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L1 Obchodné meno ucétovnej jednotky: CTR Business center KoSice a. s. (dita 29.9.2022 doslo
k zmene obchodného mena spolocnosti z: VSH development a. s. na CTR Business center KoSice
a.s.).
V priebehu uctovného obdobia 2025 doslo k zmene v organoch spolo¢nosti. Funkcia predsedu
predstavenstva zanikla Ing. Marii Sladkovej diia 8.10.2025; dia 9.10.2025 bola do funkcie
predsedu predstavenstva vymenovana Ing. Michaela Mertova.

V priebehu uctovného obdobia 2025 doslo taktiez k zmene v dozornej rade spolo¢nosti, pricom
funkcia ¢lena dozornej rady zanikla Ing. Michaele Mertovej dna 8.10.2025 a funkcia ¢lena dozorne;j
rady vznikla Ing. Marii Sladkovej diia 9.10.2025.

V priebehu uctovného obdobia 2025 doslo k rozsireniu predmetu ¢innosti spolo¢nosti o spravu a
udrzbu bytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti.

Sidlo u¢tovnej jednotky: 040 01 Kogice, Stirova 27
Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky:

Nékup, predaj a sprostredkovanie tovarov v rozsahu vol'nej zivnosti

Realitna ¢innost’

Pren4jom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

Vedenie G¢tovnictva

Cinnost’ podnikatel’skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméaciu
Uskutociiovanie stavieb a ich zmien

1.2 Datum schvalenia ti¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice u¢tovné obdobie:
30.04.2025
L3 Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Riadna [ Mimoriadna

L4 Informacie o skupine uctovnych jednotiek, ak je uctovna jednotka jej stcast’ou:
Spolo¢nost’ CTR Business center KoSice a.s., je su¢ast’ou skupiny CTR Holding Assets.

CTR Business center Kosice a. s., je dcérskou spolocnostou spolocnosti CTR Holding Assets
GmbH, Lustenau, Rakusko, ktord nema povinnost’ zostavit KUZ v Rakusku

L5 Informécie o poéte zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 18,4 18,7
zamestnancov pocas uctovného
obdobia
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CLII

CL 111
I 1

III. 2

IIL. 3

Informacie o organoch spolo¢nosti

Clenom 3tatutarnych, dozornych a spravnych organov spoloénosti v roku 2025 neboli vyplacané
ziadne prijmy a neboli im poskytnuté ziadne preddavky, avery a iné vyhody.

Informacie o prijatych postupoch
Uttovna jednotka bude nepretrite pokrafovat’ vo svojej innosti:

X ano O nie

UcCtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej ¢innosti.

Zmeny ucétovnych zasad a metéd:

V priebehu uctovného obdobia nedoslo k zmene tic¢tovnym metod a zasad.
Informacie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe

Spolo¢nost’ nerealizovala transakcie, ktoré nie su zachytené v suvahe

II1. 4 a) Sposob ocefovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov:

Naklady spojené

Druh majetku / zavizkov ;
s obstaranim

Sposob ocenenia

DNM obstarany kiipou Obstaravacia cena

DNM obstarany vlastnou ¢innost’ou Vlastné naklady

DNM obstarany inym spésobom Realna hodnota

DHM obstarany kiipou

Obstaravacia cena

DHM obstarany vlastnou ¢innost'ou

Vlastné naklady

DHM obstarany inym sp6sobom

Realna hodnota

Dlhodoby finan¢ny majetok

Vlastné naklady

Zasoby obstarané kiipou

Obstaravacia cena

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou

Vlastné naklady

Zasoby obstarané inym spdsobom

Realna hodnota

Zakazkova vyroba

UJ neeviduje

Zakazkova vystav. nehnutel’. uréenej na
predaj

UJ neeviduje

Pohladavky

Menovita hodnota

Kratkodoby finan¢ny majetok

Obstaravacia cena

Casové rozliSenie na strane aktiv
suvahy

Menovita hodnota

Zavizky

Menovita hodnota

Casové rozliSenie na strane pasiv
suvahy

Menovita hodnota

Derivaty

UJ neeviduje

Majetok a zavizky zabezpecené
derivatmi

UJ neeviduje

Prenajaty majetok

UJ neeviduje

Majetok obstar. zmluvou o kipe
prenajatej veci

UJ neeviduje
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Majetok obstarany v privatizacii

UJ neeviduje

prijmov

Splatna dan z prijmov a odlozena dai z

Menovita hodnota

I11. 4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

UJ uétovala o znizeni hodnoty pohladavok formou opravnych poloZiek k pochybnym
a nevymozitelnym pohladdvkam. UJ neGétovala o prechodnom znizeni hodnoty k dlhodobému

majetku a k zdsobam.

III. 4 ¢) Ocenenie zavizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Urcenie ocenenia zaviazkov

Odhad ocenenia rezerv

Menovitou hodnotou

Ocenuju sa v oCakavanej vySke zavizku

III.4d) Spoésob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Odpisovy plan je vydany v zmysle § 28 zdkona o Gctovnictve pre rok 2025 ako podklad, na zaklade
ktorého vykonava odpisovanie majetku. Uvedeny majetok odpisuje len do vysky jeho ocenenia v

uctovnictve.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaCina prvym dnom

mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania.

Predpokladana doba Metoda odpisovania Ro¢né odpisova
pouzivania v rokoch sadzba v %
Stavby 40 Linearna 2,5
Stroje a zariadenia 4az 16 Linearna 6,25 az 25
Dopravné 4az 12 Lineéarna 8,33 az 25
prostriedky

Odpisovanie dlhodobého hmotného majetku podl’a zakona o dani z prijmov

V prvom roku odpisovania zaradi G¢tovna jednotka dlhodoby hmotny majetok v triedeni podla
Klasifikacie produkcie a klasifikacie stavieb, ktora tvori prilohu A tohto odpisového planu do

odpisovych skupin s nasledovnou dobo

u odpisovania:

Odpisové skupina Roc¢ny odpis
1 4 roky
2 6 rokov
3 8 rokov
4 12 rokov
5 20 rokov
6 40 rokov
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III. 5

III. 6

IV. 1 a)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvysSenej vstupnej ceny.
Spdsob odpisovania dlhodobého hmotného majetku sa nesmie menit po cela dobu jeho
odpisovania. U¢tovna jednotka pouZiva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku.
Pri rovnomernom odpisovani dlhodobého hmotného majetku sa rocny odpis uré¢i ako podiel
vstupnej ceny hmotného majetku a doby odpisovania ustanovenej pre prislusni odpisovu skupinu
takto:

Odpisové skupina Ro¢ny odpis
1 1/4
2 1/6
3 1/8
4 1/12
5 1/20
6 1/40

Odpisovanie dlhodobého nehmotného majetku
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.
Sposob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku sa nesmie menit’ po cela dobu jeho

odpisovania.

Dlhodoby nehmotny majetok uctovnd jednotka odpisuje rovnomerne v stlade s uctovnymi
predpismi.

Informacie o dotaciach a ich ocenovanie v uctovnictve:

Spolocnosti v roku 2025 neboli poskytnuté dotacie.

Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych tuétovnych obdobi vykonanych v
beZnom uc¢tovnom obdobi:

UJ nevykonala Ziadne vyznamné a nevyznamné opravy minulych uc¢tovnych obdobi.

Informacie o zavizkoch

Nazov polozky BO PO

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti nad pét’ rokov

DalSie dolezité informacie o zavizkoch:

UJ eviduje k 31.12.2025 dlhodobé zavizky (r.102) do 5 rokov — vo vyske 2 252 378,- €
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IV.1b) Hodnota zavizkov zabezpecena zialoZnym pravom:

Iv.2

Iv.3

CLV

CL VI

CL VII

UJ v novembri 2020 podpisala Giverova zmluvu s veritelom SLSP a.s. — kontokorentny tver
max.do vysky 6.000.000 € tiverového ramca - na refinancovanie vlastnych ndkladov dlznika z
Projektu.

Hodnota zévézku je zabezpecena pohladavkami z uzavretych najomnych zmluv azmluvou
o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam - na LV 13292 v prospech SLSP a.s.

Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

UJ nema vyznamné vynosy a naklady, ktoré maja vynimo&ny rozsah alebo vyskyt.

Kapitalovy fond z prispevkov podl'a § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika iétovna
jednotka

UJ v . 2025 nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov.

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Informacie o ostatnych finan¢nych povinnostiach UJ:
UJ nema vyznamné finan¢né povinnosti, ktoré sa nevykazuju v suvahe .

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Po skonceni ti¢tovného obdobia, za ktoré¢ sa vyhotovuje tato uctovna zavierka, nenastali udalosti
osobitného vyznamu.

Informacia o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava:

Spolo¢nosti nie je udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom
zaujme.
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