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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Lomnicka, s.r.o.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’),

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZzieb,
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenagjmom nehnutel’nosti a majetku,

- sprostredkovatel’ska ¢innost’,

- kapa a predaj vlastnych nehnutelnosti,

- uskutoénovanie stavieb a ich zmien.

2. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajuice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dita 15. decembra 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zdkon o G¢tovnictve) za Gétovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uc¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Webfork, a.s. Po vyhotoveni konsolidovanej
uctovnej zavierky ju bude mozné dostat’ priamo v sidle tejto spolo¢nosti na adrese: Dvotakovo nabrezie 8, 811 02
Bratislava.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2025 bol 17,5 (v G¢tovnom obdobi 2024 bol
18,5).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom 3tatutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa
vyuétovavaju (v roku 2025: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie c¢tovnej zavierky
Uctovna zéavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné iétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu Gctovnych metoéd a uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady s zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané

retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budiice obdobia.
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Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok
Dlhodoby a nehmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina v mesiaci, v ktorom sa dlhodoby majetok uviedol do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouZivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 Linearna 2,5
Stavby 20 Linearna 5
Dopravné prostriedky 4 Linearna 25
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4,6 Linearna 25; 16,66

Metddy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 4 Linearna 25
Pozemky sa neodpisujt.
4. Zasoby
Zasoby sa ocefiujii obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou
¢innostou).

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie su sti¢astou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa iétuje v skutoénej obstaravacej cene.
5.  PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

14



Poznamky U¢ POD 3 - 01 . 3(5(8(|3[7]|4|0]3

DIC|2|O|2|O|2|2|6|0|4|3|

6. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finan¢ny majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo tverového charakteru, ktoré su
Vv Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uré¢ené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely, emisné kvoty, odplatne nadobudnuta virtudlna mena, virtudlna mena nadobudnuta tazbou ku diu
vymeny za iny majetok alebo sluzbu a virtualna mena nadobudnuta vymenou za ind virtualnu menu.

Odplatne nadobudnuta virtualna mena, virtualna mena nadobudnuta tazbou ku kiiu vymeny za iny majetok alebo sluzbu
a virtualna mena nadobudnutd vymenou za inu virtudlnu menu sa ocefiuje realnou hodnotou, ktorou je trhova cena v den
ocenenia ku diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Ubytok virtualnej meny sa Giétuje spésobom, ked” prva cena na ocenenie prirastku prisluiného druhu majetku sa pouZije
ako prva cena na ocenennie ubytku tohto majetku (tzv. FIFO metoda)

7. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peniaznad hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZKy sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZzky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

10. Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavézky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zéapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

12. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuju v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo suvisia.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buduacich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

14. Operativny prendjom
Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prendjom
majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

15. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v def predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.
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Na ocenenie prirastku cudzej nakapenej za in cudziu menu Sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci diiu uskutoc¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zévierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na G¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepetiaznom prispevku v deni prevzatia prispevku Spolo¢nostou od spolo¢nika.

17. Vynosy a trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby z predaja sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

18. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom uctovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa Gctuju

V beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2025 Spoloénost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu, rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend
V nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 465 779 348 408
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 5 093 140 1 545 200
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 579 521 77 495
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 4 255 060 4 085 981
Zavazky spolu 10 393 500 6 057 084
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2. Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany petiazny vklad spoloénika v celkovej vyske 6 880 000 EUR na zaklade
rozhodnuti valného zhromazdenia, ktory nezvySoval zakladné imanie.

Tvorba kapitalového fondu z prispevkov je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Datum rozhodnutia Datum prijatia platby | Text polozky Vyska penazného vkladu
v EUR
02.03.2025 04.03.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 150 000,00
02.03.2025 11.03.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 400 000,00
02.04.2025 24.04.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
02.04.2025 25.04.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 360 000,00
02.04.2025 30.04.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 20 000,00
02.05.2025 05.05.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
02.05.2025 12.05.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 300 000,00
02.06.2025 18.06.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
02.06.2025 30.06.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 550 000,00
01.07.2025 29.07.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 700 000,00
01.08.2025 07.08.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 180 000,00
01.08.2025 18.08.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 350 000,00
01.08.2025 25.08.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 150 000,00
01.09.2025 09.09.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 150 000,00
01.09.2025 16.09.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 100 000,00
01.09.2025 17.09.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 450 000,00
01.09.2025 30.09.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
01.10.2025 07.10.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 100 000,00
01.10.2025 21.10.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 250 000,00
03.11.2025 03.11.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 600 000,00
03.11.2025 10.11.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 100 000,00
03.11.2025 24.11.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 850 000,00
02.12.2025 01.12.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 250 000,00
02.12.2025 15.12.2025 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 70 000,00

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaji v suvahe, su tieto :

e Spoloénost’ prijala zaruky a ru¢enia v sume 178 810 EUR ( 2024: 178 810 EUR).
e Spoloénost’ eviduje zavizky z budticich Gverov a poziciek, ktoré predstavuji nevycerpany tiverovy limit
v sume 0 EUR (2024: 2 200 000 EUR) .

2. Prenajaty majetok

Zmluva medzi u¢astnikmi je uzatvorena 1.2.2024. Predmetom zmluvy st sluzby a kratkodoby prenajom casti budovy,
ktort vykazuje Spolo¢nost’ v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok, Ro¢né vynosy v roku 2025 : 19 421 EUR (2024 :
9 688 EUR) .

Zmluvami medzi u¢astnikmi st uzatvorené od 1.2.2025 najmy 13 rodinnych domov v katastralnom tizemi Devin, ktoré
sa vykazuju v sivahe ako dlhodoby hmotny majetok. Roéné vynosy v roku 2025 : 92.755 EUR.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme drobni stavbu. Najomnéa zmluva je uzatvorend na dobu neurciti. Ro¢né naklady na najomné st
4.950 EUR.
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Spolo¢nost’ ma v najme dopravné prostriedky . Ndjomna zmluva je uzatvorend na dobu neurCitd. Roéné najomné
predstavuje 30.720 EUR.

F. I,NFORMA'CIIZZ 0 SKUTO4NOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.
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