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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

JTRE a.s. (do 27. augusta 2024: J & T REAL ESTATE, a.s.)
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost’ JTRE a.s. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 26. novembra 1996 a do obchodného registra bola zapisana
10. marca 1997 (Obchodny register Mestského stdu Bratislava 111 v Bratislave (do 31.5.2023 Okresny std Bratislava 1),
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 1352/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— developerska ¢innost’,

— inzinierska ¢innost’ — obstardvacia ¢innost’ v stavebnictve,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskutoctiovanie stavieb a ich zmien.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce G¢tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 27. novembra 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahtfia do konsolidovanej uétovnej zavierky JTRE HOLDING LTD. Tuto konsolidovant uétovnt zavierku
je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolo¢nost’ JTRE a.s. je dcérskou tétovnou jednotkou spolo¢nosti JTRE Management, a. s., ktord je oslobodena
od povinnosti zostavit’ konsolidovant G¢tovni zavierku a konsolidovant vyro¢nt spravu z dévodu splnenia podmienok
oslobodenia v zmysle § 22 ods. 8) a ods. 9) zakona ¢. 431/2002 Z. z. Zakon 0 G¢tovnictve.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2025 bol 161 (v uétovnom obdobi 2024 bol
156).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 bola uloZena do registra tictovnych zavierok 25. jina 2025. Sprava
auditora o overeni uétovnej zavierky k 31. decembru 2024 bola ulozena do registra G¢tovnych zavierok 25. juna 2025,
resp. vyro¢na sprava a dodatok spravy auditora o overeni stladu vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou bola ulozena
do registra uétovnych zavierok 21. augusta 2025.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie diia 27. novembra 2025 schvalilo spolo¢nost LUCA PARTNER, s.r.0. ako auditora na overenie
uctovnej zavierky za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia predstavenstva: Ing. Peter Korbacka — predseda predstavenstva
Ing. Pavel Pelikan — podpredseda predstavenstva
Ing. Peter Remenar — podpredseda predstavenstva
Magr. Juraj Kalman — ¢len predstavenstva
Ing. Michal Borgul'a — ¢len predstavenstva
Peter Pi§ — ¢len predstavenstva

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akcionarov Spoloénosti je k 31. decembru 2025 takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE Management, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informécie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, ale maju alebo mézu mat’ vplyv na finanénu situdciu uctovnej jednotky, st
uvedené v Casti I.

3. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uétovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uétovnych metdd a uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nédkladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozlinych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie tétovnych odhadov nie sU vykézané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budticich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uétovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom aétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Predpokladana doba pouzivania, koeficienty odpisovania s uvedené v nasledovnej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4az10 linearna 10 az 25
Ocenitel'né prava 4 linedrna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Stavby 40 lineérna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linedrna 25
Inventar 6 linearna 16,67
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Ostatny dlhodoby majetok 4a76 linedrna 16,67 az 25
Drobny hmotny majetok rozna jedr(;c()jrpezzsovy 100

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZ$ia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZ8ia, sa u¢tuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskor do 28. februara
2009 v oceneni rovnom alebo niz§om ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje sa v jeho
odpisovani.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozKy sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Spoloénost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pozicky.

6. Zasoby

Zasoby sa ocefiuji  obstardvacou cenou (nakupované zésoby). Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby
obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje
vytvorenim opravnej polozky.

7. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

8. Finan¢né ucty
Finanéné Gty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou.
9. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Gasovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

11. Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavédzky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje
na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavézkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje opaénym Gétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

13. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platend zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepeniazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuju v uétovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo suvisia.

14. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny daiovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi ué¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) mozZnost’ umorovat’ dafiova stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoditat’ daiova stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budicich obdabi.

O odlozenej datiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych datiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny danovy zadvizok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty danovy arad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daniova pohl'adavka.

15. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

16. Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako ndjomca)

Finan¢ny preniajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ngjomca, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnuté doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a danovych predpisov.

Prijatie majetku ngjomcom sa v ugtovnictve najomcu G¢tuje v deit prijatia majetku na tarchu prislusného u¢tu majetku
so suvztaznym zapisom v prospech U¢tu 474 — ZAavézky zngjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych
0 nerealizované finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady. Finan¢né naklady sa G¢tuju na tarchu uétu 562
— Uroky.
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Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Prendgjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

17. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v def predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti
predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia étovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurach a z étu zriadeného v eurach sa prepocitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
a uctuja sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

18. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaZe vo vlastnom imani na G¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia pefiazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od akcionara.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujl v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sa uctuju v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

20. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamni chybu tykajacu sa minulych a¢tovnych obdobi, opravi tdto
chybu na uc¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju
v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2024 Spolo¢nost’ Gétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na Géte 428 — Nerozdeleny zisk minulych
obdobi vo vyske 340 104 EUR.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. DIlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’kach na stranach 19 a 20.

Spolo¢nost’ ma v ndjme formou finan¢ného prendjmu 3 osobné auta v obstaravacej cene 441 484 EUR (zostatkova cena
k 31. decembru 2024: 545 333 EUR), ktoré vykazuje ako svoj majetok. Dalsie informacie k finanénému prendjmu su
uvedené v ¢asti F.1.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach na stranach 19 a 20.
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3. Dlhodoby finanény majetok

zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok poskytnutych spriaznenym osobam vo vyske 255 631 EUR k 31.decembru
2025 (k 31.decembru 2024 vo vyske 253 389 EUR) a dlhodobi ostatnti pézicku vo vyske 4 218 827 EUR k 31. decembru
2025 (k 31. decembru 2024 vo vyske 3 501 168 EUR).

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’ke na stranach 19 a 20.
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uc¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie  Zucétovanie Stav
k 1.1.2025 (zvySenie) (pouzitie)  (zruenie) (kurzovy rozdiel) k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku voci prepojenym 0 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v rdmci podielovej
ucasti okrem pohladavok 0 0 0 0 0 0
voci prepojenym uctovnym
jednotkam
Ostatné pohladavky z 142 595 9039 0 3789 0 147 845
obchodného styku
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uétovnym 0 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Gcasti
okrem pohl'adavok voci 0 0 0 0 0 0
prepojenym uétovnym
jednotkam
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Sociélne poistenie 0 0 0 0 0 0
Dar%oYe pohladavky a 0 0 0 0 0 0
dotéacie
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 142 595 9 039 0 3789 0 147 845

Spolo¢nost’ v priebehu uétovného obdobia tvorila opravné polozky k pohladavkam.
Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri Ghrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo CiastoCne nesplati.

Vekova strukttira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2025  31.12.2024

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 6 066 401 3173394
Pohl'adavky po lehote splatnosti 1029 236 393 857
Spolu 7 095 637 3567 251

5.  Finan¢né ucty

Ako finanéné Gty st vykézané peniaze v pokladnici a uéty v bankach. Uctami v bankich méZe Spolocnost’” volne
disponovat’.
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6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31. 12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR
Naklady budticich obdobi - dlhodobé
Ostatné 15 200 36 088
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 15200 36 088
Naklady budticich obdobi - kratkodobé
Né&jomné 201 806 264 441
Reklama 28 061 106 774
Operativny lizing 18 939 15777
Ostatné 95 188 82 116
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 343994 469 108
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Refakturacia sukromnej spotreby 7747 8112
Ostatné 129 440 120 119
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 137 187 128 231
Spolu 496 381 633 427

7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je 26 310 400 EUR (k 31. decembru 2024: 26 310 400 EUR).

Z&kladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Ukttovna strata za rok 2024 vo vyske 7 980 566 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Z0 zé&konného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhraden( stratu minulych rokov 7 980 566
Iné 0
Spolu 7 980 566

O vysporiadani vysledku hospodérenia za rok 2025 vo vyske straty 7 267 974 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2026. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov: 7 267 974 EUR
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12. 2025

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy,: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 478 776 485 476 0 478 776 485 476
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezp eCenia 478 776 464 627 478 776 464 627
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 478 776 464 627 0 478 776 464 627
Ostatné rezervy kratkodobé
Ostatné 0 20 849 0 0 20 849
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 20 849 0 0 20 849

Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Z\ctovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12. 2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 478 426 478 776 22241 456 185 478 776
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 450 123 478 776 0 450 123 478 776
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 450 123 478 776 0 450 123 478 776
Ostatné rezervy kratkodobé
Ostatné 28 303 0 22241 6 062 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 28 303 0 22 241 6 062 0

9. Zavazky

odlozeného danového zavézku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 77721 107 616
Zavazky v lehote splatnosti 2 592 540 2132512

2670 261 2240128
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fondu, odloZzeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena
V nasledujucom prehl'ade:

Uctovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky z ol?(ihodnf":ho .styku V,Oél 80 812 80 812 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov vocéi 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 551 688 543 645 8 043 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej
ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 0 0 0 0
aétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 80 902 0 80 902 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 445 788 445 788 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 312 010 312 010 0 0
Danové zaviazky a dotacie 1113204 1113204 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zaviazky 85 857 85 857 0

2 670 261 2581 316 88 945 0
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fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedend

v nasledujicom prehlade:

U&tovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévaz_ky z ol?(ihodne,':ho .styku V’Oél 117 926 117 926 0 0
prepojenym uc¢tovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej GiCasti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavidzky z obchodného styku 514 130 506 087 8 043 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé¢ zavazky 161 049 0 161 049 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 479 420 479 420 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 307 774 307 774 0 0
Danové zavizky a dotécie 467 612 467 612 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 192 217 192 217 0

2240128 2 071 036 169 092 0

10. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu Gctovného obdobia su znazornené v nasledujicom prehl'ade:

2025 2024

EUR EUR
Stav k 1. januaru 0 12 002
Tvorba na tarchu nékladov 38921 35615
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -38 921 -47 617
Stav k 31. decembru 0 0
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AMex

11. Bankové Gvery a pozi¢ky

Suma istiny Sumaistiny ~ Suma istiny
Urok p.a. Déatum v prislusnej Vv euréch v prislusnej
Mena ;
v % splatnosti mene k mene
k 31.12.2025 31.12.2025 Kk 31.12.2024
Dlhodobé bankové tvery 0 0 0
Kratkodobé bankové tvery
Kontokorentny Gver EUR 4,25% 21.8.2026 2 868 867 2 868 867 4160 281
2 868 867 2 868 867 4160 281
Bankové Gvery spolu 2 868 867 2 868 867 4160 281
Dlhodobé pozicky
Po6zicka EUR 5,00% 24.8.2026 0 0 2 847 437
0 0 2847 437
Kratkodobé poZicky
Pozicka EUR 5,00% 24.8.2026 1997 437 1997 437 0
1997 437 1997 437 0
Po6zic¢ky spolu 1997 437 1997 437 2 847 437
Struktara bankovych Gverov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2926914 4195 896
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 2926 914 4 195 896
Struktara pozi¢iek podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
P6zicky po splatnosti 0 0
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2951 130 0
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 3367 416
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 2951 130 3367416
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12. Casové rozliSenie

Struktira ¢asového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Ostatné 0 0
N4gjomné 33 466 31 486
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 33466 31486
Spolu 33 466 31 486

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finanény prendajom (Spolo¢nost’ ako ndjomca)

Spolo¢nost’ ma zavizky z finanéného prenajmu 3 osobnych aut (rok 2024: 4 osobné autd). Vyska buducich platieb
rozdelend na istinu a finanény naklad podla doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2025 31.12. 2024
finan¢ny finan¢ny
istina néklad istina naklad
EUR EUR EUR EUR
Zavizky zo zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 80 147 0 133 147 0
Zaviazky so zoztatkovou dobou splatnosti 1 az 5 0 0
rokov 80 902 161 049
Zavéazky zo zostatkovou dobou splatnosti dlhoSou
0 0 0 0
ako 5 rokov
Spolu 161 049 0 294 196 0

Informacie o finan¢nom prendjme st uvedené aj v Casti E.1.
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
Z&klad Z&klad
dane Dan Dan dane Dai Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -7 264 134 -7 976 726
z toho teoreticka dan -1 525 468 21,00 % -1675112 21,00 %
Danovo neuznané naklady 1761621 369 940 -5,09 % 911 149 191 341 -2,40 %
Vynosy nepodliehajlice dani -82 178 -17 257 0,24 % -613 982 -128 936 1,62 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych dafiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-5584 691 -1172 785 16,14 % -7679559  -1612 707 20,22 %
Splatna dan 3840 0,00 % 3840 0,00 %
OdlozZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 3840 0,00 % 3840 0,00 %

Spoloé¢nost’ v sledovanom obdobi monitoruje docasné rozdiely majetku a zavizkoch. Nakolko v aktudlnom Gétovnom
obdobi odlozena dafiova pohladavka prevySuje odlozeny dafiovy zavézok, Spolo¢nost’ o tejto skuto¢nosti z dévodu
opatrnosti neactuje.
Od 1. januéra 2025 sa zvysi sadzba dane z prijmov na 24 % pre uctovné jednotky so zdaniteI'nymi prijmami (vynosmi)
vy$8imi ako 5 000 000 EUR.

H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.]. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
EUR EUR
Tovar
Vlastné vyrobky 6 854 0
Nehnutel'nost’ na predaj 600 000 0
606 854 0
Sluzby
Developerské odmeny 4696 771 3776 313
Prendjom nehnutel’'nosti 597 184 869 791
Sprostredkovacie sluzby 8051 775 2149018
Poradenské sluzby 3641309 1690 754
Ostatné 1699 810 1 052 590
18 686 849 9 538 466
Spolu 19293 703 9 538 466
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2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazand vo vykaze ziskov astrat vychadzajuc zo stvahovych poloziek je
znazornené v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 2025 2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonc¢ena vyroba 0 0 0 0 0
Hotové vyrobky 29 018 0 0 29 018 0
Spolu 29 018 0 0 29018 0
Manka a skody 0 0
Reprezentacné 0 0
Dary 9999 0
Zmarend investicia 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 39017 0
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR
Nahrada skody z poistnej udalosti 1858 9341
Ostatné vynosy - refakturécia 213119 459 660
Prispevky a dary 0 29 428
Iné 2 8 936
Spolu 214 979 507 365
4. Kurzové zisky
2025 2024
EUR EUR
Kurzové zisky 18 842 1087
Kurzové zisky uctované ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka 0 0
Spolu 18 842 1087
5. Finan¢né vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2025 2024
EUR EUR
Vynosoveé Uroky 219901 347 960
Ostatné finan¢né vynosy 826 22 905
Spolu 220727 370 865
6. Osobné naklady
2025 2024
EUR EUR
Mzdy 12 444 686 12 398 565
Zdravotné a socialne poistenie 3744 620 3374904
Socialne néklady 208 280 164 957
Spolu 16 397 586 15 938 426
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7. Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Néajomné 2025594 2228073
Néaklady na inzerciu, reklamu, marketing 1637 093 1409 443
Préavne a ekonomické poradenstvo 1357 538 1195 550
Danové poradenstvo 6 850 11 300
Audit a poradenstvo 51 048 9 350
Ostatné poradenstvo 565 728 432 503
Analyzy, prieskumy, znalecké posudky 616 000 269 880
Sluzby IT 11 376 12 536
Programatorskeé prace 16 000 55 307
Softvér IS, IT 48 977 67 774
Skolenia, kurzy, seminare, konferencie 73 270 64 473
Naklady na opravy - tdrzbu 99 818 70 463
Upratovacie sluzby, Cistenie, odvoz odpadu 52 584 54 301
Bezpecnostné, prepravné, Soférske sluzby 91 155 90 486
Telefénne poplatky - mobily, pev.linky; internet 52 209 57 167
Sprostredkovatel'ské sluzby 149 412 43 443
Cestovné naklady 257 747 596 478
Néaklady na reprezentéciu 312 707 366 429
Iné 1055 003 375 945
Spolu 8 480 109 7410 901
8. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Poistenie automobilov 36 237 37493
Ostatné naklady - refakturécia 169 993 415 260
Dary 13000 179 000
Iné 21 067 35581
Spolu 240 297 667 334
9. Kurzové straty
2025 2024
EUR EUR
Kurzové straty 35 147 1167
Kurzové straty uctované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gictovna zavierka 0 0
Spolu 35 147 1167
10. Finan¢né naklady
2025 2024
EUR EUR
Nakladové Uroky 674 774 710 980
Bankové pop latky 64214 38271
Ostatné finan¢né naklady 921 372
Spolu 739 909 749 623
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11. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté d’al$imi spolo¢nostami v nasledujucom &lenent:

2025 2024

EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 9350 9350
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 6 850 11 300
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 16 200 20 650

12. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb
alebo inych ¢innosti tétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Trzby za vlastné vyrobky 6854 0
Predaj nehnutelnosti na predaj 600 000 0
Developerské odmeny 4696771 3776313
Prendjom nehnutel'nosti 567 184 855 995
Sprostredkovacie sluzby 8051775 2149018
Poradenské sluzby 2 829 309 1564 330
Ostatné 1543127 923 767
Spolu 18295020 9269 423
Ceska republika Prendjom nehnutel'nosti 30000 0
Spolu 30000 0
Cyprus Ostatné 127 280 127 280
Spolu 127 280 127 280
Vel’ka Britania Poradenské sluzby 560 000 60 000
Ostatné 3270 844
Spolu 563 270 60 844
Nemecko Poradenské sluzby 252 000 66 424
Ostatné 26133 699
Spolu 278133 67 123
Taliansko Prendjom nehnutel'nosti 0 13796
Spolu 0 13796
Spolu Sluzby 19293703 9538466
Spolu 19293703 9538466
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

e  Spolo¢nost’ eviduje nevyCerpany Gverovy ramec pri prijatom kontokorentnom tvere od banky vo vyske
2 631 133 EUR (rok 2024: 1 339 719 EUR)
e Spolocnost’ eviduje nevyCerpany Giverovy ramec pri prijatej pdzicke od prepojenej uctovnej jednotky vo vyske
13 002 563 EUR /celkovy Gverovy ramec je vo vyske 15 000 000 EUR/ (rok 2024: 12 152 563 EUR)
e Spolo¢nost’ eviduje nevyCerpany uverovy ramec pri poskytnutych pozickéch prepojenej uétovnej jednotke
vo vyske 5 500 000 EUR /celkovy Gverovy ramec je vo vyske 5 500 000 EUR/ (rok 2024: 5 500 000 EUR)
e  Spoloé¢nost’ eviduje nevyCerpany Gverovy ramec pri poskytnutom Gvere vo vyske 6 197 011 EUR /celkovy
uverovy ramec je vo vy$ke 10 000 000 EUR/ (rok 2024: 6 697 011 EUR)
Vzhl'adom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany petiazny vklad spolo¢nika vo vyske 12 000 000 EUR na zaklade
rozhodnutia valného zhromaZdenia z 22. decembra 2025, ktory bol splateny 22. decembra 2025 a ktory nezvySoval
zakladné imanie.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové roéné najomné za
prenajimané priestory bolo za rok 2025: 1 426 901 EUR (rok 2024: 1 698 767 EUR).

Spolo¢nost’ ma v najme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spolo¢nosti. Roény leasing
automobilov ¢inil celkom 434 301 EUR (v roku 2024: 407 692 EUR).
4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima inym spoloénostiam parkovacie miesta v hodnote 206 884 EUR (rok 2024: 189 994 EUR). Cast’

parkovacich miest ma Spolo¢nost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku a Gast’ parkovacich miest si prenajima od
tretej strany.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi dilom, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje a diiom
zostavenia uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkovu
finan¢nu situdciu Spoloénosti za obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB
Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia

a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujicou ucétovnou jednotkou je spoloénost JTRE HOLDING LTD (konecna
materska uctovna jednotka).
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Pohl'adavky a zavézky z transakcii s koneénou materskou G¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky spolu

Zaviazky z obchodného styku

Zavizky spolu

Transakcie s prepojenymi u¢tovnymi jednotkami

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujuce transakcie s prepojenymi uctovnymi jednotkami:

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky spolu

Zavizky z obchodného styku

Zaviazky spolu

Opravy a udrziavanie

Spotreba materidlu

Kurzové rozdiely

Upratovacie sluzby, Cistenie, odvoz odpadu
Ostatné sluzby

Spravcovska odmena

Uroky z pozicky

Naklady spolu

Poradenské sluzby
Uroky z pozicky
Kurzové rozdiely
Ostatné

Vynosy spolu

31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
127 280 127 280
127 280 127 280
31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
20 849 0
20 849 0
31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
170917 45 040
170917 45 040
31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
6 521 12 207
6 521 12 207
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
6 603 5270
3993 1948
34523 0
46 731 47 789
144 2041
0 75780
433 714 154 328
525 708 287 156
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
813 737 206 901
2242 149 781
18 470 0
7 206 1543
841 655 358 225
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Majetok, pohl'adavky a zavazky z transakcii s prepojenymi uétovnymi jednotkami st uvedené v nasledujuicom prehlade:

Poskytnuté kratkodobé p6zicky - troky
Poskytnuté dlhodobé po6zicky - troky
Casové rozlisenie

Majetok spolu

Prijaté dlhodobé p6zicky - istina

Prijaté dlhodobé p6zicky - aroky

Prijaté kratkodobé¢ po6zicky - istina

Prijaté kratkodobé¢ p6zicky - tiroky
ZAviazKky spolu

Poskytnuty uverovy prisl'ub
Prijaty tiverovy prisl'ub

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Pohl'adavky z obchodného styku
PohPadavky spolu

Zaviazky z obchodného styku

Zavizky spolu

Developérska odmena
Prenéjom nehnutel'nosti
Sprostredkovacie sluzby
Poradenské sluzby
Ostatné

Vynosy spolu

31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
255631 0
0 253 389
100 000 100 000
355 631 353 389
31.12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR
0 2 847 437
0 519 979
1997 437 0
953 693 0
2951130 3 367 416
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
5500 000 5500 000
13 002 563 12 152 563
31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
1450 321 2229278
1450 321 2229278
31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
53 442 105719
53 442 105719
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
3425317 1917999
400 137 960
378 816 1416 500
1605571 233 536
794 824 631 959
6 204 928 4 337 954
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31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Naéklady na reprezentaciu 26 209 22507
Spotreba materialu 0 2 844
Reklamné sluzby 410 368 331444
Spotreba energii 24 717 0
Ostatné sluzby 0 245
Najomné 91 456 0
Naklady spolu 552 750 357 040

Majetok z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehlade:

31.12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR
Casové rozlienie 65 048 110 440
Majetok spolu 65 048 110 440

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom S$tatutdrnych organov Spolocnosti z dévodu vykonu ich funkcie
pre Spolo¢nost’ ani v roku 2025 a ani v roku 2024.

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: ziadne).
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M. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav k . . Stav k
1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 27751989 12000 000 0 0 39 751 989
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zéakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -47 185 330 340 104 0 -7 980 566 -54 825 792
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 340 104 0 0 340 104
Neuhradena strata minuly ch rokov -47 185 330 0 0 -7 980 566 -55 165 896
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia -7 980 566 0 7267974 7 980 566 -7 267 974
Spolu -111624 12 340 104 7267974 0 4 960 506
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajtce Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

151taz\812< 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.51?/2;2 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 24 449 000 3302989 0 0 27 751 989
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -41 830 837 0 0 -5 354 493 -47 185 330
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -41 830 837 0 0 -5 354 493 -47 185 330
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia -5 354 493 0 7 980 566 5354 493 -7 980 566
Spolu 4565 953 3302 989 7 980 566 0 -111 624
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N. PREHLCAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -8 805 160 -7 751810
Zaplatené uroky -218 628 -853 133
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -3 840 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peniazné toky pred mimoriadnymi polozkami -9 027 628 -8 604 943
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti -9027 628 -8 604 943
PenazZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -227 340 -611 415
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 15 600 12 746 735
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peliazné toky z investi¢nej Cinnosti -211 740 12 135 320
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvyS$enia zdkladného imania 0 0
Prijmy z d’alSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je ti¢tovnou jednotkou 12 000 000 3302 989
Prijmy z poskytnutych dlhodobych p6ziciek 750 000 16 313 381
Prijmy z prijatych p6ziciek 35 282 564 31 849 816
Splatky zavdzkov voci akcionarom z titulu znizenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych poziciek -1 370 000 -19 616 370
Splatky z poskytnutych poziciek 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych tverov a poziciek -37 423 978 -37 960 647
Splatky zavézkov z finanéného leasingu 0 0
Cisté peiiazné toky z finanénej Sinnosti 9238 586 -6 110 831
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov -782 -2 580 454
Penlazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 9109 2589 563
Kurzové rozdiely vycislené k peii. prostriedkom a pei.
ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 8 327 9109
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Poznimky U PODV 3 - 0
JTRE as.

Penazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim wirokovych, daiiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok

Ubytok (prirastok) poloziek ¢asového rozligenia
Ubytok (prirastok) zasob
(Ubytok) prirastok zévazkov z obchodného styku a inych

PenaZné toky z prevadzky

PeiaZné prostriedky

€O |3|5|7|1|2|1|5|5|

DIC|2|0|2|0|2|1|9|2|7|8|

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR

-7 264 134 -7 976 726

238 556 282 860

5249 4951

674 774 710 980

-219 901 -347 960

0 0

0 0

0 0

0 0

-6 565 456 -7 325 895

-2/951 404 6 494

-135 066 -302 521

570 982 0

275 784 -129 888

-8 805 160 -7 751 810

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty petiaznej hotovosti, petiazné prostriedky
na beznych Gétoch v bankéch alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaZznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka.
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