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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

1) Zakladné informacie o ucétovnej jednotke:

Obchodné meno: SIBAREAL, a.s.

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 06 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 31.1.2002

Hlavny predmet podnikania: inZinierska &innost okrem vybranych €innosti v stavebnictve
Subjekt verejného zaujmu: Spolo€nost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
U&tovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce Gétovné obdobia spifia aspori
dve z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pocet zamestnancov poc€as uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Anol/Nie
ucétovné obdobie
Netto aktiva celkom 18 748 187 11734 684
Cisty obrat celkom 14 606 092 2790 387
Pocet zamestnancov 17,4 12

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka, preto
zostavuje uctovnu zavierku podla metodiky pre tuto velkostnu skupinu (Opatrenie €.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky: 31.12.2025.

3) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky: Riadna

4) Udaje o skupine U&tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: Spolo&nost nie je sugastou konsolidovaného
celku.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet pocas uctovného obdobia 17,4 12

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informéacie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu
uctovnej jednotky, pricom sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vySke jednotlivych druhov zaruk alebo
inych zabezpeceni, o pbzickach a ich podmienkach (vyska urokov, celkova suma pbézicky, suma splatenej pozicky,
suma odpustenej pdzicky), o pouziti majetku Uctovnej jednotky na sukromné ucely; v €leneni na jednotlivé organy
(informacie sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finan¢nej situacie konkrétnej fyzickej osoby):
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Bezprostredne

. . Bezné uctovné redchadzajuce
Organy uctovnej jednotky obdobie P l’u':tovnéj
obdobie

Statutarny organ

- druh prijmu (vyhody):

Dozorny organ

- druh prijmu (vyhody):

Iny organ uétovnej jednotky

- druh prijmu (vyhody):

Clanok Ill — INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uc€tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€nosti.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su od 1. jula 2010 uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ina Cinnost.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zafina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
uvedenidlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastnénaklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba
pouzivania,

metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metéda Ro¢néa odpisova doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20

Softvér 4 linearna 25

Ocenitelné prava (licencia) 8 linearna 12,5

Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady)je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:
Predpokladana Metéda Roéna odpisova

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 40 linearna 2,5

Stroje, pristroje a zariadenia 8 az 12 linearna 8,3 az 12,5

Dopravné prostriedky 4 az 6 degresivna 16 az 30

Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

(c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstaravacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od
obstaravacej ceny je odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(d) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené viastnou ¢innostou) alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffha cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a
pod.).Uroky z cudzich zdrojov nie s sU&astou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiujli vazenym
aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
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vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie
su

sucastou vlastnych nakladov. Su¢astou vlastnych nakladov nie su Uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizacna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokoncéenie a o
predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

(e) Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupfia dokonéenia zakazky (angl. percentage-of-completion-
method).

(f) Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zéakazkova vystavba nehnutelnosti — priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj sa vykazuje podfa metddy stupria dokond&enia.

Zakazkova vystavba nehnutelnosti — ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti.

(g) Pohfadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie

sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

(h) Pefiazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

(i) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(j) Rezervy

Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z
podnikania. Ocenriuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

(k) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.Ak
sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v
uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(I) Odlozené dane

Odlozené dane (odlozena danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

a) doCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladriou,

b) moznost umorovat danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ danovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.

(m) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vysSke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
verej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

(n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto€nenia Uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto&nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnfiu, ku ktorému sa
zostavuje ucCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,a
Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeneého v tejto cudzej mene sa prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutonenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ulet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

(o) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy,skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, €i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne
uznanu zfavu.
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Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
Nie su.

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Nepretrzitost’ trvania uctovnej jednotky
Spoloénost nie je v prediZeni ani v hroziacom tpadku.
Udaje na podstvahovych Gétoch

Podsuvahové polozky
Spolo€nost neuctovala na podsuvahovych Gétoch

Iné aktiva a iné pasiva

Spoloénost uzavrela dfia 14.11.2025 Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k listinnym cennym papierom spol. Pro
Ski, a.s. , predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava zaloZného veritefa IAD Investments, sprav.spol., a.s. za
ucelom zabezpedenia splnenia zabezpecovanej pohladavky, ktorou je zmenkova pohladavka Zalozného veritela
voCi ZaloZcovi zo zmenkového zavazku vzniknutého zo zmenkového zavazku z vlastnych zmeniek z 14.11.2025
na sumu 189 532,57 €

Spoloénost uzavrela dfia 28.11.2025 Zmluvu o zriadeni zalozného prava k listinnym cennym papierom spol. Pro
Ski, a.s. , predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava zalozného veritefa IAD Investments, sprav.spol., a.s. za
ucelom zabezpedenia splnenia zabezpecovanej pohladavky, ktorou je zmenkova pohladavka Zalozného veritela
voCi ZaloZcovi zo zmenkového zavazku vzniknutého zo zmenkového zavazku z vlastnych zmeniek z 28.11.2025
na sumu 256 993,32 €

Podmienené zavazky
Spolo¢nost neeviduje podmienené zavazky.

Podmieneny majetok
Spolo€nost neeviduje podmieneny majetok

Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj
Spolo¢nost Uctovala o zakazkovej vyrobe v hodnote 663 108,32 eur.

Dlhodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma
uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

N4zov polozk Hodnota za bezné uctovné
polozky obdobie

Dlhodoby finan€ny majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 794000

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0

Ocenenie kratkodobého finanéného majetku, ku diu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka realnou hodnotou

Obchodna spolo€nost oceriuje kratkodoby finanény majetok v zmysle par. 27 ods. 9 a ich ocenenie postupne zvysuje
0 Urokové vynosy.
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Zavazky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uétovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 469 691 284 073
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov |469 691 284 073
Kratkodobé zavazky spolu 15 286 449 2 764 667
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 15 286 449 2 764 667

vratane

L. Iné aktiva a iné pasiva

Podmienené zavazky
Spolo€nost nema podmienené zavazky.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych G¢&inkov a nasledkov na
Spolo¢nost a dospelo k nazoru, ze v su€asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost (okrem
rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti
nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v blizkej buddcnosti (1. j.

pocas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

Po uzavierkovom dni nenastali ziadne vyznamné skutocnosti.




