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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Logis Hub Valaliky, s.r.o.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- predaj nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb

2. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovnad zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. decembra 2025.

3. Pravny dévod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zdkon o Gctovnictve) za Uctovné obdobie od 01. januara 2025
do 31. decembra 2025.

4. Informaicie o skupine
Spolo¢nost nie je sucastou ziadneho konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v 2024: 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavajii
(v roku 2024: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné tidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovne]j zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd aGctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady sG neustdle prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia sa povazuje za zasoby a uctuje sa
do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metodda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20-30 linearna 3,33az 5
Stroje, pristroje a zariadenia 30 linearna 3,33

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenujil obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

5. Finané¢né ucéty
Finan¢né UCty tvoria zostatky na bankovych uctoch a ocetiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naéklady budutcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZavizKky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neuréitym Easovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného ucétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.
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9.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deni splnenia dodavky. Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i€¢tovnom
obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

10. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nosti nevykazuje goodwill ani zaporny goodwill.

2. Derivaty
Spolocnost’ neti¢tuje o derivatoch, majetku ani zdvdzkoch zabezpecenych derivatmi.

3.  Zavizky

Struktura zavizkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou do 5 rokov 2 633 247 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 700 126 6 065 589
ZaviazKy spolu 2 633 247 6 065 589

Spolo¢nost’ uctovala o prijatej p6zi¢ke voci IAD Investments, sprav. spol., a.s., Privatny investi¢ny fond 3 z diia 31.03.2025.

P6vodna pozicka so splatnostou v marci 2030, vo vyske 3 000 000,00 EUR, bola postupena na zaklade Projektu odstiepenia
Casti imania Spolo¢nosti na Spolo¢nost’ Logis One Kosice 2, s. r. 0. vo vyske 1 000 000,00 EUR.

4.  Vlastné akcie
Spolo¢nost’ netctuje o vlastnych akciach.

5.  Kapitalové fondy z prispevkov
Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi na zaklade Projektu odstiepenia Casti imania, postupila ¢ast’ Ostatnych kapitalovych
fondov nasledovne:

Logis One Kosice 2, s. 1. 0. - 3367 468,00 EUR
Logis One Kosice 3, s. 1. 0. - 1792 092,00 EUR
Logis One Kosice 4, s. 1. 0. - 2216715,00 EUR
Logis One Kosice 5, s. 1. 0. - 2 550 537,00 EUR
Logis One Kosice 6, s. 1. 0. - 5461 614,00 EUR
Logis One Kosice 7, s. 1. 0. - 5461 474,00 EUR

Stav Ostatnych kapitalovych fondov Spoloénosti v roku 2025 je 7 150 100,00 EUR.

6. Naklady a vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolocnost’ v beznom Gctovnom neti¢tovala o mimoriadnych nakladoch a vynosoch.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

Spolo¢nosti nie su zname ziadne skuto¢nosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.
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F. I’NVFORMA,CII:] 0 SKUTO(VENOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.



