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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CBRE s.r.o.
Staromestska 3
811 03 Bratislava

Spolo¢nost’ CBRE s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 20. aprila 2001 a do Obchodného registra bola zapisana
3. septembra 2001 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka 24869/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

e reklamn4, inzertnd a propagacna ¢innost’
sprostredkovanie kupy, predaja a najmu nehnutel'nosti
obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prengjmom nehnutel'nosti
prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
management a marketing
vedenie uctovnictva
¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
administrativne sluzby

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika, ani
podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice Gttovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uc¢tovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim
Spolocnosti dita 31. decembra 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR
¢.431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o Gi€tovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je urena pre pouZivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a tgtovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. UStovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a p6ziciek a ini veritelia, mohli
potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informaicie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti CBRE Global Holdings SARL, Impasse Drosbach 12C,
Luxembourg L-1882, Luxemburské velkovojvodstvo a tato sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky koncernu CBRE
Group, Inc. 400 S. Hope Street, 25th Floor, Los Angeles, CA 90071, USA. Tuto konsolidovant uc¢tovnu zavierku je mozné dostat’
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uctovnom obdobi 2025 bol 181 (v tctovnom obdobi 2024 bol 170).
Pocet zamestnancov k 31. decembru 2025 bol 185, z toho 11 veducich zamestnancov (k 31. decembru 2024 to bolo 172, z toho
11 vedticich zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Organy Spoloc¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Konatelia: Ing. Tomas Hegedii§ Ing. Tomas Hegediis
Daniel Bienias Daniel Bienias
Ing.Cubor Prochazka Ing.Cubor Prochazka
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C.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2025

Podiel na Iny podiel na

. . Vyska podielu na zakladnom , ostatnych

Spoloénik, akcionar . , hlasovacich w1 s

imani . polozkach VI

prévach ako na Z1

absolitne v % v % v %

CBRE GmbH, Vieden 3983 20 20 -
CBRE Global Holdings SARL 15934 80 80 -
Spolu 19917 100 100 -

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

Spolo¢nost’ vyhodnotila vplyv prebichajiicich zmien v makroekonomickom prostredi ako aj vojenského konfliktu na Ukrajine na
uctovnil zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2025 a na budtcu schopnost’ Spolo¢nosti inkasovat’ pohl'adavky, splacat’
zavizky, vytvarat vynosy a ziskavat financovanie. Spoloc¢nost’ taktiez prehodnotila relevantné usudky aplikované pri tvorbe
uctovnych odhadov. Spolo¢nost’ sa domnieva, Ze uvedené okolnosti nemaju taky vyznamny negativny vplyv na Spolo¢nost’, ktory
by materidlnym sposobom ohrozoval jej schopnost’ nepretrzite vykonavat’ svoju ¢innost’ v dohl'adnej budicnosti.

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuja
aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ic¢tovnych hodnot majetku a zavédzkov, ktoré nie st zrejmé
z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie ti¢tovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale
su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metdd a ictovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by mohla
viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujicom uctovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefniuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizen1 o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Drobny nehmotny majetok sa povazuje za naklad a Gctuje sa na tcet 518 — Ostatné sluzby.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dhom mesiaca uvedenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby

nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouZivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 33,33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého hmotného majetku do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje

jednorazovo pri uvedeni do pouzivania s vynimkou pocitacov.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Pocita¢ a iny hardware 3 linearna 33,33
Nabytok a iné kancelarske zariadenia 3-10 linearna 10-33,33
Telefonne zariadenia 3-5 linearna 20-33,33
Ostatny hmotny majetok 3-10 linearna 10-33,33
Stroje, pristroje, zariadenia 3-6 linearna 16,67 — 33,33
Dopravné prostriedky 4-6 linearna 16,67 - 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok Rozna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Postidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa ti€tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:
e technologicky pokrok,
e vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
e vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
e  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na
zéklade odhadov projektovanych ¢istych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho
pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili penazné
toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujiicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zédsoby
vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a
pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie su sii¢ast'ou obstaravacej ceny.
Zasoby nakupované sa ocenuju obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktora sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zl'avy z ceny.

Cista realizatna hodnota je predpokladani predajnd cena zasob znizeni o predpokladané néklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.
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10.

Znizenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o
pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a suasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov
a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty
Financ¢né Gcty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a ocefuju sa menovitou hodnotou pri¢om riziko zmeny
hodnoty tohto majetku je zanedbatel'ne nizke. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v ¢tovnictve. Opravna polozka sa i¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia
hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zédvierka, je uctovna hodnota majetku Spolocnosti, in¢ho ako odlozene;j
daniovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Zze by mohlo dgjst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak
takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka s ciel'om zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku
alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie
predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravné polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uctovna hodnota
majetku neprevysi ti uctovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalne;j situdcie neuvazovala, indikacie,
7e na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny
trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie
ich realnej hodnoty pod uroverii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spoloc¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich penaZznych tokov. Pri ureni
navratnej hodnoty tiverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od
tretich stran.

Opravna polozka sa zru$i, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spéjat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

ZavizKy

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v buduicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a oceiuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka.
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11.

12.

13.

14.

Tvorba rezervy sa ti€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie rezervy sa
uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym Gctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tCtuje ako znizenie povodne dosiahnutych
Vynosov so sivztaznym zapisom v prospech tctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceiiujii sa v odhadovanej
vyske zavizku.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

Splatna dari z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolocnosti je vypocitanda zo zdkladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripocitatelné a odpocitatel'né polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav daitového zakladu a umorenia straty. Danovy zadvéizok
je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako danova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednt dafiovi
pohladavku.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zavézkov vykazanou v suvahe a ich daniovou
zakladnou,
b) moznost umorovat daiiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost” odpocitat’ dafiovu stratu od zékladu dane
v budiicnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité danové odpocCty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdlozZena daniova pohladavka ani odloZzeny danovy zavézok sa netcétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zaviazku v uctovnictve, ak v Case
prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane a zaroven nejde
0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiuceho pri kiipe podniku alebo casti podniku,
prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo
rozdeleni),

®  docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruZzenych uétovnych jednotkach, ak Spolo¢nost’
je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudu
vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych danovych
odpoctov a inych danovych narokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vo¢i ktorému ich bude
mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daniova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka a znizZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania odloZenej
dane.

V stuvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny daiovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent dan
z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat’ len vysledny zostatok uctu 481 — Odlozeny danovy
zavizok a odloZena danova pohl'adavka.

Dorovnavacia dan

Spolo¢nost’ je danovnikom dorovnavacej dane. Na ucely uctovania o odlozenej dani sa dorovnavacia dai nezohladiuje.
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnad na dodrzanie zésady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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15.

16.

17.

18.

19.

Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Gc¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajtci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktipenej za inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie
prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny kurz v dei uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ictu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu
uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro
referennym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajiici ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje ii€tovna zavierka, a uctuji sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v tom u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohl'adom na stav rozpracovanosti
danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych
sluzieb.

Trzby sa vykazujl po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchddzajice uctovné obdobie
v jednotlivych sti¢astiach uctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.
Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito chybu na
uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych t¢tovnych obdobi sa uctuji v beznom obdobi

na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025

Samostatné Pestovatel’sk
. . h.nute'l’né é celky ’Zékla(}nvé . Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci a s’ub’ory trvalych stado' a tarzne DHM DHM preddavky Spolu
hnutel’nych zvierata na DHM
veci porastov
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 - 43203 718 112 - - 46 709 32901 - 840 925
Prirastky - - 59572 - - - 10 383 - 69 955
Ubytky - - 1019 - - - - - 1019
Presuny - - 32901 - - - -32901 - -
Stav k 31.12.2025 - 43203 809 566 - - 46 709 10383 - 909 861
Opravky
Stav k 1.1.2025 - 38 464 627797 - - 41209 - - 707 470
Prirastky - 1723 54 523 - - - - - 56 246
Ubytky - - 1019 - - - - - 1019
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2025 - 40 187 681 301 - - 41 209 - - 762 697
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2025 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 - 4739 90 315 - - 5500 32901 - 133 455
Stav k 31.12.2025 - 3016 128 265 - - 5500 10 383 - 147 164
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024

Samostatné

hnutel’né Pesgoc\:lllt(el’sk Zakladné Ostatny Obstardvany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci a s’lib’ory trvalycyh stédo. a t’a?né DHMy DHM y preddavky Spolu
hnutel I}ych porastoy zvierata na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 - 43203 651 229 - - 46 709 12 525 - 753 666
Prirastky - - 54 358 - - - 32901 - 87259
Ubytky - - - - - - - - 0
Presuny - - 12 525 - - - -12 525 - 0
Stav k 31.12.2024 - 43203 718 112 - - 46 709 32901 - 840 925
Opravky
Stav k 1.1.2024 - 28 393 539 621 - - 41 206 - - 609 220
Prirastky - 10 071 88176 - - 3 - - 98250
Ubytky - - - - - - - - 0
Presuny - - - - - - - - 0
Stav k 31.12.2024 - 38 464 627 797 - - 41209 - - 707 470
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2024 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 - 14 810 111 608 - - 5503 12 525 - 144 446
Stav k 31.12.2024 - 4739 90 315 - - 5500 32901 - 133 455

Dlhodoby hmotny majetok je v plnej vyske poisteny pre pripad $kod sposobenych kradezou a zivelnou pohromou.
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2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025

. ;o A!(tivované . Ocenitel’né . Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny majetok naklfldy. na Softvér priva Goodwill DNM DNM preddavky na Spolu
Vyvoj DNM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 523 067 - - 79 342 - 602 409
Prirastky - - - - - 0
Ubytky - - - - - 0
Presuny 79 342 - - -79 342 - 0
Stav k 31.12.2025 602 409 - - - - 602 409
Opravky
Stav k 1.1.2025 474 468 - - - - 474 468
Prirastky 51048 - - - - 51 048
Ubytky 0 - - - - 0
Presuny 0 - - - - 0
Stav k 31.12.2025 525 516 - - - - 525516
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 - - - - - 0
Prirastky - - - - - 0
Ubytky - - - - - 0
Presuny - - - - - 0
Stav k 31.12.2025 - - - - - 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 48 599 - - 79 342 - 127 941
Stav k 31.12.2025 76 893 - - - - 76 893
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024

. ;o A!(tivované . Ocenitel’né . Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny majetok naklfldy. na Softvér priva Goodwill DNM DNM preddavky na Spolu
vyvoj DNM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 - 462 367 - - - 22739 - 485106
Prirastky - 37961 - - - 79 342 - 117 303
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - 22 739 - - - -22 739 - -
Stav k 31.12.2024 - 523 067 - - - 79 342 - 602 409
Opravky
Stav k 1.1.2024 - 451 228 - - - - - 451 228
Prirastky - 23 240 - - - - - 23 240
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2024 - 474 468 - - - - 474 468
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2024 - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 - 11139 - - - 22739 - 33878
Stav k 31.12.2024 - 48 599 - - - 79 342 - 127 941

Spoloc¢nost’ neeviduje v roku 2025 dlhodoby majetok na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym mé obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2024: ziadny).
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 (zvysenie) (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2025

EUR EUR EUR EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym - 12117 12 117
jednotkam
g;fﬁ“e pohfadavky z obchodného 109 601 42733 68 328 76 686
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym jednotkam
Spolu 109 601 54 850 68 328 88 803

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri ¢iastocnej thrade alebo odpisani pohl'adévky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'addvku uplne alebo

Ciasto¢ne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 8393 786 6240 795
Pohl'adavky po lehote splatnosti 1 042 695 862 903
Spolu 9 436 481 7103 698
Pohl'adavky nie st kryté zaloznym pravom.
Na pohl'adavky nie je v prospech banky zriadené zalozné pravo.
OdloZena daniova pohlPadavka
Vypocet odlozenej daniovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a ictovnou
hodnotou zavizkov a ich danovou zakladiiou
— odpocitatelné 3990 107 4821322
— zdanitel'né
Moznost’ umorovat’ daiovu stratu v budiacnosti
Nevyuzité daitové odpocty a iné danové naroky - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZena dariova pohPadavka 957 626 1157 117
Vykazana odloZena dafova pohPadavka 957 626 1157117
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Odlozena dafiova pohl'adavka sa vykazala vo vyske 1 157 117 EUR, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2025 957 626
Stav k 31. decembru 2024 1157 117
Zmena
z toho:
— zat¢tované do vysledku hospodarenia 199 492

— zauctované do vlastného imania

Od 1. januara 2025 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 24%.

5. Finané¢né ucty
Ako finanéné Gty su vykézané peniaze v pokladnici, &ty v bankach a ceniny. UStami v bankach méze Spoloénost’ volne

disponovat, okrem bankovych zaruk vo vyske 74 790 EUR. Bankovou zarukou vo vyske 74 790 EUR bude moct’ Spolo¢nost’
disponovat’ az po ukonc¢eni najmu kancelarskych priestorov 31. decembra 2032.

6. Casové rozliSenie

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Prijmy budicich obdobi kratkodobé 12 419 22 040
Vynosoveé troky 12 419 22 040
Naklady budicich obdobi - kratkodobé spolu 166 445 153 759
Poistenie 1693 501
Najomné a ostatné naklady 80 796 77771
Licencie a servis 45939 45258
Telefonne poplatky - 1 407
Doména 20 000 20 079
Clenské poplatky 18017 8 743
Ostatné 1693 501
Casové rozlienie spolu 178 864 175 799

8. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2025 je 19 917 EUR. Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Uttovny zisk za rok 2024 vo vyske 1 568 193 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Pridel do $tatutdrnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod na nerozdeleny zisk 1568 193

Spolu 1568 193

O rozdeleni vysledku hospodarenia za ¢tovné obdobie 2025 vo vyske 1 183 483 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh
Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je nasledovny:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 1 183 483 EUR.

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zakonnika povinna tvorit' zdkonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z Cistého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v spolocenskej zmluve.
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9.

Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Zuctovanie
Stav k ZG¢tovanie (zruSenie/ Stav k
1.1.2025 Tvorba (pouzitie) prevod) 31.12.2025

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy spolu - - - - -
Kratkodobé rezervy spolu, z toho: 4493 313 3626747 4263 880 - 3856 180
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 178 351 195393 178 351 - 195393
Zakonné rezervy kratkodobé
spolu 178 351 195 393 178 351 - 195 393
Ostatné rezervy kratkodobé
Ro¢né odmeny pre zamestnancov 1260 987 1076 176 1231 554 - 1105 609
Provizie a suvisiace odvody 715071 851497 715071 - 851497
Audit 24 400 25316 24 400 - 25316
Poplatok skupine 879 687 83 449 879 687 - 83 449
Odmeny 1250488 1245776 1250488 - 1245776
Rezerva na stidne spory 100 000 150 000 - - 150 000
Subdodavky a Iné 84 329 99 140 84 329 - 99 140
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 4314 962 3531354 4 185529 - 3660 787

Prehl'ad o rezervach za predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Zuctovanie
Stav k Zucétovanie (zrusenie/ Stav k
1.1.2024 Tvorba (pouZzitie) prevod) 31.12.2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy spolu - - - - -
Kratkodobé rezervy spolu 3926534 4316474 3749 695 - 4493 313
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 160 577 178 351 160 577 - 178 351
Zakonné rezervy kratkodobé
spolu 160 577 178 351 160 577 - 178 351
Ostatné rezervy kratkodobé
Ro¢né odmeny pre zamestnancov 875 324 1260 987 875 324 - 1 260 987
Provizie a suvisiace odvody 901 746 715071 801 746 - 815071
Audit 24 000 24 400 24 000 - 24 400
Poplatok skupine 884 407 879 687 884 407 - 879 687
Odmeny 1 052 509 1180373 982 394 - 1250 488
Subdodavky 27971 77 605 21247 - 84 329
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 3765 957 4138123 3589118 - 4314 962
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10. Zavazky

datiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:
31.12.2025 31.12. 2024

EUR EUR
ZavizKy po lehote splatnosti 147 250 309 859
Zavazky v lehote splatnosti 3789772 3548 427

3937022 3 858 286

odloZzeného danového zavézku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujiicom

prehlade:

Uttovna Menej ako 1-5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Z?Vazky z .obchodrrleho styku voci prepojenym 867 292 867292 ) )
uctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 370 758 370 758 - -
Zaviazky voci zamestnancom 671 548 671 548 - -
Zaviazky zo socialneho poistenia 348 460 348 460 - -
Darnové zavizky a dotacie 1655187 1655187 - -
Iné zavizky 9280 9280 - -
Ostatné dlhodobé zavazky 14 497 - 14 497

3937022 3922 525 14 497 -

odlozeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedend v nasledujucom

prehl'ade:
Uttovna Menej ako 1— 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Z;avazky z .obchodrrleho styku voci prepojenym 1015911 1015911 ) i
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1254161 1254 161 - -
Zavizky voci zamestnancom 381231 381231 - -
Zavazky zo socialneho poistenia 252 535 252 535 - -
Danové zavizky a dotacie 954 433 954 433 - -
Iné zavazky 15 15 - -
3 858 286 3 858 286 - -

Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.

11. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu uctovného obdobia st zndzornené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Stav k 1. januaru 31088 28 229
Tvorba na t'archu nakladov 40 761 35948
Cerpanie -31 126 -33 089
Stav k 31. decembru 40 723 31088

Cast’ socidlneho fondu sa podl'a zdkona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a ¢ast’ sa moze vytvarat’ zo zisku.
Socialny fond sa podl'a zakona o socidlnom fonde Cerpé na socialne, zdravotné, rekreacné a iné potreby zamestnancov.
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12. Bankové uvery

13.

F.

Spolo¢nost’ ma kratkodoby bankovy tver na kreditné karty splatny vzdy nasledujiici mesiac od poskytnutia finanénych
prostriedkov. Vyska ¢erpanych prostriedkov ku koncu roka 2025 je vo vyske 22 251 Eur (rok 2024 vo vyske 12 076 Eur).

Kratkodobé bankové ivery

Urok Datum Suma istiny Suma Suma istiny Suma
Mena p.a.% splatnosti v prislusnej istiny v prislusnej istiny
mene k v eurach k mene k v eurach k
31.12.2025 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2024
Kreditné
platobné karty EUR 0% mesacne 22251 22251 12 076 12 076
22 251 22 251 12 076 12 076
Casové rozlifenie
Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedend v nasledujicom prehlade:
31.12.2025 31.12. 2024
EUR EUR
Vynosy buducich obdobi
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 3210 8720
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé - -
Spolu 3210 8720
INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
2025 2024
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 1 642 355 1 882 006
z toho teoreticka daii 21 % 394 165 24.00 395221 21.00
Daiiovo neuznané naklady 3983 494 956 039 5821 4702765 987 581 52.47
Vynosy nepodlichajice dani -4545100 1090824 66.42  -3722260 -781 675 41.53
Vyuzitie daniovej straty
Vyuzitie daniovych odpoctov a
inych danovych narokov
Dan vyberana zrazkou 18
1080 749 259 380 15.79 2862511 601 145 31.94
Splatna daii 259 380 15.79 601 145 31.94
Odlozend daf 199 492 12.15 -287332 15.27
Celkova vykazana daii 458 872 27.94 313813 16.67
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2.

3.

Dalsie informécie k odlozenym daniam:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Suma odlozenej danovej pohl'adavky uctovanej v beznom tuctovnom obdobi ako néklad i 145 387

alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky tictovana v beznom uctovnom obdobi suvisiaca so
tvorenia docasnej rozdielu medzi hodnotou majetku a zavézkov na tcely finanéného
vykazovania a ich dafiovou zékladnou, ku ktorym sa predchadzajicom obdobim
neuctovala ziadna odloZzena danova pohl'adavka zaviazkov

Suma odlozenej danovej zavizky, ktory vznikol z dovodu netvorenia docasnych
rozdielov medzi hodnotou majetku a zavézkov na ucely finanéného vykazovania a ich
danovou zakladnou, ku ktorym sa v predchadzajucich obdobiach neuctovala ziadna
odlozena danova povinnost’

Suma neplatobného umorenia do¢asnych rozdielov, nezvratnych tbytkovych odpisoch a
inych trokov o odpisoch dlhodobého hmotného majetku, ktoré boli zahrnuté do zakladu
dane podla § 17 ods. 1 pism. e) zakona ¢. 595/2003 Z.z.

OdloZena €ast’ z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkdm zahrnutym priamo vo vlastnych
imania , bez toho aby ovplyvnila vysledok nakladov a vynosov

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb st uvedené v nasledujiicom

prehlade:
2025 2024
EUR EUR
Trzby z predaja sluZieb
Sluzby - konzultacie poradenstvo sprostredkovanie najmu a iné 14 069 358 14 746 783
Manazérske sluzby a ostatné naklady 6315388 5949 351
20 384 747 20 696 134
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR
Ostatné vynosy 2 003 40 146
Zmluvné pokuty 14 929 8 894
Trzby z predaja dlhodobého majetku 481 0
Spolu 17 413 49 040
Osobné naklady
2025 2024
EUR EUR
Mzdy 8 708 188 8 081 830
Socialne poistenie 1 652 749 1 544 985
Zdravotné poistenie 939 008 908 785
Socialne naklady 225996 210103
Spolu 11 525 940 10 745 702
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7.

Kurzové zisky

29

2025 2024
EUR EUR
Kurzové zisky, z toho: 49244 1003
Kurzové zisky uctované ku diiu ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka 13 386 605
Spolu 49 244 1003
Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2025 2024
EUR EUR
Vynosové uroky 163 477 268 882
Spolu 163 477 268 882
Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Prenajom kancelarskych priestorov 412 075 480716
Prenajom parkovacich miest 69 225 23384
Spolo¢né prevadzkové naklady 137 095 74 364
Doprava 19 041 19 302
Naklady na inzerciu reklamu 150 103 121 089
Naklady na konferencie 2327 4629
Naklady na $kolenie zamestnancov 81128 37947
Néklady na IT 208 395 187 547
Telefénne poplatky 31287 31534
Pravne sluzby 39677 17 470
Operativny leasing 265294 273 024
Dariové poradenstvo 10 920 12 845
Taxi sluzby 21424 19 726
Ubytovanie 55674 47 876
Auditorské sluzby 25329 33073
Poradenstvo konzultacie 1534 963 1170017
Subdodavky 933984 2 624 665
Iné sluzby 441 141 376 922
Sluzby v ramci skupiny 2173 320 2 072 490
Cestovné 81739 93 464
Reprezentacné 210357 193 531
Opravy a udrziavanie 2 845 3561
Spolu 6 907 342 7919 176
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Pokuty a penale 5405 11 006
Ijoistenie 31947 32035
Clenské prispevky 7550 36 356
Dary 12 093 12 822
Odpis pohl'adavok 7 320 38921
Sponzorské prispevky 10 000 0
Stdne spory 150 000 0
Ostatné 43 160 35070
Spolu 260 055 166 210
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8.

10.

11.

Kurzové straty

2025 2024
EUR EUR
Kurzové straty 6 824 83 365
Kurzové straty uctované ku ditu ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka 718 8 302
Spolu 6 824 83 365
Finanéné naklady
2025 2024
EUR EUR
Nakladové aroky 88 275
Bankové poplatky 7 687 7522
Spolu 7775 71797

Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujicom ¢leneni:

2025 2024

EUR EUR
Néklady na audit 25329 33073
Spolu 25329 33073

Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zédkona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov tovarov a sluZieb alebo
inych ¢innosti i¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024

EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 20 384 747 20 696 134
Trzby za tovar - -

Vynosy z nehnutel'nosti na predaj - -
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou
Cisty obrat celkom 20 384 747 20 696 134
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2025 2024

Krajina Sluzby EUR EUR
Slovenska Manazérske sluzby a ostatné naklady 6217516 5850019
republika

Kgnzultgm;, poradenstvo, sprostredkovanie 11 144 042 13 425 784

najmu a iné

Spolu 17 361 558 19 275 802
Cesk4 republika Manazérske sluzby a ostatné naklady 96 372 99 332

qunzultqm'e, poradenstvo, sprostredkovanie 169 397 29172

najmu a iné

Ostatné vynosy a re-fakturacia nakladov 8 000 -

Spolu 273770 128 504
Rakiisko K'(?nzultque, poradenstvo, sprostredkovanie 137 405 23900

najmu a iné

Spolu 137 405 23900
VePks Britania K'o.nzultata'e, poradenstvo, sprostredkovanie 143 982 356276

najmu a iné

Ostatné vynosy 65 756 64 431

Spolu 209 737 420707
Mad'arsko K'o.nzultata'e, poradenstvo, sprostredkovanie 13 300 13725

najmu a iné

Spolu 13 300 13 725
Spojené Staty Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie 16215 )
americké najmu a iné

Ostatné vynosy 708 619 622 745

Spolu 724 834 622 745
Pol'sko K,anultgmfe, poradenstvo, sprostredkovanie 508 720 52824

najmu a iné

Ostatné vynosy - -

Spolu 508 720 52 824
Luxembursko K,anultgmfe, poradenstvo, sprostredkovanie 566 489 8 000

najmu a iné

Ostatné vynosy 7075 -

Spolu 573 564 8000
Ostatné Kgnzultq01§:, poradenstvo, sprostredkovanie 531 859 149 926

najmu a iné

Ostatné vynosy - -

Spolu 581 859 149 926
Spolu 20 384 747 20 696 134
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H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Najaty majetok
Spolo¢nost’ ma v najme (operativny prenajom) osobné automobily. Najomné zmluvy st uzatvorené na 3-6 rokov. Rocné
naklady na najomné su priblizne 256 tisic EUR.
Spoloc¢nost’ ma ¢ast’ administrativnych priestorov v ndjme od tretich osob. Ndjomna zmluva hlavnej administrativnej budovy
je uzatvorena do roku 2032 s moznost'ou vypovede v uréenych pripadoch.

I.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Po 31. decembri 2025 a do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne d’alsie také udalosti ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti okrem tych ktoré su uvedené vyssie a ktoré st vysledkom beznej ¢innosti.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené ctovné jednotky v skupine ako aj ich Statutarne orgdny riaditelia a vykonni
riaditelia. Najvyssou kontrolujiicou uc¢tovnou jednotkou je spolo¢nost’ CBRE Group Inc.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spoloc¢nost’ uskutoénila nasledujtice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2025 2024
EUR EUR
Sluzby - sprava, konzultacie, poradenstvo 600 026 805 456
Ostatné vynosy 886 271 731 639
Vynosy spolu 1486 297 1537 094
2025 2024
EUR EUR
Konzultacie, sprostredkovanie a ostatné naklady 2 494 869 2907 612
Nakupy spolu 2 494 869 2907 612

Majetok a zavézky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 1370757 1120 092
Majetok spolu 1370 757 1120 092
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 867 292 1015911
Zavizky spolu 867 292 1015911

Transakcie s k'i¢ovym manaZmentom

KIiacovym manazmentom st osoby ktoré maju pravomoc a zodpovednost’ za planovanie riadenie a kontrolu ¢innosti uc¢tovnej
jednotky priamo alebo nepriamo. Priemerny pocet osob kI'icového manazmentu v roku 2025 bol 3 (v roku 2024 bol 3)
a transakcie s kI'icovym manazmentom boli v roku 2025 vo vyske 279 784 Eur (v roku 2024: 264 354 Eur).

KIic¢ovému manazmentu neboli poskytnuté ziadne pozicky zaruky alebo iné formy zabezpecenia ani finanéné prostriedky
alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov.
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K. INFORMACIE 0 }’RiJMOCH A V\’{I—!ODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho orgéanu ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky zaruky alebo iné
formy zabezpecenia ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ti¢ely ¢lenov ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024:
ziadne).

L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

1 Sltazxz)lg 5 Prirastky Ubytky Presuny 31 .Slt;?leaz 5
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 19917 - - - 19917
Zakladné imanie 19917 - - 19917
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 664 - - - 664
Zakonné rezervné fondy 5975 - - - 5975
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny fond) 5975 - - - 5975
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely - - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - - - -
Statutarne fondy - - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni splynuti a rozdeleni - - - - -
Vysledok hospodarenia minulych rokov 8297 992 - - 9 866 186
Nerozdeleny zisk minulych rokov 8297992 - - 1568 193 9 866 186
Neuhradena strata minulych rokov - -
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 1568 193 1183 483 -1 568 193 1183 483
Spolu 9 892 741 1183 483 - - 11 076 225
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1 Sltazxz)lg 4 Prirastky Ubytky Presuny 31 .Slt;?leaz 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 19917 - - - 19917
Zakladné imanie 19917 - - 19917
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 664 - - - 664
Zakonné rezervné fondy 5975 - - - 5975
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny fond) 5975 - - - 5975
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely - - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - - - -
Statutarne fondy - - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni splynuti a rozdeleni - - - - -
Vysledok hospodarenia minulych rokov 7 058 951 - - 8297 992
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7 058 951 - - 1239 041 8297992
Neuhradena strata minulych rokov - -
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1239 041 1568 193 -1 239 041 1568 193
Spolu 8 324 549 1568 193 - - 9 892 741
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

2025 2024
EUR EUR
Peiazné toky z prevadzKkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -768 637 2089316
Zaplatené uroky -88 -275
Prijaté troky 163 477 268 882
Zaplatena dan z prijmov -817 198 -680 711
Vyplatené dividendy - -
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -1 422 446 1677212
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1677 212 1677 212
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -68 537 -143 118
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 481 -
Obstaranie investicii - -
Prijaté dividendy - -
Cisté pefiainé toky z investi¢nej €innosti -68 056 -143 118

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania - -
Prijmy z Gverov 10 175 2099
Splatky dlhodobych zavazkov - -
Splatky prijatych uverov - -

Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti 10 175 2 099
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -1 480 327 1536 193
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 9707 815 8171622
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 8 227 488 9707 815
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Penazné toky z prevadzky

2025 2024
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim iirokovych daiiovych poloZiek a
poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 1 642 355 1 882 006
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 106 813 121 491
Opravna polozka k pohl'adavkam 220799 78 074
Odpis pohl'adavok 71320 38921

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku - R
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku - R
Nerealizované kurzové straty - -
Nerealizované kurzové zisky - -
Rezervy -637 133 566 779
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku - -
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku - -

Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho uctovnou hodnotou

Ipé nepenazné operacie
Urokové néklady (zisky) -163 389 -268 607
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 935167 2262516

Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych pohl'adavok

(}/rétane ¢asového rozlisenia aktiv) 22037 697 21431195
Ubytok (prirastok) zasob 0 -
(Ubytok) prirastok zavézkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv) 333 893 1257 995
Penazné toky z prevadzky -768 637 2 089 316

PeniaZzné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’ ekvivalenty peiiaznej hotovosti pefiazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank kontokorentny ucet a cast’ zostatku uctu peniaze na ceste ktory
sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred znamu sumu
peniaznych prostriedkov pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo dia ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka napriklad terminované vklady na bankovych uctoch ktoré st ulozené najviac na
trojmesaénu vypovednu lehotu likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou
ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.
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