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Cl. | Véeobecné informacie

Obchodné meno Uctovnej jednotky: Spolocenstvo vlastnikov bytov THK 28-30

Gl. 1 (1) (3) (5) (6) Zakladné udaje

ClI. I (1) Meno a priezvisko fyzickej osoby alebo nazov pravnickej osoby, ktora je zakladatelom alebo zriadovatefom Gé&tovnej jednotky, datum zaloZenia alebo zriadenia
uctovnej jednotky

Meno a priezvisko fyzickej osoby alebo nazov pravnickej osoby, ktora je zakladatelom alebo zriadovatelom uctovnej jednotky:

Dovciak Peter

Datum zaloZenia alebo zriadenia uétovnej jednotky:

16.09.2002

CI. I (3) Opis &innosti, na ugel ktorej bola U&tovna jednotka zriadena a opis druhu podnikatelskej &innosti, ak ju Uétovna jednotka vykonava

Spolocenstvo vlastnikov bytov THK 28-30 je zaloZené za uc¢elom samostatného hospodarenia v ramci samostatnej bytovej jednotky pozostavajucej z troch bytovych vchodov,
t.j. 64 bytov.Hlavnou &innostou je prijimat zalohové platby na energie - teplo, voda, elektrina a pod. od jednotlivych bytov a nasledne spracuvat ro¢né vyuctovania podla
skutocnej spotreby bytov. Zarover Spolo¢enstvo vytvara fond oprav a udrzby, z ktorého financuje potrebnt a nevyhnutnd Udrzbu bytovej jednotky. Spoloenstvo nevykonava
Ziadne podnikatel'ské aktivity.

Cl. I (5) Organizagna §truktdra Gétovnej jednotky
Cl. I (8) Informécia o organizaciach v zriadovatelskej pdsobnosti i&tovnej jednotky

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. 1 (2) Informécie o élenoch statutarnych organov, dozornych organov a inych organov
uctovnej jednotky

Cl. I (2) Informacie o &lenoch $tatutarnych organov, dozornych organov a inych organov Gétovnej jednotky; uvadzaji sa mena a priezviska ¢lenov tatutarnych organov,
dozornych organov a inych organov Gc¢tovnej jednotky

Nazov organu (meno a priezvisko...) Druh organu spolo¢nosti
Zazrivec Matus Predseda
Gajdo$ Marian Clen rady
Babi$ Andrej Clen rady
Svitek Tomas Clen rady
Kypetova Zuzana Clen rady

CI. Il Informacie o Gétovnych zasadach a Gétovnych metédach

V priebehu roka nedoslo k ziadnym zasadnym zmenam uétovnych metéd.

CL Il (1) Nepretrzité pokraéovanie uétovnej jednotky

ClI. Il (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej ginnosti:
Ano
[ Inie

CI. Il (2) Zmeny uétovnych zasad a metod

V priebehu roka nedoSlo k Zziadnym zdsadnym zmenam u¢tovnych metdd.
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Cl. Il (2) Zmeny G&tovnych zasad a zmeny U&tovnych metdd s uvedenim dévodu tychto zmien a vyé&islenim ich vplyvu na finanénd hodnotu majetku, zavazkov, zakladného

imania a vysledku hospodarenia uctovnej jednotky

Druh zmeny zasady alebo metédy

Dé6vod zmeny

Hodnota vplyvu na prislusnu
polozku suvahy

Cl. Il (3) Sposoby ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

Cl. Il (3) Sposoby ocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov

Popis polozky

Ocenenie majetku a zavazkov

Poznamka k oceneniu

Pohladavky

O kratkodobych pohladavkach Gétuje
uctovna jednotka v pripade ak splatnost
nie je dlhSia ako jeden rok. Pohladavky sa
ocefiuju menovitou hodnotou pri
nadobudnuti. Doba splatnosti je obvykle
do 30 dni.

Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok Gctovna
jednotka oceriuje menovitou hodnotou.

Casové rozlienie na strane aktiv

Ugtovnictvo vedie G&tovna jednotka na
zaklade dodrziavania ¢asovej a vecnej
prisludnosti nakladov a vynosov v sustave
podvojného Gctovnictva.

O kratkodobych zavazkoch Gctuje uctovna
jednotka v pripade ak splatnost nie je
dihsia ko jeden rok. Zavazky sa ocefiuju
menovitou hodnotou pri nadobudnuti.
Doba splatnosti je obvykle do 30 dni.

Casové rozlienie na strane pasiv

Ugtovnictvo vedie Gétovna jednotka na
zaklade dodrziavania ¢asovej a vecnej
prislusnosti nakladov a vynosov v sustave
podvojného uctovnictva.

CI. Il Informécie, ktoré dopinaju a vysvetlujua tudaje v stivahe

CL 1l (7) Vyznamné polozky pohladavok

Ostatné pohladavky vyplyvaji najma z titulu nezaplatenych mesaénych zalohovych platieb jednotlivych bytov. V pripade, Ze byty uhradzaju zalohové platby viac, ako maju v
predpise, tento U€et mdzZe vykazovat aj zapornu hodnotu, nakolko sa analyticky nevykazuje ako zavazok z dévodu ro€ného udrziavania saldokonta.

Na ucéte Pohladavky z obchodného styku - SSE vedie spologenstvo poskytnuté preddavky na elektricki energiu v zmysle splatkového kalendara, ktoré su zuctované v
nasledujicom roku pri obdrzani vyuctovacej faktury, ktoré zarover su predmetom zuétovania voci jednotlivym bytom.

Cl. 1l (7) Opis vyznamnych stim pohladavok v nadvéznosti na polozky stvahy, v &leneni na pohladavky za hlavn(i nezdariovant &innost a zdafiovant &innost za bezné

uctovné obdobie

Druh a opis vyznamnych poloziek pohladavok Riadok suvahy Hlavna nezdarovana ¢innost’ Zdanovana ¢innost’
Dlhodobé pohladavky 037
Iné pohladavky - PSS zabezbeka 041
Kratkodobé pohladavky 042
Ostatné pohladavky - Mesacné zalohové predpisy 044
Pohladavky z obchodného styku - SSE zalohové platby 043 2 497,20
Iné pohladavky - kaucia pre SPP 050 3 545,27

CLI. 1l (8) Prehlad pohradavok do uplynutia lehoty splatnosti a po uplynuti lehoty splatnosti

CI. Il (8) Prehrad pohladavok do uplynutia lehoty splatnosti a po uplynuti lehoty splatnosti

Stav na konci bezprostredne

Pohladavky predchadzajiceho u&tovného obdobia Stav na konci bezného ucétovného obdobia
Pohladavky do lehoty splatnosti 465,42
Pohladavky po lehote splatnosti
Pohladavky spolu 465,42

CI. Il (9) Casové rozlisenie nakladov a prijmov buducich obdobi
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Casovo sa rozli$uju naklady na poistenie a prijmy buducich obdobi predstavuju prijmy, ktoré budd predmetom ro&ného zGétovania v roénom zudtovani spotreby, ktoré neboli k
datumu roéného vyuctovania vysporiadané za rok 2025, budu vstupovat’ do roéného zuétovania spotreby v roku 2026.

CI. Il (9) Prehlad o vyznamnych polozkach &asového rozligenia nakladov budticich obdobi a prijmov budticich obdobi

Stav na konci bezprostredne Ses .
. . 5 . - - . . . . - P . Stav na konci bezného
Vyznamné polozky nakladov a prijmov buducich obdobi Riadok suvahy predchadzzg;gzzg;uctovneho étovného obdobia
Naklady buducich obdobi (381) - poistenie 058 275,75 275,75
Prijmy buducich obdobi (385) - poplatky bankové 059 12,47 12,47

CI. lll (10) Vlastné imanie

Do Fondu tvoreného podla osobitného predpisu vstupuju - povinné prispevky jednotlivych bytov, t.j. zakladna tvorba fondu. V roku 2025 realizovalo spolo¢enstvo vyznamné
prace spojené s vymenou dveri, Upravou vchodovych priestorov v 3 bytovych jednotkach, zapojeniu kamerového systému, vymenu protipoZiarnych dveri. Toto predstavuje
vyznamné Cerpanie fondu oprav a udrzby.

CI. 1l (10) Opis a vy$ka zmien vlastného imania v priebehu beZného t&tovného obdobia podla poloZiek stvahy

. Stav na zaciatku . " s
Opis polozky '::gﬁ'; beiné:gdl':)él:it:vného P"'(af)“‘y Ub():t)kv Prz(ef:)ny Sthla(\:/t gsnl;r:’c; l;zzr:;ie:o
Vlastné imanie
Zakladné imanie, z toho: 063
- nada¢né imanie v nadé&cii
- vklady zakladatelov
- prioritny majetok
Fondy tvorené podla osobitnych predpisov 064 65 315,70 23 100,52 70 640,35 17 775,87
Fond reprodukcie 065
Oceriovacie rozdiely z precenenia kapitalovych u¢astin 066
Fondy tvorené zo zisku
Rezervny fond 068
Fondy tvorené zo zisku 069
Ostatné fondy 070
Vysledok hospodarenia
Nevysporiadany vysledok hospodarenia minulych rokov 071
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 072
Spolu 65 315,70 23 100,52 70 640,35 17 775,87

CI. 1ll (11) Fondy tvorené podrla osobitného predpisu

CI. 11l (11) Opis a vygislenie jednotlivych druhov fondov tvorenych podia osobitnych predpisov

Stav na konci

bezprostredne Prirastky Ubytky Stav na konci bezného
predchadzajiceho (+) (-) ucétovného obdobia
uctovného obdobia

GI. 1l (13) (14) (15) (16) (17) (18) Cudzie zdroje

Opis fondov tvorenych podfa osobitnych predpisov

CI. lll (14) Vyznamné zavizky

Ostatné zavazky (325) tvoria zavazky voci vlastnikom bytov z vyucétovania zalohovych platieb za rok 2025 ako aj ostatné zavazky (preplatky/nedoplatky na kontach) z minulych
rokov, ktoré boli dosial nevyplatené a ktoré budu vyplatené jednotlivcom z roéného zué&tovania spotreby. Na Géte 324 spoloCenstvo eviduje prijaté preddavky od viastnikov bytov
za mesacné zalohové platby, ktoré su splatné 1 mesiac vopred teda zalohové platby na januar 2026. Na ucte 326 sa eviduju nevyfakturované dodavky k 31.12.2025 suvisiace so
spotrebou energii roka 2025, ktoré su su€astou vyuctovania za rok 2025 a ktoré boli vyfakturované v roku 2026.

CI. lll (14) Udaje o vyznamnych sumach zavazkov v nadvaznosti na polozky stvahy, v &leneni na zavazky za hlavni nezdafiovanu &innost a zdafiovanu &innost
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Druh a opis vyznamnych poloziek zavazkov Hlavna nezdarnovana ¢innost’ Zdarovana ¢innost’
Ostatné zavazky voci vlastnikom bytov (325) 22 087,47
Prijaté preddavky (324) 9 532,27
Nevyfakturované dodavky (326) 2 083,89
Dodavatelia (321) 6 526,09

CI. lll (15) Zavazky do uplynutia lehoty splatnosti a po uplynuti lehoty splatnosti

Spolocenstvo vlastnikov bytov, neeviduje vyznamné zavazky po splatnosti. V roku 2025 zavazky voci vlastnikom bytov su relativne vysoké, nakolko po splateni Uveru, nadalej v
ramci mesacéného zalohového predpisu platia vlastnici ast za uver. Mesacny zalohovy predpis bol ale v priebehu roka 2025 upraveny. Niektori vlastnici si ponechavaju preplatky
na kontach vzhlfadom k nejasnym cenam energii. Tieto preplatky budi predmetom vratenia v rdmci vyuctovania spotreby roku 2025 a reélne finan¢ne vysporiadané v roku 2026.

Cl. 1l (15) Prehlad zavazkov do uplynutia lehoty splatnosti a po uplynuti lehoty splatnosti

Zaviizk Stav na konci bezprostredne Stav na konci bezného uctovného
Y predchadzajuceho uétovného obdobia obdobia
- do uplynutia lehoty splatnosti 40 229,72

- po uplynuti lehoty splatnosti

CL. Il (17) Bankové Gvery, pdzicky a navratné finanéné vypomoci

Bankovy Gver, spologenstvo v roku 2023 plne splatilo. Caka sa na vysporiadanie zaruky z tohto Gveru, ku ktorému doslo v roku 2025. V roku 2025 spologenstvu bola vratena
zabezpeka PSS.

ClI. 1l (17) Prehlad o bankovych Gveroch, pdZiékach a navratnych finanénych vypomociach s uvedenim meny

Druh cudzieho zdroja Mena Vyékao‘/’i rokuv Splatnost’ Forma zabezpecenia Suﬁrgta oi?:iénhyon:bz%l‘i:ial:/eérllj‘g‘o Suma 'Zﬂzz erj‘?nkec:q’::i BOv
Kratkodoby bankovy tver
Pozicka
Navratna finanéna vypomoc
Dlhodoby bankovy uver
Spolu X X X X X

Cl. IV Informacie, ktoré dopinaju a vysvetluju udaje vo vykaze ziskov a strat

Cl. IV (2) Nepenazné dary, osobitné vynosy, zakonné poplatky a iné ostatné vynosy

Vynosy z pouzitia fondu - tento G€et eviduje zUEtovanie nakladov za rok 2025 s fondom oprav - opravnené naklady Spolo€enstva, t.j. poStovné, rézia, technické skusky, opravy a
udrzba. V tomto roku SVB realizovalo vyznamnu rekonstrukciu vchodov bytového domu. Taktiez menili pivniéné dvere za protipoziarne, intaloval sa kamerovy systém, pokladali
sa nové podlahy, stierky. V ramci poistného plnenia ziskali do fondu prostriedky z poistnej udalosti rozbitia vchodovych dveri.

Cl. IV (2) Opis a vygislenie hodnoty vyznamnych sum v nadvaznosti na polozky vykazu ziskov a strat v &leneni na nepefiazné dary, osobitné vynosy, zakonné poplatky a iné
ostatné vynosy za bezprostredne predchadzajuce u¢tovné obdobie a za bezné uctovné obdobie

Stav na konci bezprostredne

predchadzajiceho u&tovného obdobia Stav na konci bezného uétovného obdobia

Druh a opis vyznamnych sim vynosov

Vynosy z pouzitia fondu (656) 4192375 108 220,87

Ostatné vynosy (649) - poistné pinenie UNIQA 112,00

Cl. IV (5) Vyznamné polozky nakladov — nepefiazné dary, naklady na ostatné sluzby, osobitné
naklady a iné ostatné naklady

Rezijné naklady - Uctuje sa o zakladnych potrebach bytového domu, napr. nakup spotrebnych predmetov potrebnych na udrzbu ako aj kancelarske potreby a pod. O rezijné
naklady sa ponizuje fond oprav a udrzby.Naklady na udrzbu, opravy - Uétuje sa tu o réznych technickych kontrolach potrebnych ku kazdoro¢nej prehliadke, napr. vodomery,
plynomery a pod. Taktiez sa tu Uctuje v analytickej evidencii aj o nakladoch na dokonéenie Uprav spojenych s renovaciou bytového domu vSeobecne.V roku 2025 prebehli
vyznamné rekonstrukéné prace vchodovych priestoroch vsetkych 3 vehodov bytovych jednotiek. Z toho dévodu, do$lo k narastu nakladov, ako aj k Eerpaniu fondu oprav. Naklady
na ostatné sluzby - U&tuji sa tu naklady na poradenstvo za spravu na zaklade mandatnej zmluvy. Mzdové naklady st nulové, nakolko Spolo&enstvo uzatvorilo zmluvy so SZCO
ohladom vedenia uctovnictva.

Uroky - troky, ktoré st spojené s dlhodobym Gverom sa alokujt jednotlivo na byty, nakolko nie kazdy byt financoval zateplovanie prostrednictvom tveru. Ostatné bezné troky sa
zUctuju ako nakladovy polozka voci fondu oprav a udrzby.

Tvorba fondov - prostrednictvom tohto G&tu sa vykonava navy$enie fondu oprav o prispevky uréené mesaénym zalohovym predpisom ako prispevok na tvorbu FOaU.

CI. IV (5) Opis a vy&islenie hodnoty vyznamnych stim v nadvéznosti na polozky vykazu ziskov a strat v &leneni na nepefiazné dary, naklady na ostatné sluzby, osobitné
naklady a iné ostatné naklady poskytnuté v beznom u¢tovnom obdobi
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Druh a opis vyznamnych poloziek nakladov

Stav na konci bezprostredne
predchadzajiceho uctovného obdobia

Stav na konci bezného uétovného obdobia

Tvorba fondov - FOaU (556) 17 498,52 22 988,52
Spotreba materialu (501) 430,90 198,96
Opravy a udrziavanie (511) 9 564,24 68 662,50
Uroky (544)

Ostatné sluzby (518) 14 410,07 16 370,89
Iné ostatné naklady (549) 0,02 112,00

Miesto pre d'alSie zaznamy

Nie st zname Ziadne skuto¢nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dia zostavenia Uuctovnej zavierky, ktoré by mohli mat vplyv na zmenu

vykazanych skutocnosti v Uctovnej zavierke.

Miesto pre dalSie zaznamy
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