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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
GROSSMANN PROPERTY s.r.0.
Strukova 17, 821 05 Bratislava

Spolo¢nost GROSSMANN PROPERTY s.r.0. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 19.maja 214 a do
Obchodného registra bola zapisana 16. jula 214 (Obchodny register Mestského stdu Bratislava 11l v
Bratislave, oddiel Sro, vlozka 99711/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:
—  Pripravné prace k realizécii stavby
— Uskutoéniovanie stavieb a ich zmien
— Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
—  Stavebné cenarstvo
—  Prengjom hnutel'nych veci
—  Prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
— Kuapa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)
—  Administrativne sluzby

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve za Uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31.
decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a uctovnictve a ktori analyzuja tieto informécie s primeranou pozornost'ou. U¢tovna zavierka
neposkytuje a ani nemdze poskytovat' vSetky informacie, ktoré by existujuci a potenciondlni investori,
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informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Uctovna zavierka nie je sucastou konsolidovanych finanénych vykazov.

5. Zamestnanci
Spoloé¢nost’ nemala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov, v roku 2025 mala 2.

6. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného z&konnika.

7. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025, za predchadzajuce G¢tovné obdobie, nebola schvalena.

8. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.decembru 2024 bola ulozena do Registra Gi¢tovnych zavierok 31. marca
2025.

9. Informacie o organoch spolo¢nosti
Clenom Statutdrneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2023: Ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktira spolo¢nikov k 31.12.2025 je takato:
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladom imani  Podiel na hlasovacich Iny podiel na
absoldtne v% pravach v % ostatnych polozkach
VlakonaZlv %
a b c d e
Peter Grossmann 5000 100 100 0
Spolu 5000 100 100 0

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie ctovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).
Uttovné metody a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uétovnom obdobi 2025 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uctovnych
obdobi.

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania a naklady
stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sudast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie sa Groky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucdast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od Uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaCina mesiacom, v ktorom bol majetok
uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
néklady) je 2 400 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladani doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 4 linedrna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina mesiacom, v ktorom bol majetok
uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa zaradi do evidencie majetku s odpisom na 2 roky, priCom odpisovat’ sa
zacina mesiacom zaradenia do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az125
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 17 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna linearna 50

Spoloénost’ v r. 2022 neobstarala dlhodoby nehmotny ani hmotny majetok.

(c) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenujui obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
S obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

(d) Pefiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

(e) N&klady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej stuvislosti s u¢tovnym obdobim.

(f) Rezervy
Rezervy s zavazky s neur¢itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocefiuju sa v olakavanej vyske zavizku.

(g) Zavazky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uveda sa zaviazky
v uétovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(h) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buduacich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(i) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia €tovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Néarodnou bankou Slovenska v deii predchadzajaci diiu uskuto¢nenia uétovného pripadu.

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo N&rodnou bankou Slovenska v defi predchadzajtici diiu uskutoénenia uétovného pripadu. Ku
diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, sa na menu euro uZ neprepocitavaji.

(1) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i
ide 0 dodato¢ne uznant zl'avu.
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INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1.  Goodwill / zaporny goodwill
Nema napli

2. Informécie o0 vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zvizkoch zabezpedenych derivatmi

Nema napli

3. Informécie o zavazkoch

31.12. 2025 31.12. 2024
€ €
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 483 240 491 640
Spolu kratkodobé zavazky 483 240 491 460
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 33 1900
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Spolu dlhodobé zavazky 33 1900

4. Informécie o vlastnych akciach
Nema napln

5. Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Nema napln

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmieneny majetok
Nema napln

2. Podmienené zavazky
Spoloé¢nost’ nema podmienené zavézky, ktore sa nesledujl v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v stvahe.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota vtom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné

kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretéacie
prislusnych organov.

3. Ostatné financné povinnosti
Nema néapln
4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema najaty majetok.

5. Prenajaty majetok

Spoloc¢nost’ nema prenajaty majetok.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 3l.decembri 2025 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti, ktoré su predmetom tctovnictva.



