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1. Profil spolocnosti

Obchodné meno: Istrochem Reality, a.s.

Sidlo: Nobelova ¢. 34, 836 05 Bratislava
Zapisand do Obchodného registra Mestského sudu Bratislava III,
Oddiel Sa, vlozka ¢islo 2572/B
dia 16. oktébra 2000.

ICO: 35797 525
Pravna forma: akciova spolo¢nost’
Vlastnicka Struktura: Jedinym akciondrom vlastniacim 100% podiel na zdkladnom imani

spolocnosti je spolocnost’ SynBiol, a.s., Pyselska 2327/2, 149 00
Praha, Ceska republika.

Zakladné imanie: 100 743 549 €

Akcie: 55 ks kmenovych akcii v listinnej podobe znejucich na meno
v menovitej hodnote 1 akcie 33 194 €,
1 ks kmenova akcia v listinnej podobe znejiica na meno
v menovitej hodnote 98 917 879 €; akcie nie st verejne

obchodovatel'né.

Hlavnou oblastou podnikania spolocnosti je prendajom nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb
sngjmom spojenych, nakladanie snebezpecnym odpadom, podnikanie v elektroenergetike
(dodavka a distribacia elektriny), plynarenstve (doddvka a distribucia plynu), rozvod pitnej

a priemyselnej vody.
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2. Organy spolocnosti

Predstavenstvo

Organy spolo¢nosti pracovali pocas celého roka 2025 v nezmenenom zloZeni:

Ing. Jind¥ich Archalous predseda predstavenstva
Ing. Pavol Zelenay podpredseda predstavenstva
Ing. Robert Konopka Clen predstavenstva

Dozorna rada

JUDr. Vojtech Agner predseda dozornej rady
Ing. Silvia Slezdkova ¢len dozornej rady
Ing. Andrej Sevéik ¢len dozornej rady

3. Sprava predstavenstva o podnikatel’skej éinnosti spolocnosti a stave majetku
za rok 2025

Spoloc¢nost’” Istrochem Reality, a.s. vroku 2025 pokraCovala v realizacii stratégie orientovanej
na ¢o najefektivnejSie vyuzitie hnute'ného a nehnutel'ného majetku na teritériu byvalého zavodu
Istrochem, ale aj d’alSiecho nehnutelného majetku, ktory vlastni aj v inych katastralnych uzemiach
a sluzi na realizaciu podnikatel'skych zamerov (prevadzkovy aredl v Ciferi, skladka nebezpecného
odpadu v Budmericiach). Zaroven pocas roka pokracovala v asanacii nevyuzivanych objektov
byvalych vyrobnych prevadzok v aredli podniku.

3.1 Hospodarske vysledky

Spoloc¢nost” v priebehu roka 2025 poskytovala sluzby v troch zakladnych segmentoch svojej
podnikatel’'skej ¢innosti: prendjom nehnutelnosti a poskytovanie suvisiacich sluzieb, nakup a predaj
energii (elektrina, plyn, priemyselna apitnd voda), odpadové hospodarstvo (skladkovanie
nebezpecnych odpadov). Spolo¢nost’ v roku 2025 ukoncila spolupracu s majoritnym odberatel'om
energii, spolo¢nost’ou Duslo a.s., ktord zatvorila svoju prevadzku pdsobiacu v Bratislave. To bolo
hlavnym dovodom medzirocného poklesu trzieb za predaj energii az o 37%. K d’al§im obchodnym
partnerom patri skupina vySe 280 ndjomcov - malych spolo¢nosti a samostatnych podnikatelov,
ktorych prevadzky sa nachédzaju priamo v aredli spolo¢nosti alebo v jeho blizkosti a ktori st takisto
odberate'mi sluzieb, hlavne energii a ndjmu za vyuzivanie priestorov prenajatych od spolocnosti
Istrochem Reality, a.s.
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Ceny elektriny v porovnani s rokom 2024 zaznamenali pokles o0 28% a ceny plynu zaznamenali
narast o 17%, Co sa prejavilo na trzbach spolo¢nosti medzirocnym poklesom o 485 tis. €.

Majetkova Struktira spolocnosti k 31. decembru 2025 zostala podobnd ako v predchadzajucich
rokoch. Charakterizovana je vysokym podielom neobezného majetku — az 90% celkového majetku,
t.j. 89 446,54 tis. € v zostatkovej cene; obezny majetok vratane ¢asového rozliSenia predstavuje

10 % z celkového majetku, t.j. 10 368.,4 tis. €.

V priebehu roka 2025 poklesla zostatkova hodnota dlhodobého hmotného majetku o 295,9 tis. €
vplyvom pokracujiceho predaja nevyuzivaného majetku a odpisovania majetku.

Medzi realizované investicné akcie vyznamného charakteru vroku 2025 patri rekonStrukcia
rozvodne POP 4 — 22kV-ova cast’, rekonstrukcie striech na objektoch ¢. 2407 dielne a ¢. 2410
Vzducho. Na skladke odpadov v Budmericiach bola vybudovana pristupova komunikécia ku kazete
5, instalovany novy kamerovy systém, pripravena projektovd dokumentacia k prehibeniu kazety
¢. 5 S6-S9 a zaktpeny buldozér.

Struktura dlhodobého majetku k 31.12.2025 v tis. € v zostatkovej cene

2387

40704

Opozemky

Ostavby

Osamostat.hnutelné veci a stbory
Oobstaravany DHM

mdlhodoby finanény majetok

Celkové trzby spolo¢nosti za poskytnuté sluzby, predaj energetickych médii, vyrobkov, materialu
a predaj dlhodobého hmotného majetku v roku 2025 dosiahli hodnotu 7 485,4 tis. €. Planované
ciele spolo¢nost’ splnila na 62%. Medziro¢ne vSak doslo k poklesu trzieb o 34%.

Rozhodujucou prijmovou oblastou je segment prendjmov a sluzieb s ndjmom spojenych s podielom
47% na celkovych trzbach, ako to dokumentuje nizSie uvedena Struktira trzieb.
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Struktura trzieb za rok 2025 v tis. €

prendjom vratane
saviacich sluzieb W predaj energetickych médii

3535€

B odpadové hospodarstvo

B predaj DHM, tovaru a materidlu

Trzby dosiahnuté z prendjmov objektov a poskytnutia sluzieb s ndjmom spojenych
v hodnote 3535 tis. € predstavuju plnenie roéného planu na 101% a v medziroénom porovnani
su vyssie o 2%.

Celkové trzby za predané energie dosiahnuté v roku 2025 v hodnote 2854 tis. €
predstavuju plnenie planovaného zdmeru na 71%, medziro¢ne zaznamenali pokles o 37%.

Dosiahnuté trzby v segmente skladkovania odpadov na skladke odpadov v Budmericiach
v hodnote 976 tis. € predstavuji plnenie na urovni roéného planu a v medziroénom porovnani st
nizsie o 15%.

Z predaja dlhodobého majetku spolocnost’ v roku 2025 ziskala trzby vo vyske 121 tis. €, hlavne
odpredajom pozemkov; medziro¢ne tieto trzby zaznamenali pokles o0 95%.

Vyvoj trzieb spolocnosti za predaj jednotlivych skupin za uplynulé roky je vyjadreny nasledovnym
grafom.
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Trzby za rok 2022, 2023,2024 a 2025 v tis. €
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Spolocnost’” dosiahla v roku 2025 hospodarsky vysledok pred zdanenim stratu vo vyske -446 tis. €,
¢o oproti planu predstavuje zhorSenie o 784 tis. €.

Celkovy hospodarsky vysledok po zdaneni za rok 2025 predstavuje stratu -474 817 €.
Rozdelenie hospodarskeho vysledku spolo¢nosti za rok 2025

Spoloc¢nost’ navrhuje dosiahnutl stratu vo vySke -474 817,00 € previest na neuhradenu stratu
minulych rokov.

Vyskum a vyvoj — spolo¢nost’ vzh'adom na charakter svojej ¢innosti nevynalozila Ziadne naklady
na vyskum a vyvoj.

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranici.
Po 31. decembri 2025 nastala zmena v Statutarnom organe Spolocnosti.

Valnym zhromazdenim dna 20. februara 2026 bol z funkcie ¢lena predstavenstva Spolo¢nosti
s okamzitou u¢innostou odvolany Ing. Robert Konopka.

Valnym zhromazdenim dna 20. februara 2026 bol s okamzitou ucinnostou do funkcie ¢lena
predstavenstva Spolo¢nosti zvoleny Ing. Jan Capek.

Predmetna zmena tykajica sa Statutarneho organu Spolocnosti bola do Obchodného registra
Mestského sudu Bratislava III zapisana dita 07. marca 2026.

Po ukonceni uctovného obdobia 2025 nenastali v spolo¢nosti ziadne d’alSie udalosti osobitného
vyznamu neuvedené v tejto sprave.
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3.2 Rozvoj 'udskych zdrojov

Spolocnost’ evidovala k 31. decembru 2025 fyzicky pocet zamestnancov 37, z toho bolo 26 muzov
a 11 Zien, ¢o predstavuje niz$i stav o 2 zamestnancov oproti obdobiu k 31. decembru 2024; z toho
16 zamestnancov bolo evidovanych v kategorii R a 21 v kategorii THP.

Spoloc¢nost’ v ramci plnenia socidlneho programu poskytovala prispevky na stravovanie, doplnkové
déchodkové sporenie, ochranu zdravia, preventivne lekarske prehliadky, hygienické a ochranné
pomdcky v priemere na jedného zamestnanca mesacne 120,- €. Finanéné vydaje spolo¢nosti
na zamestnancov orientované do socidlnej oblasti a rozsah poskytovanych benefitov zamestnancom
st dlhodobo na stabilnej Grovni.

Podnikatel'ské zamery spolo¢nosti predpokladaju v roku 2026 narast zamestnanosti na Uroven
39 zamestnancov.

3.3 Plan podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti v nasledujiicom obdobi

Spolo¢nost’ Istrochem Reality, a.s. predpokladd vroku 2026 pokraovat v realizacii svojej
podnikatel'skej ¢innosti v doterajSej Strukture a rozsahu poskytovanych sluzieb v troch zékladnych
oblastiach ¢innosti.

Spolocnost’ planuje dosiahnutie trzieb z hospodarskej ¢innosti mimo predaja dlhodobého majetku v
roku 2026 v hodnote 6 758 tis. €, o predstavuje pokles o 606 tis. € (-8%) oproti skutocnosti za rok
2025. Planované trzby za predaj energii vo vyske 2 192 tis. € predstavuji pokles o 662 tis. € (-23%)
oproti skutocnosti za rok 2025. Podnikatel'sky plan predpoklada trzby za prenajom priestorov,
objektov, pozemkov vratane poskytovania suvisiacich sluzieb v hodnote 3 502 tis. €,
¢o predstavuje medziro¢ny pokles o 33 tis. € (-1%). Planované trzby za ulozenie a zneSkodnenie
odpadov na skladke odpadov vo vyske 1 065 tis. € predstavuju ndrast o 89 tis. € (+9%) oproti
skuto¢nosti za rok 2025.

Na rok 2026 planuje spolocnost’ stratu -784 tis. €, ¢o predstavuje medziro¢né zhorSenie o 338 tis.
€. Hlavnou pri¢inou takéhoto predpokladaného vyvoja je naplanovany rozsah asanacnych prac

v hodnote 935 tis. €

Plan na rok 2026 predpoklada zrealizovat’ investicie vo vyske 1 568 tis. €. Spolo¢nost’ v roku 2026
predpokladé zédporny bilan¢ny cash flow vo vyske 1 315,2 tis. €.

Na rekultivaciu kaziet na skladke odpadov v Budmericiach spolo¢nost’ tvori rezervy v zmysle
planu a platnej legislativy.

V dosledku konfliktu na Blizkom vyhode oc¢akdavame zvySenie sadzieb ECB a spolo¢nost’ rata
s navySenim inflacie, o sa bude premietat’ do zvySovania cien pontkanych sluzieb.
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4. Riadenie kvality

Vysokéd kvalita sluzieb poskytovanych spolocnostou Istrochem Reality, a.s. je nevyhnutnou
podmienkou jej uspechu v konkurencnom trhovom prostredi. Rozvoj podnikania je orientovany
na dlhodobt spokojnost’ zakaznikov, zamestnancov a zainteresovanych stran.

V spolocnosti je zavedeny a udrziavany systém integrovaného manazérstva (SIM).

Systém integrovaného manazérstva je neoddelitelnou sticastou podnikania a manazérskej filozofie
Istrochem Reality, a.s. a je vyjadrenim zavézku na trvalé zlepSovanie vo vsetkych oblastiach, najma
v ochrane Zivotného prostredia, prevencii znecistenia, bezpe¢nom prevadzkovani, v prevencii
urazov a poskodenia zdravia aplneni stile sa zvySujucich poziadaviek na kvalitu. Podporu
na dosiahnutie poziadaviek SIM poskytuje stanovena Politika SIM, ciele kvality a ciele a programy
zivotného prostredia a BOZP, ktoré definuju tlohy na naplnenie Politiky SIM.

Vyznamnym uplatiiovanym ndastrojom riadenia SIM je pravidelny vykon internych a externych
auditov, ktoré maju za ulohu neustale monitorovat’ zavedené manazérske systémy v spolocnosti,
ako aj udodavatelov a sucCasne systematicky a nezdvisle preskumavat a zabezpecovat' ich
zlepSovanie a efektivnost’.

Plnenie poziadaviek systémovych noriem je kazdoro¢ne preukazované aj v ramci preskimania SIM
vedenim spolo¢nosti, kde sa posudzuju aj navrhy na zlepSovanie, ktoré sa tykaju vSetkych procesov
a poskytovanych sluzieb.

V novembri 2025 bol vykonany certifikacnou spolo¢nostou 3EC International a.s. dozorny audit
SIM. Audit potvrdil, Ze SIM v spolo¢nosti je zavedeny a funkény a spiiia vetky poziadavky noriem
ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 a OHSAS 45001:2018 v zmysle predmetu certifikacie.

Platnost’ certifikditov na zavedené manazérske systétmy — SMK podla ISO 9001:2015,
SEM podl'a ISO 14001:2015 a SMBOZP podl'a OHSAS 45001:2018 je do 14. novembra 2027.

o 9001 - O 14001 - O 45001

JEC

certified
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5. Skratena suvaha spolocnosti Istrochem Reality, a.s.

Skratena suvaha k 31. decembru 2025

i 2025 2024
Oznac. AKTIVA
v EUR v EUR

Spolu majetok 99 845 972 101 471 065

A. Neobezny majetok 89 446 540 89 742 468
A.l Dlhodoby nehmotny majetok - -
Al Dlhodoby hmotny majetok 85376 117 85 672 045
All1. Pozemky 80 625 252 80 645 666
2. Stavby 3821803 4393 235

3. Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 690 352 532 702

7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 238 710 100 442

8. Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok - -
Al Dlhodoby finanény majetok 4 070 423 4070423
B. Obezny majetok 10 368 403 11 706 222
B.l. Zasoby 18 205 18 534
B.IL Dlhodobé pohradavky 817 206 928 760
BL.III. Kratkodobé pohladavky 1030 482 1103 847
B.V. Financné ucty 8502 510 9 655 081
C. Casové rozlisenie 31029 22 375

) 2025 2024
Oznac. PASIVA
v EUR v EUR

Spolu vlastné imanie a zavazky 99 845 972 101 471 065

A. Vlastné imanie 96 656 363 97 131 179
A.l Zakladné imanie 100 743 549 100 743 549
A.lV. Zakonné rezervné fondy 424 230 369 618
A.VIL. Vysledok hospodarenia minulych rokov -4 036 599 4 528 099
A.VIIL. Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni -474 817 546 111
B. Zavazky 3184 082 4338 112
B.l. Dlhodobé zavazky 17 900 5608
B.IL. Dlhodobé rezervy 1982723 2105 805
B.IV. Kratkodobé zavazky 1 080 226 1734763
B.V. Kratkodobé rezervy 103 233 491 936
B.VI. Bezné bankové uvery - -
B.VIl. Kratkodobé finanéné vypomoci - -
C. Casové rozlisenie 5527 1774
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6. Skrateny vykaz ziskov a stradt spolocnosti Istrochem Reality, a.s

Skrateny Vykaz ziskov a strat k 31. decembru 2025

Oznac. Text 2025 2024
v EUR v EUR
* &isty obrat 7 364 162 9113 904
o Vynosy z hosp. éinnosti 7933315] 11488 023
l. Trzby za predaja tovaru - -
1. Trzby z predaja sluzieb 7 364 162 9113 904
V. Zmena stavu vnutroorganizagnych zasob - -
V. Aktivacia - -
VI. Trzby z predaja DNHM, DHM a materialu 121 200 2 237 597
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 447 953 136 522
*x Naklady na hospodarsku éinnost 8515029| 10986 948
A. Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru - -
B. Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 2193 611 3 396 289
D. Sluzby 2179 111 2472944
E. Osobné naklady 1753173 1642 603
F. Dane a poplatky 1462 419 1466 249
G. Odpisy a opravné polozky k DNHM a DHM 802 742 909 951
H. Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 19 852 594 461
l. Opravné polozky k pohladavkam 401 5342
J. Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 103 720 499 109
okk Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti -581714 501 075
* Pridana hodnota 2 991 440 3244 671
o Vynosy z finanénej éinnosti 139 224 270 426
XI. Vynosové Uroky 139 224 270 426
XI.1. Vynosové troky od prepojenych UJ 6 881 2512
XIl. Kurzové zisky
b Naklady na finanénu ginnost 3162 2917
N.1. Nakladové uroky pre prepojené Gctovné jednotky
O. Kurzové straty 239 137
Q. Ostatné naklady na finanénu &innost 2923 2780
*k Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 136 062 267 509
ek Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie pred zdanenim - 445 652 768 584
R. Dafi z prijmov 29 165 222 473
R.1. - splatna 29 165 222 473
_ \zlgs:leec:‘?k hospodarenia za uétovné obdobie po -474 817 546 111
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7. Sprava dozornej rady k uctovnej zavierke Istrochem Reality, a.s. za rok 2025
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8. Sprava nezavislého auditora k uctovnej zavierke za rok 2025
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Istrochem Reality, a.s.:

Nas nazor

Podrla naghe nazoru vyjadruje ugtovna zavierka objektivne vo véetkych vyznamnych suvislostiach finanénu situaciu
spoloénosti Istrochem Reality, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) k 31. decembru 2025 a vysledok hospodarenia
Spolo&nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil, v stlade so zakonom €. 431/2002 Z.z. o GCtovnictve

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o tétovnictve®).

Co sme auditovali

Ugtovna zavierka Spolo&nosti obsahuje:

e suvahu k 31. decembru 2025,
o vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

s poznamky k Uétovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné luétovne zasady a uc¢tovneé metddy a dalSie
vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Nag audit sme uskutoénili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi. Naa zodpovednost vyplyvajlca
z tychto $tandardov je dalej opisana v Casti nadej spravy Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky.

Sme presvedceni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.
Karadzicova 2, 815 32 Bratislava - mestska ast Staré Mesto
Tel.: +421 (0) 2 59 350 111

Spoloénost je zapisana v Obchaodnom registri Mestského sidu Bratislava lll., oddiel Sro, vioika éislo: 16611/8
The firm is registered in the Commercial Ragister of the Bratislava Il City Court, Section’ Sro, Ref. No.. 16611/B
ICOMMhe fim's ID No.; 35 739 347

IG DPHIVAT Reg. No.: SK2020 270 021
WwWw.pwc.com IBAN. SK71 1100 0000 0026 2374 0004
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Nezavislost’

Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle etickych poZiadaviek zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite 2 o zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o $tatutarnom audite”),
ktoré sa vzt'ahuju na audity Uétovnych zavierok v Slovenskej republike, ako aj v zmysle Medzinarodného etickeho
kédexu pre Gétovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodné etické Standardy uétovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej ,Eticky kodex
auditora”). Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky v zmysle etickych pozZiadaviek Zakona o §tatutarnom

audite a Etického kédexu auditora.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyroc¢nej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaju z vyrognej spravy (ale

neobsahuju Gétovnl zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

\\]

V suvislosti s nasim auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat si ostatné informacie a pritom
zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne nekonzistentné s Gétovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami

ziskanymi poéas auditu, alebo ¢&i mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro€nu spravu, posudili sme, i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZzaduje Zakon o U&tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave za rok, za ktory je Uctovna zavierka pripravena, su v sulade s Gétovnou
zavierkou, a Ze

e vyroéna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uétovnictve.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali, sme povinni
uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave. V tejto savislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uétovnej zavierky v stlade so
Zakonom o Gétovnictve a za internt kontrolu, ktoru statutarny organ povazuje za potrebnl pre zostavenie uctovnej

zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.



pwe

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢&i je Spolognost schopna
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti stvisiacich s pokracovanim
Spoloénosti v €innosti, ako aj za zostavenie Uctovne;j ze‘a\«rierk),nr za pouZitia predpokladu pokragovania v €innosti

v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal zamer Spoloénost' zlikvidovat alebo ukonéit jej Cinnost, alebo
tak bude musiet’ urobit, pretoZe realisticky ind moZnost’ nema.

Zodpovednost' auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat nas nazor.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych
auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju. Nespravnosti méZu vzniknuat

v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze
jednotlivo alebo v tuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade uétovnej
zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus ako sucast
auditu podl'a Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v Uétovnej zavierke, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy, ktoré reaguju na tieto rizika,
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na to, aby tvorili vychodisko pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom podvodu, je vy8Sie nez v pripade nespravnosti
spésobenej chybou, pretoze podvod mdze znamenat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné opomenutie,

nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut' auditorske postupy,
ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol

Spolognosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych tuétovnych zasad a uétovnych metodd a primeranost ti¢tovnych odhadov a s nimi

stvisiacich zverejnenych informécii zo strany $tatutarneho organu.

e Vyhodnocujeme, ¢i $tatutarny organ v tétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, ¢i existuje vyznamna neistota v sivislosti
s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite
pokragovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit
v nadej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v (i¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatoéné, sme povinni modifikovat' na$ nazor. Nase zévery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych
do datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, Ze Spoloénost

prestane pokracovat v nepretrZitej éinnosti.
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e Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uétovnej zavierky, vratane informacii v nej uvedenych, ako aj
to, &i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému

zobrazeniu.
So statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a €asovy harmonogram auditu
a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as

nasho auditu.
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— UETOVNA ZAVIERKA TR

u¢ POD

podnikatelfov v podvojnom Gc&tovnictve

zostavendak 3 1.12.2025

AABCDEFGHIT JKLM

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaji pali&kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

NOPQRSTUVXYZ 01234567889

Dafiové identifikaéné &islo | Uttovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d 202

2021511822 X riadna mala Za obdobie od 01 5
2 o o 012 2025
35797525 mimoriadna X velka [ o

. Bezprostredne od 01 2024
SKINAGE priebeZna B predchadzajice
68.20.0 (yznacisax) | obdobie do 12 2024

PriloZené sudasti Uétovnej zavierky

X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) {v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

l strochem Real

ity, a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica

NOBELOVA
PSC Obec
83605 BRATISLA

MESTSKY SUD BR
ODDIEL SA, VLO

Telefonne Eislo

0915595866

E-mailova adresa

Cislo

34

VA

Oznacenie obchodného registra a Sislo zapisu obchodnej spoloénosti

ATISLAVA 111
ZKA C. 2572/8B

Faxové ¢islo

DARINA.KRAJCIROVA@DUSLO.SK

23.03.2026

Zostavena dna: Schvalena diia:

' Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarnehg organu uctovnej jednotky alebo
: 20 podpisovy zaznam J osoby, ktora je i¢tovnou jednotkou:

Zaznamy darnového aradu

| Miesto pre evidencné &islo
MF SR &. 18009/2014

Odtlacok prezentagnej pediatky dafového Gradu I
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" see (2021511822 035797525 NI ~1

(g POD 1 - 01
2:5; STRANbA AKTIV 25::] | 1 = é:se::é uctovné obdobie T !Bazproztgteoc:’l:‘eé [:’rggglb'liéedzajdce
| Korekeia - Cast 2 ] Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 123330087 99845972
r02+r.33+r.74
23484115 101471065
A |Noobstnymaistok | 02| 112893310 89446540
23446770 897424638
Al | Dihodoby 03 3075
ng[lmotnﬁ mgjetok _
sicet {r. 04 az r. 10) 3 0 7 5
Al Akﬁv’ovz'ané naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 3075
(013) - /073, 091A/
3075
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/ I3
4. | Goodwill 07 .
(015) - /075, 091A/ TEN— R ———
5. | Ostatny dlhodoby 08i
nehmotny majetok L
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlihodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/ |
7 [t g
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/ |
Al z:j:g::vhmotnv 11 108819812 85376117
oy o 23443695 85672045
AlL1. | Pozemky 12 81730656 80625252
| (031) - /092A/ | ——— — ] I
1105404 | 80645666
2. | Stavby 13 24597964 3821803
(021) - /081, 092A/ —
20776161 4393235
3 | huteevecia | 14 2252482 690352
stibory hnutefnych
‘(I:fé)-/osz,ong/ 1562130 532702

== MF SR &. 18009/2014 Strana 2



P JZPODv14_3

. Suvaha
UEPOD 1-01

2021511822

035797525

Ozna- | STRANA AKTIV

Senie

a b

&islo
rladku

c

Bezné tétovné obdobie

i Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - Cast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

4. | Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

16

Netto 3

5. | Z&kladné stado a
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

16

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

7. | Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

238710

238710

100442

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

20

Alll. | Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

4070423

4070423

4070423

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
Ggtovnych
jednotkach (061A,

| 062A, 063A) - /096A/

22

4070423

4070423

Podielové cenné
2. | papiere a podiely
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

3. | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4. | Pozicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

=== MF SR &. 18009/2014
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e UZPODv14_4

Suvaha

2021511822

035797525

IATTIRERm,

U POD 1 - 01
Ozna-

Fee STRANA AKTIV
a b

P()Ziék% a ostatny

8. | dihodoby finanény

' | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /0S6A/

Cislo

Bezné uctovné obdobie

rladku
[+

29

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdaobie

Korekcia - Cast’ 2

Netto 3

|

9. | Udty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté

1. preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

B. ObeZny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

10405748

37345

B.l Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

19613

10368403

117

06222

18205

1408

18534

B.1.1. | Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

19277

178609

1408

Nedokoncena
vyraoba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

18172

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4. | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

336

362

6. | Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.II. Dlhodobé
pohFadavky
sicet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

817206

817206

9

28760

B.IL.1. | Pohladavky
z obchodného
styku

sicet (r. 43 aZ r. 45)

42

186000

186000

3

29000

= MF SR &. 18009/2014
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pe= |JZPODv14_5

Sdvaha
¢ POD 1-01

2021511822

€o36579756525

UAIRRNEIERE

Ozna-
Eenle

a

U
|

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[

BeZné Gctovné obdobie

Brutto - cast' 1
Korekgia - ¢ast 2

Netto

! Bezprostredne predchadzajtice

2 | uctovné obdobie

Netto 3

1.a.

1.b.

Pohrladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Ggtovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej icasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A,31XA)-1391A/

44

1.c.

| 1391A1

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

45

186000

186000

329000

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohradévky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
Ucéasti okrem pohfa-
davok vaci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spolo¢nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

631206

631206

5997

QOdloZena dariova
pohfadavka
(481A)

52

.| PohFadavky

Kratkodobé
pohFadavky
stéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1066419

35937

030482

1

103847

z obchodného
styku
stcet (r. 55 az r. 57)

54

633420

597483

35937

722645

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym |
jednotkam (3114,
312A, 313A, 3147, |
315A, 31XA) - /391A/

1.b.

55

Pohfadavky z obchodné-|

ho styku v ramci podielo-
vej Utasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391A/ |

56

138583

138583

40245

- MF SR ¢&. 18009/2014
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== UZPODv14_6

U& POD 1 - 01

Stvaha

2021511822

Ko035797525

Ozna- ]
éenle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné tiétovné obdobie

riadku
c

Brutto - £ast 1

Nefto 2

| Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekgia - ¢ast 2

| Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchedného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

494837

45

8900

35937

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

682400
|

Ostatné pohradavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
ustovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

60

1809

18

180918

B

220945

Pohfadavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

]

167907

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

21032

-_—

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

84174 8

4174

39225

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

B.V.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

25XA) - 1291A, 20XA/|

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

Vv prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

67 |

68

| 25XA) - f291A, 29XA/

Vlastné akcie a
vlasiné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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e JZPODv14_7 —
_ Sdvaha . I¢o ""ll"”III’H””I'IIIHII
HERaE T o1 2021511822 36797525

zna- z Cislo Bezné uétovné obdobie B tredne predchadzajiice

ge:le| STRAN:AKTN rlai::m . L Brutto - cast 1 Netto 2 ez':.mls’u‘.tovné obdobie

Korekeia - Cast 2 - | Netto 3

B.V. | Finanéné Géty 7| 8502510 8502510

r.72+r.73 | =
9655081

B.V.1. | Peniaze 72 7483 7483

(211, 213, 21X)
6002
2. | Utty v bankéch 73 8495027 8495027
(221A, 22X, +/- 261)
9649079

C. Casové rozlisenie | 74 31029 31029
stcet (r. 75 az r. 78) = |

| 22375
Néklady budticich '

C1. | obdobi dihodobé | 75 646 646 |

(381A, 382A) — |

167

2. | Naklady buddcich | 76 13173 13173

obdobfi kratkodobé

(381A, 382A) 21272
3. | Prijmy budlcich 77

obdobi dihodobé i

(385A) | |
4. | Prijmy buducich 78 17210 17210

obdabi kratkodobé

(385A) 9 3 6

Ozna- STRANA PASIV | &isto I . i Bezprostredne

ce:le b .rla:ku Bezné uétovné obdobie 4 predcha dzajﬂizepﬂétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. B0 + 1. 101 + . 141 79 90845972 101471065

B bkt 96656363 97131179

Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 100743549 100743549

Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 100743549 100743549
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 ‘ Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
" | (/-353) .

All. | Emisné 4Zlo (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4 2 4 2 3 O 3 6 9 6 1 8
E'k nny rvn"f_;nd_ delitefny fond _

AN G1TA 418 4218 422) E5 424230 369618
' Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
' | podiely (417A, 421A)

MF SR &. 18009/2014
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premm  UZPODV14_8 —
Soam 1[oc2021511822[cos5797525] [N
Ué POD 1-01
- . A oz rx . Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
o &isl
i STRANA PASIV band | Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia | 93
| siéet (r. 94 az r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
Vi1 majetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
' | adastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zltéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
AVIL :I%sslid:)g;\ospodérenla minulych rokov 97 - 4 O 3 6 5 9 9 —_ 4 5 2 8 0 9 9
. A - N .l
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 11611609 1161169
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/428) | 99 -5197768 -5068920638
" | Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 - 474817 546111
+r87+r.90+r.93+r. 97 +r. 101 +r. 141)
Zavizky r. 10241118+ 12141122 | '
B |4r136+r.139 + 1. 140 | 101 3184082 4338112
Dlhodobé zévizky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 17900 5608
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
T Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
| | (321A, 475A, 476A S
Zavézky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem z&vazkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) B
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
' | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej (casti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
- jednotkam (471A, 47XA) | B
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Gihradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 | 17900 5608
10 Iné dlhodobé zavizky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
'| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
=== MF SR &. 18009/2014 Strana 8



e UZPODV14_9 @msameny
Stee 1lwe2021511822[co35797525| [[IIIIATHE
Ué POD 1 - 01 0 5 1 1 5 5
R - | x - > - -
Ona- STRANA PASIV | Lielo) BeZné tétovné obdobie Bezprogfredna ':,’;;'g{,‘;"""““e uctovné
a b c 4 5
B.Al. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118 1982723 2105805
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119 656937 618401
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 1325786 1487 404
B.lll. | Dlhodobé bankové livery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky o - -y
B.AV. | suet(r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 1080226 1734763
Zaviizky z obchodného styku
B.IVA.| Ctget (r. 124 az r. 126) 123 886392 1360041
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym o
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4§5A, 476A, 478A, 4TXA) 3364 ?i 365815
Zavézky z obchodného styku v ramci podielove]
1b ucasti okrem zavéizkov voCi prepojenym 125
¥+ Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) — s
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
S175A,47(‘3A, 478A, 47XA) 5 4 9 9 2 7 9 9 4 2 2 6
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
| 3 . Ostatné z;avéizky vogi prepojenym uétovnym 128
' | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej i&asti T
4. | okrem zavazkov voii prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) ) - - o
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 68495 1002014
7. | Zavaizky zo socidineho poistenia (336A) 132 45074 53102
Dariové zavazky a dotacie NN ) . - )
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 | 61127 193423
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (873A, 377A)
Iné zavézky
10-| (372A, 379A, 474A, 4758, 479m, a7xA) | 13° 19138 27993
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 103233 491936
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 5506 3 43993
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 48170 447 943
BeZné bankové Gvery '
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 138
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 1241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) g
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) a5 5527 | 1774
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143 3405 |
Vynosy budcich obdobi dihodobé
3. | (364A) 144 |
4. é%rza:;/budﬂcichobdobi kratkodobé 145 2 1 2 2 1 7 7 4

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 9 ==



= UZPODv14_10 —
Weemovasalloc 2 02 1511822 |e035797525]| NI
Ué POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo [~ dne dchadzaitice G& z |
Zenle Text ik bezné iidtovné obdoble bezprostredne p;::g:zla:zajuce actovné
a b B c 1 2
* | Gisty obrat (Zast uét. tr. 6 podra 01 7364162 91139014
zékona) | _ _ |
. . 2 wa N ]
o ng;sz‘.zog:sipsgg;skej ¢innosti spolu 02 7 9 3 3 3 1 5 1 1 4 8 8 0 2 3
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja siuzieb (602, 606) 05 7364 6 2 9 139014
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06 -
© | (+/-) (a¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (G€tova skupina 62) 07
TrZby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku dihodobsho hmotného majetkua | 08 121200 2237597
materialu (641, 642) | - B - -
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti [
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 447 9 5 3 1 3 6 5 22
Naklady na hospodarsku &innost spolu T o N T
“ L1 4+r12+r13+4r14+r.15+1.20+ | 10 8515029 10986948
R21+r.24+r.25+r.26 i
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507) ;
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 2193611 3396289
C. | Opravné polozky k zadsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Uctova skupina 51) 14 2179111 2472944
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZr. 19) 15 1753173 16420603
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 12499614 1137938
2 Odmeny c':le;)m <;rgém_ov spolocnosti a 17 -
* | druzstva (523)
Nakl ial isteni
3. | ety 7o Sockine polselo 1 | 430172 400902
4. | Sociaine naklady (527, 528) 19 73037 103763
F. | Dane a poplatky (G&tové skupina 53) 20 1462419 1466249
Odpisy a opravné polozky k dihadobému
G. | nehmatnému majeFt,ku :ghodobému | 21 802742 909951
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) | | ———
|
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 2 917982 942727
Opravné poloZky k dihodabému i - ——— i T —
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 -— -
hmotnému majet{m (+/-) (553) B 1 1 5 2 4 O 3 2 77 6
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 9 8 5 2 5 9 4 4 6 1
1 g;;l:,a)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) o5 4 0 1 5 3 4 2
Ostatné naklady na hospod_érsku ¢innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 103720 499109
et Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
&innosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 27 581714 501075
e MF SR &. 18009/2014 Strana 10
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Vykaz ziskov a strat

2021511822

k035797525

WA

UEPOD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2doaitics (& 5
Zenle Text e Kl be3ns fictovné obdobie bezprostredne p;:gg::iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
e Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r 07)-(r. 11 +r. 12+ 13+r.14) | 28 2991440 3244671
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 '
+r.31+r.35+r.39+4r.42+r.43+r. 44 29| 1 3 9 2 2 4 2 7 0 4 2 6
Vil ': Trzby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | saget (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" | od prepojenych Gcétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov 3
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) |
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
© | stcet (r. 36 az r. 38) |
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
** | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A) I'
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A) N
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 1392214 2704 260
Vynosové uroky od prepojenych
X1 &tovnych jednotiek (662A) 40 688 1 2512
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 132343 2079114
XIi. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
|
« | Nékiady na finanénu €innost spolu r. 46
FrAT+1.4841.49+41.52+1.5341.54 | 4 3162 2917
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (5686)
M Opravné polozky k financnému majetku 48
© | (H-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49
N.A Nakladové Uroky pre prepojené uctovné 50
| jednotky (562A) '
2. | Ostatné nakladové UGroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 239 137
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567) !
Q. gs(;itg’tns%g)éklady na finanénu &innost 54 | 2 9 2 3 2 7 8 0
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(r. 56 - r. 57 - r. 60)

e JZPODv14_12 —
Ve zsorasiailoe 202151182203 5797525 [N
U¢ POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | - - - 2 dvaitice (1& & |
Zonie Text riadku besné Gitovné obdobie bezprostredne p:;:gggla:zajuce uctovné
a B b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 136062 267509
I . Vysledok hospodarenia za Gétovné — I
Iobdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| 56 4 4 5 6 5 2 7 6 8 5 8 4
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 29165 222473
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 29165 222473
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 - )
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**+ | obdoble po zdaneni (+/-) 61 - 474817 546111

L
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35797525
Istrochem Reality, a.s. 1 DIC: 2021511822

Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Istrochem Reality, a.s.

Nobelova €. 34

836 05 Bratislava

Spolo€nost Istrochem Reality, a.s. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zalozena 12. septembra 2000
a do Obchodného registra bola zapisana 16. oktdbra 2000 (Obchodny register Mestského sudu
Bratislava lll, oddiel Sa, vlozka &€.2572/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

— sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,
— sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieb,

— obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom,

- skladovanie,

- elektroenergetika (dodavka elektriny, distribucia elektriny),

— plynarenstvo (dodavka plynu, distribucia plynu),

— vyroba tepla, rozvod tepla,

— podnikanie v oblasti nakladania s nebezpenym odpadom,

— podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom,
- prevadzkovanie verejnych vodovodov lll. kategérie,

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 25. juna 2025 udtovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o udtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Udaje o skupine

Spolo¢nost je materskou uc¢tovnou jednotkou, ktora je na zaklade § 22 ods. 8 zakona o uctovnictve
oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyro€nu spravu,
pretoze je spolu s dcérskymi spolo¢nostami zahrnuta do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti
na vy$Som stupni v skupine v ramci Eurdpskej Unie. Tuto konsolidovanu uctovnu zavierku zostavuje
spolo¢nost SynBiol, a.s. so sidlom v PySelska 2327/2, 149 00 Praha 4 za skupinu s nazvom SynBiol, a.s.
Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

BERG a.s., Marianska 11, 811 08 Bratislava 1.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35797525
Istrochem Reality, a.s. 2 DIC: 2021511822

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov 37 37
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, z toho: 37 39
pocet vedtcich zamestnancov 4 4

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dia 25. juna 2025 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora u¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2025.

8. Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav

k 31.12.2025 k 31.12.2024
Predstavenstvo: Ing. Jindfich Archalous Ing. Jindfich Archalous
Ing. Pavol Zelenay Ing. Pavol Zelenay
Ing. Robert Konopka Ing. Robert Konopka
Dozorna rada: JUDr. Vojtech Agner JUDr. Vojtech Agner
Ing. Silvia Slezakova Ing. Silvia Slezakova
Ing. Andrej Sevcik Ing. Andrej Sevcik

Akcionari Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:

. . Vyska
Vyska podielu na Iny podiel na  prispevku do
zakladnom imani Podiel na ostatnych kapitalovych
hlasovacich polozkach Vi fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % akonaZlv% prispevkov
SynBiol, a.s. 100 743 549 100% 100% 0 0
Spolu 100 743 549 100% 100% 0 0

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v udtovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vdeobecné Gdtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35797525
Istrochem Reality, a.s. 3 DIC: 2021511822

b)

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku nie su uroky z Gverov.

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Za dlhodoby nehmotny majetok sa povazuje nehmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dihSia ako
jeden rok a obstaravacia cena, reprodukéna obstaravacia cena, prip. vlastné naklady su vySsie
ako 2 400 EUR a technické zhodnotenie plne odpisaného nehmotného majetku vy3sie ako 1 700 EUR.

Dlhodoby nehmotny majetok s ocenenim do 2 400 EUR v jednotlivych pripadoch sa Uctuje pri zaradeni
do uzivania na ostatné sluzby a nesleduje sa v podsuvahovej evidencii.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku.

Za dlhodoby hmotny majetok sa povazuje hmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhsia
ako jeden rok a obstaravacia cena, reprodukéna obstaravacia cena, prip. vlastné naklady su vyssie
ako 1 700 EUR; vynimku tvoria stavby, byty a nebytové priestory, pri ktorych sa nesleduje limitovana
vstupna cena.

Hmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhSia ako 1 rok a jeho vstupna cena je vyssSia
ako 1 700 EUR a stavby, byty a nebytové priestory, pri ktorych sa nesleduje limitovana vstupna cena,
sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby pouzivania
majetku zodpovedaijlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym
driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dlhSou ako 1 rok, a ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) neprevysi 1 700 EUR (s vynimkou hmotného majetku charakteru vypoctovej a kancelarskej
techniky s obstaravacou cenou od 350 EUR do 1 700 EUR), sa U¢tuje priamo do spotreby. Pre takyto
majetok platia nasledovné pravidla:

- hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dlhSou ako 1 rok a s obstaravacou cenou do 40 EUR,
s vynimkou mobilnych telefénov a s vynimkou vybranych poloziek, o ktorych rozhodne
v konkrétnom pripade riaditel Spolo¢nosti, sa U¢tuje jednorazovo do nakladov,

- hmotny majetok s dobou pouZitefnosti dlhSou ako 1 rok a s obstaravacou cenou od 40 EUR
do 1 700 EUR, mobilné telefény bez ohladu na obstaravaciu cenu a vybrané poloZky hmotného
majetku s obstardvacou cenou do 40 EUR sa uc&tuju do nakladov, av3ak sleduju sa v centralnej
evidencii a podliehaju fyzickej inventarizacii.

Hmotny majetok charakteru vypoctovej a kancelarskej techniky, napr. pocitace, samostatné tlaCiarne,
kopirovacie stroje, faxy, skenery, a podobne s obstaravacou cenou od 350 EUR do 1 700 EUR
je povazovany za dlhodoby hmotny majetok s dobou odpisovania 2 roky.
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c)

d)

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej

tabulke:
Predpokladana
doba pouzivania Metoéda Roéna odpisova

v rokoch odpisovania sadzba v %
Nehnutelny majetok
Stavby 9-40 rovhomerny odpis 11,11-25
Budovy 9-40 rovnomerny odpis 11,11-25
Samostatny hnutelny majetok
- pocitace, kancelarska technika 2-4 rovnomerny odpis 50 - 25
- osobné automobily 4 rovnomerny odpis 25
- §pecialne nakladné automobily 6 rovnomerny odpis 16,5
- mostové Zeriavy 15 rovnomerny odpis 6,66
- potrubné rozvody vratane

kablovych a elektroinstalacii 2-20 rovhomerny odpis 50-5

- transformatory 12-20 rovhomerny odpis 8,33-5
- rekuperatory 12 rovnomerny odpis 8,33
- klimatizacia 8-20 rovhomerny odpis 12,5-5
- plynova kotolha 12 rovnomerny odpis 8,33
- kavovar 4 rovnomerny odpis 25
- osobny vytah 12 rovnomerny odpis 8,33
- plynovy sporak 4 rovhomerny odpis 25
- zabezpecovacie zariadenia, kamery 4 rovhomerny odpis 25
- meracie zariadenia 4 rovhomerny odpis 25

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena
pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

V roku 2025 Spolo¢nost vykonala test znehodnotenia vybraného dlhodobého majetku a investicii.
Test preukazal, ze uzitkova hodnota dlhodobého majetku prevysuje jeho uétovnu hodnotu.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa cenné papiere a podiely ocefuju obstaravacimi
nakladmi, ktoré sa zniZia o opravnu poloZku, ak existuje opodstatneny predpoklad zniZenia ich hodnoty.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uUltuje ako zniZzenie nékladov
na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo&nost' Uctuje o zdsobach sposobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou $tandardnych nakladov.

Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutych zasob a u¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku
sa Uctuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uétuje ubytok
tohto majetku alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto
majetku.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$Sie nez ich Cista realizacna hodnota ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu
medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota
je predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady
suvisiace s ich predajom.
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e)

f)

g)

h)

)

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky. Su¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich perfiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost, ceniny (tu: gastrokarty) a zostatky na bankovych uétoch, pricom
riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizZi jej ekonomické UZzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
C¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného UGc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila nasledujuce rezervy: zakonnu rezervu na uzatvorenie, rekultivaciu a monitorovanie
kazety 3 a kazety 5 na skladke odpadu, dalej rezervy na odstranenie odpadu, na odchodné do déchodku
a jubilea, nevycerpané dovolenky, pohyblivl zlozku mzdy a ostatné prevadzkové naklady.

Zakonna rezerva na uzatvorenie, rekultivaciu a monitorovanie kazety 3 a kazety 5 na skladke odpadu
v Budmericiach sa tvori v sulade s § 22 zakona 223/2001 o odpadoch, v zmysle ktorého je prevadzkovatel
skladky odpadov povinny vytvarat pocas doby skladkovania odpadov u&elovu finanénu rezervu, ktorej
prostriedky sa pouziju na uzavretie, rekultivaciu a monitorovanie kazety 3 a kazety 5 na skladke odpadu
po jej uzavreti.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu
sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35797525
Istrochem Reality, a.s. 6 DIC: 2021511822

k)

o)

p)

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vys$sSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dariovou z&kladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dafiova pohladavka sa vykazuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych)
sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb
ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu pozemkov a nebytovych priestorov, z predaja
pozemkov, skladkovanie chemického odpadu, skladkovanie inertného odpadu (tu: zemina, stavebny
recyklat), za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, pitnej a priemyselnej vody a sto¢né.



Poznamky U¢ POD 3-01

Istrochem Reality, a.s.

ICO: 35797525

DIC: 2021511822

1.

A. AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizdie:

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 81749 478 24 525 193 1960 827 0 0 0 100 442 0 108 335 940
Prirastky 0 0 0 0 0 0 526 667 4275 530 942
Ubytky 18 822 23 076 897 0 0 0 0 4275 47 070
Presuny 0 95 847 292 552 0 0 0 - 388 399 0 0
Stav k 31.12.2025 81 730 656 24 597 964 2 252 482 0 0 0 238 710 0 108 819 812
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 19 650 533 1428 125 0 0 0 0 0 21 078 658
Prirastky 0 783716 134 267 0 0 0 0 0 917 983
Ubytky 0 22 681 262 0 0 0 0 0 22 943
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 20 411 568 1562 130 0 0 0 0 0 21 973 698
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 1103 812 481 425 0 0 0 0 0 0 1585 237
Prirastky 2049 0 0 0 0 0 0 0 2049
Ubytky 457 116 832 0 0 0 0 0 0 117 289
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 1105 404 364 593 0 0 0 0 0 0 1469 997
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 80 645 666 4 393 235 532 702 0 0 0 100 442 0 85 672 045
Stav k 31.12.2025 80 625 252 3 821 803 690 352 0 0 0 238 710 0 85 376 117
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné

hnutelné veci

a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych  stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 82164 735 24 312 685 2031747 0 0 0 608 704 2 564 109 120 435
Prirastky 0 0 0 0 0 0 312 283 0 312283
Ubytky 415 257 516 286 162 671 0 0 0 0 2 564 1096 778
Presuny 0 728 794 91 751 0 0 0 - 820 545 0 0
Stav k 31.12.2024 81749 478 24 525 193 1960 827 0 0 0 100 442 0 108 335 940
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 19177 123 1 458 561 0 0 0 0 0 20 635 684
Prirastky 0 810 492 127 877 0 0 0 0 0 938 369
Ubytky 0 337 082 158 313 0 0 0 0 0 495 395
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 19 650 533 1428 125 0 0 0 0 0 21 078 658
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 1081017 536 996 0 0 0 0 0 0 1618 013
Prirastky 44 305 13 183 0 0 0 0 0 0 57 488
Ubytky 21510 68 754 0 0 0 0 0 0 90 264
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 1103 812 481 425 0 0 0 0 0 0 1585 237
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 81083 718 4 598 566 573 186 0 0 608 704 2 564 86 866 738
Stav k 31.12.2024 80 645 666 4 393 235 532 702 0 0 0 100 442 0 85 672 045

Spolo€nost nema dlhodoby hmotny majetok kryty zaloZnym pravom ani nema obmedzené pravo s nim disponovat.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kéd spésobenych kradezZou, Zivelnou pohromou, vandalizmom a lupeZou az do vySky 56 771 523 EUR (2024:

56 771 523 EUR).
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2. Dlhodoby finanény majetok

VySka vlastného imania k 31. decembru 2025, vysledok hospodarenia za bezné uctovné obdobie a iné
informacie o tychto uc¢tovnych jednotkach su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
na inych
Podiel zlozkach Vyska ;
na ZI vlastného vlastného Vysledok Uctovna
Obchodné meno a sidlo v % imania v % imania* hospodarenia* hodnota DFM

Rozhodujuci vplyv
BERG a.s. Marianska 11
811 08 Bratislava 100% 100% 89 933 59 608 4070423
Spolu 4070 423

*) neauditované
Dlhodoby finanény majetok v roku 2025 navyseny nebol.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
na inych
Podiel zlozkach Vyska ]
na ZI vlastného vlastného Vysledok Uctovna
Obchodné meno a sidlo v % imania v % imania* hospodarenia* hodnota DFM

Rozhodujuci vplyv
BERG a.s. Marianska 11
811 08 Bratislava 100% 100% 30 325 - 169 829 4070423
Spolu 4 070 423

*) neauditované
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3. Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného u¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z dovodu
Zuctovanie OP vyradenia
z dévodu zaniku majetku z Stav k

Pohladavky Stav k 1.1.2025 Tvorba OP opodstatnenosti ucétovnictva 31.12.2025
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku 0
Ostatné dlhodobé pohladavky 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 36 746 6 076 5675 1210 35937
Ostatné pohladavky z obchodného styku 36 746 6 076 5675 1210 35937
Ostatné kratkodobé pohFadavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 36 746 6 076 5675 1210 35937

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie
Zuctovanie OP OP z d6évodu
z dévodu vyradenia
zaniku majetku z Stav k

Pohladavky Stav k 1.1.2024 Tvorba OP opodstatnenosti uctovnictva 31.12.2024
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 32 876 7 619 2277 1472 36 746
Ostatné pohladavky z obchodného styku 32 876 7619 2277 1472 36 746
Ostatné kratkodobé pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohfFadavky spolu 32 876 7619 2277 1472 36 746

Opravné polozky k pohladavkam boli tvorené k rizikovym pohfadavkam, ktoré su po splatnosti viac ako 90 dni.
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Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 492 990 140 430 633 420
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 138 583 0 138 583
Ostatné pohladavky z obchodného styku 354 407 140 430 494 837
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 432 999 0 432 999
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti 180 918 0 180 918
Dariové pohladavky a dotacie 167 907 0 167 907
Iné pohladavky 84 174 0 84 174
Kratkodobé pohladavky spolu 925 989 140 430 1066 419

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 634 679 124 712 759 391
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 40 245 0 40 245
Ostatné pohladavky z obchodného styku 594 434 124 712 719 146
Ostatné kratkodobé pohfFadavky, z toho: 381 202 0 381 202
Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti 220 945 0 220 945
Dariové pohladavky a dotacie 121 032 0 121 032
Iné pohladavky 39 225 0 39 225
Kratkodobé pohladavky spolu 1015 881 124 712 1140 593

Spoloénost nema pohladavky kryté zaloznym pravom a ani nebolo zriadené zalozné pravo v prospech
banky.
Spoloénost nema obmedzené pravo disponovat s pohladavkami.

Odlozena daiova pohladavka

Informéacie o vypolte odloZenej darovej pohladavky a iné doplfiujuce informéacie k odloZenej dani
su uvedené v poznamkach v Casti IV bod 6 na strane 18.
Finanéné udty

Finanénymi uétami mbzZe Spolo€nost volne disponovat, s vynimkou terminovaného vkladu. Spolo€nost
eviduje k 31.12.2025 terminovany vklad v celkovej vySke 6 701 000 EUR. U terminovaného vkladu
je moznost ukonéenia obchodu v stanovenych terminoch. Splatnost terminovaného vkladu vo vyske
1 350 000 EUR je do jedného mesiaca od datumu vkladu, vo vySke 2 000 000 EUR do troch mesiacov
od datumu vkladu a vo vy8ke 3 351 000 EUR do Siestich mesiacov od datumu vkladu.

6. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky €asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 646 167
Predplatené sluzby a material 646 167
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 13173 21272
Predplatené sluzby a material 13173 21272
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 17 210 936
Ostatné 17 210 936

Spolu 31029 22 375
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B. PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlasthom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolognosti

su uvedené v poznamkach v Casti IX bod 1 na strane 21.

Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu uétovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Zaciatocny stav socialneho fondu 5608 1349
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 16 953 14 939
Tvorba socialneho fondu spolu 16 953 14 939
Cerpanie socialneho fondu 4 661 10 680
Koneény zostatok socialneho fondu 17 900 5608

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného darnového zavazku a iné dopliujuce informacie k odlozenej dani

su uvedené v poznamkach v Casti IV bod 6 na strane 18.
Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
viac ako jeden rok do Zavazky
pat’ az pat’ jedného po lehote Spolu
Nazov polozky rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 17 900 0 0 17 900
Zavazky zo socialneho fondu 0 17 900 0 0 17 900
Dlhodobé zaviazky spolu 0 17 900 0 0 17 900
Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 866 621 19771 886 392
Zavazky vodi prepojenym uctovnym

jednotkam 334 559 1906 336 465
Ostatné zavazky z obchodného styku 532 062 17 865 549 927
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 193 834 193 834
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0
Zavazky voli zamestnancom 68 495 68 495
Zavazky zo socialneho poistenia 45 074 45 074
Dariové zavazky a dotacie 61127 61127
Iné zavéazky 19 138 19 138
Kratkodobé zavazky spolu 1 060 455 19771 1080 226
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
viac ako jeden rok Zavazky
pat’ az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku: 0 0 0 00 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 5608 0 0 5608
Zavazky zo socialneho fondu 0 5608 0 0 5608
Dlhodobé zavazky spolu 0 5608 0 0 5608
Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 1360 041 1360 041
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 365 815 365 815
Ostatné zavazky z obchodného styku 994 226 994 226
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 374 722 374 722
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0
Zavazky voli zamestnancom 100 204 100 204
Zavazky zo socialneho poistenia 53 102 53 102
Danové zavazky a dotacie 193 423 193 423
Iné zavazky 27 993 27 993
Kratkodobé zavazky spolu 1734763 1734763

Spoloénost nema zavazky kryté zaloznym pravom.
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5.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2025
Dlhodobé rezervy, z toho: 2 105 805 43 704 0 166 786 1982 723
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 618 401 38 536 0 0 656 937
V zmysle zakona 223/2001
o odpadoch 618 401 38 536 0 0 656 937
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 1487 404 5168 0 166 786 1325786
Odstranenie ekologickej zataze
pozemkov 1434 861 0 0 166 786 1268 075
Odchodné 44 419 4274 0 0 48 693
Jubilea 8124 894 0 0 9018
Kratkodobé rezervy, z toho: 491 936 94 436 334 863 148 276 103 233
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 43 993 55 063 43 431 562 55 063
Mzdy za nevyCerp. Dovolenku vrat.
Socialneho poistenia 43 993 55 063 43 431 562 55 063
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 447 943 39 373 291 432 147 714 48 170
Odmeny pracovnikom 51 536 22 245 51 536 0 22 245
Audit 21048 14 732 21048 0 14 732
Sluzby spojené s uzivanim bytov —
najomnici + spravca 1071 683 1071 0 683
Sanacia objektov a odstranenie
odpadu 350 000 0 202 286 147 714 0
Dokumentacia — transferové
ocenovanie 600 0 0 0 600
Rezerva na el. energiu 23 633 1593 15 436 0 9790
Iné 55 120 55 0 120
Rezervy spolu 2597 741 138 140 334 863 315062 2085956

Spolo€nost tvori rezervu na zneSkodnenie odpadu z minulosti, ktory sa nachadza v areali spolo€nosti.

Vy3&ka tejto rezervy k 31. decembru 2025 bola 1 268 075 EUR (k 31. decembru 2024: 1 434 861 EUR).

Cast rezervy v minulosti vytvorenej na sanaciu objektov a odstranenie odpadu (predovsetkym stavebné
sute) bola v roku 2025 pouZita v Ciastke 202 286 EUR a suvisiace prace boli ukon&ené. Zostatok rezervy

v Ciastke 147 714 EUR bol zrudeny. Vyska tejto rezervy bola k 31. decembru 2025 v ¢iastke 0 EUR
(k 31. decembru 2024: 350 000 EUR).
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Presun Pouzitie ZruSenie 31.12.2024
Dlhodobé rezervy, z toho: 1939 022 71783 95 000 0 0 2105805
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 586 955 31 446 0 0 0 618 401
V zmysle zakona 223/2001
o odpadoch 586 955 31 446 0 0 0 618 401
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 1352 067 40 337 95 000 0 0 1487 404
Odstranenie ekologickej zataze
pozemkov 1303 958 35903 95 000 0 0 1434 861
Odchodné 41742 2677 0 0 0 44 419
Jubilea 6 367 1757 0 0 0 8124
Kratkodobé rezervy, z toho: 458 381 475900 - 95000 257 903 89 442 491 936
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 43 073 43 993 0 43073 0 43 993
Mzdy za nevycerp. Dovolenku vrat.
Socialneho poistenia 43 073 43 993 0 43 073 0 43 993
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 415 308 431907  -95000 214 830 89 442 447 943
Odmeny pracovnikom 34 459 51 536 0 34 459 0 51 536
Audit 11 408 21048 0 11 408 0 21048
Sluzby spojené s uzivanim bytov —
najomnici + spravca 854 1071 0 621 233 1071
Odstranenie ekologickej zataze
pozemkov 95 000 0 -95000 0 0 0
Sanacia objektov a odstranenie
odpadu 0 350 000 0 0 0 350 000
Dokumentacia — transferové
ocefiovanie 1200 0 0 600 0 600
Rezerva na el. energiu 272 187 8 197 0 167 542 89 209 23 633
Iné 200 55 0 200 0 55
Rezervy spolu 2 397 403 547 683 0 257 903 89 442 2597 741

6. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 3405 0
Ostatné 3 405 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 2122 1774
Ostatné 2122 1774

Spolu 5527 1774
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 7 364 162 9 113 904
Trzby z predaja sluzieb 7 364 162 9113 904
Cisty obrat celkom 7 364 162 9113 904

C. VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov tovarov, sluzieb a inych
¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Trzby za prendjom Trzby za skladovanie
a sluzby s prenajmom Trzby za dodavku odpadu, z predaja
spojené energii a stocné tovaru a ostatné sluzby Spolu
Oblast’ odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Slovensko 3422233 3314797 2845742 4489060 1040928 1217918 7308903 9021775
Ceska republika 46 924 72 220 7 996 19 570 339 339 55 259 92 129
Spolu 3469157 3387017 2853738 4508630 1041267 1218257 7364162 9113904

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej €innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2025 2024
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 569 153 2374119
Trzby z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 121 200 2237 597
Vynosy z odpisanych pohfadavok 284 77
Nahrady za po$kodeny majetok 19 395 24 014
Zmluvné pokuty a Uroky z omeskania 4048 2706
Predaj kovového odpadu 109 713 109 650
ZruSenie ostatnych rezerv 314 500 0
Ostatné 13 75
Financné vynosy, z toho: 139 224 270 426
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 139 224 270 426
Vynosové uroky od prepojenych UJ 6 881 2512

Ostatné vynosové uroky 132 343 267 914
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4,

5.

D. NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a financnej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2179 111 2472944
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 25 161 22 523
naklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky 23 353 21 048
auditorska sprava 1808 1475
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 163 950 2 450 421
Opravy 294 795 476 038
Stocné 231778 215238
Udrzba teritoria 127 413 126 072
Strazna sluzba 592 474 532 453
Uétovnictvo, dafovnictvo, financovanie, kontroling a personéine sluzby 128 000 128 800
Obsluha vodarne, plynovych a teplovodnych zariadeni 180 682 169 381
Demolacia 0 294 341
Ostatné odborné poradenstvo 139 054 0
Ostatné 459 754 508 098
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 123 973 1098 912
Manka a Skody 0 1477
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 19 852 594 461
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 401 5342
Tvorba a zuctovanie rezerv 38 536 417 349
Poistenie majetku a 0s6b 43 520 44 430
Dary 1000 2 000
Ostatné 20 664 33 853
Finanéné naklady, z toho: 3162 2917
Kurzové straty, z toho: 239 137
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 5 1
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 2923 2780
Bankové poplatky 2901 2770
Ostatné 22 10
Osobné naklady
Prehlad osobnych nakladov Spolo€nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2025 2024
Osobné naklady, z toho: 1753173 1642 603
Mzdy 1249 964 1137 938
Socialne poistenie 297 463 274 436
Zdravotné poistenie 132 709 126 466
Ostatné socialne naklady 73 037 103 763



Poznamky U¢ POD 3-01
Istrochem Reality, a.s. 18

ICO: 35797525
DIC: 2021511822

6. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Teoreticka
Zauctovana odlozena dan
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2024 imania ziskov a strat 31.12.2025
Dlhodoby majetok 3137 243 11 642 3 148 885
Opravna polozka k majetku 481 424 -116 831 364 593
Opravna polozka k zasobam 1408 0 1408
Opravna polozka k pohladavkam 12 348 -2103 10 245
Rezervy 1935 347 - 561392 1373955
Odpocet dariovych strat 0 1148 437 1148 437
Ostatné 2 349 57 828 60 177
Celkom 5570119 537 581 6 107 700
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 1 336 829 129 019 1465 848
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0

Odlozena danova pohfadavka nebola zauctovana kvoli zasade opatrnosti, kedze existuje urcité riziko,
Ze nebude mozné docasné rozdiely plne vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Doplnujuce informacie o odlozenej dani:

Stav k Stav k

Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Suma odloZenej dafovej pohladavky vycislenej ako naklad alebo vynos
vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov - 167 104
Suma odloZzeného dafového zavazku vycisleného ako naklad alebo vynos
vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenie danovej straty,
nevyuzitych dafovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdielov
predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich
uctovnych obdobiach odloZzena dafiova pohfadavka neuctovala 1465 848 1336 829
Suma neuplatneného umorenia darovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpodcitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola uétovana odlozena dafiova pohladavka 6 107 700 5570119
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VL.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujuce;j tabufke:

2025 2024

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan  Danv %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: - 445 652 768 584
teoreticka dan - 106 956 24% 161 403 21%
Dariovo neuznané naklady 24 132 5792 108 535 22792
Vynosy nepodliehajuce dani - 156 069 - 37 457 - 373 847 - 78 508
Vplyv nevykézanej odloZenej
danovej pohladavky -570848 -137 004 907 810 190 640
Zmena sadzby dane 0 0 0 - 167 104
Ostatné 0 0 0 42 524
Spolu - 1148 437 0 1411082 171 747
Splatna dan z prijmov 3840 171 747
Zrazkova dan 25 325 50 726
Celkova dan z prijmov 29 165 222 473

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Skutocnosti sledované na podstivahovych uétoch

Nazov polozk Stav k Stav k
P y 31.12.2025  31.12.2024
Iné polozky — drobny dlhodoby hmotny majetok 684 950 675 519

Podmienené zaviazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy, prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo€nosti si nie
je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Po 31. decembri 2025 nastala zmena v Statutarnom organe Spolo&nosti.

Valnym zhromazdenim dna 20. februara 2026 bol zfunkcie ¢lena predstavenstva Spolocnosti
s okamzitou uc€innostou odvolany Ing. Robert Konopka.

Valnym zhromazdenim dnha 20. februara 2026 bol s okamzitou ucinnostou do funkcie Cclena
predstavenstva Spolo€nosti zvoleny Ing. Jan Capek.

Predmetna zmena tykajluca sa Statutarneho organu Spolo&nosti bola do Obchodného registra Mestského
sudu Bratislava Il zapisana dfa 07. marca 2026.

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia U&tovnej zavierky nenastali Ziadne dalSie udalosti, ktoré by
si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2025.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Nékup majetku Ostatné spriaznené strany 39 159 0
Nakup zasob Ostatné spriaznené strany 1468 203 219
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany 466 766 2919813
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany 2 229 285 3478 230
Uroky z poskytnutych pozigiek Ostatné spriaznené strany 6 881 2512
Stav Stav
Spriaznena osoba k 31.12.2025  k 31.12.2024
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 336 465 365 815
Pohladavky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 138 583 40 245
Naklady buducich obdobi Ostatné spriaznené strany 0 1190
Poskytnuté p6zicky Ostatné spriaznené strany 180 000 220 000
3. Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolognosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svoje;
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pozicky alebo zaruky.
VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Oblast prenajmov je stabilna vplyvom navys$enia cien za poskytnutie najmov a sluzieb s nim spojenych.

Penzion Adika ma pozastavenu innost’ prevadzkovania od 01.08.2023.

Spoloc€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia
je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného Stav k Stav k
imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny Zaokrihlenie 31.12.2025
Zakladné imanie 100 743 549 0 0 0 0 100 743 549
Zakonny rezervny
fond a nedelitelny
fond 369 618 0 0 54 611 1 424 230
Nerozdeleny zisk
minulych rokov 1161169 0 0 0 0 1161169
Neuhradena
strata minulych
rokov - 5689 268 0 0 491 500 0 -5197 768
Vysledok
hospodarenia
bezného uctovného
obdobia 546 111 - 474 817 0 -546 111 0 - 474 817
Vlastné imanie
spolu 97 131179 -474 817 0 0 1 96 656 363
Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
Zakladné imanie 100 743 549 0 0 0 100743549
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 240 599 0 0 129 019 369 618
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1161 169 1161 169
Neuhradena strata minulych rokov - 5689 268 0 0 0 - 5689 268
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1290 188 546 111 - 1290 188 546 111
Vlastné imanie spolu 96 585 068 546 111 0 0 97 131179

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 55 akcii v menovitej hodnote 33 194 EUR a 1 ks akcia v menovitej
hodnote 98 917 879 EUR. VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov. Zakladné imanie
vo vySke 100 743 549 EUR je splatené.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2024
Uétovny zisk za rok 2024 vo vyske 546 111 EUR bol vysporiadany nasledovne:

2024
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 491 500
Prevod do zakonného rezervného fondu 54 611
Spolu 546 111

Vysporiadanie straty za bezny rok 2025

Ku dnu zostavenia uc¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2025.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi u¢tami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefnaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty
v najbliz8ich troch mesiacoch ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uc&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spoloc¢nost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2025 2024
Vysledok hospodarenia pred zdanenim - 445 652 768 584
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 917 982 942 727
Odpis zasob 0 1477
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku - 115 240 -32776
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam - 809 3870
Zmena stavu rezerv -511 785 200 338
Nakladové uroky (+) a vynosové uroky (-) -142 172 -273 132
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku - 101 348 - 1643 136
Strata z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu - 399 024 - 32 048
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok a asového rozligenia 59 759 - 20 057
Ubytok (prirastok) zasob 328 3669
Ubytok (prirastok) zavazkov a 8asového rozlidenia - 658 421 - 290 380
Ubytok (prirastok) dlhodobych zavazkov 12 292 4 258
Prevadzkové penazné toky - 985 066 - 334 558

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefiazné toky - 985 066 - 334 558
Prijaté turoky 123 337 270 830
Zaplatena darn z prijmov - 76 041 - 733 875
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti -937770 - 797 603

Penazné toky z investic¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -519 028 - 490 954
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 264 200 2381097
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti - 254 828 1890 143

Penazné toky z finan€nej ¢innosti

P6zicky a uvery spriaznenym osobam 40 027 - 135 828
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 40 027 - 135 828
Prirastky (abytky) penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov -1152 571 956 712
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 9 655 081 8 698 369

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 8 502 510 9 655 081
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