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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Ovocné sady s. r. 0. (do 8. novembra 2019: Right Brand, s. r. 0.)
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

Spolo¢nost’ Ovocné sady s. r. o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozena 4. aprila 2019 a do obchodného registra bola
zapisana 4. aprila 2019 (Obchodny register Mestsky sid Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 143730/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti st:

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb,
— uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien,

— kipa a predaj nehnutelnosti.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia ic¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce G¢tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 17. decembra 2025.

4. Préavny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna iétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujuci a potencialni investori, poskytovatelia Giverov a poziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spoloé¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky JTRE HOLDING LTD. Tato konsolidovant uétovnua zavierku
je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spoloénosti v uétovnom obdobi 2025 bol 0 (v u¢tovnom obdobi 2024 bol 0).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola ulozena do registra uétovnych zavierok 30. juna 2025. Sprava
auditora o overeni wctovnej zavierky k31.decembru 2024 bola ulozena do registra uétovnych zavierok 11.
decembra 2025, resp. vyro¢na sprava a dodatok spravy auditora o overeni stladu vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou
bola ulozena do registra i¢tovnych zavierok 11. decembra 2025.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel: Ing. Eva Bakalar Beli¢akova

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov Spolognosti je k 31. decembru 2025 takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE HOLDING LTD 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

13



Poznamky Ug PODV 3 - 0 €O |5|2|3|1|3|1|8|2|
Ovocné sady s. r. 0.

DIC|2|1|2|0|9|7|9|6|4|1|

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informécie o charaktere a uéele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v slvahe, ale maju alebo mézu mat’ vplyv na finanén situdciu uétovnej jednotky, s
uvedené v Casti H.

3. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skdsenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metod a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykéazané v tétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala takil neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardavacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizena 0 dobropisy, skontda, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychaddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Druh Predpokladana Met6da Ro¢na odpisova
doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 6 lineérna 16,67

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zagina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujtce;j tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5
Ostatny dlhodoby majetok 4az6 linearna 16,67 az 25

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zéavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

5. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pozicky.

6. Zasoby
Zasoby sa ocefiuji obstardvacou cenou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzenti o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy apod.. Uroky z Gverov st suéast'ou
obstargvacej ceny z&sob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ielom d’alSicho predaja. Vynalozené
nédklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su sucast'ou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou
cenou. VVynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

7. Z&kazkova vystavba nehnutePnosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metdédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

8. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

9. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou.

10. Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

12. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost' Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.
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Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje
na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Uctu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa i€tuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

14. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat' dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovh stratu
od zéakladu dane v buddcnosti,
€) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budiicich obdobi.

O odlozZenej datiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, 0 ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odloZeny daiovy zavidzok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty daflovy trad, moZe sa vykazat' len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

15. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vyrobky a tovar neobsahuji dai z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu
zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom uctovnom obdobi vyznamnil chybu tykajicu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uctuju
V beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. DIlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’kach na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’kach na stranach 18 a 19.
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Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje nasledujuce dlhodobé trocené pozicky zo zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka poskytnuté spriaznenym osobam:

Suma v Suma
Urok p.a. Datum prislugnej Suma v prislusnej
Mena . .
v % splatnosti mene kK v eurach mene

31.12.2025 k31.12.2025 Kk 31.12.2024

ANex

Dlhodobé pozicky a finanéné vypomoci

Pozicka - istina
Pozi¢ka - arok
SPOLU

EUR 1 10.12.2026 13594 015 13594 015 10 094 016
127 313 127 313 11 615
13 721 328 13721 328 10 105 631

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’ke na stranach 18 a 19.
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4. OdloZena dafova pohladavka

Vypocet odloZenej dafiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zavazkov a ich danovou
zakladiou
— odpogitateI'né 52 060 295 504
— zdaniteI'né 0 0
Moznost’ umorovat’ daniovu stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité danové odpoéty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 24
OdloZena danova pohladavka 10 933 70 921
Vykazana odloZena dafiova pohPadavka 10 933 70 921

Odlozena daniova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2025 10933
Stav k 31. decembru 2024 70 921
Zmena -59 988
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia -59 988
— zauctované do vlastného imania 0
5. PohPadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu i¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:
Stav Tvorba Zuctovanie  Zuctovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2025 (zvySenie) (pouzitie) (zruSenie)  (Kurzovy rozdiel) k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného
styku voéi prepojenym 0 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v rdmci podielovej
ucasti okrem pohl'adavok voci 0 0 0 0 0 0
prepojenym uctovnym
jednotkdm
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 63 847 0 0 0 910
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné pohl'adavky v ramci
pOdlf:lOYeJ ucasfll okre@ , 0 0 0 0 0 0
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohl'adavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Spolu 63 847 0 0 0 910

20



Poznamky Ug PODV 3 - 0 €O |5|2|3|1|3|1|8|2|
Ovocné sady s. r. 0.

DIC|2|1|2|0|9|7|9|6|4|1|

Spolo¢nost’ v priebehu uctovného obdobia tvorila opravné polozky k pohladavkam.
Opravné polozky k pohladavkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavézky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku tGplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova §truktira pohladavok je uvedend v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 1751722 753 806
Pohl'adavky po lehote splatnosti 22 858 98 640
Spolu 1774 580 852 446

6. Finan¢né uéty

Ako finanéné Gidty su vykédzané peniaze v pokladnici aéty v bankach. Ugtami v bankich méze Spolo¢nost’ volne
disponovat.

7. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31. 12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Reklama 17 55
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 17 55
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Reklama 142 135
Spolu naklady budtcich obdobi - kratkodobé 142 135
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Poistné 0 4776
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 0 4776
Spolu 159 4 966

8.  Vlastné imanie
Zéakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2024: 5 000 EUR).
Zé&kladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2024 vo vyske 9 617 555 EUR bol rozdeleny takto takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 9 617 555
Spolu 9 617 555
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O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2025 vo vyske zisku 646 840 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2026. Navrh $tatutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov: 646 840 EUR

9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zic¢tovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2025

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy,: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 125 395 47 304 122 559 2836 47 304
Ostatné rezervy kratkodobé
Vyuétovanie sluZieb a spravy 109 880 34 625 109 880 0 34 625
Overenie uctovnej zavierky a naklady od
materskej spolo¢nosti 15 515 12 679 12 679 2 836 12 679
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 125 395 47 304 122 559 2 836 47 304

Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31. 12. 2024
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 105 684 125 395 105 684 0 125 395
Ostatné rezervy kratkodobé

Vyuctovanie sluzieb a spravy 93 160 109 880 93 160 0 109 880
Overenie uctovnej zavierky a naklady od

materskej spolo¢nosti 12 524 15 515 12 524 0 15 515
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 105 684 125 395 105 684 0 125 395
10. Zavézky

odlozeného datiového zavazku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 313 6 807
Zavazky v lehote splatnosti 217 212 5 008 209

217 525 5015 016
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fondu, odloZzeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena
V nasledujucom prehl'ade:

Ucgtovna  Menej ako 1 L5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zaviizky z obchodného styku voci 6857 6 857 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej Gcasti okrem zavézkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 210 668 28371 182 297 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviazky v ramci podielovej tiCasti
okrem zavizkov voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky vo¢i zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0

217 525 35 228 182 297 0
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fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedend
v nasledujicom prehl'ade:

Ucgtovna  Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok I =5 rokov rokov

Zavazky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej €asti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 2889971 2706 723 183 248 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazKky voci prepojenym tétovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviazKy v ramci podielovej tiCasti
okrem zavizkov voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 2 125 045 2 125 045 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0

5015 016 4831 768 183 248 0

11. Casové rozliSenie

Struktira ¢asového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR

Vydavky buducich obdobi - kratkodobé

Poistenie 0 2547
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 2547
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé

Néajomné 0 4629
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 0 4629
Spolu 0 7176
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
Z&klad Z&klad

dane Dani Dan dane Dani Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 833770 12 163 075
z toho teoreticka dai 175092 21,00 % 2554 245 21,00 %
Dailovo neuznané naklady 66 237 13910 1,67 % 297 632 62 503 0,51 %
Vynosy nepodliehajlce dani -295 527 -62 061 -1,44 % -353 369 -74 207 -0,61 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberané zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

604 480 126 941 15,22 % 12 107 338 2542541 20,90 %

Splatna daii 126 941 15,22 % 2542541 20,90 %
Odlozena dan 59 988 7,19 % 2979 0,02 %
Celkova vykazana dai 186 929 22,42 % 2545520 20,93 %

Od 1. januara 2025 sa zvysila sadzba dane z prijmov na 24 % pre G¢tovné jednotky so zdanitelnymi prijmami (vynosmi)
vyS§$imi ako 5 000 000 EUR.

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Suma odloZenej danovej pohladavky uctovanej v beznom uctovnom obdobi
ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavazku uétovaného v beznom uétovnom
obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajuca 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozZenej danovej pohladavky Gctovana v beznom uctovnom obdobi

tykajica sa umorenia danovej straty nevyuzitych danovych odpoctov a

iny ch narokov docasnych rozdielov predchadzajucich uc¢tovnych obdobi 0 0
ku ktorym sa v predchadzajucich tictovnych obdobiach odlozena danova

pohladavka netictovala

Suma odlozeného danového zaviazku ktory vznikol z dovodu netactovania
tej Casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom t¢tovnom obdobi o 0 0
ktorej sa uctovalo v predchadzajtcich aétovnych obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafovej straty nevyuzitych dainovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatel'nych doc¢asnych rozdielov ku 0 0
ktorym nebola uétovana odlozena danova pohladavka

Odlozena dan z prijmov ktora sa vzt'ahuje k polozkam ti¢tovany m priamo
na uéty vlastného imania bez u¢tovania na uéty nakladov a vynosov 0 0
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
EUR EUR
Tovar
Vlastné vyrobky 4976 155 54 952 031
Nehnutel'nost’ na predaj 528 230 5 755 280
5 504 385 60 707 311
Sluzby
Prendjom nehnutel'nosti 5557 1530
5 557 1530
Spolu 5509 942 60 708 841

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykadzand vo vykaze ziskov a strdt vychéadzajuc zo stivahovych poloziek je
znazornené v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zmena stavu

31. 12. 2025 31. 12. 2024 31. 12. 2023 2025 2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokon¢end vyroba 31585 4413514 41 674 305 -4.381 930 -37 260 790
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 31585 4413514 41 674 305 -4.381 930 -37 260 790
Manka a skody 0 0
Reprezentacné 0 0
Dary 0 0
Presun do majetku 525 058 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -3 856 872 -37 260 790

3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2025 2024

EUR EUR
Néahrada $kody z poistnej udalosti 2112 14 949
Ostatné vynosy - refakturacia 2532 70273
Prispevky a dary 0 821
Iné 2 000 21412
Spolu 6 644 107 455
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2025 2024
EUR EUR
Vynosoveé Uroky 115 697 11 615
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
Spolu 115 697 11 615
5. Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Néajomné 0 43
Naklady na inzerciu, reklamu, marketing 34 860 293 918
Pravne a ekonomické poradenstvo 45590 34151
Audit a poradenstvo 20 843 18 506
Ostatné poradenstvo 3236 67 158
Analyzy, prieskumy, znalecké posudky 2 650 59 551
Developérske sluzby 0 277 670
Naklady na opravy - udrzbu 33109 38 056
Upratovacie sluzby, Cistenie, odvoz odpadu 7981 18 514
Bezpecnostné, prepravné, Soférske sluzby 0 17139
Stavebné prace 3930 2 440 390
Sprostredkovatel'ské sluzby 119 946 1355757
Néklady na reprezentaciu 0 1937
Iné 1822 674 784
Spolu 273 967 5297574
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Ostatné naklady - refakturacia 2532 70 273
Dary 13 000 0
Iné 2291 93 466
Spolu 17 823 163 739
7.  Finan¢né naklady
2025 2024
EUR EUR
Nékladové Uroky 0 1240 215
Bankové poplatky 0 790
Ostatné finanéné naklady 317 11612
Spolu 317 1252 617
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8. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté d’al$imi spolo¢nostami v nasledujucom &lenent:

2025 2024
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nostou 11 000
Spolu 11 000 0

9. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb
alebo inych ¢innosti Gétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenské republika Trzby za vlastné vyrobky 1119283 17691241
Predaj nehnutel'nosti na predaj 528 230 5755280
Prenajom nehnutel'nosti 5557 1530
Spolu 1653070 23448051
Spolu Sluzby 1653070 23448051
Spolu 1653070 23448051

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZznom uétovnictve a neuvadzaju sa v stvahe, su tieto:

—  Spoloc¢nost’ eviduje poskytnuty averovy prisl'ub vo vyske 3 405 984 EUR (rok 2024: 4 905 984 EUR),
—  Spolocnost’ prijala ru¢enie od banky za zavizky dodavatela vo vyske 3 157 687 EUR (rok 2024: 3 157 687
EUR).

Vzhl'adom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

I.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi dilom, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje a diiom
zostavenia uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkovu
finan¢nu situdciu Spoloénosti za obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia

a vykonni riaditelia. Najvy$§ou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolo¢nost’ JTRE HOLDING LTD (kone¢nd
materska uctovna jednotka).
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Pohl'adavky a zavézky z transakcii s koneénou materskou G¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

Kratkodobé rezervy

Zavizky spolu

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi stranami

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi stranami:

Zavizky z obchodného styku

ZavizKky spolu

Reklama
Sprostredkovatel'skd provizia
Dary

Developérska odmena

Uroky z pozicky

Ostatné sluzby

Naklady spolu

Uroky z pozicky
Ostatné

Vynosy spolu

31. 12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR
12 679 15515
12 679 15515
31. 12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR
6 857 195 267
6 857 195 267
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
24 250 162 210
119 946 1355757
13 000 0
0 277 670
0 18 705
3722 6 980
160 918 1821 322
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
115698 11615
480 0
116 178 11 615

Majetok, pohl'adavky a zavéazky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi stranami st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR
Poskytnuté dlhodobé pozicky - istina 0 10 094 016
Poskytnuté dlhodobé p6zicky - troky 0 11 615
Poskytnuté kratkodobé pozicky - istina 13 594 015 0
Poskytnuté kratkodobé pozicky - troky 127 313 0
Majetok spolu 13721 328 10105 631

K. INFORMACIE O PRIJIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla Zziadne odmeny ¢&lenom Statutarnych organov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie
pre Spolo¢nost’ ani v roku 2025 a ani v roku 2024.

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zéruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuétovavaji (v roku 2024: Ziadne).
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L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

p - Stav k
Stav k 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
ZAkladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 8 961 590 0 0 9617 555 18 579 145
Nerozdeleny zisk minulych rokov 8961 590 0 9 617 555 18 579 145
Neuhradené strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZné ho
uctovného obdobia 9617 555 646 840 0 -9617 555 646 840
Spolu 18 584 645 646 840 0 0 19 231 485
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajtce ¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

. - Stav k
Stav k 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 500 500
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 0 0 0 500 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluCeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -4 769 923 0 0 13731513 8 961 590
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 8961 590 8961 590
Neuhradena strata minulych rokov -4 769 923 0 0 4769 923 0
Vysledok hospodairenia beZného
uctovného obdobia 13732013 9617 555 0 -13732013 9617 555
Spolu 8967 090 9617 555 0 0 18 584 645
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 1760 943 44 635 625
Zaplatené droky 0 -1273 075
Prijaté Groky 0 0
Zaplatena daf z prijmov -2 542541 -3 700 631
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -781 598 39661919
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiainé toky z prevadzkovej ¢innosti -781 598 39 661 919
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dihodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Poskytnuté pdzicky -14 670 000 -10 094 016
Splatky poskytnutych poziciek 11 170 000 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej &innosti 3500 000 10 094 016
Peiiazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zdkladného imania 0 0
Splatky z prispevkov z kapitalovych fondov z prispevkov 0 0
Prijmy z iverov a z ostatnych dlhodobych zavézkov z finan¢nej ¢innosti 0 3315102
Vyplatenie dlhopisov 0 0
Prijem dlhodobych preddavkov za buduci predaj bytov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodobych zavazkov 0 0
Splatky prijatych Uverov 0 -32 814 057
Cisté penazné toky z finan¢nej ¢innos ti 0 -29 498 955
(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -4 281 598 68 948
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 7 187 907 7 118 959
Peiniazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty k 31. decembru 2025 2 906 309 7 187 907
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Penazné toky z prevadzky

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo&itanim daiiovych poloZiek a poloZiek vynimo&ného
rozsahu alebo vyskytu) 833 769 12163 075
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 27 438 1188
Opravna polozka k pohl'adavkam 848 63
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dhodobému finanénému majetku 0 0
Nakladové troky 0 1240 215
Vynosove uroky -115 697 -11 615
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dhodobého finanéného majetku 0 0
Poplatok za prijaty Gver 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 746 358 13392 926
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok pohladavok z obchodného styku a inych pohPadévok (vratane ¢asového
rozliSenia aktiv) 129 287 -268 846
(Prirastok) zdsob 4 459 059 41 565 680
Prirastok zavdzkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv) -3573 761 -10 054 135
Perfiazné toky z prevadzky 1760 943 44 635 625

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty petiaznej hotovosti, petiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny tcet a ¢ast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym tétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G¢tami.

Ekvivalenty pefiaZznej hotovosti

Peniaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesac¢ntl vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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