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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Best Hotel Properties a.s.
Hodzovo namestie 2
811 06 Bratislava

Spolo¢nost’ Best Hotel Properties a.s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 10. decembra 1997 a do obchodného registra
bola zapisana 5. februara 1998 ako SPIRA, a.s. (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa,
vlozka 1650/B), diia 11. juna 2009 bola premenovana na BHP, a.s. a diia 27. oktdbra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prengjom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

— prendjom garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla sliiziacich na umiestnenie najmene;j piatich vozidiel
patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo najomcovi nehnutel’nosti,

— sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti,

— automatizované spracovanie dat,

— poradenska ¢innost’ v predmetoch podnikania,

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolocnikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajice ittovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce Uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 28. novembra 2025.

4. Pravny dévod na zostavenie tctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna Giétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zdkon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. janudra 2025 do
31. decembra 2025.

Udtovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ zostavuje konsolidovanii uctovnu zavierku podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva
(,JFRS*) v zneni prijatom EU. Miesto uloZenia konsolidovanej uétovnej zavierky je v sidle Spolo¢nosti: HodZovo namestie
2,811 06 Bratislava. Konsolidovana G¢tovna zavierka je zverejiovana na stranke Spolo¢nosti www.besthotelproperties.sk.

Spolo¢nost’ ma povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2025 bol 7 (v G¢tovnom obdobi 2024 bol 6).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2025 bol 7, z toho 3 veduci zamestnanci (k 31. decembru 2024 to bolo 6 zamestnancov,
z toho 3 vedlici zamestnanci).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola ulozena do registra Giétovnych zavierok 22. decembra 2025.
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 spolu so sprivou auditora o overeni Ultovnej zavierky
k 31. decembru 2024 bola ulozena 23. decembra 2025.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromaZzdenie 28. novembra 2025 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0., ¢islo licencie SKAU 96 ako
auditora na overenie U€tovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Branislav Babik, predseda
Ing. Rudolf Krizan, ¢len
Michal Zuber, MBA, ¢len
Dozorna rada JUDr. Jarmila JanoSova
JUDr. Ing. Beata Oleksakova
Miroslav Kovacik

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je takéto:

31. decembra 2025 Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR tisic % %

EXCERSO LIMITED 25603 73,10 73,10
MUSTAND INVESTMENT LIMITED 6401 18,27 18,27
BHP Vlastné akcie 2912 8,31 8,31
J&T Banka 95 0,27 0,27
Ostatni akcionari 15 0,04 0,04
Spolu 35025 100 100

Akcionari vlastnia 35 025 000 kmenovych, zaknihovanych akcii v menovitej hodnote 1 EUR v celkovej hodnote
35025 000 EUR.

Podl'a zoznamu akcionarov k stavu z 31. decembra 2025 je celkovy pocet akcionarov spolo¢nosti: 19 (13 fyzickych osob).

Struktiira akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2024 je takéto:

31. decembra 2024 Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR tisic % %

EXCERSO LIMITED 25 603 73,10 73,10
MUSTAND INVESTMENT LIMITED 6401 18,27 18,27
BHP Vlastné akcie 2912 8,31 8,31
J&T Banka 95 0,27 0,27
Ostatni akcionari 15 0,04 0,04
S polu 35025 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe
Informacie o charaktere a cele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe ako napriklad, ked’ vlastnicke pravo nie je totozné
s ekonomickym vlastnictvom (Cast’ E.1), ostatné financné povinnosti (¢ast’ 1.2), prendjom/najom (Cast’ I. 3 a 4), pretoze to
tak vyzaduje opatrenie k uctovnej zavierke.

3. Poutzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikadciu uctovnych metdd auctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov
a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metodd a Gctovnych zésad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ui€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamnej uprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

* bod D.12) — test na zniZenie hodnoty dlhodobého finanéného majetku — kl'aicové predpoklady tykajiice sa odhadu
znizenia buducich ekonomickych uzitkov

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie s uroky z uverov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 100 EUR a niz$ia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) podTa trvania licencie (8 linearna 12,5
rokov)
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rbézna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujtl ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 150 EUR a nizSia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.
Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucom prehl’ade.

Doba zivotnosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovna dobe leasingu,

Doba odpisovania nabytku a inventaru je 96 mesiacov,

Doba odpisovania pocitacov a elektroniky je 48 mesiacov,

Doba odpisovania porcelanu, skla, nadob z kovov, priborov, pomdcok v restauracii je 36 mesiacov,
Doba odpisovania reklamnych log 72 mesiacov,

Doba odpisovania svietidiel je 96 mesiacov,

Doba odpisovania majetku z textilie je 48 mesiacov /bez bezného postel'ného a iného oblecenia/,
Doba odpisovania ostatnych pristrojov a zariadeni, vratane zariadeni v kuchyni a hrncov je 60 mesiacov,
Doba odpisovania strojov v posiliiovni je 96 mesiacov,

Doba odpisovania dekoracii je 60 mesiacov,

Doba odpisovania kancelarskych pomdcok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov,

Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov.

e e A e
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Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 25az 170 linearna roézne
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 83 az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna J edr:)c;r;;ovy 100

V pripade podozrenia na znizenie hodnoty dlhodobého hmotného a nehmotného majetku Spolo¢nost’ porovnava tctovna
hodnotu tohto majetku s jeho navratnou hodnotou. Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze navratna hodnota majetku je nizsia ako jeho
uctovna hodnota, a tento rozdiel je docasného charakteru, ti€tuje opravni polozku vo vyske tohto rozdielu do Vykazu ziskov
a strat. Opravné polozky st rozpust'ané imerne k odpisom dlhodobého majetku v nasledujucich obdobiach, resp. v case ked’
zanikne ich opodstatnenost’ (pozri bod D.12).

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.
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Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uc¢tovnictve. Opravna polozka sa i¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

®  hospodarsky vyvoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhovych podmienok.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja, resp. ur¢i ndvratni hodnotu inym spOsobom, napr. cez porovnatelné transakcie.
Odhadované znizZenie hodnoty by sa mohlo preukéazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak
sa zmenia podmienky v buducnosti. Pre viac informécii pozri bod D.12. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

5. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloc¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast'ou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere, podiely a pozicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sicast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani oceniuju readlnou hodnotou. Redlna hodnota cennych papierov je
zalozend na ich kotovanej trhovej hodnote v deni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, bez akychkol'vek znizeni
o naklady suvisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kdtovana trhova hodnota, redlna hodnota nastroja je
odhadnutd manazmentom s pouzitim technik ocefiovacich modelov alebo diskontovania buducich penaznych tokov.
V pripade pouzitia metddy diskontovania penaznych tokov je odhad budicich penaznych tokov zalozeny na najlepSich
odhadoch manazmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovi sadzbu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka
pre nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti ocefiovacich modelov, vstupy pre tieto modely sa zaloZené na trhovych
faktoroch ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkéach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v t€tovnictve.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spoloc¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérske;j,
spolo¢nej a pridruzenej uctovnej jednotke sa étuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

®  Po6zicky vodi prepojenym uctovnym jednotkam sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Ak existuje opodstatnené riziko,
ze pdzicka nebude dlznikom uplne alebo Ciastoéne splatend, vytvara sa opravna polozka vyjadrujuca prechodné
znizenie jej hodnoty. Tvorba opravnej polozky sa uctuje na tarchu finanénych nékladov. K 31. decembru 2025 nebola
vytvorena opravna polozka. P6zi¢ky su vykazované v plnej menovitej hodnote.

6. Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujticich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffa cenu, za ktor sa zdsoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie su sucastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zésob sa uétuje v cene zistenej metodou vazeného aritmetického priemeru.

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.
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Znizenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

7. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktorad predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet sucinov budticich penaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo uverového charakteru, ktoré
su v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely, emisné kvoty.

Kratkodoby finanény majetok Spolo¢nosti tvoria majetkové cenné papiere uréené na obchodovanie (pozri bod E.7)

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku diu, ktorému sa zostavuje uctovné
zéavierka ocenuju readlnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa uctuje
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Redlna hodnota majetkovych cennych papierov na obchodovanie je zalozena na ich kétovanej trhovej cenu ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Ak koétovana cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa urci prostrednictvom
ocenovacich modelov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spol'ahlivo urcit’ realnu hodnotu, povazuje sa za realnu hodnotu
ocenenie obstaravacou cenou.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocetiuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa
vo vlastnom imani vytvoril rezervny fond.

10. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

11. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zésady vecne;j
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa U¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozKy sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
daniovej pohl'adavky (pozri bod D.16. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Uc¢tovnad hodnota majetku neprevysi ti Uctovnll hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoc¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod troven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo€nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sti¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tvahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

13. Zavizky

Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

15. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctujii v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

16. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavéazkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiovt stratu od zakladu
dane v budticnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroveil nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spoloc¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto doc¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozZenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

19



Best Hotel Properties a.s. k 31. decembru 2025

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [3]s|7]4]o]7]0]1]

DIC

2fof2]t]3]7[1][9]5]7]

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stuvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

17. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

18. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O néaroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky
podmienky stvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozptstaji ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v Casovej a vecnej suvislosti
so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na thradu nakladov, ktoré kompenzujii konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolo¢nosti sa najskor vykazuji
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozptst'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

19. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako niajomca)
Finanény prendjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnutéa doba n4jmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dailovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradené¢ho do dailovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v ti¢tovnictve najomcu Gctuje v denl prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech Gctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metédou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né naklady sa G¢tuji na tarchu ctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa ti¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

20. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finanény prendjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre daniové ucely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatel’a uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného Uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z ti¢tovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného tctu
néakladov so suvztaznym zapisom v prospech prislusného étu majetku.
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Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metdodou efektivnej urokovej miery.
Finan¢né vynosy sa Gctuji na tarchu Gctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

21. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia u€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za inti cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny kurz v deii uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici diu uskutoc¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, a Gctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

22. Vynosy
Spolo¢nost’ uctuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické uzitky budu plyniat’ do Spolo¢nosti a tieto
trzby sa daji spolahlivo ocenit’. Trzby su uctované v realnej hodnote. Spolo¢nost’ G€tuje hlavne o trzbach z ubytovania
a reStauraénych zariadeni, ktoré sa za¢tuji do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluzby.

Trzby z ubytovania a reStauracnych zariadeni sa uctuju denne na zaklade sluzieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zakaznikov, ktori st stale v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa ¢asovo rozliSuji v zavislosti od tohto, pocas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Ostatné sluzby predstavovali najmé sluzby poskytované v suvislosti s ubytovanim ako najom priestorov, parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prenajmu st vykazované na baze po dobu trvania najmu, pricom sa
¢asovo rozlisuju. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zu¢tuji ked prislo k prenosu vyznamnych rizik a uzitkov
z daného tovaru, ¢o predstavuje den splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné trzby z poskytnutych sluzieb sa zuctuji po ich poskytnuti.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuju v ase vzniku prava Spoloc¢nosti na prijatie platby.

23. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny tétovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.
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24. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tGc¢tovnom obdobi vyznamntl chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uétuju
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

22



Best Hotel Properties a.s. k 31. decembru 2025

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [3]s|7]4]o]7]0]1]

DIC

2fof2]t]3]7[1][9]5]7]

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach na stranach 26 a 27.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach na stranach 26 a 27.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2025 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2024: Ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulke na strandch 26 a 27.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2025 a vysledku hospodarenia za ¢tovné obdobie 2025 a za predchadzajuce

uctovné obdobie uctovnych jednotiek je uvedend v nasledujicom prehl'ade (idaje zahrani¢nych spolo¢nosti su uvedené
v EUR po prepocte ECB kurzom k 31. decembru 2025 pre bezné obdobie a k 31. decembru 2024 pre minulé obdobie):

Podiel na

Podiel Jétovna hodnot
odie hlas. Mena Vysledok hospodarenia Vlastné imanie ue rovna' od'no 2
naZ i vykézana v suvahe

pravach
% % 2025 2024 2025 2024 2025 2024

a) Uttovné jednotky s rozhodujiicim vplyvom

Dcérske uictovné jednotky

Inter Prague S.a.r.1 100 100 EUR -14 357 -18643 44869812 44884 167 1 1
BHP River Park s.r.o. 100 100 EUR 704 122 333641 41670080 32307318 40894310 40894310
Best Hotel Properties Londyn a.s. 100 100 EUR 0 51421 0 137 043 0 433 620
ZION SPA, s.r.0. 100 100 EUR 36 969 26 905 151 054 114 085 1 1
Retner Limited 100 100 EUR 0 0 0 0 0 0
WITTILY INVESTMENTS 100 100 EUR -751428  -2837311 230 444 981 873 6252118 6252118
LIMITED

BHP CZ hotels s.r.o. 100 100 EUR -3803979 4856358  -8655337 -4851358 5000 5000

b) Utoné jednotky so spoloénym rozhodujiicim vplyvom

Spolocné uictovné jednotky
CHERRES a.s. 50 50  EUR -113 890 -20 817 791 083 -651 703 0 0

Spolu 47151429 47585050
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a) Uttovné jednotky s rozhodujiicim vplyvom

Dcérske uctovné jednotky

Inter Prague S.a.r.l.

BHP River Park s.r.0.

ZION SPA, s.r.o.

Retner Limited

WITTILY INVESTMENTS LIMITED
BHP CZ hotels s.r.o.

20 Rue De La Poste Luxembourg
Dvotéakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovensko
Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovensko

Klimentos 41-43, Nicosia, Cyprus

Thermopylon, 22 MYRTIANA COURT 9, Nicosia, Cyprus
Dvotakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovensko

b) Uttovné jednotky so spoloénym rozhodujicim vplyvom

Spolocné uctovné jednotky
CHERRES ass.

Jakubska 649/8, 110 00 Praha, Ceska republika

Proces likvidacie dcérskej spolocnosti Best Hotel Properties Londyn a.s. bol ukonceny diia 26. maja.2025 jej vymazom z
Obchodného registra v Ceskej republike. Materska spolo¢nost’ v stivislosti s ukonéenim likvidacie zauctovala podiel na
likvida¢nom zostatku vo vyske 125 351 EUR

Spolocnost’ poskytla svojim dcérskym spolocnostiam nasledovné pozicky:

WITTILY INVESTMENTS LIMITED

Suma istiny

Suma istiny

, . vratane vratane Suma istiny
Urok p.a. Datum . | S
Mena . aroku v aroku v v prislu$nej
v % splatnosti e . , .
prislusnej eurach mene Suma istiny
mene k k v eurach
k31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024  k 31.12.2024
Dlhodoby uver EUR 6,40% 31.12.2027
Istina 5251538 5251538 0 0
Urok 236 202 236202 0 0
5 487 740 5 487 740 0 0
Kratkodoby uver EUR 6,40% 31.12.2025
Istina 0 0 47922489 47922 489
Urok 0 0 6 826 799 6 826 799
Spolu 0 0 54749 288 54 749 288

Na zéklade dodatku &. 7 bola splatnost’ prediZena do 31. decembra 2027.
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CHERRES a.s.
Suma istiny
vratane
Urokpa v Datum ur(?kuv V Sum'c} istiny Sumii 1stvln¥ o
Mena . prislusnej vratane v prislu$nej  Suma istiny
% splatnosti | |
mene uroku v mene v eurach
k eurach k k
31.12.2025 k31.12.2025 31.12.2024  31.12.2024
Kratkodoby ver EUR 5,00% 31.12.2026 CZK EUR CZK EUR
Istina 855 468 35296 855 468 33967
Urok 51 680 2132 8 906 354
907 148 37 428 864 374 34 321
Spolu 907 148 37 428 864 374 34 321

Na zaklade dodatku &. 4 bola splatnost predizena do 31. decembra 2026.
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4. Zasoby
Spolo¢nost’ neuctovala o opravnej polozke k zasobam.
5. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 (zvysenie) (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku voci prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohl'adavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym uctovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym tétovny m 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podleloye_] ucas? okrem. ’ 31 880 0 0 0 31 880
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Sociélne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
S polu 31 880 0 0 0 31 880

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku tplne
alebo ¢iasto¢ne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025  31.12.2024

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 53 711 936 41 962 970
Pohladavky po lehote splatnosti 38 606 661 31930
Spolu 92 318 596 41 994 900
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Spolo¢nost’ poskytla p6zicku:

J&T PRIVATE EQUITY B.V.
Suma istiny
vratane
Urokpa v Datum ur(?kuv V Sum;? istiny Sumara 1stvmy' o
Mena . prislusnej vratane v prislusnej  Suma istiny
% splatnosti . .
mene uroku v mene v eurach
k eurach k k
31.12.2025 k31.12.2025 31.12.2024  31.12.2024
Kratkodoby aver EUR 3,60% do 30 dni
Istina 2 450 000 2 450 000 2 450 000 2 450 000
Urok 127 105 127 105 38 905 38 905
2 577 105 2577 105 2 488 905 2 488 905
Spolu 2577 105 2577 105 2 488 905 2 488 905
J&T PRIVATE EQUITY B.V.
Suma istiny
vratane
Urokpa. v Datum ur(?kuv v Suma} istiny Sum'fl 1stvmy. o
Mena . prislusnej vratane v prislusnej  Suma istiny
% splatnosti 3 ,
mene uroku v mene v eurach
k eurach k k
31.12.2025 k31.12.2025 31.12.2024  31.12.2024
Kratkodoby tver EUR 3,60% do 30 dni
Istina 35100 000 35100 000 0 0
Urok 55391 55391 0 0
35155 391 35155 391 0 0
S polu 35155 391 35 155 391 0 0
Hotel Invest s.r.o.
Suma istiny
vratane
Urokpa v Détum ur(?kuv V Sum? istiny Sumii 1stvlny‘ o
Mena . prislusnej vratane v prislusnej  Suma istiny
% splatnosti , |
mene uroku v mene v eurach
k eurach k k
31.12.2025 k31.12.2025 31.12.2024  31.12.2024
Kratkodoby uver EUR 5,00% 31.12.2026
Istina 660 660 0 0
Urok 23 23 0 0
683 683 0 0
Spolu 683 683 0 0
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MUSTAND INVESTMENT LIMITED

Suma istiny
vratane
Urokpa v Datum ur(?kuv V Sum;? istiny Sumara 1stvmy' o
Mena . prislusnej vratane v prislu§nej  Suma istiny
% splatnosti . .
mene uroku v mene v eurach
k eurach k k
31.12.2025 k31.12.2025 31.12.2024  31.12.2024
Kratkodoby tver EUR 1,00% 31.12.2026
Istina 3079 027 3079 027 0 0
Urok 1350 1350 0 0
3080 377 3080 377 0 0
Spolu 3 080 377 3080 377 0 0
EXCERSO LIMITED
Suma istiny
vratane
Urokpa. v Datum ur(?kuv v Suma} istiny Sum'fl 1stvmy. o
Mena . prislusnej vratane v prislusnej  Suma istiny
% splatnosti 3 ,
mene uroku v mene v eurach
k eurach k k
31.12.2025 k31.12.2025 31.12.2024  31.12.2024
Kriatkodoby tver EUR 1,00% 31.12.2026
Istina 12316110 12316110 0 0
Urok 5399 5399 0 0
12 321 508 12 321 508 0 0
Spolu 12 321 508 12 321 508 0 0
6. OdloZena danova pohladavka
Vypocet odloZzenej danovej pohladavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:
31.12. 2025 31.12.2024
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a uctovnou hodnotou zavizkov a ich
datiovou zakladiiou
— odpoditatel'né 119 467 185 816
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti
Nevyuzité danové odpocty a iné daitové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 24
OdlozZena dafova pohl’adavka 25 088 44 596
Vykazana odloZena danova pohl’adavka 25 088 44 596
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Nevykazana dafiova pohl'adavka z dafiovych strat je znazornena v €asti G Informacie o daniach z prijmov.

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2024 44 596
Stav k 31. decembru 2025 25088
Zmena 19 508
z toho:
— zatctované do vysledku hospodarenia 19 508

— zauctované do vlastného imania

7. Vlastné akcie

Predstavenstvo spolo¢nosti v roku 2020 zvolalo na navrh akcionara mimoriadne valné zhromazdenie za i¢elom rozhodnutia
o navrhu na prijatie rozhodnutia o skon¢eni obchodovania s akciami prijatymi na obchodovanie na regulovanom trhu — na

burze cennych papierov, a rozhodnutia o tom, Ze spolo¢nost’ prestdva byt verejnou akciovou spolo¢nostou a stdva sa
sukromnou akciovou spolo¢nost’ou.

V ramci odchodu z burzy cennych papierov Spolo¢nost’ nadobudla svoje vlastné akcie 2. jina 2020. Spolo¢nost’ vlastni

2 912 053 ks akcii v ndkupnej cene 3,056 EUR. Celkova vyska hodnoty nadobudnutych vlastnych akcii je v sume 8 899 526
EUR.

V zmysle Obchodného zakonnika je Spolo¢nost’ povinna vytvorit’ rezervny fond vo vyske nadobudnutych vlastnych akeii.
V roku 2022 bol tento fond vytvoreny z nerozdeleného zisku.

8. Financné ucty

Ako finanéné uéty st vykézané peniaze v pokladnici, Giéty v bankéch a ceniny. Uétami v bankéch méze Spolo&nost’ volne
disponovat.

Nazov polozky 31.12. 2025 31.12. 2024
Pokladnica, ceniny 3 605 3 846
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahraniénej banky 1210938 220 558
Vkladové Gcty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1214 543 224 404

31



Best Hotel Properties a.s.

Poznamky Ug PODV 3 - 01

9. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

k 31. decembru 2025

ICO \3\5\7\4\0\7\0\1\

DIC

2fof2]t]3]7[1][9]5]7]

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Naklady budtcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Poistenie 10310 4994

Predplatné 148 129

Najomné 0 0

Predplatené hotelové prevadzkové sluzby 0 0

Ostatné 4 865 328
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 15323 5451
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Prenajom 0 0

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Nevyfakturované sluzby hotela poskytnuté hostom 0 0

Reklamné sluzby 0 0

Ostatné 30 898 10 000
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 30 898 10 000
Spolu 46 221 15 451

10. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2025 je 35 025 000 EUR kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou
1 EUR, akcia znie na dorucitel’a a ma podobu zaknihovaného cenného papiera (k 31. decembru 2024: 35 025 000 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Vsetky akcie boli riadne splatené.

Drzitelia akcii maji narok na dividendy podla rozhodnutia valného zhromazdenia a maji pravo hlasovat’, pricom kazdé

1 EUR predstavuje jeden hlas.

Uétovny zisk za rok 2024 vo vyske 8 100 363 EUR bol vysporiadany takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 8 100 363
Spolu 8100363
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O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2025 vo vyske — 692 208 EUR rozhodne valné zhromaZzdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pridel do socialneho fondu 0 EUR,

—  prevod na neuhradent stratu minulych rokov — 692 208 EUR.

11. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 66 237 108 652 52177 0 122 712
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho
zabezpecenia 16 509 16 873 16 509 0 16 873
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 16 509 16 873 16 509 0 16 873
Ostatné rezervy kratkodobé
Zostavenie uctovnej zavierky a danového priznani 7548 6779 7548 0 6779
Overenie U¢tovnej zavierky 42 180 85000 28 120 0 99 060
Nevy fakturované poistenie 0 0 0 0 0
Spotreba energie a vody 0 0 0 0 0
Hotelové sluzby 0 0 0 0 0
Ostatné sluzby 0 0 0 0 0
Odmeny 0 0 0 0 0
49 728 91779 35668 0 105 839
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 49 728 91779 35668 0 105 839

12. Zaviazky

Zavazky (okrem bankovych tverov, poziCiek anavratnych finanénych vypomoci, zavdzkov zo socidlneho fondu,
odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 300 167 145
Zavizky v lehote splatnosti 246 516 335016
246 816 502 161
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odloZeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Uttovna Mengj ako 1 - 5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zéwéiz.ky,z ol:,)(ihodne":ho .styku V’O(‘fl 6511 6511 0 0
prepojenym uctovny m jednotkam
Zavéazky z obchodného styku v ramci
podielovej uicasti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 28 133 28 133 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
F)vstatne: ZéYéizky V,Oél prepojenym 2304 2304 0 0
actovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
actovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 119 560 119 560 0 0
Zavdazky zo socialneho poistenia 48 296 48 296 0 0
Darnové zavizky a dotacie 42012 42 012 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0

246 816 246 816 0 0
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odlozeného danového zavézku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Uttovna M enej ako 1 - 5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zévéiz.ky z ol?cihodn,ého .styku V’Oél 1 541 1 541 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavéazky z obchodného styku 173 163 173 163 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
’Ovstatne’ za?/azky v’001 prepojenym 2304 2304 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavéazky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé¢ zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 69 723 69 723 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 91 095 91 095 0 0
Danové zavizky a dotacie 164 335 164 335 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0

502 161 502 161 0 0

13. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uctovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024

EUR EUR
Stav k 1. januaru 11 833 11725
Tvorba na tarchu nakladov 5132 8001
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -4 824 -7 893
Stavk 31. decembru 12 141 11 833

Cast’ socialneho fondu sa podl'a zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a Cast’ sa méze vytvarat’
zo zisku. Socialny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby
zamestnancov.
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14. Poskytnuté ivery
Struktiira Giverov je uvedena v nasledujucom prehl’ade:
Spolo¢nost’ J&T Private Investments II B.V

Pozicka 2

Suma istiny ~ Suma istiny

. , vratane vratane Suma istiny
Urok p.a. Datum . | e
Mena . uroku v aroku v v prislusnej
v % splatnosti . i ..
prislusnej eurach mene Suma istiny
mene k k v eurach
k31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024  k 31.12.2024
5%+ 6M
Dlhodoby uver EUR euribor 30.6.2027
Istina 15896 525 15896525 15896 525 15 896 525
Urok 1998 576 1998 576 821010 821010
17895101 17895101 16 717 535 16 717 535
Kratkodoby uver EUR
Istina 0 0 0 0
Urok 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0

prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR

Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 0
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 17 895 101 16 717 535
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 17895101 16717535

15. marca 2024 boli ¢iastocne postupené zavizky Skupiny voci veritel'ovi J & T Private Investments II B.V v sume 12 mil.
EUR veritel'ovi EXCERSO LIMITED a vo¢i veritel'ovi J & T Private Investments II B.V v sume 3 mil. EUR veritel'ovi

MUSTAND INVESTMENT LIMITED.
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Spolo¢nostt MUSTAND INVESTMENT LIMITED

Suma istiny
vratane Suma istiny
Urok p.a. Datum ﬁr(?kuv V ' vratane Sumzri istviny o
Mena o . prislusnej uroku v v prisluSnej  Suma istiny
v % splatnosti i ,
mene eurach mene v eurach
k k k k
31.12.2025  31.12.2025 31.12.2024  31.12.2024
Dlhodoby tiver

EUR 0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodoby tuver EUR
Istina beztro¢na 7 676 000 7 676 000 7 676 000 7 676 000
Istina 1,50% 31.12.2026 3000 000 3000 000 3 000 000 3000 000
Urok 81 000 81 000 36 000 36 000
Spolu 10757000 10757000 10712000 10 712 000

prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 10 757 000 10 712 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 10 757 000 10 712 000

15.marca 2024 spolo¢nost MUSTAND INVESTMENT LIMITED postupila pohl'adavku voéi Skupine v sume 30,5 mil.

EUR na EXCERSO LIMITED.

Spolo¢nost’ EXCERSO LIMITED

Suma istiny

vratane Suma istiny
Urok p.a. Diatum ﬁr(?kuv V , vratane Sum;ra istviny. -
Mena o . prislusnej uroku v vprislusnej Suma istiny
v % splatnosti , ,
mene eurach mene v eurach
k k k k
31.12.2025  31.12.2025  31.12.2024  31.12.2024
Dlhodoby uver

EUR 0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodoby uver EUR
Istina beztiroéna 30500000 30500000 30500000 30500000
Istina 1,50% 31.12.2026 12 000 000 12000000 12000000 12000 000
Urok 324 000 324 000 144 000 144 000
Spolu 42 824 000 42 824 000 42 644 000 42 644 000
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prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 42 824 000 42 644 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0

Spolu 42 824 000 42 644 000

Spolo¢nost’ JTPEG INVESTMENTS FUND I SICAYV, a.s.

Suma istiny
vratane Suma istiny
Urok p.a. Datum ﬁr(?kuv v , vratane Sumfi istviny. -
Mena o . prislusnej uroku v vprisluSnej Suma istiny
v % splatnosti , ,
mene eurach mene v eurach
k k k k
31.12.2025  31.12.2025  31.12.2024  31.12.2024
5%+ 6M
Dlhodoby uver EUR euribor 31.3.2027
15000 000 15000000 15000000 15000000
1879243 1879243 768 089 768 089
16879243 16879243 15768 089 15 768 089
Kriatkodoby tver EUR
Istina 0 0 0 0
Urok 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0

prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 0
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 16 879 243 15 768 089
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0

Spolu 16 879 243 15 768 089
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31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR

Vydavky buducich obdobi - dlhodobé

0 0
S polu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Incentive fee 0 0
Uroky z Gveru 398 531 398 531
Ostatné 0 0
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 398 531 398 531
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Key Money 0 0
Ostatné 0 0
S polu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Necerpané poukazy na hotelové sluzby 0 0
Key Money 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 398 531 398 531
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F. INFORMACIE O PRENAJMOCH
1. Finanény prenajom (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Spolo¢nost’ nema pohl'adavky z finanéného prenajmu.

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2025 2024
Z4éklad Zaklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -545 581 8133765
z toho teoreticka dan 21 % -114 572 21,00 % 1708 091 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 622 158 130653  -2395% 1355477 284 650 3,50 %
Vynosy nepodliehajuce dani -945 943 -198 648 36,41 % -8920 190  -1873 240 -23,03 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpodtov a
inych datiovych narokov 0 0 0,00 % -284 526 -59 750 -0,73 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-869 366 -182 567 33,46 % 284 525 59 750 0,73 %
Splatna dan 127119 33,46 % 59 750 0,73 %
Odlozend datt 19508  -3,58% -26 348 0,32 %
Celkova vykazana dan 146 627 29,89 % 33 402 0,41 %
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Dalsie informécie k odlozenym daniam:

2025 2024
EUR EUR
Suma odlozenej danovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beznom uétovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odlozeného danového zavizku z prijmov uctovaného v
beznom u¢tovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajuca 0 0

zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej daiovej pohl'adavky Gctovana v beznom

uctovnom obdobi tykajlica sa umorenia daflovej straty,

nevyuzitych dafiovych odpoétov a inych narokov, ako aj 0 0
docasny ch rozdielov predchéadzajucich uctovnych obdobi, ku

ktorym sa v predchadzajucich uc¢tovnych obdobiach odlozena

danova pohladavka netctovala

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajacich
uctovny ch obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatel'nych
o . , L . . 0 0
docasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gi¢tovana odlozena
danova pohladavka

OdloZena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam
u¢tovanym priamo na ucty vlastného imania, bez ti€tovania na 0 0

ucty nékladov a vynosov

Od 1. januara 2017 je aplikovatel'na sadzba dane z prijmov Spolo¢nosti 21 %.

Od 1. januara 2025 sa zvysila sadzba dane z prijmov na 24 % pre uctovné jednotky s prijmami (vynosmi) vy$simi ako
5000 000 EUR.
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H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. TrZby za vlastné vykony a tovar

2025 2024
EUR EUR
Tovar
Tovar 0 0
0 0
Sluzby
Konzultaéné sluzby 2044 189 1598 187
Ostatné sluzby 79228 72 613
2123 417 1670 800
Spolu 2123 417 1670 800
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR
Prefakturacia nakladov 207 932 847 074
Zmluvne pokuty a penale 0 0
Postupené pohladavky 0 0
Statne prispevky 0 0
Iné 6614 4192
Spolu 214 546 851 266
3. Osobné naklady
2025 2024
EUR EUR
Mzdy 615487 658 248
Ostatné néklady na zavisla ¢innost’ 0 0
Socialne poistenie 123 848 110 228
Zdravotné poistenie 68 486 74 576
Socialne zabezpecenie 6743 6 989
S polu 814 564 850 041
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2025 2024
EUR EUR
Kurzové zisky 1442 0
Kurzové zisky tctované ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 1442 0
5. Finané¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2025 2024
EUR EUR
Vynosy z predaja cennych papierov a vkladov 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uctovnej jednotke 125 351 8 833 296
Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych papierov 0 0
Vynosové uroky 1501 586 3 035 449
Ostatné financné vynosy 0 0
Spolu 1626 937 11 868 745
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Naklady na reprezentaciu 14 480 9679
Cestovné a ubytovanie 31798 14 431
Opravy audrzba 7 899 17112
N4éklady na informacéné technologie a
komun?]'(écia g 18 181 53 104
Poradenské sluzby 105 877 144 430
Najomné 107 358 99 632
Prenajom (lizing) 0 0
Naéklady na inzerciu, reklamu 2309 6015
Pravne sluzby a poradenstvo 17 399 14 025
Uttovnictvo a ekonomické p oradenstvo 21013 26 824
Audit a poradenstvo 97 490 82721
Refakturované naklady 0 0
M anagement fees 0 0
Iné hotelové sluzby 0 0
Ostatné 23 962 38 920
Spolu 447 767 506 893
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2025 2024

EUR EUR
Dary 5000 0
Postiipené pohladavky 340 0
Odpis investicie 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Poistenie 7 601 7432
Neodpocitana dan z pridanej hodnoty /DPH
koeficient/ 37957 66 448
Refakturované néaklady 207 932 847 074
Ostatné 11 737 22019
Spolu 270 567 942 973
8. Kurzové straty

2025 2024
EUR EUR

Kurzové straty 348 29 765
Kurzové straty uétované ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka 0 0
Spolu 348 29 765
9. Finan¢né naklady

2025 2024

EUR EUR
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Nakladové Groky 2513720 2891513
Naklady na sprostredkovanie 0 0
Oprav. polozka k fin. majetku 0 1002 558
Poplatky bankdm a finan¢nym instituciam 3523 4435
Naklady za garancie 0 9528
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a u¢tovnou hodnotou vkladaného majetku 433 620 0
Iné 0 0
Spolu 2 950 862 3908 034
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10. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2025 2024
EUR EUR
Néklady na overenie individualnej a konsolidovanej
uctovnej zavierky auditorom alebo auditorskou
spolocnost'ou 85 000 70 300
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Daiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
S polu 85 000 70 300

11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti uc¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024
Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Trzby z predaja sluzieb 2123 417 1670 770
Trzby zatovar 0 0
Trzby za vyrobky 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 0
Spolu 2123 417 1670770

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmieneny majetok a podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma podmienené zavézky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v siivahe:

Spolo¢nost’ méa zavizok v sume 15 mil. EUR z titulu uverovej zmluvy so spolo¢nostou WITTILY INVESTMENTS
LIMITED, ktory je podmieneny predajom cennych papierov Baltschug LLC.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych orgénov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom ucétovnictve a neuvadzaju v sivahe spolo¢nost’ neeviduje.
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3. Najaty majetok
Spolo¢nost’ ma v najme administrativne priestory od spolo¢nosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. Najomna

zmluva je uzatvorena na dobu neurcitil s moznost'ou vypovede podl'a Obchodného zakonnika. Dia 1. septembra 2016 bola
podpisand najomna zmluva, kde sa zmenili podmienky najmu. Ro¢ny najom predstavuje 16 317 EUR (2024: 16 317 EUR).

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ neprenajima Ziadny majetok.

J. I’NVFORMA,CII:] 0 SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Transakcie s dcérskymi tc¢tovnymi jednotkami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s deérskymi uctovnymi jednotkami:

1. ZION SPA, s.r.o.

2025 2024
ZION SPA, s.r.o. EUR EUR
Poskytnuté sluzby 16 723 6 398
Prijaté sluzby 0 0
Zion SPA spolu 16 723 6 398

Majetok a zavizky z transakcii s dcérskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujucom prehl’ade:

2025 2024
ZION SPA, s.r.o. EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 1538 3190
Kratkodoba poskytnuta pozicka 0 0
Kratkodoba poskytnuta po6zicka /urok/ 0 0
Majetok spolu 1538 3190
2. WITTILY INVESTMENTS LIMITED

2025 2024

WITTILY INVESTMENTS LIMITED EUR EUR
Urokové vynosy 700 652 2 851 388
Vynosy z dividend 0 0
Nakladové troky 0 0
spolu 700 652 2 851 388
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Majetok a zavizky z transakcii s dcérskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujiicom prehlade:

2025 2024
WITTILY INVESTMENTS LIMITED EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Dlhodobé poskytnuté po6zicky 5251538 47 922 489
Poskytnuté p6zicka /arok splatny do 1 roka/ 236 202 6 826 799
Ostatné pohladavky 38 574 781 38 574 781
Majetok spolu 44 062 521 93 324 069
2025 2024
WITTILY INVES TMENTS LIMITED EUR EUR
Prijaté istina 42 670 951 9 500 000
Prijaty urok 7291 249 2 450 000
spolu 49 962 200 11 950 000
3. BHP CZ hotels s.r.o.
2025 2024

BHP CZ hotels s.r.o. EUR EUR
Urokové vynosy 0 142 838
Nékladové uroky 0 0

spolu 0 142 838

4. BHP River Park s.r.o.

2025 2024

BHP River Park s.r.o. EUR EUR

Prijaté pozicky 0 0

Uroky z prijatych p6zigiek 0 0

Zavazky 0 2 813

Zavazky spolu 0 2 813

Majetok a zavézky z transakcii s dcérskou ti€tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
BHP River Park s.r.o. EUR EUR
Pohladavky 8336 16 308
Poskytnuté pozicky 0 0
Poskytnuté p6zicky /arok/ 0 0
Majetok spolu 8 336 16 308
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5. Best Hotel Properties Londyn a.s.

Best Hotel Properties Londyn a.s.
Prijaté pozicky

Ostatné zavizky

Zavazky spolu

6. CHERRES, a.s.

CHERRES, a.s.
Urokové vynosy
Nakladové uroky
Majetok spolu

Majetok a zavizky z transakcii so spolo¢nymi Gctovnymi jednotkami su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

CHERRES, a.s.
Pohladavky z obchodného styku
Poskytnuté pozicky

Poskytnuté p6zicky /arok/
Majetok spolu

Transakcie s akcionarmi

Majetok a zavizky z transakcii so spriaznenou ti¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

1. MUSTAND INVESTMENTS LIMITED

MUSTAND INVESTMENT LIMITED
Prijaté po6zicky

Uroky z prijatych pozigiek

Ostatné zavizky

Zavizky spolu

MUSTAND INVES TMENT LIMITED
Pohladavky z obchodného styku

Poskytnuté pozicky

Poskytnuté p6zicky /arok/
Majetok spolu

k 31. decembru 2025
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2025 2024
EUR EUR
0 0
0 33918
0 0
0 33918
2025 2024
EUR EUR
1736 2318
0 0
1736 2318
2025 2024
EUR EUR
0 0
67176 65 847
2132 354
69 308 66 201
2025 2024
EUR EUR
10 676 000 10 676 000
81 000 36 000
0 0
10 757 000 10 712 000
2025 2024
EUR EUR
0 0
3079 027 0
1350 0
3 080 377 0
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Avey

Uskutocnené transakcie k poskytnutej pozicke:

Stav k Prirastky Ubytky Presuny Stav k
1.1.2025 EUR EUR EUR EUR 31.12.2025 EUR
Poskytnuta pdzicka 0 3079027 0 0 3079 027
Uroky 0 1350 0 0 1350
2. EXCERSO LIMITED
2025 2024
EXCERS O LIMITED EUR EUR
Prijaté pozicky 42 500 000 42 500 000
Uroky z prijatych poziciek 324 000 144 000
Ostatné zavizky 0 0
Zavazky spolu 42 824 000 42 644 000
2025 2024
EXCERS O LIMITED EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Poskytnuté pozicky 12316 110 0
Poskytnuté pozicky /arok/ 5399 0
Majetok spolu 12 321 508 0
Uskuto¢nené transakcie k poskytnutej pdzicke:
Stav k Prirastky Ubytky Presuny Stav k
1.1.2025 EUR EUR EUR EUR 31.12.2025 EUR
Poskytnuta pdzicka 0 12316110 0 0 12316 110
Uroky 0 5399 0 0 5399

Transakcie s kPi¢ovym manaZmentom

Klu¢ovym manazmentom s osoby, ktoré majii pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel'a alebo iného riaditel'a ictovnej jednotky.
Priemerny pocet 0sob kl'a€¢ového manazmentu v roku 2025 bol 3 a v roku 2024 bol 4.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voci osobdm kI'i¢ového manazmentu (ktoré sa vykazuju v ramci osobnych nakladov vo
vykaze ziskov a strat) su nasledovné:

2025 2024

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké p ozitky 475 889 557 467
Doplnkové dochodkové poistenie 0 0
Spolu 475 889 557 467
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L. INFORMACIE 0 }’RiJMOCH A V\’{I—!ODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spolocnosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom i¢tovnom
obdobi boli vo vyske 0 EUR (v roku 2024: 0 EUR), odmeny dozornych organov Spolo¢nosti vo vyske
0 EUR (v roku 2024: 0 EUR).

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo

iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: Ziadne).
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M. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
Stav k 1.1.2025 Prirastky ~ Ubytky Presuny Stav k 31.12.2025

EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 35025000 0 0 0 35025 000
Zékladné imanie 35025 000 0 35025 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 15904 526 0 0 0 15904 526
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 15904 526 0 0 0 15904 526
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceinovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 7 681 696 0 0 8100363 15782 059
Nerozdeleny zisk minulych rokov 71 138 980 0 0 8100 363 79 239 343
Neuhradena strata minulych rokov -63 457 284 0 0 0 -63 457 284
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia 8100 363 -692 208 0 -8100363 -692 208
Spolu 66 711 585 -692 208 0 0 66 019 377

Zakladné imanie Spolocnosti vo vyske 35 025 000 EUR tvori 35 025 000 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou 1
EUR, akcia znie na dorucitel'a a ma podobu zaknihovaného cenného papiera.

Vsetky akcie boli riadne splatené.

Drzitelia akcii maju narok na dividendy podl'a rozhodnutia valného zhromazdenia a maju pravo hlasovat’, pricom kazdé 1
EUR predstavuje jeden hlas
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1?2‘85 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.8;;\/2152 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 35025 000 0 0 0 35025000
Zékladné imanie 35025 000 0 35025 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Ziakonné rezervné fondy 15904 526 0 0 0 15904526
Zéakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 15904 526 0 0 0 15904526
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceiniovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3 784 468 8971 845 0 2494 317 7 681 696
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 59672 816 8971 845 0 2494317 71138980
Neuhradena strata minuly ch rokov -63 457 284 0 0 0 -63457284
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia 2494 317 8100 363 0 -2 494 317 8100 363
Spolu 49 639 375 17 072 208 0 0 66711585
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N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

PeiiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Prijaté dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Peiiazné toky z investi¢nej ¢innos ti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté uroky

Predaj investicii

Prijaté dividendy

Prijem zo zniZenia kapitalovych fondov
Poskytnuté Gvery

Splatky poskytnutych averov

Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti

Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Nakup vlastnych akcii

Vydaje zo znizenia zdkladného imania
Prijmy z Giverov a zmeniek

Prijaté pozicky

Splatky dlhodobych zavézkov

Splatky prijatych tiverov

Cisté peliazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prirastok (ubytok) penaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka

Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

k 31. decembru 2025
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2025 2024
966 241 -98 285
0 -1 126 626
7291 249 2597 344
-212 904 0
125 351 0
8169 937 1372433
0 0
8169 937 1372 433
-7 853 -52 061
4 065 0
0 -5 000
648 836 0
0 0
0 0
0 250 000
-50 495 797 -71 050 000
42 670 951 71 590 009
-7179 798 732 948
0 0
0 0
0 0
0 &3 600 000
0 0
0 -85722 352
0 -2 122 352
990 139 -16 971
224 404 241 375
1214543 224 404




Best Hotel Properties a.s. k 31. decembru 2025

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [3]s|7]4]o]7]0]1]

DIC

2fof2]t]3]7[1][9]5]7]

Pefazné toky z prevadzky

2025 2024
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim uirokovych, daiiovych
polozZiek a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 466 553 7 989 829

Upravy o nepenazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 14 834 7 540

Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Opravnd polozka k zasobam 0 0
Opravnd polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 1 002 558
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 56 475 -22 487
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -4 065 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 -8 833 296
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a t¢tovnou hodnotou

majetku 308 269 0
Iné nepenazné operacie 308 34 478
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 842 374 178 622
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych

pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) 183 843 -302 600
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Gasového rozlienia -59 976 25693
Peniazné toky z prevadzky 966 241 -98 285

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych tcétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi ¢tami.

PenaZné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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