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I. Profil spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :
ICO:

ZaloZenie a vznik spoloénosti :

Pravna forma :

Predmet podnikania :

Slovena, a.s.
Kysucka cesta 3, 010 01 Zilina
31622 259

Spolo¢nost pod nazvom SLOVENATEX, a.s. bola zalozena
Zakladatelskou zmluvou zo dfia 6.12.1994 a rozhodnutim
zakladatelov podfa §154 a nasl. Zak.¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik upisanim akcii a prijatim stanov spolo¢nosti.
Spolo¢nost bola zapisana do obchodného registra 17.01.1995.
Na valnom zhromazdeni spolo¢nosti SLOVENATEX, a.s.
konanom dfia 11.6.2010 sa rozhodlo o zlu€eni spolo¢nosti
SLOVENATEX, a.s. ako nastupnickej spolo¢nosti s obchodnou
spolo¢nostou Slovena,a.s. so sidlom v Ziline, Kysucka cesta 3,
ICO: 31 635 318 ako zrusovanou a zanikajlicou spolognostou
a o prechode imania zrudenej spolo¢nosti Slovena,a.s. na
nastupnicku spolo¢nost SLOVENATEX,a.s..

V ramci zlu€enia spolo¢nosti prevzala nastupnicka spolo¢nost’
SLOVENATEX, a.s. obchodné meno Slovena,a.s..

Akciova spolo¢nost

Textilna a odevna vyroba

Obchodna &innost' v rozsahu volnych obchodnych zivnosti
Sprostredkovanie obchodu

Poradenska ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania
Prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb

InZiniersko — investorska ¢innost

Automatizované spracovanie dat

Poradenské sluzby ohladne elektronickych zariadeni na
spracovanie dat

Nepravidelna osobna doprava

Vedenie uctovnictva a poradenska €innost v oblasti u¢tovnictva

Elektroenergetika, v rozsahu dodavka elektriny, distribucia
Elektriny

Hlavnou oblastou podnikania spoloénosti je prenajom nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb
suvisiacich s nagjmom a podnikanie v elektroenergetike — dodavka a distribucia elektriny.

Zakladné imanie :

Akcie :

174 510,- EUR

Pocet: 58170

Druh: Kmenové
Podoba: Zaknihované
Forma: Akcie na meno
Menovita hodnota: 3,-€



Il. Organy spoloc¢nosti k 31.12.2025

Predstavenstvo

Bc. Karol Zahatlan - predseda predstavenstva
Ofga Brnhakova - Clen predstavenstva

Ing. Juraj Kakody - Clen predstavenstva

Ing. Ladislav Kada - Cclen predstavenstva

Ing. Janka SuCikova - Clen predstavenstva

Ing. Pavol Kodaj - Clen predstavenstva

Ing. Jaroslav Habrun - ¢len predstavenstva

Dozorna rada

Ing. Tomas Cingel - predseda dozornej rady

Ing. Jan Voj€inak - Clen dozornej rady

Ing. Helena Horakova - €&len dozornej rady

Ing. Natélia Kodajova - ¢len dozornej rady do 23.9.2025
JUDr. Jozef Vere§ - €len dozornej rady

Ing. Stanislav Subert - &len dozornej rady

Vykonny management

Ing. Janka Suc¢ikova - riaditelka

Ill. Struktira akcionarov spoloénosti k 31.12.2025

Struktura akcionarov je nasledovna:
Pravnické osoby - 28,33%
Fyzické osoby - 71,67%

IV. Sprava o podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti a o stave jej majetku
za rok 2025

Uvodné slovo predsedu predstavenstva

Vazené damy, vazeni pani, vazeni akcionari, mili kolegovia,

dovolte mi, aby som na uvod v kratkosti zhodnotil kfu€ové mifniky a celkové vysledky, ktoré nasa
spolo¢nost dosiahla v priebehu uplynulych dvanastich mesiacov.

Rok 2025 bol pre nasu akciovu spolo¢nost obdobim stabilizacie, riadenia rizik a upeviiovania pozicie
na trhu prenajmu s nehnutelnostami.
Podnikatelsky sektor aj nadalej negativne ovplyviioval pretrvavajuci konflikt na Ukrajine, ktory so
sebou prindsal neistotu. Celili sme vyvoju cien, prebiehajucej konsolidacii verejnych financii,
zavedeniu transakénej dane a dalSiemu zvySovaniu odvodového zatazZenia. K tomu sa pridal silny tlak
na zvySovanie mzdovych prostriedkov. Napriek tymto finanénym zatazeniam a obavam sme uplynuly
rok vdaka cielavedomej systematickej praci zvladli uspeSne. Dosiahli sme primerany zisk a potvrdili
sme celkovu ekonomicku stabilitu nasej spolo¢nosti.
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Kraéovymi miPnikmi roka 2025 boli najma:

o Stabilizacia portfélia - udrzali sme stabilné vztahy s kfuCovymi najomcami a zachovali
obsadenost nehnutelnosti.

e Cielené investicie - napriek finanénym obavam sme Uspedne zabezpedili ddlezité
rekonstrukéné prace.

o Distribucia elektrickej energie - prevadzka nasej vlastnej MDS zaznamenala v rokoch 2022-
2024 postupny pokles odberatelov, ¢o sa podpisalo pod niZSie zisky oproti rokom 2018-2020.
Nakupy energii od SSE sme realizovali vyhradne prostrednictvom spotového trhu. Hoci nam
tento pristup v uritych momentoch priniesol flexibilitu, s odstupom ¢asu sa ukazuje, ze
spotovy nakup nezabezpecuje potrebnu stabilitu. Na druhej strane sa osvedcila investicia do
nadej FTV, ktora zacala pinit oakavania a prejavilo sa to aj na zvySenom zisku z elektrickej
energie.

Vyvoj v sStrukture nagjmov

Predchadzajuce globalne krizy a zmeny pracovnych navykov nam priniesli trvalé zmeny v Strukture
najmov. Praca v kancelariach napriek fenoménu ,Home Office* napokon v upravenej forme prezila a
zostala potrebnou sucastou podnikania. Prejavilo sa to vSak znizenim zaujmu o administrativne
priestory a naopak zvySenym zaujmom o priestory skladové a vyrobné. TeSi ma, Ze sme dokazali
na tieto trendy reagovat.

Uspesne sa nam podarilo prenajat nevyuziti ¢ast Haly 2. Dodatoéné prijmy z tohto prenajmu nam
pomohli vykryt nielen Cast prostriedkov na rekonStrukcie, ale pomohli nam vykryt aj straty na
odberoch energetickych médii.

Efektivita investicii a realizacia rekonstrukcii
Jednou z naSich hlavnych priorit bolo aj zodpovedné riadenie fudskych zdrojov a realizacia
planovanych rekonstrukcii a udrzby nasich objektov.
Vyznamnym faktorom, ktory nam v roku 2025 tak ako aj v minulosti umoznil ispeSne zvladnut napatu
finanénu situaciu a realizovat schvalené zamery, bol naS model rekonstrukénych prac, udrzby
a rieSenia havarijnych stavov, ktoré realizujeme vlastnymi zamestnancami.
Takyto pristup sa dlhodobo javi ako dblezita vyhoda, ktora nam prinasa Setrenie nakladov v
porovnani s vyuzivanim externych dodavatelskych firiem, flexibilitu a schopnost okamzite reagovat
na technické poziadavky naSich najomcov ako aj priamu kontrolu nad kvalitou vykonanych prac a
efektivnym vyuzitim nakipeného materialu.
Realizovali sme aj finan¢ne narocnejsie rekonstrukcie nasich objektov a to dodavatelsky:

- vymenili sme dalSiu €ast okien na poschodi administrativnej budovy,

- vymenili sme vchodové dvere hlavného vstupu do osobnej vratnice,

- vymenili sme tesnenie okien a zvody na Hale 3,

- rekonstruovali sme prekrytie prvej Sedy lexanom na Hale 1.

VSetky realizované investicie zvySuju trhovi hodnotu nasho aredlu a prispievaju k vysSiemu komfortu
nasich obchodnych partnerov - ngjomcov. Aj preto v nich treba pokracovat.

Vyhlad a stratégie do d’'alSieho obdobia

V nasledujucom obdobi musime pragmaticky reagovat' na zmenenu situaciu na trhu a zamerat sa na
systematické zefektiviiovanie prevadzky. Nasim prvoradym cielom bude hladanie Uspor a znizenie
nakladov na energetickych médiach, ako aj na vodnom a sto€nom. Osobitni pozornost musime
venovat oblasti tepelnej energie. Ukazuje sa totiz, Zze napriek uz realizovanym rekonstrukciam
objektov stale Celime neziaducim unikom. Klu€ovou prioritou preto bude identifikovat slabé miesta,
cielenymi opatreniami znizit' straty na teple a dostat' sa na urover rokov 2019-2021.

V oblasti spravy a zhodnocovania majetku bude potrebné zamerat sa na investicie, ktoré su pre
zachovanie $tandardu nasho areélu nevyhnutné. Caka nas délezita oprava ciest a parkovacich pléch
v celom aredli a taktiez rekonS$trukcia strechy na administrativnej budove — bloku A. Vyznamnou
strategickou prioritou zostava kontinualne pokraCovanie v technickej priprave a planovani
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rekonstrukcii Specificky pre potreby nasSich kfu€ovych partnerov, Adient Slovakia a Synthotec
Slovakia.

Zaroven stoji pred nami vyzva v elektroenergetickom segmente. Mali by sme zvazit optimalizaciu
nasich nakupnych procesov pri elektrickej energii a mozno prejst na kombinovany model, kde ¢ast
nakupu energii zafixujeme dopredu. Tento krok nam médze priniest vys8iu predvidatelnost nakladov a
ochranu pred vykyvmi trhu.

Mili akcionari, mili kolegovia,

uspesné zvladnutie minulého roka by nebolo mozné bez synergie a pracovného nasadenia vSetkych.
Vyjadrujem velku vdaku kolegom z predstavenstva a ¢lenom z dozornej rady za ich otvoreny dialdg a
kons&truktivny pristup, ako aj za podporu pri strategickych, €asto nelahkych rozhodnutiach. Rovnako
dakujem aj celému vykonnému vedeniu a zamestnancom spoloénosti za ich pracu.

Osobitné a hlboké podakovanie chcem ale venovat dvom ¢lenom dozornej rady nasej spolocnosti,
ktori nas pred ¢asom opustili. Ich profesionalny vklad, dlhoro€né skusenosti a ludsky pristup boli pre
nasu spolo¢nost nesmiernym prinosom a zanechali v nej trvalu stopu.

Osobne sa teSim na dalSiu spolupracu s Vami vSetkymi, pri spravovani a zveladovani na$ej
spolocnosti.

Bc. Karol Zahatlan
predseda predstavenstva

Vyvoj ekonomiky a hospodarenia v roku 2025

Pokracovanie vojny na Ukrajine ako aj nové konflikty vo svete udrzuju turbulentnu situaciu, ktora méze
mat désledok na podnikatelské prostredie. V roku 2025 boli zruSené opatrenia v podnikatel'skom
prostredi pre eliminovanie vyvoja cien elektriny a ostali v platnosti len opatrenia pre obyvatelstvo.
Kedze neboli vytvorené podmienky na nakup fixnej ceny elektriny boli vyuzivané hlavne priemerné
trhové ceny. Postupne sa stabilizuje aj cena malych podnikov, ktora v roku 2025 mala klesajuci
charakter. Situacia v oblasti energii zaznamenala vacsiu stabilitu ako po minulé roky, &im sa podarilo
vytvorit udrzatefné podmienky pre naSich zakaznikov hlavne v oblasti energii ako aj pre naSu
spolo¢nost.

Svojou hlavnou &innostou a to prevadzkou priemyselného arealu s poskytovanim prenajmu a sluzieb
suvisiacich s prenajmom ako aj dodavkou a distribuciou elektriny sme dosiahli vynosy celkom za
obdobie roku 2025 vo vySke 2 044 862 EUR s narastom oproti roku 2024 o 6 %. Dévodom narastu
celkovych vynosov bol narast energii, ktoré sa prejavili ako vo zvydeni nakladov tak aj vynosov.
Celkové zvySenie sa prejavuje v dvoch polozkach a to nielen v désledku narastu priemernej ceny
jednotlivych komodit ale aj vy$Sou spotrebou. Pri elektrike narastla priemerna cena o 6% a spotreba v
MWh o 21%. Spotreba tepla v mernych jednotkach narastla o 11% a v nakladoch o 5,5%. Kym pri
teple je narast sprevadzany intenzitou zimného obdobia, pri elektrine je narast spotreby v mernych
jednotkach o 21% v suvislosti s narastom predaja v mernych jednotkach taktiez o 21%. Vychadzajuc
z aktualnej situacie pocas roku 2025 vynosy z prenajmu po rokoch narastu zaznamenali mierny
pokles 0 1% oproti poslednému obdobiu. Tento pokles znamenal aj znizenie priemernej obsadenosti,
ktora bola celkovo vo vyske 93,86% a znamenala pokles oproti predoslému roku o 1,29% . Nadalej
pretrvava najvacsi zaujem o priestory bez poschodia za ucelom vyroby respektive skladovania.
Takmer 100%-na& obsadenost takychto priestorov s rdéznou rozlohou sa prejavila aj v roku 2025.
Pokles v obsadenosti nastal v administrativnych priestoroch, ktoré po rokoch obsadenosti vo vysSke
68% klesli na 61%. Co sa tyka celkovej dizky prendajmu maju vac&Siu stabilitu skladové a vyrobné
priestory, kde po uvolneni takychto priestorov su tieto nasledne obsadené.



Opravy a udrzba si v roku 2025 vyziadala zna¢né naklady, ku ktorym bolo nutné pristupit z dévodu
dlhej doby od poslednych vykonanych rekon$trukcii. Pri udrzbe bolo hlavné zameranie na opravu
poSkodenych vnutornych Casti, priprava priestorov novym najomnikom a pokracovanie v opravach
problémovych Casti streSnej krytiny na nehnutelnostiach. Vysoké ceny stavebnych materialov
neprispievaju pozitivne na objem zrealizovanych prac. Vyvoj nakladov ¢&asti energii ovplyvriuju
klimatické podmienky ale aj cenova hladina a to najma u odpadového a tepelného hospodarstva.

Dosiahnuté vynosy celkom vo vySke 2 055 420 € kryli naklady vo vyske 1 857 432 € a znamenali pre
spolocnost’ zisk z hospodarskej Cinnosti vo vyske 197 988 €. Pri vykonavani svojej €innosti sme
zamestnavali v priemere 16 zamestnancov.

Vysledok z finan¢nej d&innosti pozostava hlavne z nakladov spojenych s realizaciou beznych
finan€nych transakcii.

Financ¢na situdcia spolo¢nosti

Finanéna situacia si udrzala svoj stabilny vyvoj aj v roku 2025. Pohladavky po lehote splatnosti na
konci roku 2025 zaznamenali zvySenie a boli vo vyske 14 075 EUR. Na ¢ast’ pohladavok po lehote
splatnosti vo vyske 5175 € boli tvorené opravné polozky. Zavazky svojou Strukturou su vSetky
v lehote splatnosti. V priebehu roku 2025 spoloCnost ukonéila realizaciu FTV zariadenia s
bleskozvodom, prekrytie okien polykarbonatom a drobné investicie. SpoloCnost necerpala Ziadne
avery.

Ekoldgia

VsSetky energetické zlozky odoberame od vyrobcov a dalej ich len distribuujeme. Odpadové vody su
odvadzané zberatom do mestskej &istiarne odpadovych véd. Co sa tyka prenajatych priestorov za
splnenie podmienok v oblasti Zivotného prostredia zodpovedaju jednotlivi najomcovia. Nakladanie s
odpadmi je zabezpeCené v sulade so zakonom. Z hladiska akcii na ochranu Zivotného prostredia
spolognost v priebehu roka 2025 nerealizovala investicie na zlepSenie ekoldgie.

Predikcia vyvoja na rok 2026

Predikcia spolo&nosti na rok 2026 vychadza z aktualneho vyvoja zohladriujuc mozné rizika. Svojou
hlavnou ¢innostou predpokladame vynosy z prenajmu nehnutelnosti a sluzieb s tym suvisiacich ako aj
z dodavky a distribucie elektriny, kde tieto by mali dosiahnut 2 119 tis. EUR. Poskytovanie tychto
sluzieb predpoklada naklady v celkovej vySke 2 014 tis. EUR. SpoloCnost planuje realizovat
investicné akcie potrebné pri vykone svojej €innosti a hlavne v suvislosti s poZiadavkami najomnikov.
V pripade investi¢nych akcii budu tieto realizované po zhodnoteni ich navratnosti.

Uvazujeme stabilizovat zamestnanost v pocte 16 pracovnikov. Splnenim uvedenych zamerov
spolognost predpoklada v roku 2026 dosiahnut zisk vo vySke 105 tis. EUR.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyroéna sprava

Délezitymi udalostami, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uftovna zavierka su nové
vojnové konflikty spolu s vojnovym konfliktom na Ukrajine. Dosledkom uvedenych konfliktov moze byt
narast energetickych komodit, preto spoloCnost podrobne sleduje vSetky situacie s vyhodnotenim
dopadu na jej hospodarenie v roku 2026. Z poznania aktualneho vyvoja cien neoCakavame vyznamny
dopad na uctovnu zavierku a svoju likviditu, av8ak tento predpoklad sa mdéze menit vzhladom na
buduci vyvoj situacie. Aktualna prevadzkova €innost’ nebola vyznamne ovplyvnena.



Spolo¢nost’ v roku 2025 nenadobudla vlastné akcie. Spolo€nost nema zriadenu organizaénu zlozku

v zahranidi.

Stav majetku spolocnosti

SUVAHA

Spolu majetok

Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Z toho: obstaravany DHM
Dlhodoby finan€ény majetok
Obezny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky
Financné ucty

Casové rozlisenie

Spolu vilastné imanie a zavazky
Vlastné imanie

Zakladné imanie

Rezervné fondy

Ostatné fondy zo zisku

Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
Zavazky

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé rezervy

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé rezervy

BezZné bankové uvery

Casové rozlisenie

VYKAZ ZISKOV A STRAT

Prevadzkové vynosy

Prevadzkové naklady

Vysledok z hospodarskej ¢innosti
Finan&né vynosy

Finanéné naklady

Vysledok z finanénej ¢innosti
Dan z prijmov z beznej Cinnosti
Vysledok z beznej €innosti
Mimoriadne vynosy

Mimoriadne naklady

Vysledok z mimoriadnej €innosti
Vysledok za ucétovné obdobie

2025

3 592 141
2 855 281
1860

2 853 421
0

0

726 326
269

7 030
228 421
490 606
10 534

3 592 141
3130 753
174 510
174 510
2 570 664

58 493
152 576
406 527
1136
5747
374 122
25 522
0

54 861

2025

2 055 420
1857432
197 988

499
-499

44 913
152 576
0

0

0

152 576
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2024

3786 863
3135837
0

3 135 837
44 600

0

640 398
290

2 887
208 289
428 932
10 628

3786 863
3 369 761
174 510
174 510
2454712

392 246
173 783
362 199
754
5747
331 156
24 542
0

54 903

2024
1931 528
1705749

225779

486
-486
51510
173 783
0

0

0

173 783

Ing. Janka Sucikova
¢lenka predstavenstva



V. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2025
Spoloénost’ dosiahla v roku 2025 celkovy hospodarsky vysledok po zdaneni vo vyske 152 576,50

EUR. Predstavenstvo na zaklade vysledkov overenia uc¢tovnej zavierky navrhuje dosiahnuty zisk
152 576,50 EUR zuctovat s uctom 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov .

VI. Prilohy

— Riadna ucétovna zavierka za rok 2025
— Sprava auditora k riadnej uctovnej zavierke za rok 2025



