EUROVEA 2,s.r.o.

Dodatok spravy nezavislého
auditora tykajuci sa vyrocnej
spravy za rok 2025.



Obsah

Dodatok spravy nezavislého auditora tykajici sa vyrocnej spavy

Vyrocna sprava Spolo¢nosti zostavena za rok 2025

Priloha:

Sprava nezavislého auditora a iétovna zavierka za rok 2025



KPMG

KPMG Slovensko spol. s r. 0. Tel +421 (012599841 11
Dvorakovo ndbrezie 10 Web  www.kpmg.sk

811 02 Bratislava

Slovakia

Dodatok spravy nezavisieno
auditora vydanej dna15. maja
2026 tykajiici savyrocnej
spravy

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zékona ¢.
431/2002 Z. z o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Statutarnom audite®)

Spolocnikovi a konatelovi spoloénosti Eurovea 2, s. r. o.

Uskutoénili sme audit Uctovnej zavierky spoloénosti Eurovea 2, s. 1. 0. (,Spolognost®) k 31. decembru
2025, ktora je uvedena v priloZenej vyro¢nej sprave. K Uétovnej zavierke sme diia 15. maja 2026
vydali nemodifikovant spravu nezévislého auditora. Tento dodatok doplia vy$sie uvedenu spravu
auditora vyluéne len s ohladom na nasledujlce informacie:

Sprava k dal§im poziadavkam zakonov a inych pravnych
predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyrognej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona o uétovnictve, ale nezahrnuju actovnu
zavierku a nadu spravu auditora k tejto uétovnej zavierke. Na§ nazor na uctovnu zavierku sa
nevztahuje na tieto iné informéacie vo vyroénej sprave, a okrem rozsahu vyslovne uvedeného v nasej
sprave, neposkytujeme Ziadnu formu uistenia k tymto informaciam.

V slvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, a posudenie, i tieto iné informacie nie su vo vyznamnom
nestlade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo nasgimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu
Udtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace
prideme k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto
skuto¢nosti uviedli.
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Vyro&nu spravu sme ku diu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

V suvislosti s vyro¢nou spravou zakon o Gétovnictve vyzaduje, aby sme po jej obdrzani vyjadrili ndzor
na to, &i su tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v sulade s uétovnou zavierkou zostavenou
za to isté uctovné obdobie, a &i obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o uétovnictve.

Na z&klade prac vykonanych po&as auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vietkych
vyznamnych suvislostiach:

¢ tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025 su v sulade s uctovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyro&na sprava obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.

Okrem toho zakon o u&tovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zéklade nasich poznatkov o
Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro¢nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju

zistenia, ktoré by sme mali uviest.
?
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Zodpovedny auditor:

/
{
\

Auditorska spolognost’

Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA ¢&. 1024

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96

Bratislava, 28. maja 2026
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1. Profil EUROVEA 2,s.r. o.

EUROVEA 2, s. 1. 0. (d’alej aj ako Spolocnost’) posobi na bratislavskom trhu nehnutelnosti, kde
vlastni a spravuje obchodno-kancelarsky komplex EUROVEA 2 zahtiiajici 28 710 m? obchodnych ploch,
18 507 m? kancelarskych ploch.

EUROVEA 2, s. 1. 0. sa nezaobera developerskou ¢innostou. Hlavnou ¢innostou EUROVEA, s. r. o.
je prendjom vlastnych obchodnych a kancelarskych priestorov.

EUROVEA 2, s. 1. 0. je vlastnikom nehnutel'nosti a poskytuje priestory na prendjom. Spravu majetku,
tzv. ,,Asset manazment“ a ,,Property manazment“ a ostatné¢ d’alSie sluzby si objednava od expertov z
odvetvia, priCom spravu nehnutelnosti a prevadzku obchodnych a kancelarskych budov zabezpecuje
spolo¢nost EUROVEA Retail Services, s.r.0.

Jedinym spoloénikom EUROVEA 2, s. 1. 0. je spolo¢nost’ Trenesma Development Limited so 100%
podielom na zékladnom imani.

Organizacna struktara a pozicia EUROVEA 2, s. 1. 0. v skupine:

Ing. Peter Korbacka PROFEL CORPORATE LIMITED
(private individual) (Cyprus)
99,90% 0,10%

& 100% v 100% 4 100%

Eurovea 2 financing, s.r.o. Eurovea 2 financing ll, s.r.o.

Eurovea 2, 5.r.o.

Portfolio
Obchodné Centrum

Obchodné priestory nadkupnej galérie Eurovea 2 s celkovou ndjomnou plochou 28 710 m?, s aktualnou
obsadenost'ou 91,3 % a priemernou dobou do exspiracie ndjomnych zmlav 3,62 roku. K 31. decembru
2025 bol celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z najmov obchodnej pasdze a nabrezia vo vyske 6,5 miliona

EUR.
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Kancelarie

Kancelarske budovy s celkovou najomnou plochou 18 507 m? s aktualnou obsadenostou 60,03 % a
priemernou dobou do exspiracie najomnych zmlav 7,1 roka. K 31. decembru 2025 bol celkovy
zazmluvneny ro¢ny prijem z najmov kancelarskych priestorov vo vyske 1 080tis. EUR.

2. Analyza trhov a trendy vyvoja
Makroekonomické faktory

Vykon slovenskej ekonomiky vzrastol aj vo 4. Stvrtroku 2025, a to medzirocne aj medzikvartalne. Tempo rastu
bez sezénneho ocistenia bolo najvyssSie zo vietkych Stvrtrokov vlanajska a druhé najvysSie po zohladneni
sezonnosti.

Hruby domaci produkt (HDP) v stalych cenach vo 4. Stvrtroku 2025 medziro¢ne vzrastol o 1 %, ¢o bolo
najvyssie tempo v minulom roku. Po ocisteni vysledkov o sezonne vplyvy HDP medziro€ne vzrastol o 0,8 %
a v porovnani s tretim Stvrtrokom 2025 sa zvysil 0 0,2 %. Vyplyva to z dajov zverejnenych ako rychly odhad
HDP za posledny stvrtrok roka 2025, ktory sa publikuje ako prvy predbezny vysledok o ekonomike SR.

Rast hrubého domaéceho produktu bol vo 4. Stvrtroku 2025 podporeny vyraznej§im rastom investicii,
predovsetkym v sektore verejnej spravy a tiez kladnym saldom zahrani¢ného obchodu.

Celkova zamestnanost’ v referen¢nom obdobi dosiahla 2 miliény 434-tisic 0s6b a medzirocne sa znizila o 0,2
%. Po ocisteni o sezonne vplyvy pocet zamestnanych osdb medziro¢ne klesol o 0,1 % a medzikvartalne (v
porovnani s 3. Stvrtrokom 2025) vzrastol 0 0,1 %.

Priemerna inflacia v roku 2025 bola 4 %.

Rast spotrebitel’'skych cien za uplynuly rok bol citel'ne dynamickejsi ako v roku 2024, cenovy narast sa zrychlil
az v 8 odboroch. Extrémne vzrastli ceny nealko napojov a viaceré sluzby ako stravovanie, poistenie aj osobna
a socialna starostlivost’. Samotné potraviny zdrazeli najmenej za poslednych 9 rokov. Ceny byvania s energiami
v porovnani s rokom 2024 sice zdynamizovali rast vplyvom drahsSieho vodného a sto¢ného, tempo rastu vSak
zostalo podpriemerné.

Priemerna hodnota inflacie v sihrne za cely rok 2025 dosiahla 4 %. Spotrebitel’ské ceny vzrastli dynamickejSie
ako v roku 2024 (+2,8 %), ale vyrazne pomalsie ako v rokoch 2023 a 2022, kedy bola inflacia az dvojciferna.

V priebehu roka 2025 spotrebitel'ské ceny rastli vo vSetkych 12 hlavnych odboroch spotrebného kosa. Cenovy
rast ani v jednom odbore nepresiahol 10 %, sucasne vSak rast nad 5 % malo az pat’ odborov, a to vzdelavanie,
reStauracie s hotelmi, rozlicné tovary so sluzbami, ako aj alkoholické napoje s tabakom a posty so spojmi.
KTlucovym vplyvom bola skutocnost’, Ze v roku 2025 doslo az v 8 odboroch k medziroénému zdynamizovaniu
tempa rastu cien. NajvyraznejSie medzironé zvySenie tempa rastu cien nad 2 percentualne body (p. b.)
zaznamenali reStauracie a hotely, byvanie s energiami, rekreacia s kultirou ako aj rozli¢né tovary a sluzby.
Naopak, najdynamickejSie medzirocné spomalenie rastu cien o viac ako 4 p. b. zaznamenalo zdravotnictvo.

Vyznamné vplyvy na rast cien v roku 2025

K zrychleniu rastu priemernej ro¢nej inflacie vyraznejsie prispeli vyssie ceny vo vahovo mensich odboroch.
Zdrazovanie zaznamenali sluzby v restauraciach a hoteloch o 8,8 %, a to vyrazne vys$simi cenami stravovacich
sluzieb. Cenovy vyvoj ovplyvnili aj drahSie rozlicné tovary a sluzby (+6,4 %), predovsetkym dopravné
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poistenie, ako aj sluzby osobnej a socialnej starostlivosti, ako kadernicke sluzby ¢i socialne zariadenia pre
seniorov.

Vyznamny vplyv na rast ro¢nej inflacie mali aj ceny byvania s energiami aj potravin a nealkoholickych
napojov. Tieto dve polozky tvoria takmer polovicu vydavkov slovenskych domacnosti. Ceny byvania a energii
boli medziro¢ne vyssie o 2,6 %, ¢o bolo ovplyvnené najméa dvojcifernym narastom cien dodavky vody a zberu
smeti. KI'i€ové ceny energii — elektriny a plynu - evidovali medziro¢ny rast len do 2 %.

Ceny potravin a nealkoholickych népojov v priemere za rok vzrastli o 3,1 %. Bolo to viac ako v roku 2024
(+2,5 %), ale neovplyvnili to ceny samotnych potravin, ale rekordne rastice ceny nealko napojov. Tie
zaznamenali historicky najvyssie tempo rastu cien vlani o takmer 18 %. Ceny potravin sa zvySovali miernejsie,
potravinovych produktov, pokles cien evidovalo iba méso a zelenina. Najdynamickejsie, o viac ako 6 % vzrastli
ceny mlieka so syrmi a vajcami, a tieZ olejov s tukmi. Vyssie boli aj ceny ovocia, chleba s obilninami, cukru s
cukrovinkami aj potravinarskych pochutin.

Nad uroviiou ro¢ného priemeru bol aj rast cien v odbore rekreacia a kultara (+4,7 %), v ktorom evidovali
najvicsi cenovy skok rekreacné, Sportové a kultirne sluzby najmé vplyvom drahsich vstupeniek na podujatia.
Vyrazne nadpriemerny rast zaevidovali v roku aj sluzby a tovary v odboroch vzdelavanie (+9,8 %), a tiez
alkoholické napoje s tabakom (+5,6 %).

Najpomalsie v priebehu roka 2025 vzrastli ceny v odbore doprava (+2,3%). Medziro¢ne lacnejSie pohonné
latky a motorové vozidla scasti vykryli takmer 10 % zdraZenie Zelezni¢nej a 16 % narast cien cestnej dopravy.
Medzi najpomalsie rastuce ceny v roku 2025 patrilo aj zdravotnictvo (+ 2,5 %), a to vplyvom medziro¢ného
zlacnenia farmaceutickych vyrobkov o takmer 1 %

Vyvoj jadrovej a €istej inflacie za rok 2025

Pri roénej thrnnej miere medziro¢nej inflacie 4 % za rok 2025 dosiahla jadrova inflacia hodnotu 3,2 % a Cista
inflacia hodnotu 3 %.

Vyvoj zamestnanosti a miezd za rok 2025.

Posledny mesiac v roku 2025 potvrdil redlne medziroéné rasty miezd naprie¢ odvetviami slovenskej
ekonomiky, a to od 0,9 % do 7,9 %. V sthrne za cely rok 2025 realne mzdy vzrastli vo vic¢sine sledovanych
odvetvi do 3 %, v stavebnictve, ako aj v reStauraciach spolu s pohostinstvami bol ich rast este vyssi. Jediné
odvetvie s realnym poklesom platov v decembri aj za rok boli vybrané trhové sluzby.

Priemernd nominalna mesa¢na mzdal) v decembri 2025 medzirocne vzrastla vo vSetkych 10 mesacne
sledovanych odvetviach. Rasty miezd sa pohybovali od 3,7 % vo vybranych trhovych sluzbach do 12 % v
reStauraciach spolu s pohostinstvami. Stucasne v 5 odvetviach bol rast nomindlnych miezd vyssi ako 8 %.

Reélny rast miezd, teda rast ocisteny o vplyv inflacie, zaznamenalo medziro¢ne az 9 z 10 odvetvi. Mzdy realne
rastli od 0,9 % v predaji vozidiel vratane ich oprav do 7,9 % v restauraciach a pohostinstvach. Dynamickejsi
rast nad 5 % dosiahli aj podniky v informaciach a komunikécii a tiez v stavebnictve. Jediné odvetvie, v ktorom
mzdy realne medziro¢ne poklesli, a to 0 0,1 %, boli vybrané trhové sluzby

V sthrne za cely rok 2025 nomindlne mzdy medziroéne vzrastli vo vSetkych 10 mesacne sledovanych
odvetviach. Najdynamickejsie rasty kumulativne za rok dosiahli v reStauraciach s pohostinstvami, a to o0 9 %.
Navysenie o viac ako 7 % zaznamenali aj v informaciach a komunikécii, v maloobchode, ako aj v stavebnictve.

Po odpocitani vplyvu inflacie redlny rast dosiahli mzdy v 9 z 10 mesaéne sledovanych odvetvi. Najvyssi
priemerny mesaény rast v suhrne za cely rok 2025 evidovali reStauracie s pohostinstvami (+4,8 %) a
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stavebnictvo (+3,3 %). VySssi nérast redlnych miezd nad 2 % v priemere za cely rok bol aj v priemysle, d’alej v
ubytovani, a tiez v maloobchode, a aj v informaciach vratane komunikacie. Jedinym odvetvim, v ktorom na
celoro¢nej urovni mzdy realne poklesli, a to o 1,2 %, boli vybrané trhové sluzby.

Priemerna mesacéna mzda v odvetviach za rok 2025

(v eurach)

Priemysel

Obchod?

Vzdelavanie

Zdravotnictvo a soc. pomoc
Stavebnicivo

Doprava a skladovanie
Werejna sprava?
Administrativne sluZby
Odborng, vedec. a tech. ¢in.
Informacie a komunikacia

Pofnohospodarstvo

S

B Pocet zamestnanych osob: nad 200 do 500-tisic

W nad 160 do 200-tisic
W nad 130 do 160-tisic
W od 80 do 130-isic

h

S LSS

’1-"1—-"!-'1-'1.-":1

3. Sihrn kPacovych udalosti a prevadzkovych vysledkov finanéného roka

Vyvoj a stav jednotlivych trhov s kancelarskymi a maloobchodnymi priestormi

Rok 2025 priniesol dve vyznamné zmeny v metodoldgii vypoctu a sledovania dat na bratislavskom
kancelarskom trhu. Ciel'om tychto uprav je zvysit’ presnost’ a objektivitu prezentovanych udajov.

Prvou zmenou bola tiprava vypoctu celkovej ponuky kancelarskych priestorov, na ktord sme uz upozoriovali
v minulych kvartaloch. Po novom do celkového poétu vstupuju vyhradne priestory uréené na komercné
vyuzitie. Z celkovej vymery boli vyradené tzv. owner-occupied budovy, teda objekty, ktoré st vo vlastnictve
jednej entity a zaroven st fiou plne vyuzivané, napriklad firemné centraly.
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Na zéklade novej metodologie dosahuje celkova vymera kancelarskych priestorov v Bratislave 1,75 miliona
m2, oproti pdvodnym 2,05 miliébna m2. Z tejto prepocitanej vymery tvori 22 % kancelarskych priestorov
Standard A+, 38% Standard A a 40 % Standard B. V tomto Stvrtroku pribudol na trh dokonceny projekt
Zvaracak so 4 000 m2 kancelarskych priestorov kategorie B.

Druhou zdsadnou zmenou je novy pristup k hodnoteniu budov so zelenymi certifikdtmi. Kym v minulosti boli
do tejto kategoérie zaradené budovy bez ohl'adu na to, ¢i certifikaciu ziskali za samotni vystavbu alebo
prevadzku, po novom st do tejto skupiny zahrnuté vyluéne budovy, ktoré disponuju certifikatom reflektujucim
ich realnu prevadzku. Ide o certifikacie zamerané na spravu budovy, efektivne hospodarenie so zdrojmi a
dlhodobu udrzatel'nost.

Zelené budovy

V nadviznosti na zmenu metodologie je za zelent budovu povazovana vylucne taka budova, ktorej prevadzka
funguje v sulade so zasadami trvalej udrzatel'nosti.

Podla aktualizovanych udajov sa v Bratislave nachadza 691 000 m? kancelarskych priestorov s platnym
certifikatom zelenej alebo trvalo udrzatel'nej budovy na prevadzku, ¢o predstavuje 40 % z celkového objemu
kancelarskych priestorov v meste.

V porovnani s pévodnou metodoldgiou doslo k poklesu certifikovanych zelenych priestorov o priblizne 160-
tisic m?. Zaroven sa vSak 200-tisic m? kancelarskych priestorov nachadza v procese posudzovania, priCom v
pripade uspesného dosiahnutia certifikacie by sa mohol celkovy objem zelenych priestorov v blizkej dobe
vyrazne navysit’.

Aktudlne ma Bratislava 38 kancelarskych budov, ktoré su drzitelmi jedného z dvoch medzinarodne
uznavanych certifikitov — BREEAM alebo LEED. Z certifikovanej ponuky tvori 53 % BREEAM a 47 %
LEED.

Najvyssie hodnotenie LEED Platinum dosiahli budovy Digital Park II+III a Einpark Offices, pricom Einpark
Offices je zaroven jedinou budovou v Bratislave s certifikatom LEED Zero Carbon.

Transakcie na trhu kancelarskych priestorov (office take-up)

Rok 2025 bol napriek turbulentnym udalostiam na domacej aj zahrani¢nej scéne rekordnym rokom pre trh
kancelarskych priestorov v Bratislave. Trh zaznamenal najvysSiu trovein aktivity od zaciatku systematického
monitorovania dat.

Pocas minulého roka sa uzavreli kancelarske transakcie v celkovej vymere 271-tisic m?, €o predstavuje
medziro¢ny narast o 35 % oproti roku 2024.

Z hladiska ¢asového rozlozenia bola aktivita vyrazne koncentrovana do $tvrtého kvartalu, ktory sa stal nosnym
obdobim celého roka. Zatial’ ¢o pocas prvych troch kvartalov sa spolu podpisali zmluvy na Grovni 125-tisic m?
samotny Stvrty kvartal priniesol az 146-tisic m? novych transakeii.

Tento vyvoj potvrdzuje dlhodoby charakter kancelarskeho trhu, kde sa rozhodujica ¢ast’ transakcii tradi¢ne
realizuje prave v zavere roka.
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Vicsinu prenajmov vo Stvrtom kvartali tvorili renegocidcie (prerokovania), ktoré predstavovali 70 % z

celkového objemu. Nasledovali nové ndjomné zmluvy s podielom 16 %, pred-prenajmy tvorili 12 % expanzie
3 %.

Z pohl'adu zdrojov dopytu dominoval trhu finanény sektor, ktory sa podiel’al na celkovej aktivite na trovni 23
%. Druhé najvicsie zastipenie zaznamenal verejny sektor s 19 % podielom, pricom v tomto segmente bolo
uzatvorenych takmer 28 200 m2 kancelarskych priestorov. Najvac¢si obchod na trhu bol zaznamenany prave vo
verejnom sektore a tykal sa predizenia najomnej zmluvy s celkovou vymerou 21 500 m2.

Posledny kvartal bol charakteristicky uzatvorenim viacerych velkych obchodov. Styri z nich presiahli vymeru
10 000 m2 a d'alSich 30 malo rozlohu nad 1 000 m2. Takmer 70% tychto vécSich objemov predstavovali
predlzenia ndjmov v existujucich priestoroch, pripadne expanzie najomcov.
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I

Neobsadenost’ kancelarskych priestorov (office vacancy)

Neobsadenost’ kancelarskych priestorov (office vacancy) pri pévodnom ,stocku® 2,05 mil. m? dosahuje
12,25 %, zatial’ ¢o podla novej metodiky pri vymere 1,75 mil. m? predstavuje 14,09 %. Rozdiel je spdsobeny
tym, ze vyradené budovy boli (zvédc¢Sa) plne obsadené, a teda v novej metodike uz neznizuji mieru
neobsadenosti. Miera neobsadenosti zaznamenala najvyraznejsi pokles za posledné tri kvartaly a aktualne

v

Miera neobsadenosti podla rozdelenia BRF
(nezahrfiujic budovy vyuZivané na vliastné ucely a Statne budovy)

s I o>
cc I ©o->

CBD

15,68%

ocC 20,38%

Miera neobsadenosti podla typu budovy
(nezahriujic budovy vyuiZivané na viastné ucely a statne budovy)

[#=]

13,18%

18,41%

=

8,27%

b=

Najomné (prime rent)

Néjomné (prime rent) oproti minulému Stvrtroku vzrastlo na uroveii 21,00 EUR/m2/mesiac, priCom jeho d’alsi
rast oCakavame aj v roku 2026.

4. Suhrn kPdcovych udalosti a prevadzkovych vysledkov finanéného roka

KPucové udalosti roka

Spolo¢nost podpisala v septembri 2025 zmluvu o syndikovanom uvere vo vyske 120 431 669,92 s konzorciom
bank na ¢ele Tatra bankou, a.s. ¢im vyplatila povodné Gvery.

Zostatok syndikovaného uveru k 31.12.2025 je 120 426 696,35 EUR.
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Kricové ukazovatele vykonnosti

Z pohladu prevadzkovej vykonnosti spolocnost’ sleduje kazdy zo segmentov samostatne. V segmente
Obchodné centrum av segmente Kancelarskych priestorov spolo¢nost’ vykazala narast v porovnani s
predoslym rokom.

Obchodné centrum

Vykonnost’ obchodného centra rastla, z dovodu postupného obsadzovania priestorov, ked’ze obchodné centrom
bolo otvorené v roku 2023. Vynosy z najmu 6,5 mil. EUR. Navstevnost’ (Footfall) dosiahla skoro 17,3 mil.
navstevnikov ¢o je 7,4 % ndrast oproti minulému roku (16,1 mil.). Obsadenost’ obchodného centra dosiahla
91,3 %.

Kancelarske budovy

Vynosy z najmu boli 1 080 tis. EUR. Obsadenost’ bola na urovni 60,03 %.

Investi¢né projekty

Rovnako ako v predchadzajucich rokoch, tak aj vroku 2025, Spolo¢nost’ realizovala investicné projekty.
Investicné projekty sa tykali hlavne fit-outov officovych najomcov ako aj retailovych najomcov. Tieto
investicie do fit-outov vstupili do obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku. Tieto investicie si na
obnovu nakupného centra a aj na zvySenie komfortu navstevnikov.

VyhPad a priority pre rok 2026
V roku 2026 sa bude manazment usilovat’ o udrzanie pozicie na trhu a prestize tak obchodného centra ako aj
kancelarskych budov na konkurenénom trhu. Manazment sa bude aj nad’alej snazit' o udrzanie arozvoj

kvalitného portfélia najomcov tak, aby bol zaisteny bezpecny a stabilny prijem s potenciadlom rastu. Navysena
kapacita kancelarskych priestorov bude prenajata v roku 2026.

12
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5. Zhodnotenie vysledkov hospodarenia
Finanéna pozicia

Spoloc¢nost’ stanovuje navratnil hodnotu majetku reviziou portfélia ndjomcov a d’alsim vyhl'adom pre oba jej
segmenty, Obchodné centrum a Kancelarske priestory.

Skratena Suvaha 31.12.2025 31.12.2024
tis. EUR Auditované Auditované
Spolu majetok 205 663 208 037
Pozemky 29617 29617
Stavby 169 525 170 272
Obstaravany dlhodoby majetok 0 509
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0

Obezny majetok 5162 6122
Vlastné imanie 17 785 -598
Zakladné imanie 45 875 15 875
Spolu zavazky 186 874 207 702
Vydané dlhopisy 0 0
Dlhodobé bankové uvery 118 387 0
Kratkodobé zavazky 1 000 80 400
Bezné bankové uvery 2039 124 291
Spolu ¢asové rozliSenie 1005 934
Casové rozligenie 1005 934

Finan¢na vykonnost’

Skrateny vykaz ziskov a strat 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
tis. EUR

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 12 296 12 659 14 863
Néklady na hospodarsku ¢innost’ 13910 13 428 14 511
Odpisy a opravné polozky k majetku 6 056 5932 2 435
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -1 614 -769 352
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -10 119 -11 860 -9 187
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni -11 737 -12 633 -8 835

Vynosy z hospodarskej ¢innosti (trzby, sluzby a ostatné) st oproti roku 2024 nizsie o 363 tis. EUR.
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Trzby za vlastné vykony a tovar

2025 2024
EUR EUR
Sluzby
Néjomné 7611176 6329407
Prefakturécia prevadzkovy ch nakladov 3638595 5058 030
Iné 1002 337 1205 499
12252108 12592 936
Spolu 12252 108 12 592 936

Vroku 2025 boli trzby zprendjmu nehnutelnosti vo vyske 7,6 mil. EUR ¢o je oproti roku 2024
(6,3 mil. EUR) narast o 1,3 mil. EUR, tento ndrast trzieb za najomné spdsobilo postupné zvySovanie
obsadenosti priestorov v priebehu roku 2025.

PrehPad nikladov na nakupené sluzby

2025 2024
EUR EUR
Manazment fees 600 000 600 000
Néajomné 129 164 72 096
Sluzby pre najomcov
Public relations, marketing 255325 277 143
Upratovanie 857 858 943 525
Strazna sluzba 852 609 756 085
Opravy a udrzba 125011 151285
Prispevky najomnikom 0 0
Audit a poradenstvo 33521 34 693
Poplatky za upisanie dlhopisov 0 0
Iné 1 867 844 1785211
Spolu 4 858 280 4620 038

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka

Po 31. decembri 2025 do diia zostavenia Uctovne]j zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
uvedenie v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.

6. Rizikové faktory

Z pohl'adu Spoloc¢nosti existuju najmai nasledujuce rizikové faktory, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na jeho
finan¢nu a hospodarsku situaciu, podnikatel'skti ¢innost” a schopnost’ plnit’ zavazky.

Zavislost’ na prenajme nehnutel’nosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Hospodarske vysledky Spolo¢nosti s zavislé primarne na udrziavani ¢o najvyssej obsadenosti obchodnych a
kancelarskych nebytovych priestorov v komplexe EUROVEA 2 takymi najomcami, ktori sit ochotni a schopni
riadne a vcas platit’ dohodnuté ndjomné. Dopyt po prendjme obchodnych a kancelarskych priestorov je zavisly
okrem iného aj od vSeobecnych ekonomickych podmienok na trhu, ako je rast hrubého domaceho produktu,
miera nezamestnanosti, inflacie ¢i investicii. Akdkol'vek vyraznejSia strata najomcov, pripadne pokles dopytu
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po prenajme administrativnych budov alebo kancelarskych ploch by mohla negativne ovplyvnit hospodarsku
a finanénu situaciu Spoloc¢nosti.

Riziko konkurencie, zniZenia trhového ndjomného a cenové riziko

Spolocnost’ podnika v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruzne reagovat’ na meniacu sa situaciu, na
spravanie konkurencie a poziadavky najomcov a spotrebitel'ov. Napriek tomu, ze Spolo¢nost’ vlastni jeden
z najvyznamnejs$ich obchodno-kancelarskych komplexov v Bratislave, Celi na realitnom trhu vel’kému poctu
konkurentov, ktorych pocet sa neustidle zvySuje s pribudanim novych realitnych projektov. Zvysenie
konkurencie vratane budovania novych realitnych projektov, preto moze nepriaznivo ovplyvnit prevadzkova
¢innost, postavenie na trhu, finanénu vykonnost’ a finanéné vyhliadky Spolo¢nosti.

Spolocnost je tiez vystavena riziku, Ze trhové najomné v dosledku rastiacej konkurencie alebo z inych dévodov
moéze mat v buducnosti aj klesajucu tendenciu, najmi ak by ponuka obchodnych a administrativnych
nehnutelnosti na prendjom v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné znizovanie trhového
najomného by mohlo mat’ negativny dopad na hospodarenie Spolo¢nosti.

Kreditné riziko

Kreditné riziko znamena riziko neschopnosti dlznika plnit' svoje zavézky z finan¢nych alebo obchodnych
vztahov, ktoré mozu viest' k finanénym stratdm. Spolocnost’ je vystavena kreditnému riziku najmé z prendjmu
finan¢nych in$trumentov. Manazment Spolo¢nosti méa zavedenu kreditnu politiku a vystavenie kreditnému
riziku je tak monitorované na priebeznej baze.

Riziko likvidity

Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je obmedzit’ riziko, ze Spolo¢nost’ nebude mat’ k dispozicii zdroje na
pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitalu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazand. Riadenie
likvidity Spolo¢nosti ma za ciel’ zabezpe€it' zdroje, ktoré budu k dispozicii v kazdom okamihu tak, aby
zabezpecili thradu dlhov, akonahle sa stanu splatnymi. Spolo¢nost’ pouziva rozlicné metddy na riadenie rizika
likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebeznym monitorovanim planovaného a aktualneho cash flow tak,
ze svoje investicie do nehnutel'nosti financuje dlhodobo, pravidelne ich refinancuje a prijmami z ndjomného a
zo sluzieb spojenych s najmom pokryva kratkodobé zavizky a Ciastocne aj investicie do nehnutelnosti.
Spolo¢nost moéze byt vystavend podmienenému riziku likvidity, ktoré vyplyva z tverovych zmluv
a z vydanych dlhopisov, podl'a ktorych pri poruseni stanovenych zmluvnych dojednani méze veritel’ pozadovat’
predcasnt splatnost’ uveru, ¢o moze viest k dodato¢nej potrebe finanénych prostriedkov skor ako podla
povodnej zmluvnej splatnosti. Spolo¢nost’ monitoruje plnenie Gverovych podmienok pravidelne a stanovuje
ciel'ové hodnoty, ktoré maju byt dosiahnuté za ticelom neporusenia uverovych zavizkov.

Kvalifikovana ucast’ na zakladnom imani

Vlastnikom EUROVEA 2, s. r. o. je spolo¢nost TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED, so sidlom
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 11, Nikoézia 1061, Cyperskad republika,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor
Registra Spolo¢nosti pod registracnym ¢islom: HE 398212, ktora vlastni 100% Spolocnosti.

Informacie o zakladnom imani

Zakladné imanie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 je 45 875 000 EUR (k 31. decembru 2024 je 15 875 000
EUR). Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
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Navrh na rozdelenie zisku a uhrade straty

Spolocnost’ dosiahla za ictovné obdobie 2025 stratu vo vyske —11 737 tisic EUR. Navrh Statutarneho organu
je preuctovanie straty na ucet neuhradenych strat minulych rokov.

Ostatné dopliiujice udaje

Spolocnost nevynaklada ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost’ nema ziadny negativny vplyv
na zivotné prostredie. Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost. Spolocnost nema vedomost’
o udajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem informacii uvedenych v tejto vyrocnej
sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost’ nemé organiza¢nu zlozku v zahranici.

Spoloc¢nost’ riadi finan¢né riziko, financné toky a sleduje parametre likvidity. Vnitorna kontrolu Spolo¢nost’
zabezpecuje pravidelnym sledovanim finanéného planu a celkovej financnej situacie. Spolo¢nost’ nebola
vystavena cenovym rizikam. Uverovému riziku bola Spoloénost’ vystavena predovietkym pri pohladavkach
vo¢i zmluvnym partnerom z obchodného styku, pri poskytnutych preddavkoch a uveroch. Spolo¢nost’ ma
vypracovanu kreditnt politiku a kreditné riziko je tak monitorované na priebeznej baze.

Vyhlasenie predstavenstva Spolo¢nosti

Individualna G¢tovna zavierka a vyrocna sprava k 31.12.2025 je vypracovana v stlade s osobitnymi pravnymi
predpismi a zaroven poskytuje pravdivy averny obraz aktiv, pasiv, financnej situacie a hospodarskeho
vysledku Spolo¢nosti.

Datum: 04.03.2026

\
gy \

....................... \ \

Martin Hrugka™_\ \
Konatel A
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Spravanezavisieno auditora

Spoloc¢nikovi a konatel'ovi spoloénosti Eurovea 2, s. r. o.

Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Uskuto&nili sme audit G&tovne] zavierky spolognosti Eurovea 2, s. 1. 0. (,Spoloénost"), ktora obsahuje:

¢ slivahu k 31. decembru 2025;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025; a

* poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych Gétovnych zasad a G¢tovnych metod.
(, Gctovna zavierka®)

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému
datumu podra zakona &. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podra Medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky.

Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre Gctovnych odbornikov
(vratane Medzinérodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
standardy u&tovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky kodex
auditora"), vratane etickych poZiadaviek zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov, v platnom zneni (dalej
len ,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa vztahuju na audity uctovnych zavierok v Slovenske;j
republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa etiky v zmysle Etického kédexu auditora a
etickych poZiadaviek zakona o Statutarnom audite.

Sme presvedceni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre
nas nazor.

skych  Obchodny register Mestského sudu ICORegistrahon number 31 348 238
B Il. cddiel Sro, viokka & 43648 [ =]
Comn al register of the Municipal Cout License number of siatutory audie: 85
acten Sro, file No. 4864/T

ntea All rghts reserved




Zodpovednost’ Statutirneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podra zékona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokratovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutognosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého
pokra&ovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonCit' jej
ginnost, alebo by nemal inu realistickd moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéneho vykaznictva
Spolognosti.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Ugtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa Medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak takeé existuju.
Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uétovnej zavierky.

V rdmci auditu uskuto&neného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v
dosledku chyby, pretoZze podvod méze zahfiat' tajnil dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo€nosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zasad a tctovnych metéd a primeranost ictovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto&nené $tatutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v U&tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokratovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na svisiace
informacie uvedené v (&tovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat
nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost' prestane
pokradovat v nepretrzitej Sinnosti.
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* Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G&tovna z4vierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k dal$im poziadavkam zakonov a inych pravnych
predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informécie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyro&nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zékona o uétovnictve, ale nezahrnuju Gctovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto uétovnej zavierke. Na§ nazor na Uétovnu zévierku sa
nevztahuje na tieto iné informacie vo vyrognej sprave, a okrem rozsahu vyslovne uvedeného v nasej
sprave, neposkytujeme Ziadnu formu uistenia k tymto informaciam.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informéaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, a posudenie, &i tieto iné informacie nie st vo vyznamnom
nesulade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu
Ugtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace
prideme k zaveru, Ze tieto iné informacie sU vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto
skutoénosti uviedli.

Vyro&nu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemali k dispozicii.
Ked obdrzime vyrognu spravu, vydame Dodatok k sprave nezavislého auditora v stlade so zakonom

o &tatutarnom audite, v ktorom na zaklade prac vykonanych po¢as auditu Uétovnej zavierky vyjadrime
nazor, &i vo vietkych vyznamnych aspektoch:

* tieto iné informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025 su v stlade s Ustovnou zavierkou zostavenou za to isté G&tovné obdobie; a

* vyro&na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve.

Okrem toho v dodatku uvedieme, &i sme identifikovali vyznamné nespravnosti v inych informaciach
uvedenych na zaklade poznatkov o Spolognosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
uctovnej zavierky.

g}b
gﬂ
3 SKAU
L]

C.licencie 96

Auditorska spolo¢nost: Zodpovedny auditor:

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96

Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA €. 1024

Bratislava, 15. maja 2026
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Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaji palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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DIC: 2120549002  [ICO: 50957279 SOvaha & POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTiV Cislo BeZné U&tovné obdobie predchddzajice
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetok r. 02 +r. 33 + 1. 74 o1 220 186 964 14524 125] 205 662839] 208 037 424
A. Neobeiny majetok r. 03 +r. 11 +r. 21 02 215043 278 14 464 690 200 578 588 201877 170
Al Dlhodoby nehmotny majetok so&et (r. 04 azr. 10) 03 1476 960 222 206 1254754 1297 094
A.l.1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 92 985 45020 47 965 55088
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 06 1299 788 177 186 1122 602 1096114
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dihodoby nehmotny majetok (019, 01X)
S| 079, 07%, 0914/ 08 0 0 0 0
" _O/k());f;}/rdvony dihodoby nehmotny majetok (041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
7 os1) - 95y 10 84187 0 84187 145 892
Al |Dlhodoby hmotny majetok sicet (r. 12 aZ r. 20) n 213 566 318 14242 484 199 323 834] 200 580 076
AllL1. |Pozemky (031) - /092A/ 12 29 616 583 0 29 616 583 29 616 583
2.[Stavby (021) - /081, 092A/ 13 183 636 239 14111 206 169 525033 170 271 963
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych veci
3{ 020} - 1082, 092AY 4 300 730 131278 169 452 170 372
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
“1- /085, 092/ 15 0 0 0 0
5.|Zakladné stddo a tazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby hmotny majetok
7. 0do) - 094/ 18 0 0 0 509 167
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8. (052) - /095A/ 19 12766 0 12766 11991
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
9. (+/-097) +/- 098 20 0 0 0 0
ALl Dlhodoby finanény majetok sicet (r. 22 az r. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
ATl getovnych jednotkdch (0614, 062A, 063A) - /096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0Eastou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkdch 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
31 (0634) - /096A/ 24 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym Uctovnym jednotkdm (066A)
41 j096ar 25 0 0 0 0
P&Zzicky v rdmci podielovej UCasti okrem prepojenym
5. Uctovnym jednotkdm (066A) - /096A/ 26 0 0 0 0
6.|Ostatné pozicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finanény
7-|maietok (065A, 069A, 06XA) - /096A/ G 0 0 0 0




DIC: 2120549002  [ICO: 50957279 Sovaha U POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTiV Cislo BeZné G&tovné obdobie predchddzajice
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
P&Zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
Uty v bankdch s dobou viazanosti dihsou ako jeden rok
2 g ! 30 0 0 0 0
(22XA)
10.|Obstaravany dihodoby finan&ny majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
1. (053) - /095A/ 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetok r. 34 +r1. 41 +r1.53 +r1.66 +1.71 33 5221786 59 435 5162 351 6121 851
B.I Zasoby sUcet (r. 35 azr. 40) 34 0 0 0 0
B.I.1.|Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokoncend vyroba a polotovary viastnej vyroby
2 (121,122, 12X) - /192, 193, 19X/ 36 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
4.|7vieratd (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II Dlhodobé pohladdvky su&et (r. 42 +r. 46 air. 52) 1 0 0 0 0
B.I.1.]Pohladdvky z obchodného styku sGcet (r. 43 az r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.[U&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b Ucasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym 44 0 0 0 0
“liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1C:(3134, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cistéd hodnota zdkazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
3-liednotkam (351A) - /391A/ 4 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej U¢asti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
5:((354A, 355A, 3584, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7|378A) - 1391/ 51 0 0 0 0
8|Odlozend dariovd pohladdvka (481A) 52 0 0 0 0
B.III. Kratkodobé pohladavky sicet (r. 54 +r. 58 azr. 65) 53 1639 215 59 435 1579 780 2 470 511
B.IIl.1.]Pohladdvky z obchodného styku sucet (r. 55 azr. 57) 54 1542 019 59 435 1 482 584 2212918




DIC: 2]20549002| ||CO: 50957279 Suvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTiV Cislo BeZné U&tovné obdobie predchddzajice
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|U&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
UCasti okrem pohladdvok vodi prepojenym U&tovnym
15l dnotkdm (311A, 3124, 313A, 314A, 315A, 31XA| 56 0 0 0 0
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 1542019 59 435 1 482 584 2212918
2.|Cistéd hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
3-liednotkam (351A) - /391A/ 59 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej U¢asti okrem
4.|pohladavok voé&i prepojenym G&tovnym jednotkdm 60 0 0 0 0
(B51A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 6l 0 0 0 0
1(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.[Socidlne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladdvky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
7:(347) - y391A/ 63 0 0 0 96817
8.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 107 678
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
g[nep v b e 97 196 0 97 196 53098
- /391A/
B.IV. |Kratkodoby finanény majetok si&et (r. 67 azr. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych G&tovnych
B.IV.1.[jednotkdch (251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Krdtkodoby finanény majetok bez krédtkodobého
financného majetku v prepojenych Uctovnych
2 liednotkdach (251A, 253A, 256A, 257A, 25%XA) 8 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
3.|Viastné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finanény majetok
4 (259, 314A) - /291A/ 70 0 0 0 0
B.V.|Finanéné Géty r. 72 +r. 73 71 3582 571 0 3582 571 3 651 340
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 0 0 0 0
2.|U&ty v bankach (2214, 22X, +/- 261) 73 3582 571 0 3582 571 3 651 340
C. Casové rozlisenie sucet (r. 75 azr. 78) 74 -78 100 0 -78 100 38 403
C.1.[Néklady budicich obdobi dihodobé (381A, 382A) 75 218 0 218 330
2.|Néklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 48 296 0 48 296 38 073
3.|Prijmy buducich obdobi dihodobé (385A) 77 0 0 0 0
4.|Priimy budUcich obdobf kratkodobé (385A) 78 -126 614 0 -126 614 0




DIC: 2120549002 [ICO: 50957279 SGvaha UE POD 1-01
, X Bezprosiredne
Cisl 2 - iy
Ozna- STRANA PASIV st Beiné predchddzajice
cenie riadku Uctovné obdobie Uctovné obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zévézky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 205 662 839 208 037 424
Vlastné imanier. 81 +r1.85+r1.86 +r1.87 +1.90 +r1. 93
A. +1.97 +1.100 80 17 784 087 -598 459
Al Zdkladné imanie sGcet (r. 82 azr. 84) 81 45 875 000 15875 000
A.l.1.|Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 45 875 000 15875000
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
ALl Emisné azio (412) 85 0 0
AL Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 0 0
A.IV. |Zdkonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87 975061 975061
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
AV L4014, 422) 88 975061 975061
5 Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A, 89 0 0
421A)
A.V. |Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.[Statutame fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VI. [Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 azr. 96) 93 0 -119 902
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a z&vézkov
AviL S yzp J 94 0 -119 902
(+/-414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych UCastin
2(+/- 415) 7 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliCeni, splynuti a % 0 0
‘[rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. [Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 -17 328 619 -4 695 597
A.VII.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 509 031 4 509 031
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -21 837 650 -9 204 628
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie po
zdaneni /+-/ r.01 - (r.81 +r.85+r.86 +r. 87 +1. 90 +r.
avin, [iaonent /el 101 -( 100 -11737 355 -12 633 021
+1.101 +r.141)
Zavazky r. 102 +1. 118 +1. 121 +1. 122 +1. 136 +r1. 139
B. 140 101 186 873 663 207 701 629
B.I Dlhodobé zavazky sG&et (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 65 436 587 3000 965
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sG&et
B.L1. (r. 104 air. 106) 103 1993 455 1675130
. Z&vazky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
Q. Uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
1.b.|okrem zavézkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkédm| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)




DIC: 2120549002 [ICO: 50957279 SGvaha UE POD 1-01
. < Bezprosiredne
Cisl 2 - iy
Ozna- STRANA PASIV st Beiné predchddzajice
cenie riadku U&tovné obdobie Uctovné obdobie
a b c 4 5
1.c.|Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)[ 106 1993 455 1675130
2.|Cistad hodnota z&kazky (316A) 107 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym U&tovnym 108 37 924 495 0
‘liednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej G¢asti okrem
4.[z&vézkov vocli prepojenym UCtovnym jednotkdm (471A,[ 109
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavaizky (479A, 47XA) 110 25518 637 1325835
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.[Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 0 0
9.|Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 0 0
10.[Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|DIhodobé zdvazky z derivatovych operdcii (373A, 377A)[ 116 0 0
12.|Odlozeny dariovy zavézok (481A) 17
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.II.1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIL. Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 118 387 336 0
B.IV. |Krdtkodobé zavézky sucet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 999 880 80 399 548
B.IV.1. |Z&vazky z obchodného styku sGéet (r.124 azr. 126) 123 874 376 1524123
Z&vazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
b okrem zdvdzkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 125 0 0
TT(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1-C1305A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 874376 1524123
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym 128 0 63 822 349
“liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej G¢asti okrem
4.[z&vazkov vocli prepojenym Uctovnym jednotkdm (361A,[ 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Z&vazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Z&vazky vo&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 433




DIC: 2120549002 [ICO: 50957279 SGvaha UE POD 1-01
, Cislo Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Beiné predchadzajice
cenie riadku U&tovné obdobie Uctovné obdobie
a b c 4 5
7.|2avézky zo socidineho poistenia (336A) 132 262 262
8 Danoveé zavézky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 124 809 101
34X)
9 |zavéizky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 0 227 580
10.|Iné zavéizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 14825133
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 10 500 10 000
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 10 500 10 000
B.Vl. |BeZné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 2 039 360 124291116
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A,
BVIL ) /255n) 140 0 0
C. Casové rozlisenie sucet (r. 142 az r. 145) 141 1 005 089 934 254
C.1.|Vydavky buduicich obdobi dlhodobé (383A) 142 0 0
2.[Vydavky budicich obdobi krdtkodobé (383A) 143 0 22 760
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.[Vynosy buducich obdobf kratkodobé (384A) 145 1 005 089 911 494




DIC: 2120549002| [ICO: 50957279| | Vykaz ziskov a strat U& POD 2-01|
Skutoénost
- Text o adzaj0
?zn? ex F:nslo beiné G&tovné obdobie bezpros,irvedne’predchgdzcuuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast G&t. tr. 6 podla zdkona) 01 12252 108 12 592 936
Vynosy z hospoddrskej &innosti spolu siéet
* | 03 air. 09) 02 12295879 12 658 636
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 12252 108 12 592 936
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zdsob (+/-)
V. . . . 06
(UCtova skupina 61)
V. |Aktivacia (UCtovd skupina 62) 07
MZOY PICUUU UImoOoUUOTTO TICTITTOTTICTIO TTTUJTCTRU,
VI. |dIhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 08
42\
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
VI |48, 655, 657) 09 43771 65700
Ndklady na hospoddrsku &innost spolur. 11 +r. 12
* +r.13+1.14+r1. 15+r.20+r.21 +r. 24 +r. 25 +1. 24 10 13909 997 13 427 931
A Ndklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru n 0 0
i (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503) 12 2621 628 2499105
C. Opravné polozky k zasobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tové skupina 51) 14 4723 286 4 620 038
E. Osobné ndklady su&et (r. 16 azr. 19) 15 3186 3186
E.l. Mzdové ndéklady (521, 522) 16 0 930
Odmeny ¢lenom orgdnov spolo¢nosti a druzstva
2. Y ¢ P 17 2 400 1470
(523)
3. |Naklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 786 786
4. |Socidine ndklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (G&tovd skupina 53) 20 191148 171 258
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
C. nehmotnému majetku a dlihodobému hmotnému 21 6 055 947 5932220
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G.1. dlhodobého hmotného majetku (551) 22 6055947 5 932220
o Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 2 0 0
" |majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-)
H Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a 24 0 0
) predaného materidlu (541, 542)
I. Opravné polozky k pohladdavkam (+/-) (547) 25 59 435 0
Ostatné ndklady na hospoddrsku Einnost
. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 255367 202125
o — - — ——
ok Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej c¢innosti (+/-) 27 1614118 769 296
(r.02 - r.10)
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 + 1. 07)
*
(1141 12+1.13+1.14) 28 4907 194 5473793
Vynosy z finanénej &innosti spolur. 30 +r. 31 +r. 35
** +1.39+1.42+1.43+1. 44 29 0 102 602
VIIl. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
IX. Vy’/nosyvz dlhodobéeho finanéného majetku sucet 31 0 0
(r.32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32 0 0
"|prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej 33 0 0

‘|UCasti okrem vynosov prepojenych uctovnych




DIC: 2120549002| [ICO: 50957279| | Vykaz ziskov a strat U& POD 2-01|
Skuto€nost
- Text o adzaj0
?zn? ex F:nslo beiné G&tovné obdobie bezpros,irvedne’predchgdzcuuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
3. zisir;é vynosy z cennych papierov a podielov 34 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet
X. (r.36 azr.38) % 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 34 0 0
" lprepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku v
2. ; AU , o 37 0 0
podielovej UCasti okrem vynosov prepojenych
Ostatné vynosy z kradtkodobého finanéného majetku
3. 38 0 0
(666A)
XI.  [Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 0 102 602
X0l Vynosoveé Uroky od prepojenych uctovnych jednotiek 0 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 0 102 602
XIl.  |Kurzové zisky (663) 42 0 0
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 4 0 0
"_|derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 0 0
Ndklady na finanénd &innost spolu r. 46 +r. 47 +r. 48
e ae s 524 5ar 54 a5 10119 397 11962 487
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na kratkodoby finan&ny majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndékladové Uroky (r. 50 + 1. 51) 49 10 065 601 11310226
N Ndkladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotky 50 3427 146 3992 363
(562A)
2. |Ostatné ndkladové Uroky (562A) 51 6 638 455 8017 863
0. Kurzové straty (563) 52 0 1
Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady
P. na derivGtové operdcie (564, 567) 53 0 354755
Q. Ostatné ndklady na finan&nu &innost (568, 569) 54 53796 297 506
o xyzll;ec-i?k“g;)spodérenia z finanénej éinnosti (+/-) 55 210119 397 11 859 885
ok Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie pred
donenim (+/.) (1. 27 + 1. 85) 56 -11 733 515 -12 629 181
R. Dari z prijmov (r. 58 + 1. 59) 57 3840 3840
R.1. Dari z prijmov splatnd (591, 595) 58 3840 3840
2. |Dan z priimov odlozend (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospoddrenia €0
: spolocnikom (+/- 596)
e Vysledok hospoddrenia za 0&tovné obdobie po 6 11 737 355 12 633 021

zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA 2,s. 1. 0.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA 2 s. 1. 0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 5. juna 2017 a do obchodného registra bola zapisana
17. juna 2017 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa, 144873/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— Nadobutidanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,

—  Sprava nehnutel'nosti,

— Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

—  Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti.

— Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu

— Predaj nehnutelnosti, Pripravné prace k realizécii stavby, DokonCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov, Uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zédkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 14. novembra 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna étovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve™) za Uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED,
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2st floor, Flat/Ooffice 23, Niko6zia 1061, Cyperska republika.
Tuato konsolidovanti uctovntl zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolocnosti TRENESMA DEVELOPMENT

LIMITED.
Tato konsolidovana Gc¢tovna zavierka je jedind, do ktorej sa Spolo¢nost’ zahiiia.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2025 nemala zamestnancov (v roku 2024 tiez nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel’ Martin Hruska
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 bola struktiira spolo¢nikov Spoloénosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED 45 875 000 100 100
Spolu 45 875 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné ugtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuji aplikaciu Gc¢tovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov
a nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie i€tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdéd a Gctovnych zasad Spolocnosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotdch v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamnej uprave v nasledujicom uctovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

e  bod D.3 — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — ur€enie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e Dbod E.1 — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kI'aCové predpoklady tykajuce sa odhadu znizenia
buducich ekonomickych zitkov.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.
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Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava 20-40 linearna 2,5-5

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisujt.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Roc¢na
Predpokladana Metoda odpisova
doba pouZivania v
rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby - hruba stavba Eurovea shopping center, kancelarie 65 linedrna 1,5
Stavby - technické zariadenie budovy, infrastruktira, terénne

upravy 45 linearna 2,2
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu 0s6b 6 linearna 16,7
Drobny dlhodoby hmotny majetok 4 linedrna 25
Pocitace, technické vybavenie, modely 4 linearna 25

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.
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Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z dané¢ho majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.8. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Pohladiavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenujui obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sti¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sicet sucinov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finané¢né ucty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, je uétovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZenej
danovej pohladavky (pozri bod D.11. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existujii, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur€enie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovni hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykédzana.

Zasady postudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode 3).

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich petiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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8. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UcCtuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazujii s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohladavka a odlozeny dafovy zavézok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ daniovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gctovnictve, ak
v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. Odlozena daiiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odlozend daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zévédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dan z prijmov toho istého daniovnika a ide o ten isty danovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.
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12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finan¢ny prenidjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kuipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuté doba n4jmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dailovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradené¢ho do dailovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daniové tucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v u¢tovnictve najomcu uctuje v dent prijatia majetku na t'archu prislusného Gctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech G¢tu 474 — Zavazky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metodou efektivnej irokovej miery.
Finan¢né naklady sa Gctuji na tarchu ctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

13. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finan¢ny prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby nédjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuté doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daniovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

V deil odovzdania majetku ndjomcovi sa v u€tovnictve prenajimatela uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z najmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované financné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného uétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z GiCtovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného Gctu
nakladov so siivztaznym zapisom v prospech prislusného Gctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metodou efektivnej trokovej miery.
Finan¢né vynosy sa Gctuji na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

14. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuji obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa uctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uétuju bez vplyvu na vysledok

hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza zmaklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich peniaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrdzaju turokové riziko nastroja a zahffiaju upravy s prihliadnutim na tverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

15. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zaviazky zabezpecené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Redlna hodnota majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi je zaloZena na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa readlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu) nakupenej za
inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® akje zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referencny kurz ku ditu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deit predchadzajtci
diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v denl predchadzajici ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gictu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

17. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v deni splnenia dodavky podl’a Obchodného zikonnika, podl’a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.
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Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Groky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

18. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny G¢tovnych metdd a uctovnych zéasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych obdobi sa uctuji
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach na stranach 19 a 20.

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea 2, ktoré pozostava z obchodného centra a kancelarskych priestorov, pricom
k 31. decembru 2025 bola jeho zostatkova cena vo vyske 199 324 tisic EUR, €o predstavuje 97 % z celkového majetku
Spoloc¢nosti.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea 2 vedenim Spolo¢nosti
odhadnuta navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfia mnozstvo predpokladov, zaloZenych na priamych
porovnaniach trhu, alebo v pripade, Ze porovnatel'na transakcia nie je dostupna, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto
predpokladoch m6zu mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ stanovuje ndvratnit hodnotu reviziou portfélia ndjomcov a d’alsim vyhl'adom pre oba segmenty. Navratna
hodnota stanovena vedenim Spolo¢nosti je navyse podporend posudkom nezavislého externého znalca. Takto stanovena

navratna hodnota k 31. decembru 2025 prevysuje zostatkovi hodnotu.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA 2) je poisteny pre pripad vsetkych $kod na majetku a zodpovednosti voci tretim
stranam az do vysky 198 903 tisic EUR. — poistna zmluva

Spolo¢nost’ ma zriadené zalozné pravo na nehnutel'ny majetok v prospech v financujucich bank.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul'kach na stranach 19 a 20.

Spoloc¢nost’ neeviduje v roku 2025 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2024: ziadny).

3. Dlhodoby finan¢ény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’ke na stranach 19 a 20.
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gctovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Tvorba ZG¢tovanie ZG¢tovanie Stav
k 1.1.2025 (zvysenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 0 39435 0 0 39 435
Ostatné pohladavky voci
prepojenym uétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v rdmci
podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 0 59 435 0 0 59 435

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavézky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastocnej uhrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 483 007 1412 637
Pohl'adavky po lehote splatnosti 1156 208 1057 874
Spolu 1639 215 2470 511
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5. OdloZena dafova pohladavka

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
majetku a Gctovnou hodnotou zavizkov a ich 0 0
datiovou zakladtiou
— odpocitatelné 15289 790 8266 779
— zdanitel'né
Moznost’ umorovat’ dailovu stratu v buducnosti 5501522 3677942
Nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24%
OdloZena dainova pohlPadavka 4989 915 2 866 733
Vykazana odloZena dafiova pohl'adavka 0 0

Odlozena datiova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2025 0
Stav k 31. decembru 2024 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia
— zauctované do vlastného imania
6. Casové rozlisenie
Ide o tieto polozky:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Naklady buducich obdobi - kratkodobé
Ostatné 48 296 38073
Spolu niaklady buducich obdobi - kratkodobé 48 296 38073
Naklady buducich obdobi — dlhodobé
Ostatné 218 330
Spolu niaklady budicich obdobi - dlhodobé 218 330
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Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Ostatné -126 614
Spolu prijmy buducich obdobi - kratkodobé -126 614
Spolu -78 100 38 403

7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je 45 875 000 EUR (k 31. decembru 2024: 15 875 000 EUR).

Zakladné imanie sa v priebehu uctovného obdobia roka 2025 zvysilo o 30 000 000 EUR. Toto zvySenie je k 31. decembru
2025 uz zapisané v obchodnom registri.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovna strata za rok 2024 vo vyske 12 633 022 EUR bola rozdelena takto:

EUR
Vyplata dividend
Pridel do socialneho fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod na neuhradent stratu 12 633 022
Spolu 12 633 022

O rozdeleni vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie 2025 vo vyske -11 737 355 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na neuhradent stratu minulych rokov 11 737 355 EUR.

8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav k Zucétovanie Zuctovanie Stav k
1.1.2025 Tvorba (pouZzitie) (zrusenie) 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z
toho: 10 000 9 000 8500 - 10 500
Ostatné rezervy
kratkodobé
Ostatné sluzby 10 000 9 000 8500 - 10 500
10 000 9 000 8 500 - 10 500
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9. Zavizky

odlozeného danového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti sl nasledovné:

31. 12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR
Zavézky po lehote splatnosti 9992 17 223
Zavizky v lehote splatnosti 66 426 475 83 383 290
Spolu 66 436 467 83 400 513

odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucom
prehlade:

Uttovna Menej ako 1 15 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci

T M , 0 0 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 2 867 831 874 376 1993 455 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zdvizky voti prepojenym 37924 495 0 37924 495 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gicasti
okrem zavazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavazky 25518 638 0 25518 638 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 433 433 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 262 262 0 0
Danové zavizky a dotacie 124 809 124 809 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavézky 0 0 0 0
Spolu 66 436 467 999 880 65 436 587 0
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, pdzigiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socialneho fondu,
odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujucom
prehlade:

Uttovna Mene;j ako 1 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci

LT L. . 0 0 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 3209918 1524123 1675130 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zdvizky voti prepojenym 63 822 349 63 822 349 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gicasti
okrem zavazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavazky 1325 835 0 1325835 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 262 262 0 0
Danové zavizky a dotacie 101 101 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 227 580 227 580 0 0
Iné zavizky 14 825133 14 825133 0 0

83 400 513 80 388 882 3011631 0
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Struktara bankovych Giverov je uvedend v nasledujiicom prehl’ade:

Suma istiny Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej Suma 1§t1ny v prislusnej v
Mena o . mene v eurdch mene eurach
v % splatnosti K K K K
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
Dlhodobé bankové uvery
Syndikovany 2,1% +
bankovy uver ¢.2 EUR 3M Euribor 30.09.2030 118 387 336 118 387 336 0
118 387 336 118 387 336 0
Kratkodobé bankové uvery
Syndikovany 1,95% +
bankovy uver ¢.1 EUR 3M Euribor 30.09.2025 0 0 105 000 000 105 000 000
Syndikovany 2,1%
bankovy uver ¢.2 EUR 3M Euribor 31.12.2026 2039 360 2 039 360 0 0
5,25% +
Bankovy tver EUR 6M Euribor 31.12.2025 0 0 18 691 230 18 691 230
Tatrabanka
kontokorent EUR 0 0 599 886 599 886
2 039 360 2 039 360 124 291 116 124291 116
Spolu 120 426 696 120 426 696 124 291 116 124 291 116
Struktiira bankovych tiverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2039 360 124291 116
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 118 387 336 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 120426696 124291116

Na zabezpecenie syndikovaného bankového tveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutelny majetok,

hnutel'ny majetok, pohl'adavky spolo¢nosti.
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ANex

11. P6zicky a navratné finanéné vypomoci

ANcx

Spolo¢nost’ obdrzala Gro¢ené pdzicky od uctovnych jednotiek:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislusne;j Suma 1§tmy v prislu$ne;j Suma 1§t1ny
Mena o splatnosti mene v eurach mene v eurach
v P k k k k
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024

Dlhodobé pozi¢Kky a finanéné
vypomoci
Trenesema
Development Limited -
istina EUR 10% 31.10.2030 36341433 36341433 0 0
Trenesema
Development Limited -
uroky EUR 10% 31.10.2030 1583 063 1583 063 0 0
Eurovea, a. s. - istina EUR 4,1% 23.09.2030 24019 257 24019 257 0
Eurovea, a .s. - troky EUR 4,1% 23.09.2030 243 783 243 783 0 0
Spolu 62 187 535 62 187 535 0 0
Kratkodobé pozicky a
finan¢éné vypomoci
Eurovea 2 financing, s.
r. 0. EUR 6,4% 28.05.2025 0 0 63 822 349 63 822 349
RMS Mezzanine, a. s. EUR 5,7% 31.12.2025 0 0 14 824 699 14 824 699
Spolu 0 0 78 647 048 78 647 048

Struktira pdzigiek a navratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom
prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 78 647 048
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 62 187 535 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 62 187 535 78 647 048
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12. Casové rozliSenie

Struktara asového rozliSenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR

Vynosy budicich obdobi - kratkodobé
Dopredu fakturované sluzby 1 005 087 911 494
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 1005 087 911 494
Spolu
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Iné 0 22 760
Spolu vydavky buducich obdobi - kratkodobé 0 22 760
Spolu 1005 087 934 254

F. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI
1. Derivity

Spolo¢nost’ mala uzatvoreny trokovy swap (IRC) s nominalnou hodnotou 71 200 000 EUR s trvanim do septembra roka
2025.

Prehl’ad o derivatoch ur€enych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uttovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavazku podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0
Urokovy swap 0 0 0%
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 0 -119 902
Urokovy swap 0 0 0 -119 902

Urokovym swapom bol k 31. decembru 2024 zabezpeteny tver do vyiky 71 200 000 EUR.
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim -11733 515 -12 629 182
z toho teoreticka dan 24
% -2 816 044 24,00 % -2 652 128 21,00 %
Danovo neuznané
naklady 11874 025 2 849 766 24,00% 10 985 025 2306 855 -18,27 %
Vynosy nepodlichajuce
dani -108 238 -25977 0,22 % -179 423 -37 679 0,30 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej
odloZenej danovej 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
pohladavky
In¢ 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

32272 7 745 0,22 % -1 823 580 -382 952 3,03 %
Splatna daii 3 840 -0,03 % 3840 -0,03%
OdlozZena dan 0 0,00 % 0 0’00 %
Celkova vykazana daii 3 840 0,03 % 3 840 0,03 %
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Suma odlozenej daniovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavizku z prijmov uctovaného v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca
70 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky ti€tovana v beznom
uctovnom obdobi tykajlica sa umorenia dafiove;j straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich Gctovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajtcich uétovnych obdobiach odlozena
daniova pohl'adavka neuctovala

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej asti odloZenej daiiovej pohl'adavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uétovalo v predchadzajucich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych
docasnych rozdielov, ku ktorym nebola u¢tovana odlozena
datiova pohladavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkam
uctovanym priamo na ucty vlastného imania, bez uétovania na
ucty nakladov a vynosov

2025 2024
EUR EUR
0 0
0 0
0 0
0 0

20791 312 11944 721

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %. Od 1. januara 2025 sa zvysila sadzba dane
z prijmov na 24 % pre uctovné jednotky s prijmami (vynosmi) vyssimi ako 5 000 000 EUR.

H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

v nasledujiicom prehlade:

2025 2024
EUR EUR
Sluzby
Néajomné 7611176 6329 407
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 3638 595 5058 030
Iné 1002 337 1205 499
Spolu 12 252 108 12 592 936
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2025 2024
EUR EUR
Nahrada $kody od poistovne 43771 65 700
Spolu 43771 65 700
3. Naiklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Manazment fees 600 000 600 000
Néjomné 129 164 72 096
Public relations, marketing 255325 277 143
Upratovanie 857 858 943 525
Strazna sluzba 852 609 756 085
Opravy a udrzba 125011 151 285
Audit a poradenstvo 35475 34 693
Iné 1 867 844 1785211
Spolu 4723 286 4620 038
4. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Poistenie 202 526 200 746
Iné 52 841 1379
Spolu 255 367 202 125
5. Finané¢né naklady
2025 2024
EUR EUR
Nakladové troky 10 065 602 11310226
Bankové poplatky 51105 287 053
Iné 2 691 10 453
Spolu

10 119 398 11 607 731
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6. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom ¢leneni:

2025 2024

EUR EUR
Naklady na overenie 1ndv1V1d1}alneJ uctovnej zavierky auditorom 19373 18 000
alebo auditorskou spolo¢nostou
Iné uistovacie sluzby 5300 0
Daitové poradenstvo 1682 3750
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 26 354 21750

7. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti Gctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Néjomné 7611176 6329 407
Prefakturacia 3638595 5058 030
Iné sluzby 1002 337 1205 499
Spolu 12252 108 12 592 936

H. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prendjom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zéklade
najomnych zmliv. Ro¢né vynosy z ndjjomného st priblizne 7 611 176 EUR. N4jomné zmluvy s najomnikmi su uzatvorené

individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo¢nost’ v suvahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 199 324 tisic EUR.

L. I’NVFORMA,CI]; (0] SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.
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J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené u¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutdrne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvys$Sou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA DEVELOPMENT

LIMITED.
Transakcie s materskou ti¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou.

2025 2024
EUR EUR
Urokové naklady 1798 956 0
Naklady spolu 1798 956 0
Majetok a zavézky z transakceii s materskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl’ade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Prijata p6zicka 37 924 495 0
Zavizky spolu 37 924 495 0
Materska spolocnost’ v priebehu G¢tovného obdobia zvysila zakladné imanie spolo¢nosti o 30 mil. eur.
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2025 2024
EUR EUR
Parkovné 457 749 435416
Iné sluzby 14 070 12313
Vynosy spolu 471 819 447 730
2025 2024
EUR EUR
Urokové naklady 1871974 3292363
Iné sluzby 749 958 735792
Niklady spolu 2 378 149 4028 155
Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami stt uvedené v nasledujucom prehl'ade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 54987 51722
Majetok spolu 54 987 51722
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31.12.

31.12.2025 2024

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 28 685 33792
Zavazky z pozicky 24263 040 0
Zavazky z pozicky Eurovea 2 financing, s. r. 0. 0 63 822 349
Zavizky spolu 24 291 275 63 856 141

K. INFOBMACIE 0 }’RiJMOCH A Vs’gHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom u¢tovnom obdobi neboli vyplatené ziadne odmeny ¢lenom S$tatutdrnych a dozornych organov Spolo¢nosti z
dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2024: neboli vyplatené).

Clenom §tatutarnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pbzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: ziadne).
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L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

Stav k . . Stav k
1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 15 875 000 30 000 000 0 0 45 875 000
Zékladné imanie 15 875 000 30 000 000 45 875 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 975 061 0 0 0 975 061
Zakonny rezervny fond
(nedelitel'ny fond) 975 061 0 0 0 975 061
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z
precenenia -119 902 228 110 -108 209 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -119 902 228 110 -108 209 0 0
Oceinovacie rozdiely z
kapitalovych ticastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia
minulych rokov -4 695 597 0 0 12 633 022 -17 328 619
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4509 031 0 0 0 4509 031
Neuhradena strata minulych rokov -9204 628 0 0 12 633 022 -21 837 650
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -12 633 022 0 -11 737 355 -12 633 033 -11 737 355
Spolu -598 459 30228 110 -11 845 564 0 17 784 087
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajtice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k . . Stav k
112024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 15 875 000 0 0 0 15 875 000
Zékladné imanie 15 875 000 0 0 0 15 875 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 975 061 0 0 0 975 061
Zakonny rezervny fond
(nedelitel'ny fond) 975 061 0 0 0 975 061
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z
precenenia 0 0 -119 902 0 -119 902
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 -119 902 0 -119 902
Ocenovacie rozdiely z
kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zlGceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia
minulych rokov 4139 761 0 0 8 835 357 -4 695 597
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4509 031 0 0 0 4509 031
Neuhradena strata minulych rokov -369 271 0 0 8 835357 -9204 628
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -8 835 357 0 -12 633 021 -8 835 357 -12 633 022
Spolu 12 154 465 0 -12 752 043 0 -598 459
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

2025 2024

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 5042 906 2 833 021
Zaplatené uroky -11 447 608 -6 884 078
Prijaté Groky 0 102 602
Zaplatena dan z prijmov 71714 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo vyskytu -6 332 988 -3 949 355
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Sinnosti -6 332 988 -3 949 355
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -4 757 365 -2448 979
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti -4 757 365 -2 448 979
Penazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania 0 0
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Prijmy z Gverov 124 084 443 8 000 000
Prijmy z p6Ziciek 25194 257 500 000
Splatky prijatych averov -137 657 229 -1 000 000
Cisté peiiaZné toky z finan¢nej Einnosti 11 621 470 7500 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 531117 1 101 668
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 3051 344 1 949 786
PeniaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 3582571 3 051 454
Finanéné udéty 3582571 3651 340
Kontokorentné ucty 0 -599 886

3582 571 3 051 454
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2025 2024

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim wirokovych, dafiovych poloZiek a
poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) -11 733 517 -12 629 181
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6 055 947 5932220
Opravna polozka k pohl'adavkam 59 435 0
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Urokové naklady, netto 10 065 601 11207 624
Rezervy 500 1500
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho Gétovnou
hodnotou 0 0
Iné nepenazné operacie 0 - 119902
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 447 966 4392 260
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladédvok z obchodného styku a inych
pohl’adévok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) 841519 1925270
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane asového rozlisenia pasiv) 2246 580 -3 484 509
Penazné toky z prevadzky 5042 906 2 833 021

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny et a Cast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Peniazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tuctoch, ktoré s ulozené
najviac na trojmesaént vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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