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‘zabezpetovanie bijvania

1. Prihovor riaditel’a neziskovej organizacie Matra

Vazeni ob¢ania mesta Martin, vaZeni klienti,

V priebehu roku 2025 neziskova organizacia Matra, n. o. plnila svoje ulohy v stlade so StatGtom neziskovej
organizacie, zakonom o neziskovych organizaciach a d’al§imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Zaroven
dosledne dodrziavala interné predpisy organizacie.

Mesto Martin dlhodobo ¢eli nepriaznivému demografickému vyvoju. Organizacia Matra, n. o. v roku 2025
pokracovala v aktivitdch nadvizujacich na Program rozvoja byvania mesta Martin na roky 2023 - 2028 s vyhl'adom
do roku 2033, ktory vytvara ramec pre systematické rieSenie otazok byvania v meste Martin.

Jednym z vyznamnych krokov bola rekonstrukcia budovy na Ulici A. Pietra 25 v Martine, v ramci ktorej vzniklo 48
bytov urcenych na socialne dostupné byvanie. Byty boli postupne odovzdavané do uzivania koncom roka 2025 a
zaCiatkom roka 2026. Projekt predstavuje konkrétny prispevok k rozsireniu dostupného byvania v meste Martin a
k naplianiu poslania organizacie.

Matra, n. o. sa zaroven nadalej venovala sprave bytov a nebytovych priestorov pre vlastnikov a spolocenstva
vlastnikov bytov, ako aj sprave bytov pre sukromné subjekty. V tejto oblasti sa podarilo rozsirit’ portfolio klientov
a nadviazat’ nové spoluprace. Ziskané prostriedky st vyuzite'né na podporu a udrzbu socialne dostupného byvania.

Pod’akovanie

Matra, n. 0. vyjadruje uprimné pod’akovanie vSetkym najomcom, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, ako aj
spolocenstvam vlastnikov bytov za doveru, spolupracu a korektny pristup pocas roka 2025.

Osobitné podakovanie patri vedeniu mesta Martin, poslancom Mestského zastupitel'stva mesta Martin,
zamestnancom Mestského uradu v Martine, ako aj prislusnikom Statnej a mestskej policie za ich podporu, su¢innost’
a aktivnu spolupracu pri rieSeni uloh suvisiacich so zabezpeCovanim byvania, spravou a udrzbou bytového fondu.

Vazime si kazdu formu spoluprace, ktora prispieva k zlepSovaniu kvality byvania, bezpecnosti a sluzieb
poskytovanych obyvatel'om mesta Martin.

Vyroéna sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2025
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2. Zakladné udaje o neziskovej organizacii k 31. 12. 2025

Predmet ¢innosti

Matra, n. 0. zabezpecuje nasledovné vSeobecne prospesné sluzby:
e zabezpecovanie byvania, spravy a obnovy bytového fondu,
e sluzby pre socialne odkazanych I'udi na podporu regionalneho rozvoja a zamestnanosti,
e vystavbu novych bytov, nakup novych bytov a predaj bytového fondu,
e ostatné sluzby suvisiace so spravou a udrzbou domov, bytov a nebytovych priestorov,
e spravu a udrzbu bytového fondu,
e poradensku a konzultacntl ¢innost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Siroku verejnost’.

Vizia, poslanie a sluzby

Viziou organizacie je zabezpecovat’ potreby byvania pre rdzne skupiny obyvatel'stva a poskytovat’ profesionalne
spravcovstvo bytovych a nebytovych priestorov.
Poslanim Matra, n. o. je podporovat’ rozvoj dostupného najomného byvania v mestach a obciach na Slovensku,
zvySovat’ informovanost’ verejnosti o prinose neziskovych organizacii v oblasti byvania a vytvarat’ predpoklady na
zvySenie dostupnosti byvania pre rozne prijmové skupiny obyvatel'stva.
Organizacia poskytuje najma tieto sluzby:

e vystavba bytov a obnova bytového fondu,

e prenajimanie cenovo dostupnych najomnych bytov vo vlastnictve mesta Martin a Matra, n. o.,

e spravcovska Cinnost’ pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, spolocenstva vlastnikov bytov a domy vo

vykone spravy,
o technické, ekonomické a poradenské sluzby.

Klienti a zakaznici Matra, n. o.

Medzi klientov a zékaznikov patria obyvatelia mestskych najomnych bytov, spolocenstva vlastnikov bytov, domy
vo vykone spravy, verejna sprava, firmy, média, Studenti, dobrovol'nici a Siroka verejnost’.

Programy a koncepcie

Téma byvania v meste Martin je sti€astou Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Martin. Na tento
ramec nadvazuje Program rozvoja byvania mesta Martin na roky 2023 - 2028 s vyhl'adom do roku 2033, ktory uréuje
strategické smerovanie v oblasti dostupného byvania.
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Organizacna struktura Matra, n. o. k 31. 12. 2025

Spravna rada Riaditel’ Dozorna rada

Asistentka riaditela
pre spravu a rozvoj
bytového fondu

Asistentka riaditela
pre financné zalezitosti

Manazérka pre komunikaciu

a marketing Uctovnicka SVB

Vyroéna sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2025
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3. Sprava o ¢innosti a hospodareni neziskovej organizacie
Hospodarsky vysledok za rok 2025 a zhodnotenie zakladnych uidajov z ro¢nej uétovnej zavierky

Matra, n. o. zostavila k 31. 12. 2025 riadnu tc¢tovnu zavierku podl'a § 17 zédkona o Gctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. za
uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025. U¢tovna zavierka obsahuje suvahu, vykaz ziskov a strat
a poznamky k Gi€tovnej zavierke, v ktorych st uvedené vyznamné skuto¢nosti tykajlice sa uctovného obdobia 2025.

Ukazovatel’ Hodnota
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 161 299 EUR
Dan z prijmov zo zdanovanej ¢innosti 34104 EUR
Vysledok hospodarenia po zdaneni 127 195 EUR
Z toho vysledok z hlavnej nezdanovanej ¢innosti 11210 EUR
Z toho vysledok zo zdanovanej ¢innosti 115 985 EUR

Celkové naklady organizacie za rok 2025 predstavovali 700 187 EUR a celkové vynosy dosiahli 861 486 EUR.

Stav a pohyb majetku
Stav a pohyb dlhodobého majetku v obstaravacich cenach je uvedeny v EUR.

Druh majetku Riadok | K 1.1.2025 | Prirastky | Ubytky ?02’; 12.
Majetok spolu 6 601 389 3161 0 6 604 549
Dlhodoby nehmotny majetok 002 25 315 25315
sucet

Softvér (013) 004 6815 6 815
Ocenitel'né prava (014) 005 18 500 18 500
Dlhodoby hmotny majetok 009 6576 074 3161 0 6579 234
sucet

Pozemky (031) 010 368 385 368 385
Umelecké diela 011 269 269
Stavby (021) 012 6120 057 6120 057
Samostatné hnutel'né veci a 013 19 739 3161 22 900
subory hnutel'nych veci (022)

Dopravné prostriedky 014 14 223 14 223
Obstaranie dlhodobého 019 53 400 53 400
hmotného majetku (042)

Struktura zavizkov

Polozka Hodnota / komentar

Kratkodobé zavizky 572 348 EUR

Dlhodobé zavizky 1206 486 EUR

Bankové uvery 1194 804 EUR

Zaviazky po lehote splatnosti Organizicia neuvadza ziadne zavizky po lehote splatnosti.

Dlhodobé zavazky zahinaju najma p6zicku od Mesta Martin na vystavbu bytového domu na ul. Kijevskej vo vyske
82 240 EUR, zavizky zo socidlneho fondu vo vyske 194 EUR, pozitky zo SFRB na vystavbu bytovych domov na
ul. Kijevskej a ul. Kernovej vo vyske 1 087 338 EUR a pozic¢ku zo SFRB domu vo vykone spravy vo vyske 36 714
EUR. Bankové uvery vo vyske 1 194 804 EUR tvoria tiver UniCredit Bank, a.s. na financovanie nadstavby na ul. E.
B. Luka¢a 10 a rekonstrukcie Soltésovej 13 v sume 789 000 EUR a tvery domov vo vykone spravy v sume 405 804
EUR. Uver a pozi¢ka domov vo vykone spravy nie su zavizkom Matra, n. o., ale zavizkom vlastnikov bytovych
domov.

Vyroéna sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2025
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Polozka Hodnota / komentar
Kratkodobé pohl'adavky brutto | 766 046 EUR
Opravna polozka 32 010 EUR
Kratkodobé pohl'adavky netto | 734 036 EUR

Prehlad vynosov a ich ¢lenenie podl'a zdrojov

Zdroj vynosov Hodnota Poznamka

Vynosy z nezdanovanej ¢innosti | 40 444 EUR trzby z vykonu spravy

Vynosy zo zdanovanej ¢innosti 821 042 EUR t.j. sthrn nizsie uvedenych poloziek

spolu

Najom a sprava bytov pre SVB 762 643 EUR najomné byty, nebyty a sprava pre SVB

Dotacie 50 783 EUR rozpustenie dotacii poskytnutych v
predchadzajucich rokoch

Ostatné vynosy 7616 EUR ostatné vynosy uctované v roku 2025

Vynosy spolu 861 486 EUR sucet nezdanovanej a zdanovanej ¢innosti

Vyroéna sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2025
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Prehlad ¢innosti vykonavanych v kalendarnom roku

a) Zabezpecovanie novej vystavby a rekonstrukcia bytového fondu

V roku 2025 bola zrealizovana rekonstrukcia budovy na Ulici A. Pietra 25 v Martine, v ramci ktorej vzniklo 48
novych bytovych jednotiek uréenych na socidlne dostupné byvanie. Tento projekt predstavuje vyznamny krok pri
napliani cielov Programu rozvoja byvania a zérovei konkrétny prispevok k zlepseniu dostupnosti byvania v meste
Martin.

Neziskova organizacia Matra, n. 0. sa na projekte aktivne podiel'ala po odbornej aj organizacnej stranke. Jej tilohou
bolo zabezpecit, aby realizacia prebichala v sulade so stanovenymi ciel'mi a aby nové bytové jednotky sluzili
predovsetkym obyvatel'om, ktori potrebuji dostupné a stabilné byvanie. Pridel'ovanie bytov zabezpeCovala Matra,
n. o. transparentnym spdsobom, v stlade so stanovenymi pravidlami a prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
443/2010 Z. z. Dokon¢enim rekonstrukcie a naslednym odovzdavanim bytov do uzivania sa vytvorili nové moznosti
byvania pre ciel'ové skupiny obyvatel'ov mesta.

b) Vykonavanie pravidelnej udrzby a oprav v spravovanych najomnych domoch

Na tato ¢innost’ bolo v rozpocte organizacie Matra, n. o. na rok 2025 planovanych 90 000 EUR. Celkovo bolo na
opravy a udrziavanie v roku 2025 vynalozZenych 142 630 EUR

Vzhl'adom na sucasny technicky stav budovy na ul. Lokalita Na Kameni 1 nasa organizacia navrhuje zvazit’ asanaciu
tejto lokality a zaroven poskytnutie nahradného byvania najomcom, ktori si riadne plnia svoje povinnosti
vyplyvajice z najomnych zmliv. Podobna situacia je aj v lokalite Bambusky, kde stav budov taktiez vyzaduje
dokladné zhodnotenie a uvazovanie o moznych rieSeniach vratane asanacie a zabezpecenia ndhradného byvania pre
opravnenych najomcov.

U ostatnych najomnych domov bola vykonavana bezna tdrzba. Do jednotlivych poloziek st zaratané aj pravidelné
odborné prehliadky, revizne spravy a ciachovanie vodomerov.

¢) Evidencia Ziadosti a stahovanie najomnikov

Do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomnych bytov, po dokladnom prevereni a splneni podmienok, bolo v roku
2025 zaevidovanych 181 novych ziadosti. Ziadatelom, ktori nespliiaju podmienky /11/, boli zaslané listy. Bytova
komisia pridelila v priebehu roka 57 bytov.

d) Vykonavanie individualneho pristupu ku klientom na ziklade prav a povinnosti vyplyvajucich z nijomnej
zmluvy, spolupraca s ORPZ Martin a oddelenim socidlnej a krizovej intervencie MU

V roku 2025 Matra, n. o. nad’alej spolupracovala s Policajnym zborom Slovenskej republiky a jeho prislusnymi
zlozkami, najmé pri vykone kontrol v najomnych bytoch a pri dorucovani pisomnosti najomcom, vratane vyziev,
upozorneni a upomienok.

V pripadoch, ked’ sa ani po opakovanych osobnych rokovaniach a tstnych dohodach nepodarilo dosiahnut’
napravu alebo dlhodobo udrzatelné rieSenie, organizacia pristupovala k d’al§im zakonnym postupom. Pri
neopravnenom uzivani bytu alebo inom zasahu do prav k nehnutel'nosti podavala Matra, n. o. trestné oznamenia
pre podozrenie zo spachania precinu neopravneného zasahu do prava k domu, bytu alebo nebytovému priestoru
podl'a § 218 Trestného zakona.

V pripadoch, ked bola s dlznikmi dosiahnutd dohoda, organizacia uprednostiiovala mimosudne rieSenie formou
uzatvorenia splatkového kalendara spolu s uznanim dlhu. Ak v§ak dohodnuté splatky neboli riadne a v€as uhradzané,
Matra, n. o. pristapila k d’al$im krokom smerujucim k vyprataniu nehnutel'nosti.

V spolupraci s Mestskym uradom Martin, oddelenim socialnej a krizovej intervencie, bolo v roku 2025 zriadenych
12 osobitnych prijemcov. Tento nastroj umoznuje tcelnejsie a kontrolovanejSie vyuZzivanie finanénych prispevkov
poskytovanych Ustredim prace, socialnych veci a rodiny na tthradu nakladov spojenych s byvanim.

Zavedenie osobitnych prijemcov prispelo k znizovaniu zadlZenosti najomnikov Matra, n. 0. a zaroven podporilo ich

zodpovednejsi pristup k hospodareniu s finanénymi prostriedkami. Ide o délezité preventivne opatrenie, ktoré
napomaha udrzaniu stability byvania najmai u socialne zranite'nych skupin obyvatel'stva.

Vyroéna sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2025
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e) Vykonavanie ¢innosti spojenych so spravou spoloc¢enstiev vlastnikov bytov a vlastnickych bytov a nebytov
vo vykone spravy

Matra, n. o. spravuje spoloCenstva vlastnikov bytov (SVB) a vlastnicke byty vo vykone spravy. K 31. 12. 2025
organizacia spravovala 42 spolocenstiev vlastnikov bytov a 27 domov vo vykone spravy Pre kazdé SVB a dom vo
vykone spravy bola zostavena riadna G¢tovna zavierka za obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov kazdoro¢ne v maji predkladame ro¢né vyuctovanie nakladov spojenych
s uzivanim bytu a nebytového priestoru za predchadzajuci kalendarny rok.

Zabezpecovali sme pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov administrativne ¢innosti napr. evidenciu platieb,
zmeny spojené s vlastnictvom jednotlivych bytov a nebytovych priestorov

Podl'a harmonogramu sme zabezpeCovali odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni.
/elektrika, bleskozvod, plyn, vytah, poziarna ochrana, vodomery SV a TUV, merace tepla/. Na poziadanie sme
zabezpecovali cenové ponuky pre jednotlivé prace schvalené na zhromazdeniach vlastnikov bytov. Zabezpecovali
sme kontakt klientov s bankami pri vybavovani poziadaviek vlastnikov bytov /zmeny podpisovych vzorov,
podpisanie uverovych zmluav/. Zucastiovali sme sa na zhromazdeniach vlastnikov bytov, kde sme ich informovali
o hospodareni domu, poméhali vlastnikom riesit’ r6zne poziadavky a problémy.

f) sluzby pre socialne odkazanych Pudi na podporu regionalneho rozvoja zamestnanosti

Matra, n. o. aj nadalej izko spolupracuje s Komunitnym centrom v lokalite Bambusky, s prislusnymi orgdnmi v
oblasti prace, socialnych veci a rodiny, ako aj s miestnou obc¢ianskou poriadkovou sluzbou v Martine. V spolupraci
so Statnymi a mestskymi policajnymi zloZkami sa organizacia zameriava na prevenciu protispolo¢enského konania,
ochranu zivotného prostredia a udrziavanie verejného poriadku v danej lokalite.

V sucinnosti s terénnymi socialnymi pracovnikmi sa Matra, n. o. aktivne podiel'a na rieSeni problémov v komunite,
podpore obéianskeho spolunazivania a ochrane mladeZze pred negativnymi vplyvmi. Stucastou tejto Cinnosti je aj
priebezné monitorovanie dodrziavania pravidiel, usmeriiovanie obyvatel'ov pri spravnom nakladani s odpadom a
vedenie najomnikov k zodpovednému spravaniu vo vztahu k spolocnym priestorom aj k samotnym bytovym
jednotkam.

Organizacia sa zaroven snazi pracovat’ s najomnikmi tak, aby sa podla svojich moznosti aktivne zapdjali do
odstranovania poskodeni a drobnych oprav vo svojich najomnych bytoch. Matra, n. o. pritom zabezpecuje finan¢né
krytie potrebnych oprav. Ciel'om tohto pristupu je podporit’ u ndjomnikov zodpovednejsi vztah k byvaniu, posilnit’
ich zaujem o riadne uZivanie bytov a prispiet’ k dlhodobej$iemu udrziavaniu bytového fondu v lepSom stave.
g) poradenska a konzultacna ¢innost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Siroku verejnost’
Uvedena ¢innost’ spocivala predovsetkym v objastiovani prav a povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢. 182/1993 Z.z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako napr.:

« poskytovanie informacii k vyhlaske 503/2022 tykajucej rozuétovaniu tepla a TUV

* vymahanie dlhov SVB, VS

* konzultacie v pripade medziludskych vztahov,

* v oblasti odpredaja bytov, vymazu zalozného prava, vecného bremena atd’.

* poskytovanie vykresovej dokumentacie pre SVB k vlastnictvu bytov, alebo vlastnictvu pivnice popr. spolo¢nych
priestorov.

Vyroéna sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2025
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4. Ostatné informacie
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Nazov a sidlo Matra, n. o., Soltésovej 105/23, 036 01 Martin, Slovenska republika

1CO 37977733

Registracia Obvodny trad v Ziline, odbor vieobecnej a vniitornej spravy a
zivnostenského podnikania, ¢. NO-13/04

Zakladatel’ Mesto Martin, ICO 00 316 792, Nam. S. H. Vajanského 1, Martin

ZAakladné imanie 1.036.029 EURO

Telefon 043/4444333

Web www.matramartin.sk

V Martine, dna 1. 6. 2026

\J

/] fonr

/

Mgr. Jan Gallo - riaditel’ Matra, n. o.
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5. Prilohy k vyro€nej sprave za rok 2025

2

C.

Priloha

L.

Uétovna zavierka za rok 2025

- sivaha k 31. 12. 2025

- vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2025

- Poznamky k uctovnej zévierke k 31. 12. 2025

Sprava auditora k rocnej uctovnej zavierke

Vyroéna sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2025
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