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Profil spolo¢nosti

Sprava sluZieb diplomatickému zboru,
as. je akciovou spolo¢nostou so 100 %
majetkovou Ucastou Statu. Hlavnym pred-
metom cinnosti spolo¢nosti je prenajom
nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
doplnkovych sluzieb a sprava vlastnych
bytovych a nebytovych priestorov a ob-
jektov. Spolo¢nost sa prioritne zameriava
na poskytovanie sluzieb diplomatickym
misiam posobiacim v Slovenskej republi-
ke, obchodnym zastupitelstvam, zahranic-
nym kultdrnym a informacnym centram,
medzindrodnym organizaciam, predstavi-
telom vlady, Ustrednym organom Statnej
spravy a Ustavnym cinitefom Slovenskej
republiky, ako aj domacim a zahrani¢nym
fyzickym a pravnickym osobam.

Jedinym akciondrom spolo¢nosti je

Ministerstvo zahrani¢nych veci a eurdp-
skych zaleZitosti Slovenskej republiky, v

Identifikacné udaje

SSDZ

mene ktorého pri vykone akcionarskych
prav kond minister zahrani¢nych veci a
eurdpskych zalezitosti Slovenskej repub-
liky. Zakladné imanie spolo¢nosti je vo
vyske 50 364 400 EUR a bolo vytvorené
nepenaznym vkladom zakladatela, pred-
stavovanym  nehnutelnym  majetkom
zrusenej prispevkovej organizacie Sprava
sluzieb diplomatickému zboru so sidlom
Palisady ¢. 31, 811 06 Bratislava. Zékladné
imanie spolo¢nosti je rozdelené na 15 170
akcif, pricom menovitd hodnota kazdej
akcie je 3 320 EUR. Akcie spolo¢nosti nie
sU verejne obchodovatelné. Jediny akci-
ondr vykonava svoje prava a povinnosti v
sulade s pravnymi predpismi a stanovami
spolo¢nosti, najma vykonom posobnosti
valného zhromazdenia. Dozorna rada vy-
konava posobnost kontrolného orgénu
spolo¢nosti v rozsahu ustanovenom prav-
nymi predpismi a stanovami spolo¢nosti.

Obchodné meno: Sprava sluzieb diplomatickému zboru, as.

Sidlo: Palisddy 31,811 06 Bratislava
ICO: 35822 163
Pravna forma: akciova spolo¢nost

Den zalozenia: 1. 10. 2001

Vyska zakladného imania: 50 364 400 EUR

Zapis v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka 2834/B

Telefon: +421 2 5920 5738
Fax: +421 259205752
Internet: www.ssdz.sk

E-mail: office@ssdz.sk
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SSDZ

Predmet podnikania

organizacné poradenstvo pre zastupitelské a iné Urady cudzich statov na Uzemi SR

administrativne prace pre zastupitelské Urady cudzich Statov na Uzemi SR

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych sluzieb
obstaravatelska ¢innost spojend so spravou a prenajmom nehnutelnosti
sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnostf (realitna ¢innost)

prevadzkovanie zariadeni slUziacich na relaxaciu a regeneraciu

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti
v tychto zariadeniach

e konferencny servis

e organizovanie kurzov, seminarov a skolenf

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnej zivnosti

e kupa tovaru na ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

e prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

e prieskum trhu a verejnej mienky

e reklamna a propagacna ¢innost

e automatizované spracovanie dat

e murarstvo

e vykon ¢innosti stavebného dozoru

e uskutocnovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

e uskutocnovanie stavieb a ich zmien

e prevadzkovanie garazi a odstavnych pléch

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluZieb

e vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

e montaz, rekonsStrukcia a Udrzba vyhradenych technickych zariadeni elektrickych
e dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

e poskytovanie sluzieb v polnohospodarstve a zahradnictve

e sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

e vyroba a dodavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym instalovanym
vykonom do 1 MW vratane
e poskytovanie sluzieb na uUseku zabezpecovania priestorov na Statnu reprezentaciu

a primerane vybavenych bytov pre najvyssich ustavnych Cinitelov Slovenskej republiky
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Uvodné slovo generélneho riaditela
a predsedu predstavenstva k ¢innosti
spolocnosti v roku 2025

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, as. (dalej len SSDZ, as) je obchodna
spolo¢nost, ktord prenajima a spravuje vlastné aj cudzie nehnutelnosti, s vysokou mierou
reprezentativnosti, a plnf aj dalsie ulohy v zmysle poziadaviek svojho akciondra. Jej
100% vlastnikom a jedinym akciondrom je Ministerstvo zahrani¢nych veci a eurdpskych
zaleZitosti Slovenskej republiky.

Tato kombinacia podnikatelskej ¢innosti a verejného zaujmu vytvara osobitny rdmec
fungovania SSDZ, as. v trhovom prostredi, ktory kladie vysoké naroky na uroven
poskytovanych sluZieb, profesionalitu zamestnancov, schopnost reagovat a adaptovat sa
na premenlivé externé faktory. Zaroven si vyzaduje zodpovedné a dbsledné riadenie s
ohladom na hospodarenie spolo¢nosti a jej viastnicku Struktdru.

Rok 2025 sa vyznacoval mnohymi zmenami v externom ekonomickom a legislativhom
prostredi. Pokracujucainflacia, konsolidacné opatrenia a Upravy v dafiovej oblasti sa priamo
aj nepriamo premietali do fungovania subjektov na trhu. Napriek menej priaznivym
ekonomickym podmienkam sa SSDZ, a.s. v tomto obdobi podarilo dosiahnut viaceré
vyznamné vysledky, ktoré sa pozitivne odzrkadlili v hospodareni spolo¢nosti.

Za najvyznamnejsie, z hladiska uskutocnenych investicii, povazujem Uspesné
dokoncenie a kolaudaciu nadstavby bytového domu na Kohutovej ulici, v ramci ktorej
vzniklo sedem novych bytovych jednotiek. Suc¢astou projektu, ktorého hodnota presiahla
3 miliény EUR, bolo aj vybudovanie 25 novych parkovacich miest, ¢im sa zvysil komfort
byvania a celkova hodnota objektu. Dokoncenie interiéru nedavno nadobudnutého bytu
na Jancovej ulici ¢. 4 do vysokého Standardu a zaroven jeho prendjom novym klientom,
vnimam ako Uspesné zavfsenie dlhoro¢ného zameru od nadobudnutia lukrativneho bytu
az po jeho ekonomickd navratnost.

Oba projekty poukazali na schopnost SSDZ, a.s. realizovat komplexné investi¢né zamery,
zvysovat standard spravovanych nehnutelnosti a aktivizovat ich zapojenie do Struktury
majetku priamo generujucej pozadované vynosy.

Rozvijajuca sa externd realitnd cinnost SSDZ, a.s., najma v interakcii s klientami z
diplomatickej sféry, zaznamenala niekolko vyznamnych Uspechov. Patri medzi ne
zabezpecenie prendjmu externej nehnutelnosti pre novovznikajlce zahrani¢né zastipenie
v Slovenskej republike, relokdcia klienta spolo¢nosti do nového externého objektu,
ako aj sprostredkovanie reziden¢ného byvania pre osoby z diplomatického prostredia.
Dosiahnuté vysledky potvrdzujy, Ze posilnenie externej realitnej ¢innosti ma pre SSDZ, a.s.
ekonomické opodstatnenie a moze predstavovat prinos pre buduce vynosy spolo¢nosti.

Vyznamnou skuto¢nostou uplynulého roka bol taktiez predaj nehnutelnosti na
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Mudronovej ulici, ktory sa pozitivne premietol aj do hospodarenia spolo¢nosti. Predajom sa
znizil pocet nehnutelnosti v portféliu spolocnosti, preto SSDZ, a.s. deklarovala zamer vyuzit
ziskané finan¢né prostriedky na obstaranie novej nehnutelnosti, ktord by v buddcnosti
zabezpecila ndhradu vynosov z predaného majetku. Tato skutocnost sa premietla aj do
finan¢nej analyzy SSDZ, as., na zaklade ktorej bola nastavena dividendova politika na roky
2026 - 2028.

V' zmysle tohto zameru pracovnici obchodného oddelenia zacali s podrobnym
skimanim realitného trhu. V prvom kole identifikovali niekolko desiatok potencidlne
vhodnych objektov, z ktorych by SSDZ, a.s. mohla, po viacUroviiovom procese vyberu a
hibkovom preverent, doplnit svoje portfélio, a tym dokdazala nahradit chybajuce vynosy.

Pravidelné prehliadky budov SSDZ, a.s. poukdzali na naliehavl potrebu venovat v
nasledujucich rokoch zvysenu pozornost ich technickému stavu. So sanaciou nedostatkov
niektorych objektov sa uz zacalo, iné su planované v najblizSom obdobi. Za investi¢ne a
technicky najnarocnejsi projekt povazujem nevyhnutnu rekonstrukciu Administrativneho
centra Diplomat, ktoré je vyznamnym objektom v portféliu SSDZ, a.s. Vykondvanie oprav
a technické zhodnotenie nehnutelnosti vo vlastnictve SSDZ, ass. si vyZzaduje precizne,
komplexné planovanie jednotlivych investicii a oprav tak, aby nebolo ohrozené nielen
hospodarenie spolo¢nosti a odvod stanovenej dividendy, ale zaroven, aby sa udrzala
kvalita a tym aj konkurencieschopnost SSDZ, a.s. a jej nehnutelnosti v ndro¢nom prostredi
realitného trhu. Eliminaciu nahromadeného investi¢ného dlhu z minulosti povazujem za
jeden z délezitych dlhodobych cielov spolo¢nosti.

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s. pristUpila pocas roka 2025 k systematickému
budovaniu svojej prezentacie navonok, vratane obnovenia komunikacie na socialnych
sietacharozvoja spoluprace s vyznamnymiklientmi, najma velvyslanectvami. Marketingové
aktivity SSDZ, a.s. prispievaju k posilneniu znacky spolo¢nosti, zvyseniu jej viditelnosti na
trhu a zaroven podporuju jej obchodné aktivity.

Uplynulé obdobie mozno charakterizovat ako &as, v ktorom sa spolo¢nost musela
vyrovnavat s naro¢nymi externymi podmienkami, no zaroven potvrdila svoju stability,
schopnost reagovat na zmenu prostredia a naplfiat strategické ciele. Dosiahnutie
planovaného hospodarskeho vysledku umoznilo SSDZ, a.s. nielen odviest stanovenu
dividendu v predpisanej vyske, ale zarover navysit nerozdeleny zisk z minulych rokov
do takej miery, Ze spolo¢nost dokaze, v pripade potreby, garantovat odvod stanovenych
dividend na viacrocné obdobie. Tieto vysledky sd odrazom systematickej prace
zamestnancov spolo¢nosti, ich odbornosti a flexibility v prostredi realitného trhu.

Ciel, ktory som si stanovil prisvojom nastupe do SSDZ, a.s., rozvinut potencial spolo¢nosti
a efektivnejsie vyuZit jej Specifické postavenie na trhu, posilnit prepojenie medzi naro¢nou
klientelou akvalitnymi, reprezentativnyminehnutelnostami,ako ajrozvijat komplexnu skalu
poskytovanych sluzieb sa postupne naplia. Realizované investi¢né projekty, modernizacia
portfdlia, aktivne riadenie najomnych vztahov a kroky smerujuce k dlhodobej stabilite
potvrdzuju, Ze tato vizia sa premieta do konkrétnych vysledkov.

Miroslav Tucnik
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Historia a filozofia spolo¢nosti

Sprava sluZieb diplomatickému zboru,
a.s. bola zaloZend zakladatelskou listinou
7o dna 1. oktébra 2001 v nadvdznosti na
uznesenie vlady Slovenskej republiky ¢.
746 zo dna 15. augusta 2001, ktorym vla-
da schvdlila transformaciu prispevkovej
organizacie Sprava sluzieb diplomatické-
mu zboru na akciovu spolo¢nost so 100 %
majetkovou Ucastou Statu.

Spolo¢nost bola do obchodného regis-
tra zapisana dna 15. oktdbra 2001. Je zapi-
sana v oddiele Sa, vlozka ¢. 2834/B. Podla
Udajov zapisanych v obchodnom registri
akciova spoloc¢nost vznikla bez vyzvy na
upisovanie akcif zakladatelskou listinou
7o dna 1. oktébra 2001 podla ustanove-
ni Obchodného zdkonnika upravujicich
akciovu spoloc¢nost. Na spolo¢nost presli
prava a zavazky zrudenej prispevkovej or-
ganizacie Sprava sluzieb diplomatickému
zboru, viazuce sa na hmotny a nehmotny
majetok vkladany do spolo¢nosti. Vklad
majetku $tatu do spolo¢nosti bol odsu-
hlaseny uznesenim vlddy Slovenskej re-
publiky ¢. 746 zo dnha 15. augusta 2001 v
sulade s vtedy Uc¢innou pravnou Upravou
spravy majetku Statu.

Hlavnym predmetom cinnosti spoloc-
nosti je prenajom nehnutelnosti spojeny
s poskytovanim doplnkovych sluzieb a
obstaravatelska ¢innost spojena so spra-
vou a prendjmom nehnutelnosti. Spo-
lo¢nost zabezpeluje prendjom, spravy,
prevadzku a udrzbu vlastnych bytovych a
nebytovych priestorov a objektov, vratane
modernych aj historickych budov nacha-
dzajucich sa najma v atraktivnych lokali-
tach Bratislavy.
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Vyznamnou sucastou ¢innosti spo-
lo¢nosti je sprava a udrzba bytového a
nebytového fondu. Tato c¢innost zahfia
technické, prevadzkové, ekonomické, ad-
ministrativne a pravne procesy suvisiace
s riadnym uzivanim, udrzbou, obnovou a
prevadzkou spravovanych nehnutelnosti.
Pri jej zabezpecovani spolo¢nost vyuziva
odborné skusenosti nadobudnuté dlho-
ro¢nou spravou viastného majetku.

Spolo¢nost zaroven poskytuje sluzby
spojené s uzivanim nehnutelnosti, najma
upratovanie spolo¢nych priestorov, Upra-
VU a udrZbu exteriérov a zahrad, monito-
ring a ochranu objektov a kancelarskych
priestorov, ako aj bezné stavebné Upravy
mensieho rozsahu. Komplexnost posky-
tovanych sluzieb doplha sprostredkova-
nie predaja, prendjmu a kupy nehnutel-
nosti, realitnd ¢innost, investi¢na ¢innost,
stavebna cinnost a dalSie sluzby suvisiace
so spravou, prevadzkou a rozvojom ne-
hnutelnosti.

Spolo¢nost vykondva svoju ¢innost s
ddérazom na kvalitu poskytovanych slu-
Zieb, odborny pristup, diskrétnost, indivi-
dualne rieSenie potrieb klientov a riadnu
starostlivost o spravovany a vlastneny ma-
jetok.

Pri svojej ¢innosti spolo¢nost prihliada
na ochranu zivotného prostredia a efek-
tivne vyuZivanie zdrojov, najma pri pre-
vadzke, udrzbe, obnove a modernizacii
nehnutelnosti. Vzhladom na charakter
svojej podnikatelskej ¢innosti spolo¢nost
neprevadzkuje vyrobnd ¢innost s vy-
znamnym priamym negativnym vplyvom
na Zivotné prostredie.



Organy spolo¢nosti

Valné zhromazdenie

Je najvyssim organom spolo¢nosti.
Vzhladom na skutocnost, Ze spolocnost
ma len jediného akciondra, vykonava
pbdsobnost valného zhromazdenia Minis-
terstvo zahrani¢nych veci a eurépskych
zalezitostf SR. Statutarnym zastupcom je-
diného akciondra je od 25. oktébra 2023
minister zahrani¢nych veci a eurdpskych
zalezitosti pan Juraj Blanar.

Predstavenstvo spolo¢nosti

Je Statutarnym organom spolo¢nosti.
Je opravnené konat v mene spolo¢nosti
vo Vdetkych ZzaleZitostiach spolo¢nosti,
pokial nie su zdkonom alebo stanovami
vyhradené valnému zhromazdeniu alebo
dozornej rade.

Zlozenie predstavenstva v roku 2025:
Ing. Miroslav Tu¢nik , PhD. (predseda)
od 19.04. 2024
Ing. Roman Jurcak, (¢len)
od 19.04. 2024
Ing. Rudolf Kmet, (¢len)
od 01.10. 2024

Clenovia $tatutarneho organu spoloc-
nosti vykondvaju funkciu na zaklade uza-
tvorenych zmluv o vykone funkcii pred-
sedu/Clena predstavenstva. Generdlny
riaditel spolo¢nosti vykonava funkciu na
zaklade uzatvorenej manazérskej zmluvy.
Vsetky zmluvy su suladné so Zasadami vy-
beru, riadenia a odmenovania zastupcov
Statu v organoch SSDZ, ass,, schvéalenymival-
nym zhromazdenim spolo¢nosti v nadvdz-
nosti na uznesenie vlady SR ¢.159/2011 zo
dna 2. marca 2011, v zneni uznesenia Vvla-
dy SR ¢ 190/2017 zo dha 19. aprila 2017,v
zneni uznesenia vlady SR ¢. 289/2020z 11.
maja 2020 a v zneni uznesenia vlady SR ¢.
282/2024 zo dna 15. mdja 2024 k navrhu
na doplnenie Pravidiel vyberu a odmeno-
vania zastupcov $tatu v organoch spoloc-
nosti s majetkovou Ucastou Statu.

SSDZ

Dozornarada

Je najvyssim kontrolnym orgdnom spo-
lo¢nosti. Dozornd rada dohliada na vykon
pbdsobnosti predstavenstva a uskutocno-
vanie podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti.

Zlozenie dozornej rady v roku 2025:
Ing. Silvia Hribova (predsednicka)
od 01.10.2022
Ing. Eva Bezdkova
od 16.02. 2024
Mar. Peter Kubica
od 16.02. 2024 do 31.03.2025
Ing. arch. lvan Podoba
od 01.04.2025

Odmeny ¢lenov Statutarnych
a inych organov v spolocnosti

Odmeny za rok 2025 boli vyplatené ¢le-
nom predstavenstva vo vyske 131 556,
EUR. Clenovia orgénov spolo¢nosti, ktorf
sU statnymi zamestnancami nemozu po-
berat odmenu za vykon funkcie.

Struktira  odmeny  predsedu/¢lena
predstavenstva je stanovend v sulade so
Zasadami vyberu, riadenia a odmenova-
nia zastupcov statu v organoch SSDZ, a.s.,
schvalenymi valnym zhromazdenim spo-
lo¢nosti v nadvdznosti na uznesenie vla-
dy SR ¢€.159/2011 zo dna 2. marca 2011, v
zneni uznesenia vlady SR ¢ 190/2017 zo
dna 19. aprila 2017,v zneni uznesenia vla-
dy SR €. 289/2020 z 11. mdja 2020 a v zne-
ni uznesenia vladdy SR ¢ 282/2024 zo dna
15. maja 2024 k navrhu na doplnenie Pra-
vidiel vyberu a odmenovania zistupcov
$tatu v organoch spolo¢nosti s majetko-
vou Ucastou Statu. Podla ndvrhu na rozde-
lenie zisku na rok 2025 boli stanovené od-
meny zo zisku ur¢eného na rozdelenie za
rok 2025 (tantiémy) v sume 19 900,- EUR.
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Informacia o zmluvach o poskytnu-
ti uveru, pozicky, o prevode majetku
spolo¢nosti, alebo uzivani majetku
podniku, ktoré spolo¢nost uzatvorila s
osobami uvedenymi v § 196a Obchod-
ného zakonnika, a na ktoré sa podla §
196a Obchodného zdkonnika vyzadu-
je suhlas dozornej rady spolo¢nosti s
uvedenim predmetu, ceny a rozhod-
nutia prislusného organu, ktorym bol
prevod schvaleny.

V' sledovanom obdobi neboli spoloc¢-
nostou uzatvorené ziadne zmluvy o po-

ANV

skytnuti Uveru, pdzicky, o prevode ma-

jetku spoloc¢nosti, alebo uZivani majetku
podniku s osobami uvedenymi v § 196a
Obchodného zédkonnika.

Organizacna Struktura spolo¢nosti

Organiza¢nd  StruktUra  spolo¢nosti
Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.
je upravend organizacnym poriadkom.
Zaklad v riadeni ¢innosti spolo¢nosti tvorf
divizionalne riadenie. Spolo¢nost sa orga-
nizacne sklada z odborov, ktoré sa vnutor-
ne Clenia na oddelenia a samostatnych
referentov.  Zakladnym  organizacnym
Utvarom a stupnom riadenia je odbor,
ktory zabezpecuje uzavrety okruh stano-
venych c¢innosti. Oddelenia a samostatni
referenti zabezpecuju vykon vecne uce-
lenej a Specificky vymedzenej odbornej
problematiky v rdmci prislusného odboru.

Organizacna struktirak 31.12.2025 po-
zostava z dvojodborového riadenia, ktoré
predstavuje ekonomicky odbor a kance-
laria generdlneho riaditela. Ekonomicky
odbor je odborom, ktory zodpoveda za
finan¢nu, rozpoctovu a investi¢nu politiku
spolo¢nosti a riadenie fudskych zdrojov.

8 \yro¢na sprava 2025

Sucasne predstavuje vykonny odbor, kto-
ry zabezpecuje vsetky investi¢né ¢innosti,
komplexny vykon spravy nehnutelnosti
a technickych ¢innosti. Odbor Kancelarie
generalneho riaditela zodpoveda za ob-
chodnu politiku spolo¢nosti, zabezpecuje
prijmy organizacie a koordinuje ¢innost
odborov, oddeleni a pracovnych skupin
podla pokynov a rozhodnuti generalneho
riaditela. Kanceldria generédlneho riaditela
zastreSuje taktiez verejné obstardvanie,
pravne sluzby, spravu registratdry a spra-
vu [T systémov a webovej stranky. V pria-
mej riadiacej kompetencii generdlneho
riaditela je poradca generdlneho riaditela,
ktory ma postavenie riaditela odboru. Po-
radca generdlneho riaditela spolupracuje
pri tvorbe stratégie spolo¢nosti, investic-
nych analyz pre rozhodovacie procesy
spolo¢nosti v oblasti investicif, ako aj pro-
jektov v oblasti stavebnictva a ostatnych
investicil.



Organizacna struktura k 31.12. 2025

Generalny riaditel

Poradca generalneho
itefa

Ekonomicky odbor Kancelaria generalneho riaditefa

Riaditel' ekonomického odboru Riaditel kancelarie generalneho riaditela

—| Referent technickych ¢innosti | —| Asistent generalneho riaditela

Referent koordinacnych a
koncepénych &innosti

Ugtovnik |

Ustovnik Il

Referent ekonomiky a
podpornych €innosti

Investi¢né oddelenie ;
] Investi¢ny referent |
Veduci oddelenia — Pravne oddelenie
Investicny referent Il
Veduci oddelenia ‘| Pravnik | |

| Spravcea | |
Oddelenie spravy bytovych a
nebytovych priestorov

Spravca Il
— Vedtci oddelenia —

—| Spravca lll |

Energetik

Oddelenie finanénych analyz a
uétovnictva

Obchodné oddelenie

Obchodny referent |

Veduci oddelenia

Vedtci oddelenia

Obchodny referent Il

Oddelenie energetiky a
hospodarskej spravy

Referent pre verejné
obstaravanie a materialovo:

technické zabezpecenie I Murar - Maliar |
Veduci strediska

technickych Ginnosti —| Blektrikar |
In3talatér - karenar

L Veduci oddelenia
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Stratégia a strateqgicky ciel SSDZ, a.s.

Dlhodoba stratégia SSDZ, a.s. bola zade-
finovana uz pri transformacii spolo¢nosti
Sprava sluzieb diplomatickému zboru z
prispevkovej organizacie na akciovu spo-
lo¢nost so 100 % majetkovou Ucastou
Statu v roku 2001. Transformdcia vytvorila
predpoklady na to, aby spolo¢nost pdso-
bila ako samostatny podnikatelsky subjekt
v oblasti prendjmu, spravy a zhodnocova-
nia nehnutelného majetku, pri su¢asnom
zachovani plnej kontroly $tatu nad tymto
majetkom prostrednictvom jediného ak-
cionara a organov spolo¢nosti. Zaloze-
nie akciovej spolo¢nosti malo umoznit
efektivnejsie vyuZzivanie a zhodnocovanie
majetku spolo¢nosti v konkuren¢nom
prostredf a zaroven vytvarat predpoklady
na dosahovanie primeraného hospodar-
skeho vysledku a plnenie odvodovej po-
vinnosti voci jedinému akciondrovi, Minis-
terstvu zahrani¢nych veci a eurdpskych
zalezitosti Slovenskej republiky, a nasled-
ne voci statnemu rozpoctu Slovenskej re-
publiky. Zakladnou dlhodobou stratégiou
SSDZ, a.s. je preto riadne spravovat maje-
tok spolo¢nosti, udrziavat ho, zveladovat
a zhodnocovat tak, aby spolo¢nost mohla
dlhodobo plnit svoje podnikatelské ciele
a vytvarat predpoklady na vyplacanie pri-
meranej a udrzatelnej dividendy jediné-
mu akcionarovi.

Od wvzniku spolo¢nosti predstavovalo
nastavenie primeranej odvodovej povin-
nosti vo forme dividend jednu z kluco-
vych strategickych otdzok. Skusenosti z
predchadzajucich obdobi ukézali, Ze vyska
dividendy musi vychadzat z redlnej vykon-
nosti spolo¢nosti, zo stavu jej majetku, z
investi¢nych potrieb a zo schopnosti spo-
lo¢nosti dlhodobo vytvdrat stabilné vy-
nosy. Nastavenie dividendovej povinnosti
bez dostatocnej vazby na tieto faktory sa
z dlhodobého hladiska ukazalo ako tazko
udrzatelné. Spolo¢nost by nebola schop-
nd zabezpecCovat pozadovanu vysku di-
vidend vylu¢ne vlastnou podnikatelskou
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¢innostou bez negativneho dopadu na
obnovu a rozvoj svojho majetku. Finan-
covanie dividend prostrednictvom od-
predaja majetku z portfélia spolo¢nosti by
zaroven znizovalo jej vynosovu zakladnu a
tym aj schopnost generovat prijmy v na-
sledujucich obdobiach. Zotrvanie v takom
rezime by postupne oslabovalo dlhodo-
bu ekonomicku stabilitu spolo¢nosti. Ako
vhodné rieSenie na objektivne posudenie
redlneho potencidlu spolo¢nosti sa preto
ukdzalo odborné posudenie vykonnosti
SSDZ, a.s. nezavislou poradenskou spoloc-
nostou.

Posudenie vykonnosti a potencialu
SSDZ, as. nezavislou poradenskou spo-
lo¢nostou sa prvykrat uskutocnilo v roku
2007. Tento postup sa osvedcil ako objek-
tivny a opodstatneny nastroj na definova-
nie primeranej odvodovej povinnosti vo
forme dividend, a preto sa v obdobnom
posudzovani vykonnosti spolo¢nosti po-
kracovalo aj v dalsich obdobiach. Dividen-
dova politika spolo¢nosti je definovana na
zaklade finan¢nej analyzy, ktord je spra-
vidla realizovana kazdé tri roky renomo-
vanou poradenskou spolo¢nostou. Proces
finan¢nej analyzy prebieha v sucinnosti
so zastupcami Ministerstva zahrani¢nych
veci a europskych zdlezitosti Slovenskej
republiky a Ministerstva financii Sloven-
skej republiky. Dividendova politika je na-
sledne schvalovana jedinym akcionarom
spolo¢nosti.

Aby spolo¢nost mohla aj nadalej napl-
nat svoju dlhodobu stratégiu a vytvarat
predpoklady na vyplacanie dividendy je-
dinému akcionarovi, je nevyhnutné, aby
sa jej portfolio nehnutelnosti priebezne
obnovovalo, rozvijalo, rozsirovalo a podla
potreby restrukturalizovalo. Vzhladom na
vysokd mieru obsadenosti nehnutelnos-
ti z portfdlia SSDZ, a.s. je potencial rastu
prijmov z existujuceho portfolia limito-
vany najma moznostou zvysovania na-



jomného. Rast ndgjomného je vsak trhom
akceptovany iba v rozsahu, ktory zodpo-
vedd aktudlnym trhovym podmienkam a
konkurenc¢nej ponuke. Kedze ndjomné za
nehnutelnosti SSDZ, a.s. je priebeZzne zo-
suladované s trhom, samotné zvysovanie
najomného nepredstavuje dostatocny na-
stroj na zabezpecenie dalsieho rastu prij-
mov a dlhodobo udrzatelnej dividendy.
Jednym z rozhodujucich spdsobov, ako
zabezpecit stabilné vynosy v budicom
obdobi, je preto dodatocny prijem z no-
vych nehnutelnosti alebo efektivnejsie vy-
uzivanie existujuceho portfolia.

Z uvedeného dévodu bola ako dlhodo-
by strategicky ciel spolo¢nosti stanovena
postupna restrukturalizacia nehnutelného
majetku. Jej naliehavost sa zvySuje najma
z dévodu fyzického a moralneho opotre-
benia casti nehnutelnosti vo vlastnictve
SSDZ, a.s., meniaceho sa dopytu na rea-
litnom trhu, rastucich poziadaviek klien-
tov na kvalitu a Standard poskytovanych
priestorov, ako aj potreby zabezpecit dl-
hodobu udrzatelnost vynosov spolo¢nos-
ti. SSDZ, a.s. planuje aj v buducich rokoch
pokracovat v reStrukturalizacii majetku, a
to najma formou nakupu novych nehnu-
telnosti, nadstavieb objektov, rekonstrukcif
a modernizacii, zhodnocovania nehnutel-
nostf, zmeny Ucelu ich vyuzivania, zameny,
pripadne predaja objektov, ktoré su z po-
hladu dalieho vyuzivania a ekonomickej
efektivnosti najmenej vhodné.

Restrukturalizacia nehnutelného majet-
ku je procesom postupnym, najma z na-
sledovnych dévodov:

- Neustdle sa meniace podmienky na
trhu prendgjmu nehnutelnosti neumoznu-
ju nastavit plan restrukturalizacie majetku
tak, aby zostal bez potreby aktualizacie
pouzitelny na dlhsie obdobie. Plan je po-
trebné priebezne vyhodnocovat a prispo-
sobovat aktualnemu vyvoju trhu, najma
zmenam dopytu po jednotlivych typoch
nehnutelnosti. V ur¢itom obdobi mbze
byt vyrazny dopyt po bytoch, v inom ob-
dobi po administrativnych priestoroch; raz

su preferované moderné priestory v no-
vych administrativnych centrach, inokedy
priestory v historickych budovach alebo
samostatnych objektoch. Trh prendjmu je
zaroven vyznamne ovplyvhovany ponu-
kou novych administrativnych, obchod-
nych a rezidencnych projektov, ako aj
naslednym uvolfiovanim starsich nehnu-
telnosti. Tieto faktory priamo ovplyvnuju
dopyt aj po nehnutelnostiach SSDZ, a.s. V
poslednych rokoch bol realitny trh ovplyv-
neny viacerymi mimoriadnymi okolnos-
tami, najma pandémiou ochorenia CO-
VID-19, geopolitickym vyvojom, inflaciou,
rastom urokovych sadzieb, cenami energii
a celkovou ekonomickou neistotou. Uve-
dené faktory maju priamy dosah na ceny
prenajmov, obsadenost nehnutelnosti a
ekonomicku efektivnost jednotlivych ob-
jektov spoloc¢nosti.

- Wznamnym ddbvodom postupnosti
reStrukturalizacie je stvislost jednotlivych
nehnutelnosti s existujucimi najomnymi
vztahmi. Ide najma o pripady, ked je ne-
hnutelnost z hladiska buduiceho vyuZitia
narocnejSia, napriklad z dévodu technic-
kého stavu, umiestnenia, dispozi¢ného
rieSenia, vyuzitelnosti alebo Ucelu vyuzitia,
avdak v danom obdobi je viazana platnou
a pre spolo¢nost ekonomicky relevantnou
najomnou zmluvou a klient ma zaujem
na pokracovani spoluprace. Pocas trvania
takéhoto ndjomného vztahu moéze byt
ponechanie nehnutelnosti v existujucom
rezime vyuzitia pre spolo¢nost racionalne.
Po jej uvolneni je vsak potrebné objekt
opatovne analyzovat a posudit jeho dalsie
vyuzitie z hladiska vynosového potencialuy,
investicnej narocnosti a zaradenia do po-
stupnej restrukturalizacie portfdlia.

- Ak spolo¢nost v réamci reStrukturali-
zacie rozhodne o dostavbe, prestavbe,
nadstavbe, zmene Ucelu vyuZitia alebo
hibkovej rekonstrukcii niektorej zo svojich
nehnutelnosti, samotny proces pripravy a
realizacie je ¢asovo aj administrativne na-
ro¢ny. Zahfna pripravu projektovej doku-
mentdcie, ziskanie potrebnych povolenf a
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stanovisk prislusnych organov, pripadné
posudenie z hladiska pamiatkovej ochra-
ny, ako aj verejné obstardvanie projekto-
vych, inzinierskych alebo stavebnych prac.
Tieto procesy maju vyznamny vplyv na
Cas, v ktorom mdze byt konkrétny zémer
pripraveny a nasledne realizovany.

Vyssie uvedené dovody ovplyvruju na
jednej strane hodnotenie existujuceho
portfolia a efektivnosti jednotlivych ne-
hnutelnosti SSDZ, a.s., na druhej strane aj
rozhodovanie spolo¢nosti 0 nehnutelnos-
tiach, ktoré ma zaujem posudzovat, nado-
budnut alebo inak zahrnit do dlhodobej
stratégie rozvoja portfdlia.

V nadvaznosti na uvedené skutocnosti
bol valnym zhromazdenim spolo¢nos-
ti SSDZ, a.s. v decembri 2021 schvaleny
dokument Stratégia rozvoja spolo¢nosti
formou restrukturalizacie nehnutelného
majetku SSDZ, a.s. Materidl sluzi spoloc-
nosti ako vychodiskovy podklad pre dalSie
posudzovanie efektivnosti jednotlivych
nehnutelnosti. V ramci postupnej restruk-
turalizacie majetku sa prioritna pozornost
venuje najma nehnutelnostiam s nizSou
vynosnostou, nehnutelnostiam dlhodobo
neobsadenym alebo tazko prenajatelnym,
ako aj nehnutelnostiam, ktorych technicky
stav alebo spdsob vyuZitia si vyzaduje dal-
Sie strategické posudenie.

Nasledne v marci 2022, v nadvaznostina
odporucania a zavery uvedené v Sprave
Najvyssieho kontrolného uradu Slovenskej
republiky o vysledku kontroly ,Nehnutel-
nosti v sprave Spravy sluzieb diplomatic-
kému zboru ¢ KA-009/2021/1032" uloZilo
valné zhromazdenie spolocnosti SSDZ, a.s.
predstavenstvu spolo¢nosti  zabezpecit
spracovanie stratégie dlhodobého roz-
voja SSDZ, a.s. prostrednictvom externej
konzultacnej spolo¢nosti. V tejto suvislosti
vyhotovila konzultacnd spolo¢nost Jones
Lang LaSalle, s.ro. dokument Stratégia dl-
hodobého rozvoja spolo¢nosti SSDZ, a.s.
Tento dokument bol schvéleny prislusny-
mi organmi spolo¢nosti a okrem iného
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definoval viaceré strategické ciele SSDZ,
a.s. Ako jeden z kluc¢ovych strategickych
cielov bola potvrdena postupna restruktu-
ralizacia nehnutelného majetku SSDZ, a.s.
Vzhladom na meniace sa podmienky na
trhu bolo zdroven odporucané stratégiu
v Casti restrukturalizacie majetku pravidel-
ne aktualizovat, spravidla na ro¢nej baze.
SSDZ, a.s. toto odporucanie prijala a pri-
stUpila k pravidelnej aktualizacii stratégie
spravidla po ukonceni kalendarneho roka.

SSDZ, a.s. kladie doraz na efektivne spra-
vovanie, udrZiavanie a zhodnocovanie
nehnutelného majetku spolo¢nosti. Stra-
tégia rozvoja spolo¢nosti formou restruk-
turalizacie nehnutelného majetku SSDZ,
as. sluzi ako vychodiskovy podklad pre
dalsie posudzovanie efektivnosti jednot-
livych nehnutelnosti a je priebezne aktu-
alizovana. Vdaka tomu je mozné sledovat
vyvoj situacie, ekonomické ukazovatele
jednotlivych objektov, ich obsadenost,
nakladovost, technicky stav a buduci po-
tencial a porovnavat ich s predchadzajuci-
mi obdobiami. V ramci postupnej restruk-
turalizacie sa prioritnd pozornost venuje
nehnutelnostiam s nizSou vynosnostou,
dlhodobo neobsadenym alebo tazko
prenajatelnym nehnutelnostiam a objek-
tom, ktorych daldie vyuzitie si vyzaduje
vyznamnejsie investicné alebo strategic-
ké rozhodnutie. Ako ukazuju pravidelné
aktualizacie stratégie, ekonomicky pohlad
na jednotlivé objekty sa moze v ¢ase me-
nit, najma v zavislosti od ich obsadenosti,
technického stavu, nakladovosti, vyvoja
trhu a schopnosti spolo¢nosti zabezpecit
ich dalsie efektivne vyuzitie.

Aktualizacia stratégie za rok 2025 pou-
kazuje aj na nehnutelnosti, ktoré su v su-
Casnosti obsadené alebo prenajaté, avsak
ich fyzické a morélne opotrebenie je také
vyznamné, ze je potrebné s nimi pocitat v
dlhodobom plane obnovy a restruktura-
lizacie. V pripade zmeny alebo ukoncenia
vyznamného ndjomného vztahu bude
SSDZ, as. pri tychto nehnutelnostiach po-
sudzovat dalsi postup s ohladom na ich



ekonomicku efektivnost, investi¢nd naroc-
nost, technicky stav a strategicky vyznam
pre portfolio spolo¢nosti.

Osobitnu skupinu tvoria nehnutelnosti,
ktoré dlhodobo vykazuju nepriaznivé eko-
nomické ukazovatele, su neobsadené ale-
bo len Ciastocne obsadené, prinasaju nizky
alebo Ziadny ekonomicky vynos a vyhlad
na zmenu tohto stavu je nepriaznivy. Pri
tychto nehnutelnostiach spolo¢nost po-
sudzuje moznosti ich zhodnotenia, zmeny
Ucelu vyuzitia, predaja, pripadne zameny
za inU vhodnu nehnutelnost. Akékolvek
navrhy tykajuce sa nakladania s nehnu-
telnym majetkom SSDZ, as. podliehaju
posudeniu a schvalovaniu prislusnymi or-
ganmi spolo¢nosti v sulade so stanovami
spoloc¢nosti a prislusnymi pravnymi pred-
pismi.

SSDZ, a.s. priebezne monitoruje situaciu
na realithnom trhu. Zdmerom spolocnosti
nadalej zostava dopliiat portfélio existu-
jucich nehnutelnosti o kvalitné, vynosné a
konkurencieschopné nehnutelnosti. Tato
priorita nadvazuje na pévodné poslanie
spolo¢nosti poskytovat sluzby a servis
diplomatickému zboru a misiam pdsobia-
cim na uzemi Slovenskej republiky a zaro-
ven na potrebu obstat v konkuren¢nom
prostredi realitného trhu. Viyustenim kro-
kov planovanych a realizovanych v ramci
strategického ciela postupnej restruktu-
ralizacie nehnutelného majetku je zabez-
pecenie stabilnych vynosov, dlhodobej
udrzatelnosti portfélia a vytvorenie pred-
pokladov na primeranu a udrzatelnd vys-
ku dividendy v budicom obdobi.
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Analyza financnych a nefinancnych
ukazovatelov

Vynosy EUR 5199778 5785758 5456723 11267 218
Ztoho trzby za sluzby EUR 5148015 5387 845 5182781 4738407
Naklady EUR 4504524 5347189 4788198 9690276
7toho odpis dlhodobého majetku EUR 1170456 1134737 1132838 1140 749
Pridana hodnota EUR 3238355 2896817 3428454 2772502
Vlysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti EUR 752397 520997 664 942 1558347
Vlysledok hospoddrenia pred zdanenim EUR 695 254 438569 668 525 1576942
Vlysledok hospoddrenia po zdanenf EUR 541519 337149 522993 1192 065
Majetok celkom EUR 62213277 62162353 63279 580 63485 271
7 toho neobezny EUR 55733335 55080521 56 940637 52498 695
obezny EUR 6447219 7019996 6288020 10935 238
Vlastné imanie EUR 54825259 54830041 54720046 55542 21
Zakladné imanie EUR 50364400 50364400 50364400 50364 400
Zavazky EUR 7220883 7055 200 8278490 7642579
Bezna likvidita 1,0-15 6,92 6,71 6,10 5,86
Priemernd doba inkasa pohladavok deft 23 26 4 43
Priemernd doba spldcania krdtkodobych zavdzkov | def 66 71 170 43
Celkova zadlzenost <07 0,12 0,11 0,10 0,09
Rentabilita vlastného kapitalu % 0,99 0,61 0,96 2,15
Rentabilita trzieb % 10,52 6,26 10,09 25,15
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Hospodarske vysledky spolo¢nosti

V roku 2025 spolo¢nost dosiahla hos-
podarsky vysledok pred zdanenim vo
vyske 1576942 EUR.V porovnani s pred-
chadzajucim rokom ide o narast v objeme
908 417 EUR.

Pri pohlade na Strukturu vynosov, kto-
rych vyska dosiahla objem 11 267 218
EUR moZno konstatovat, Ze na ich dosiah-

nuti sa najvacsou mierou podielali trzby z
predaja majetku v sume 6 315 394 EUR, o
predstavuje 56,05 % z celkovych trZieb a
trzby z predaja sluzieb v sume 4 738 401
EUR, ¢o je 42,05 % z celkovych vynosov.
Podiel ostatnych vynosov z hospodarskej
¢innosti bol v sume 31 036 EUR a vynosy
z financ¢nej cinnosti boli v sume 182 387
EUR.

STRUKTURA CELKOVYCH VYNOSOV ZA ROK 2025 JE ZOBRAZENA V NASLEDUJUCOM GRAFE:

Struktara vynosov v roku 2025

537 Eur 31036 Eur 182387 Eur
B
trzby z predaja trzby z predaja trzby z predaja ostatné vynosy vynosy
vlastnych sluzieb dlhodobého z hospodarskej z financnej
vyrobkov majetku a ¢innosti ¢innosti
materidlu

Néklady spolo¢nosti dosiahli v roku
2025 vysku 9690 276 EUR, ¢im v porovna-
ni's rokom 2024 vzrastli o 4 902 078 EUR.
Zvysené naklady spolo¢nosti s sposo-
bené predovsetkym predajom nehnutel-
nosti na Mudronovej ulici ¢. 47, kedZe do
nakladov vstupuje zostatkova cena pre-
daného majetku, dalej tvorbou opravnej
polozky k nehnutelnosti AC Diplomat a
taktiez optimalizaciou nékladov, ked spo-
lo¢nost vyuZila priaznivy hospodarsky vy-
sledok na vymenu zastaralych pocitacov a
tlaciarni. Ostatné ndkladové polozky boli
porovnatelné s rokom 2024.

Rok 2025 bol aj nadalej poznaceny kon-

fliktom na Ukrajine, nestabilnou svetovou
politikou v danovej oblasti USA, pretrvava-
jucou inflaciou a vplyvom vladou schvale-
nych konsolida¢nych opatreni, tzv. konso-
lidacnych balickov, ktoré maju prispiet k
postupnému ozdraveniu verejnych finan-
cif. Prijaté opatrenia priniesli mnozstvo
zmien najma v oblasti dani (zvysenie sa-
dzby dane z prijmu pravnickych oséb ako
aj zavedenie dane z finan¢nych transakcii)

Ceny energif sa pocas roku 2025 vratili
k redInejsSim trhovym cendm, rastli najma
ceny plynu a to aj z dévodu postupného
odznievania ploSnych dotacii. Rastlce
ceny energii sa prejavili aj v naraste cien
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materidlu a ostatnych sluzieb. Bolo nevy-
hnutné efektivne vyuZivat planované pro-
striedky v Strukturdlnej skladbe nakladov
a napriek nepriaznivému vyvoju na realit-
nom trhu sledovat vyvoj vynosov tak, aby
nebolo negativne ovplyvnené hospoda-
renie spolo¢nosti. Spolo¢nost v roku 2025
vyuzila zhodnocovanie finan¢nych pro-
striedkov na terminovanych a vkladovych
uc¢toch v dvoch bankovych domoch J&T
banke as. a VUB banke, a.s. ¢im dokézala
zmiernit dopady inflacie.

VSetky kroky boli uskuto¢nené a koordi-
nované tak, aby nemali negativny dopad
na kvalitu sluZieb poskytovanych klientom,
a aby nebolo ohrozené splnenie zavazku
voci akcionarovi. Na zéklade vyssie uvede-
nych informacif je mozné zrekapitulovat,
Ze napriek mnohym negativnym skutoc-
nostiam bolo hospodarenie spolo¢nosti
stabilné, vynosy z beznej a finan¢nej
¢innosti ako aj regulované cerpanie
nakladov boli nie len postacujuce, ale
vysoko prekrocili plan hospodarskeho
vysledku spolo¢nosti za rok 2025.

STRUKTURA CELKOVYCH NAKLADOV ZA ROK 2025 JE ZOBRAZENA V NASLEDUJUCOM GRAFE:
Struktura nakladov v roku 2025

Sluzby
14 %

Dane a poplatky
2%

Opravné polozky k dlhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku
12%

Ostatné nédklady na hospodarsku ¢innost
36%

Osobné néklady
16%

Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok
6%
Néklady na finan¢nu ¢innost
2%

Odpisy dlhodobého hmotného a
nehmotného majetku
12%

NAKLADY Suma
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodéavok 611745 €
Sluzby 1354691 €
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 3541317 €
Osobné naklady 1556937 €
Néklady na finan¢nu ¢innost 163792 €
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1140749 €
Opravné polozky k dlhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 1131189¢€
Dane a poplatky 189 856 €
NAKLADY celkom 9690276 €
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REKAPITULACIA VYSLEDKU Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI ZA ROKY 2023 AZ 2025

Viysledok hospodarenie z hospodarskej ¢innosti +1558 347 +664 942 +520997

Viysledok hospodarenie z finan¢nej ¢innosti +18 595 +3583 -82 428

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti

Celkovy hospodarsky vysledok pred zdanenim +1576 942 +668 525 +438 569

Dan z prijmov za beznu ¢innost +709 274 +145 532 +101 420

Viysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie po zdanenti +1192 065 +522 993 +337 149

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

Zhodnotenie stavu a vyvoja majetku spolo¢nosti

Majetok spolocnosti

Majetok spolo¢nostik 31.12.2025 bol v hodnote 63 485 271 EUR a oproti predchddzaju-
cemu roku 2024 vzrastol 0 205 691 EUR. Zmeny v Strukture majetku boli spésobené najma
predajom majetku na Mudronovej ulici ¢ 47 a taktiez dokoncenim nadstavby bytového
domu na Kohutovej ulici a vybudovanim k nemu prislichajiceho parkoviska.

DIhodoby neobezny majetok

Dlhodoby neobezny majetok spolo¢nosti k 31.12.2025 dosiahol droveri 52 498 695 EUR.
V porovnani so stavom v roku 2024 doslo k jeho zniZeniu 0 4 441 942 EUR. Na zniZenie ne-
obezného majetku mal rozhodujuci vplyv predaj nehnutelnosti na Mudronovej ulici €. 47

Obezny majetok

Obezny majetok spolo¢nosti k 31.12.2025 dosiahol uroven 10 935 238 EUR, ¢o pred-
stavuje zvysenie 0 4 647 218 EUR oproti roku 2024. K zvyseniu obezného majetku prislo
predovsetkym na strane financnych Uctov, ¢o bolo spdsobené najma prijmom z predaja
nehnutelnosti na Mudronovej ulici ¢. 47.

Zdvdizky spoloénosti

Zavazky spolo¢nosti dosiahli k 31.12.2025 objem 7 642 579 EUR. Znizenie zavazkov
spolo¢nosti oproti roku 2024 je spbsobené najma vratenim casti zadrzného dodavatelovi
stavebnych prac na nadstavbe bytového domu na Kohutovej ulici.

Viastné imanie

Vlastné imanie dosiahlo hodnotu 55 542 211 EUR. Podiel vlastného imania na celkovych
aktivach spolo¢nosti predstavuje 87,49 %.
Rozdelenie zisku za rok 2025

O rozdeleni vysledku hospodérenia za Uctovné obdobie 2025 vo vyske 1 192 065 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je na-

sledovny:
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Pridel do rezervného fondu 119 206,53
Odvod dividend 260 000,00
Pridel do IRF 0,00

Pridel do socidlneho fondu 90 000,00
Tantiémy 19 900,00
Nerozdeleny zisk 702 958,75

Pozn.: sumy su uvedené v EUR
Rizika a neistoty, ktorym je uctovna jednotka vystavena

Zamerom spoloc¢nosti bolo aj v roku 2025 udrzat vysoky Standard a kvalitu ponukanych
sluzieb. Vyzvou bolo reagovat na zhorSenie makroekonomickej situdcie, stale vysoku infla-
Ciu a esSte aj v roku 2025 vysoké ceny tovarov a sluzieb.

Napriek tomu, Ze vyvoj na realitnom trhu v oblasti ndjmov sa upokojuje, nestabilitu ener-
getickych trhov, dopady energetickej krizy a konsolidacie verejnych financif nie je mozné v
sucasnej dobe predvidat.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uctovného obdobia

V spolo¢nosti SSDZ a.s. po skonceni Uc¢tovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné
udalosti.

Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
Spoloc¢nost SSDZ, a.s. nema naklady na vyskum a vyvoj za uctovné obdobie.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii, do-
casnych listov a obchodnych podielov materskej u¢tovnej jednotky

Spolo¢nost SSDZ, a.s. v priebehu uctovného obdobia nenadobudla Ziadne viastné ak-
cie, docasné listy alebo obchodné podiely.

Organizacna zlozka v zahranici
Spolo¢nost SSDZ, a.s. nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
Udaje podla osobitnych predpisov

Spolo¢nost SSDZ, a.s. nema povinnost Udajov podla osobitnych predpisov.
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Socialna politika spolo¢nosti

K 31.12. 2025 mala spolo¢nost vytvo-
renych 31 systemizovanych pracovnych
pozicif. Doslo k zmene na pracovnych po-
zicidch VO SBNP, VO EHS, ENER, VO PRAV
a KORD. U¢innost rozmiestnenia ludskych
zdrojov je navrhnutd tak, aby bola zabez-
pecend efektivnost a vykonnost spoloc-
nosti.

V oblasti socidlnej politiky, rovnako ako
v minulych rokoch, aj v roku 2025 ziska-
li zamestnanci spolo¢nosti rézne vyhody
formou penaznych a nepenaznych prij-
mov - prispevky na regeneraciu a stravo-

Socidlny fond

vanie, prispevok na doplnkové déchodko-
vé sporenie. Spolo¢nost kladie déraz aj na
daldie vzdeldvanie vsetkych zamestnan-
cov v sulade s potrebami rozvoja a celko-
VOu stratégiou.

V roku 2025 bola v platnosti Kolektivna
zmluva na roky 2025 — 2026, ktord zabez-
pecuje zamestnancom spolo¢nosti viace-
ré penazné aj nepenazné benefity.

V roku 2025 doslo v zmysle Kolektivnej
zmluvy k Uprave zakladnych miezd pra-
covnikov spoloc¢nosti.

TVORBA A CERPANIE SOCIALNEHO FONDU V PRIEBEHU ROKOV 2023 - 2025:

Stav k 1. januaru 94266 99 059 76 334
Tvorba na tarchu ndkladov 10559 11737 12117
Tvorba z rozdelenia zisku 52 467 23534 90 000
Cerpanie SF -58233 -57 996 -47 867
Stav k 31. decembru 99 059 76 334 130584

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

Cast socidlneho fondu sa v sulade so za-
konom o socidlnom fonde tvori povinne
na tarchu ndkladov. Socidlny fond sa v roku
2025 Cerpal predovsetkym na zabezpece-
nie stravovania zamestnancov, zdravotnu

starostlivost, regeneraciu pracovnej sily a
na prispevok zamestnancom na Ucast na
kultdrnych a Sportovych podujatiach.
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Sprava auditora za rok 2025

AUDIT PARTNER, s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrovi a Statutarnemu organu spolo¢nosti

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Sprava z auditu utovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit utovnej zavierky spolo¢nosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s. ktord
obsahuje stivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému ddtumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych u¢tovnych zasad a uctovnych metdd.

Podrla nasho nazoru, priloZena u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spolo¢nosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru. a.s. k 31. decembru 2025 a vysledku jej
hospodérenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podl'a zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o G¢tovnictve™).

Zéklad pre nazor .
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on

Auditing, ISA). Nasa zodpovednost” podlia tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona ¢. 423/2015
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,.zdkon o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky. vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre nds audit u¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutoénost’

Spolocnost’ nesplia velkostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky vzmysle zakona
o UCtovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyroénu spravu. Pre audit (&tovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost §tatutarneho organu za uctovnil zavierku

Statutirny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, kioré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajtcich sa
nepretrzit¢tho pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzittho
pokracovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit’
jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickii moZnost’ nez tak urobit’.

Poriaviay 5. 841 01 BRATISLAVA, EMAIL: AUDITPARTNER | 2@cyaiL.coxt, 16 DPH: SK202 1964879

> e s . BRATISLAVA DDIEL: S ZKaA ¢, B2079/B
1GO: 35 889 527. DIG: 2021964879, ZAPISANA ' OBCHODNOM REGISTRI MESTSKEHO SUDL Brarisiaa (11, obDIEL: SRO. V1.0ZKa €. D207
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AUDIT PARTNER, s.r.o.

Zodpovednost” auditora za audit Gétovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie. ¢i ¢tovnd zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzindrodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mdzu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odovodnene ocakavat', Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatel'ov. uskutoénené na zaklade tejto ictovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprdvnosti uétovnej zavierky. ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby. navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujice na
tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy. ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v doésledku chyby. pretoze podvod moéze zahriat tajni dohodu.
fal3ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti. ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol spolo¢nosti. ; :

e Hodnotime vhodnost” pouzitych i¢tovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranost’ G¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

¢ Robime zdver otom, i StatutArny organ vhodne v u¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami. ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informécie uvedené v Gictovnej zavierke alebo, ak su tieto informdcie nedostatoéné,
modifikovat' na$ nazor. Nase zdvery vychddzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti v3ak modZu spdsobit, Ze
Spolo¢nost prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ uCtovnd zdvierka zachytdva uskutodnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym orgdnom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a éasovy

harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme pocas auditu.

V Bratislave diia, 17.3.2026

g 7
Statutarny auditor %/ AUDIT partner, s.r.o.
Ing. Jana Rehakova Polianky €. 5, 841 01 Bratislava

¢islo dekrétu SKAu 810 Licencia SKAu ¢. 279

1, IC DPH: SK2021964879
v BramsLava Il oppIEL: SRO, VLOZKA & 32079/B

PoLANKY 5. 841 01 BRATISLAVA, E'MAIL: AUDITPARTNER | 2(@ Gy
1CO: 35 889 527. DIG: 2021964879, ZAPISANA V' OBGHODNOM REGISTRI MESTSKENC
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AU PAR TPTNER seo

DODATOK.SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi a Statutarnemu organu spolo¢nosti

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Overili sme U¢tovnu zavierku spolo¢nosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s. k 31. Decembru
2025, ktord je sicastou vyroénej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme diia 17.3.2026 vydali spravu
nezavislého auditora, ktord sa nachadza vo vyroénej sprave Spolo¢nosti. Tento dodatok sme
vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zékona ¢&. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutdrnom
audite®).

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro&nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zékona o Gétovnictve. N&s vyssie uvedeny nazor na Gétovnd zavierku sa nevzt'ahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a postdenie, ¢ tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou ti¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Na zdklade vykonanych prac opisanych v ¢asti Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej
sprave, podl'a nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave Spolo¢nosti Spréva sluzieb diplomatickému zboru, a.s.
zostavenej k 31. Decembru 2025 st v stlade s jej Gctovnou zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informdcie podl'a zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.
V tejto suvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

V Bratislave, dfia 22.5.2026 W
/‘“‘-.

Statutarny auditor
Ing. Jana Rehékova

‘4‘3/
L

¢islo dekrétu SKAu 810 o
g\
AUDIT Partner, s.r.o. .E }
Polianky ¢&.5, 841 05 Bratislava /
Licencia SKAu ¢.279 o

PoLianky 5, 841 O1 BRATISLAVA, E-MAIL: AUDITPARTNER | 2@GMaIL.coM, I1G DPH: SK202 1964879
1GO: 35 889 527. DIC: 2021964879, ZAPISANA v OBCHODNOM REGISTRI MESTSKEHO SUDLU BraTtisLava IIl, obpIEL: SRO, VLOZKA &. 32079/B
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ctovna zavierka

[ UCTOVNA ZAVIERKA ([T 1

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 1,12.2 025

Ciselné tdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGCGH I JRIMNOPOQRSTUVYYZ 0123456789

Dariové identifikainé gislo Ugtovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 01 20

% 021595378 X riadna X mala Za obdobie 25
150 o - do 12 2025
3 5 8 2 2 1 6 3 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 01 2024
SKNACE priebezna B predchadzajtice
68.20.0 (wznatisax) | obdobie o012 2024

PriloZené stéasti Gétovnej zavierky )
X Stvaha (U& POD 1-01) X Vkaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurédch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Sprava sluzieb diplomatickému zboru

a . s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
PALISADY 31
PsC Obec

81106 BRATISLAVA

QOznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obchodny register Mestsky sud Bratis/|

ava | I T oddiel: Sa, viozka &. 2834/B
Telefénne Eislo Faxové ¢islo
02/59205736 02/ 59205754

E-mailovéa adresa

palkovicova@ssdz. sk

Zostavena diia: Schvalena diia: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Uctovnej j
alebo ¢lena Statutarnshio organu udtovngj
26.02.2026 . .20 podpisovy z;.mﬁv{fns lej osoby, ktord ou:
—7
Zaznamy daiového tradu \/
l Miesto pre evidendné &islo Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového Gradu I
MF SR &. 18009/2014 Strana 1
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All. | Dlhodoby hmotny
majetok

sicet (r. 12 az

r. 20)

76

0113838

52495593

23

05545

} 56936204

All1. | Pozemky

(031) - /092A/

45029

8745029

| 9223340

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

65

28715

428562809

22

72426

‘ 44145685

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych

veci
(022) - /082, 092A/

14

59462

165992|

93470

176647
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UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Savaha

20215953738

035822163

LTI —

Ozna-
Eenle
a

STRANA AKTIV | Cislo

b

Bezné uétovné obdohie

Bezprostredne predchadzajlce

fadku Brutto - gast 1

Netto

2 Gétovné obdobie

Korekcia - gast' 2

[ 1 i—

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

715248

5755909

139649

‘ 586012

Obstaréavany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

162684

152684

\ 2804520

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

|

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 a2

r. 32)

Podielové cenné

A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugast'ou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach|
(062A) - /09BA/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zigky prepojenym
Gtovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

25

P&Zicky v rdmci
podielovej udasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(06BA) - [096A/

Ostatné poZicky
(087A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

I— MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODv14_4
| l . Suvaha |
U¢ POD 1 - 01

2021595378

035822163

(AN 1

a

Ozna-
Zenle

STRANA AKTIV
b

islo
viadku
c

Bezné uctovné obd:

T

Bezprostredne predchadzajice

.

Brutto - dast 1

Netto 2 iétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

P&Zicky a ostatny

8. | dihodoby finanény

majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(06BA, 067A, 069A,
0BXA,) - /096A/

29

9. | Ugty v bankéch

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany

dlhodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

31

Poskytnuté

‘| preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r 414153+
r.66+r 71

33

11326218

10935238

390980

\ 6288020

B.L

Zasoby
sudet (r. 35 aZ
r. 40)

34

299

299|

\ 546

B.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

299

299)|

‘ 546

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky

(128) - 1194/

37

4. | Zvierata

(124) - 1195/

38

5. | Tovar

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

6. | Poskytnuté

preddavky
na zasoby
(314A) - [391A/

40

Dlhodobé
pohl'adavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

a1

Bl

1. | Pohl'adavky

z obchodného
styku

suédet (r. 43 az . 45)

42

MF SR ¢&. 18009/2014

=
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[oss | [ezo21595378]eosssaa 63 NI

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV &islo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Eenie p rladku i | Brutto - dast 1 Nefto 2 aétovné obdobie
a c
r Korekcia - Cast 2 Netto 3
Pohradéavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A, ‘

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pahfadavky z obchodné- |

1.b. | ho stykuv ramci podielo-| 44
" | vej tcasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym \

Gdtovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Ostatné pohladavky 45
- | z obchodného styku

(311A, 312A, 313A, ‘

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46 {
zakazky
(316A) ‘

3. | Ostatné pohladavky | 47 ‘
vodi prepojenym

ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

4. | vramci podielovej 48

ucasti okrem pohfa-

davok vodi prepojenym ‘

tétovnym jednotkém
(351A) - 1391A/
Pohl'adavky vodi 49
spolodnikom,

¢&lenom a zdruZeniu \

(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50 ‘
z derivatovych
operacii ‘

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51 ~
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52 ]
pohladavka
(481A)

BUIL | Krétkodobé 53 566664 175684 ‘
pohtadavky
stdet (r. 54 +r. 58

az . 65) 390980 185977
B.IL1.| Pohtadavky 54 561397 17041 7|
z obchodného
179317

styku ’

sucet (. 55 az 1. 57) 390980

Pohfadévky z obchod-

1.a.| ného styku voéi 55

prepojenym Uctovnym

jednotkam (311A, ‘

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
PohTadavky z obchodné- ’

1.b. | ho styku v ramai podielo-| 56
| vej ucasti okrem pohla-
davok vodi pi jeny
t&tovnym jednotkam
(311A,312A, 313A,314A,
315A, 31XA) - /391A/

L— MF SR &. 18009/2014 . Strana 5 _l
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Ozna- STRANA AKTIV | Gislo Bezné (iétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlce
E";" b "agk" 5 [ Brutto - Gast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
I Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1. | 7 obchodného styku | 57 561397 17041 7‘
(311A, 312A, 313A,
314A, 316A, 31XA) -
B 1o SN 390980 | 179317
2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A) ‘

3. | Ostatné pohladéavky | 59 l
voii prepojenym
actovnym jednotkam l

(351A) - 1391A/

4. | v ramei podielovej 60
ac&asti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym ‘

Ostatné pohfadavky ‘

uctovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/
Pohladavky vogi 61

spolognikom, ¢lenom

a zdruzeniu (354A, ,

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62 ‘
(336A) - 1391A/

7. | Dattové pohladavky | 63 ‘
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A/

8. | Pohladavky 64 ‘
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 5267 5267 ‘
(335A, 33XA, 37T1A,
374A, 375A, 378A)

J1391A 6660

B.IV. | Kratkodoby 66 ‘
finanény majetok
stdet (r. 67 az r. 70) \

Kratkodoby finanény

B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67

nych G&tovnych

jednotkach (251A, ‘

253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/|
Kratkodoby financny ‘

2. | majetok bez kratkodobeé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Ugtov- ’

nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69 |
vlastné obchodné
podiely ‘

(252)

4. | Obstaravany 70 |
kratkodoby financny

majetok

(259, 314A) - 1291A/

L— MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6 _']
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|— UZPODV14_7
mm 1[we 2021 o AHTRREE] —
e 20 595378 35822163
Ozna- i Gisl Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
6:;::; STRAN;:AKTIV 'iﬂz‘x‘ i [ Brutto - dast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
| Korekcia - Gast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné sty 7 10759255 10759255\
rL72+r73
| 6101497
B.V.1. | Peniaze 72 3001 3001 ‘
(211,213, 21X)
‘ 1018
2 | vayvbarsaen | 73 10756254 1075625 4]
(221A, 22X, +- 261)
| 61004709
(o] Gasové rozlidenie | 74 51338 5133 8‘
stget (r. 75 a3 r. 78)
| 50923
Naklady budtcich
C1. | obdobi dihodobs | 7° 596 59 6}
(381A, 382A)
| 68
2. | Naklady budécich | 76 26456 2645 6‘
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) ’
29997
3. | Prijmy buducich 7
obdobi dihodobé
(385A) ‘
4. | Prijmy budtcich 78 24286 24286
obdobi kratkodobé
foesm 20858
Qzna- STRANA PASIV Cislo i ” Bezprostredne
Ea;ﬂe . lla:ku Bezné Gétovné obdobie 4 predchadzajiice iitovné obdoble 5
LU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
s EATRRAY | 63485271 63279580
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
K| Vestnslmante e e EAIT] gp 55542211 54720046
Al. | Zakladné imanie suget (r. 82 aZr. 84) 81 50364400 50364400
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 50364400 50364400
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-1353)
All. | Emisné &zio (412) 85 281775 281775
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1395588 1343289
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
g | Bz tng 88 1395588 1343289
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_8

035822163 I

T

1

. Stvaha nE2021595378
Ug POD 1-01
& _ = P Bezprostredne predchadzajlice uétovné
Ozna- ¢isl
Qene: STRANA PASIV bt Bezné Gitovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 20 1546755 1546755
AV.1.| Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 1546755 1546755
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sitet (r. 94 azr. 96) 93
Qcetiovacie rozdiely z precenenia
AV letku a zavézkov (+/- 414) 04
9 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL| G ree . o7 761628 660834
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 761628 660834
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
. Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL| bie po zdaneni /+- . 01 - (r. 81 + . 85+ r. 86 | 100 1192065 522993
+r.87+r.90+r. 93 +r. 97 +1. 101 +r. 141)
Zavazky r. 102+r. 118 +r. 121 +1. 122
B. |57 136 #1139 # r. 14D 101 7642579 8278490
Dlhodohé zavazky
Bl | sucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 2549153 2872613
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BT | suget (r. 104 a2 r. 106) 103 178000 43000
Zavizky z obchodného styku voti
1.a.| prepojenym t&tovnym jednotkém 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky zobchodného styku v rémci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem z&vézkov vodi prepojenym | 105
ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
Ostatné zavézky z obchodného styku
e (3214, 475A, 476A) 106 18000 43000
2. | Gista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym adtovnym | 109
jednotkédm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socilneho fondu (472) 14 130584 76333
10 Iné dihodobé zavazky 115
°| (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operaci 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) M7 2400569 2753280
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[Mosser][e2021505378]wassz2163] [N

g::'ae STRANA PASIV :,a.;;kz Bezné istovné obdobie Bezprostredne T::;E;dzajuce ugtovné
a b c 4 5
Bl | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 458809 41407
B.IL1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459, 45XA) 120 458809 41407
B.III. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 2452400 2759200
Kratkodobé zavazky
BV | Suget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 1868120 2197851
B.AV.A Zavizky z obchodného styku 123 1 O 5 9 8 6 5 188 5 476

‘| sudet (r. 124 az r. 126)

Zavazky z obchodného styku vodi prepo;eny’m
.| titovnym jednotikam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A 47XA)
Zavazky z obchodneého styku v rémci podielovej
ugasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku

(321A, 322, 324A, 325A, 326, 32XA, 126 1059865 1885476

475A, 476A, 478A, 47XA)

-
m

1.

o

-
o

2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky voti prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 4T1A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov vo&i prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)

5 Zavizky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364,

365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130

o |l satoreon 738189 62614

7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 53433 44524

£, gaa,qovsiga\éizak\gz?sd(ﬁgles47 34%) 183 647614 134028

o Zavazky z derivatovych operécii 134

(373A, 377A)

10 :gizz/fj’ész;gA. 474, a75A, 479A, 47x8) | 10 33389 712009
BV. |Kratkodobé rezervy r. 137 + 1. 138 136 420217 100619
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 31305 21798

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 388852 78821
BVl :32221'}5,gg?}(;;zé,%;iymm,wxm 138 306800 306800
nin |(gistent prsii st |
o | Saevie iz et 1 300481 281044
c. éygjgaAv?y buddcich obdobi dlhodobé 142

5 ?g%?x;(y budicich obdobi kratkodobé - 6064 3056

g Egysrf:)y budiicich obdobi dihodobé §id

4. ?g;g:i;/budk]cichobdobl kratkodobé 145 2 9 4 4 1 7 2 7 7 0 8 8
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I Vykaz ziskov a strat

UzZPODV14_10

2021595378

035822163

(TR —

UgPOD 2-01
) Skuto&nost’
g:xlae Text rf;';{gl batné Gitouns ahdebie bezprostredne nggg?:zajﬁce étovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Sast' Giét. tr. 6 podra 01 4738401 5182781
zakona)
s | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sigot (v, 03 a3 1. 09) 02 11084831 52685565
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
II. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 537 607
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4738401 5182781
v, | Zmeny stavu vnutroorganizagnych zasob 06
© | (+/-) (G6tova skupina 61)
V. | Aktivacia (udtova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V'R majeylkg?:{lggélogfg;) hmotného majetku a 08 6 3 1 5 3 9 4 6 5 O 9 5
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) L 3 O 4 9 9 2 0 O 7 2
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
oM En12+ 013+ 14+ 15+ 20 + 10 9526484 4603613
rr21+r.24+r.25+r 26
A Néklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 6 1 1 7 4 5 6 0 6 2 7 6
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (utové skupina 51) 14 1354691 1148658
E. | Osobnénaklady (r. 16 a2 r. 19) 15 1556937 1469043
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18 948315 917626
Odmeny &lenom organov spolocnosti a
2| druzstva (523) 17 132466 1712172
Naklad: ial isteni
s |l TEOa Do 1 418151 390779
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 58005 48460
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 1 8 9 8 5 6 1 8 2 6 4 4
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. nel'?mgtnéngu r‘{waje‘:kua(%hodobému 21 2 2 7 '] 9 3 8 1 1 3 2 8 3 8
hmotnému majetku (r. 22 + . 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 2 1140749 1132838
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotndmy mgjetkugdolhodobému 23 1131189
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 3 4 9 1 4 9 O 1 O 5 2 1
L (Osgr?a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 2 0 O 5 9 1 5 0 2 9
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 2 29768 38604
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+)  (r. 02 -T. 10) 27 1558347 664942
|— MF SR &. 18009/2014 Strana 10 —l
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UZPODv14_11
[Wizsossmloc 202 15953 783 5822163 IIIMINE 1
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo 2 -: % A
Tante Text rladiku bené tEtovns obdobie bezprostredne predchadzajlice uétovné
ohdobie
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
* F0B+E O7)-(r 1141, 12 +1. 13 +1.14) | 28 2772502 3428454
% Vynosy z finan&nej éinnosti spolu r. 30
© |#n31+r.35+r39+r.42+r.43+r a4 | 22 182387 188169
Vil Trit?y z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
e Vynosy z dihodobého finanéného majetku 34
| stBet (r. 32 aZ r. 34)
1.4 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
""" | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| suget (r. 36 aZ 1. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*** | od prepojenych Gdtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gdasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 149021 162039
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40

' | ugtovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 4 149021 162039
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 333060 26130
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu &innost' spolu r. 46

Yo |er AT+ 4B+ nd9+r 52 +r 53 +r.54 | 49 163792 184586

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. | Néklady na kratkodoby finan&ny majetok 47

* | (566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 101991 162403
N1 Nakladové uroky pre prepojené Uétovné 50
. jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 101991 162403
0. | Kurzové straty (563) 52 51229 17231
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénd &innost'
Q | mos eey 54 10572 4952
L— MF SR &. 18009/2014 Strana 11 '—I
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UEPOD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = = =
Eanls Text Tk besné (idtovné obdobie bezprostredne pggggl;;’ledza]uce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej
** | &nnosti (+) (r. 29 - 1. 45) 55 18595 3583
« | Vysledok hospodarenia za Gétovné
N obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) a5 1 5 7 6 9 4 2 6 6 8 5 2 5
R. |Daiizprijmov (r. 58 +r1. 59) 57 384877 145532
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 737588 145532
2. | Daii z prijmov odloZena (+-) (592) 59 -352711
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia | ¢4
‘| spolo&nikom (+/- 536)
Vysledok hospodarenia za tiétovné
**% | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1192 065 522993
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

l— MF SR &. 18009/2014 Strana 12 —'I
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Poznamky uctovnej zavierky

Poznamky Ug POD 3-01 1C0:35822163
DIC:2021595378

A. Informéacie o uctovnej jednotke k 31.12.2025

Obchodné meno:

Spréava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Sidlo: Palisady ¢. 31, 811 06 Bratislava
Déatum zaloZenia: 01.10.2001
Déatum vzniku: 15.10.2001

A.b) opis hospodarskej €innosti uctovnej jednotky: prengjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych
sluzieb , organizacné poradenstvo pre zastupitefské a iné urady cudzich Statov na uzemi SR, sprostredkovatel'ska ¢innost v
oblasti obchodu a sluzieb

A.d) Podnik je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych Gi¢tovnych jednotkach: @l
A.e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:  riadna simeredes

Dévod na zostavenie mimoriadnej Uctovnej zavierky:

rozdelenie zlucenie splynutie

zmena pravnej formy zaciatok likvidacie koniec likvidacie

vyhlasenie konkurzu zruenie konkurzu

A.f) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce obdobie 19.06.2025

1. Informéacie k prilohe €. 3 ¢asti A. pism. ¢) o pocte zamestnancov

Nazov polozky Beiné Uétovné obdobie | DeZProstredne predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepoitany pocet zamestnancov 25 25
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 25 25
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 3 3

C. Informacie o konsolidovanom celku, ak je uctovna jednotka jeho sucastou

C.a)  Obchodné meno a sidlo konsolidujucej Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovany Uétovnu
zavierku za vSetky skupiny Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorl je Uctovna jednotka
konsolidovanou uctovnou jednotkou:

Ministerstvo zahraniénych veci a eurépskych zalezitosti SR, Hlboka cesta 2, 833 36 Bratislava

C.b)  Obchodné meno a  sidlo bezprostredne konsolidujicej UCtovnej jednotky, ktord zostavuje
konsolidovanu Gétovnu zavierku za tu skupinu Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého
sucastou je aj Uctovna jednotka:

C.c)  Obchodné meno a sidlo konsolidujucej Uctovnej jednotky, v ktorej je mozné tieto konsolidované
UCtovné zavierky ziskat:

Adresa registrovaného sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa ulozia tieto konsolidované
Uctovné zavierky:

Vyro¢nad sprava 2025
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C.d)  Materska uctovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Uétovnu zavierku a

konsolidovanu vyroénu spravu
D. Dalsie informéacie o:

pouzitych Uctovnych zasadach a Uctovnych metddach,
Udajoch vykazanych na strane aktiv stvahy,

Udajoch vykazanych na strane pasiv stvahy,

vynosoch,

nakladoch,

daniach z prijmov,

Udajoch na podsuvahovych Uétoch,

inych aktivach a inych pasivach,

spriaznenych osobach,

skutoCnostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a driom jej zostavenia,
prehlade zmien viastného imania,

T TQ 200 O 0 oo
==

==

al rozpracované v ¢asti E. e/ rozpracované v ¢asti |. il rozpracované v ¢astiM.a N.
b/ rozpracované v ¢asti F. f/ rozpracované v ¢asti J. jl rozpracované v Casti O.

c/ rozpracované v Gasti G. g/ rozpracované v ¢asti K. k/ rozpracované v ¢asti P.

d/ rozpracované v ¢asti H. h/ rozpracované v CastiL.

E. Informécie o uctovnych zésadach a uctovnych metédach.

H
HH

E.a) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokragovat' vo svoje &innosti:
E.b) Zmeny Gétovnych zasad a metod @l
E.c) Sposob oceiovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov:
1) Podnik nakupoval v danom roku dlhodoby nehmotny majetok @

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany, podnik ocefioval obstaravacou cenou v zlozeni:
Obstaravacia cena vratane nékladov sivisiacich s obstaranim v zlozeni

dopravné, provizie ,poistné, clo

2) Podnik tvoril vlastnou €innost'ou dlhodoby nehmotny majetok @
Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou ocerioval podnik viastnymi nakladmi v
zloZeni:
priame naklady nepriame naklady spojené s vyrobou inak:

3) Podnik obstaral inym spésobom dlhodoby nehmotny majetok @l IEe]

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom:

4) Podnik v beznom roku nakupoval dlhodoby hmotny majetok @
Dlhodoby hmotny majetok nakupovany ocefioval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:
obstaravacia cena, vratane nakladov slvisiacich s obstaranim v zlozZeni

dopravné, provizie, poistné, clo, ostatné VON

5) Podnik v beznom roku tvoril dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou @ l@
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou ocerioval podnik vlastnymi nakladmi v zlozeni
- priame naklady
-nepriame naklady (vyrobna rézia) stvisiace s vytvorenim dihodobého hmotného majetku
-inak:

6) Podnik obstaral inym spésobom dlhodoby hmotny majetok Bro]  |Nig
DIhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom:
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7)

10

1"

12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

DIC:2021595378
Podnik v beznom roku vlastnil cenné papiere @
Podiely na zakladnom imani spolo¢nosti, cenné papiere a derivaty ocefioval:
- obstaravacou cenou pri nakupe a predaji
-pri ndkupe obstaravacou cenou a pri predaji vazenym aritmetickym priemerom, (pri rovnakom druhu,
rovnakom emitentovi, rovnakej mene)
-metddou FIFO (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovia rovnakej mene)
-inak:
Podnik nakupoval zasoby Niel
Ugtovanie obstarania a tbytku zasob.
Pri i€tovani zasob postupoval podnik:
-sposobom - A Uctovania zasob
Nakupované zasoby ocerioval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:
- cena obstarania vratane nakladov stvisiacich s obstaranim v zloZeni :
dopravné, provizie ,poistné ,clo, ostatné VON
Naklady suvisiace s obstaranim zasob
-pri prijme na sklad sa rozpoCitali s cenou obstarania na technicku jednotku obstaranej zasoby,

-ob ob naly ai-aviden ozde n enu-ob d

Pri vyskladneni zasob sa pouzival

- metdda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako prva cena na ocenenie
Ubytku zasob)

.m.y_spe.seb_‘ v al

Podnik tvoril v beznom roku zasoby vlastnou ¢innost'ou @
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou podnik ocefoval viastnymi nakladmi

podla skutoénej vySky nékladov, v zlozZeni

= priame naklady

= ¢ast nepriamych nakladov, stvisiaca s ich vytvaranim

Podnik obstaral beznom roku zasoby inym spésobom

Zasoby obstarané inym spésobom podnik ocerioval :

Zakazkovu vyrobu a zakazkovu vystavbu nehnutelnosti uréenej na predaj,
Podnik ocefioval:

Pohl'adavky, obstaravacou cenou

Kratkodoby finanény majetok obstaravacou cenou

Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy, nominalnou hodnotou

soveé rozliSenie na strane pasiv stivahy nominalnou hodnotou

rivaty,

ajetok a zavézky zabezpecené derivatmi,

Prenajaty majetok a majetok obst. na zéklade zmluvy o kipe prenajatej veci,
Majetok obstarany v privatizacii,

Dan z prijmov splatnu za bezné uctovné obdobie a za zdafnovacie obdobie (dalej len ,splatna
daf z prijmov“) a dan z prijmov odlozenu do buducich uctovnych obdobi a zdarnovacich
obdobi (dalej len ,,odlozena dari z prijmov nominalnou hodnotou) And

Ca
De
M
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E.d) Spdsob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku
Spbsob zostavovania Uctovného odpisového planu pre dihodoby majetok a pouzité uctovné odpisové metody
pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metdda
softvér 4 roky 25 linedrna
stavby 40,60,70 rokov 1,43;1,67-25 linedrna

samostatné hnutelné veci a stibory 4,8,12 rokov 8,33-25 linearna

X Odpisovy plan Uctovnych odpisov nehmotného majetku vychadzal z poZiadavky zékona €. 431/2002 Z.z. o
Uctovnictve.

X Odpisovy plan uétovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo
z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania.
Odpisové sadzby pre Uctovné a dafové odpisy sa nerovnaj.

Odpisovy plan uctovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil internym predpisom tak, Ze za zéklad vzal
metddy pouzivané pri vyCislovani dafovych odpisov pri reSpektovani predpokladaného opotrebenia. Odpisové
sadzby pre U¢tovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

E.e) Dotécie poskytnuté na obstaranie majetku:
Spoloénost k 31.12.2025 nevykazuje.

E.f) Oprava chyb minulych Gétovnych obdobi Gétovana v beznom uétovnom obdobi s uvedenim sumy
vplyvu na polozky slvahy, naklady bezného Uctovného obdobia, vynosy bezného Uétovného obdobia,
nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov.

Spolo¢nost k 31.12.2025 nevykazuje.
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2. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism.

Tabulka ¢. 1

1C0:35822163
DIC:2021595378

a) o dlhodobom nehmotnom majetku

Dihodoby nehmotny
majetok

Bezné tictovné obdobie rok 2025

a

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj
b

Softvér

Oceni-
tefné
prava

Goodwill

d 2

Ostat-

ny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

142 422

814

143 236

Prirastky
Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uctovného obdobia

142 422

814

143 236

Opravky

Stav na zaCiatku
uctovného obdobia

137 989

814

138 803

Prirastky

1331

1331

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uctovného obdobia

139 320

814

140 134

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaCiatku
uctovného obdobia

4433

4433

Stav na konci
Uctovného obdobia

3102

3102
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Tabulka ¢. 2

Dlhodoby nehmotny

f Bezprostredne predchadzajuce G¢tovné obdobie rok 2024
majetok

Aktivo-

. Oceni- Ostat- | Obsta- | Poskytnuté
vané

naklad Softvér | tefné | Goodwill | ny | ravany | preddavky | Spolu
1y préva DNM | DNM | na DNM
na vyvoj

a b c d e f g h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

iétovného obdobia 137102 814 137 916

Prirastky 5320 5320
Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 142422 814 143 236

Opravky

Stav na zaciatku

iétovného obdobia 136 443 814 137 257

Prirastky 1546 1546

Ubytky

Presuny

Stav na konci

iétovného obdobia 137 989 814 138 803

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaCiatku

Uctovného obdobia 659 659

Stav na konci

détovného obdobia 4433 4433

3. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom nehmotnom majetku

Hodnota za bezné ctovné

Dlhodoby nehmotny majetok obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spolo¢nost k 31.12.2025 nevykazuje
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4. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism.a) o dlhodobom hmotnom majetku
Tabulka ¢. 1
Dlhodoby Bezné uctovné obdobie rok 2025
hmotny majetok

Samos-tatné Pestova- Poskyt-
hnutelné tel'ské Zakladné nuté
vecia celky stadoa | Ostatny | Ob-stara- | pred-
subory trvaly tazné DHM | vany DHM | davky
hnutel-nych rvaljch zvierata na
y porastov
veci DHM
A b c d E f g h i J
Prvotné ocenenie
Stav
na zaciatku
ucétovného
obdobia |
Prirastky 3941194 32127 1334 646 5307 967

Pozemky | Stavby Spolu

9223340 | 66134857 938610 719422 | 2804 520 79 820 750

Ubytky 478311 | 4447336 11276 4174 | 3986482 8927579

Presuny

Stav na konci
Uctovného 8745029 65628715 959 461 715248 | 152684 76 201 137
obdobia

Opravky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

21989172 761963 133410 22 884 545

Prirastky 4099 401 42783 10413 4152 597

Ubytky 4 447 336 11276 4174 4 462 786

Presuny

Stav na konci
Uctovného 22772426 793470 139 649 23 705 545
obdobia

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky 1131189 1131189

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného 1131189 1131189
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

9223340 | 44145685 176 647 586 011 | 2804 521 56 936 204

Stav na konci
Uctovného 8745029 | 43856289 | 165991 575599 = 152685 53 495 593
obdobia
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Tabulka ¢. 2
Dihodoby Bezprostredne predchadzajuce Gictovné obdobie rok 2024

hmotny majetok

Samos-tatné Pestova- Poskyt

hnutefné - Zakladné . | -nuté
veci a tefské | " sd0 a Ostatny Ob-stard- pred-
Pozemky | Stavby N celky s o vany Spolu
stibory - tazné DHM davky
. trvalych — DHM
hnutefnych orastov zvierata na
veci | P DHM
a b c d e f g h i J
Prvotné ocenenie
Stav
na zaciatku | 933861 65549103 903950 637055 522327 | 367 | 76 846 663
tctovného
obdobia
Prirastky 585 754 45186 85391 |3006 415/ 368 | 3723114
Ubytky 10521 10 526 3024 | 724221 | 735 | 749027
Presuny
Stav na konci
Uctovného 9233340 66134857 938610 719 422 |2 804 521 79 820 750
obdobia
Opravky
Stav
na zaciatku 20910000 734 400 122 403 21766 803
uctovného
obdobia
Prirastky 1079172 38088 14 032 1131292
Ubytky 10 525 3024 13 549
Presuny
Stav na konci
uctovného 21989172 | 761963 133 411 22 884 546
obdobia
Opravné polozky
Stav
na zaciatku
Uctovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Uctovného
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na
zaciatku 9233861 44639103 | 169 550 514652 | 522 327 | 367 | 55079 860
Uctovného obd.
Stav na konci | 9223340 44145685 | 176647 586 011 |2 804 521 56 936 204
8
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DIC:2021595378
uctovného
obdobia
5. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom hmotnom majetku
. A Hodnota za bezné uctovné
Dlhodoby hmotny majetok obdobie
DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo: 8706 101
- STAVBY
F.b) Spdsob a vyska poistenia dlhodobého majetku
Poisteny majetok Poistna suma Platnost’ zmluvy od-do
nehnutelnosti 75 058 504 1.1.2024- 31.12.2026
dlhodoby hnutelny majetok 855 551 1.1.2024 - 31.12.2026
motorové vozidla 212948 1.1.2023 - 31.12.2025

F.c) Prehl'ad o dlhodobom nehmotnom a dihodobom hmotnom majetku, pri ktorom ma Gi¢tovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Spoloénost vykazuje zalozné pravo k stavbe : nebytové priestory na Gorkého 7/Laurinské 10 v Bratislave.

F.d) prehlad o dlhodobom majetku, pri ktorom viastnicke pravo nadobudol veritel zmluvou o
zabezpecovacom prevode prava, ale ktory uziva U¢tovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke

Spolo¢nost k 31.12.2025 nevykazuije.

F.e) Prehfad o dlhodobom nehnutePnom majetku, pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané do
katastra nehnutefnosti ku dilu zostavenia Gctovnej zavierky a tato ho uziva

Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.

F.f) Charakteristika Goodwilu

Spolo¢nost k 31.12.2025 nevykazuije.

F.g) Prehfad o polozkach uctovanych na tcte 097 — opravna polozka k nadobudnutému majetku
Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.

F.h) Prehfad o vyskumneja vyvojovej innostiv beznom obdobi

Naklady vynalozené v Naklady vynalozené v
Naklady Naklady na vyskum beznom obdobi na vyvoj- | beznom obdobi na vyvoj -
neaktivované aktivované
Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.
9
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Tabulka ¢. 1

Poznamky U¢ POD 3-01

1C0:35822163
DIC:2021595378

Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism.j)o dlhodobom finanénom majetku

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie rok 2025

a

Podielové
CPa
podiely v
puJ

Podielové
CPa
podiely
v spolo¢-
nosti s
pods-
tatnym
vplyvom
c

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pozicky
uJ
v kons.
celku

Ostat-

ny
DFM

Pozicky
s
dobou
splat-
nosti
najviac
jeden
rok

g

Ob-
stara-
vany
DFM

Poskyt-
nuté
pred-

davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky
Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uétovného
obdobia

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.

10
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Dihodoby
finanény
majetok

Bezprostredne predchadzajuce Gi¢tovné obdobie rok 2024

a

Podielové
CPa
podiely v
DUJ

Podielové Pozicky
CPa s

podiely Ostatné | PoZicky Ostat- dobou | Ob-
v spolo¢- | dlhodobé u ny splat- | stara-
nosti s CPa |v kons. DF‘;VI nosti | vany
pods- podiely | celku najviac | DFM
tatnym jeden
vplyvom rok
c d e f g h

davky na

Poskyt-
nuté
pred- | Spolu

DFM

Prvotné ocenen

ie

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Opravné polozk

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Spolo¢nost k 31.12.2024 nevykazovala.

6. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. m) o dlhodobom finanénom majetku

Dihodoby finanény majetok

Hodnota za bezné uctovné
obdobie

DIhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

1
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Spoloénost k 31.12.2025 nevykazuje.

7. _Informécie k prilohe €. 3 casti F. pism. i) o Strukture dlhodobého finanéného majetku

Obchodné meno a
sidlo spolo¢nosti, v

Bezné uctovné obdobie

ktorej ma UJ
umiestneny DFM
Hodnota .
- . Vysledok
Podiel Uy | FodielUJna — viastného hospodarenia Uétovna
hlasovacich imania UJ,v | L
na Z| ravach ktorei ma UJ UJ,v ktorejma hodnota
v % prava el maty 1 (J umiestneny DFM
v % umiestneny DEM
DFM
a b c e f
Dcérske uctovné jednotky
Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom
Ostatné realizovatefné CP a podiely
Obstaravany DFM na Géely vykonania vplyvuv inej UJ
DFM spolu X X X
Spoloénost k 31.12.2025 nevykazuje.
8. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. j) a 1) o dlhovych CP drzanych do splatnosti
Stav na Vyradenie Stav
Dihové CP Druh zaCiatku Zvysenie | Znizenie dl!19veh? CPz n::zvkonm
A . i A uctovnictva uctov-
drzané do splatnosti CcP uctovného hodnoty hodnoty i ‘h
obdobia v uctovn¢'>m neho
obdobi obdobia
a b c d e f q
Do splatnosti viac ako pat
rokov
Do splatnosti od troch rokov
do piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného
roka do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného
roka vratane
Dlhové CP drzané do «
splatnosti spolu
12
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Spolo¢nost k 31.12.2025 nevykazuje.
9. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism.j)a I) o poskytnutych dlhodobych pézickach
Stav Vg;?g: nlze Stav
(o asix na zaciatku Zvysenie | Znizenie | . _pozicky na konci
Dlhodobé pozicky Ly . Uctovnictva v | .. .
uétovného hodnoty hodnoty Ly uctovného
obdobia uctovnom | "o iobia
obdobi
a b c d e f
Do splatnosti viac ako pat rokov
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane
Dlhodobé pozicky spolu
Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.
10. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. 0) o opravnych polozkach k zasobam
Tabulka €. 1
Zasoby Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP
Stav. OPna | i ha | zuctovanieOPz | z dovodu | Stv OP
zaCiatku N e . na konci
uétovného oP dovodu zanlku_ vyra.denla uctovného
. opodstatnenosti majetku .
obdobia L obdobia
z uétovnictva
a b c d e f
Material
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Viyrobky
Zvierata
Tovar
Nehnutelhost na predaj
Poskytnuté preddavky na
zasoby
Zasoby spolu
Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.
Tabulka €. 2
Nehnutefnost' na predaj Hodnota
Néklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania
Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.
11. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. p) o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o
zasobach, pri ktorych ma Gcétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’
Zasob Hodnota za bezné
y iétovné obdobie
13

Vyro¢nad sprava 2025 47



Poznamky U¢ POD 3-01

1C0:35822163
DIC:2021595378

Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo

Tabulka ¢. 1

Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.

12. Informacie k prilohe ¢. 3 casti F. pism. q) o zakazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe
nehnutefnosti uréenej na predaj

Nazov polozky

a

Za bezné
Uctovné obdobie

b

Za bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

C

Sumar od zaciatku
zakazkovej vyroby az
do konca bezného
uctovného obdobia
d

\lynosy zo zakazkovej vyroby

Néklady na zékazkovu vyrobu

Hruby zisk / hruba strata

Tabulka &. 2

Spoloénost k 31.12.2025 nevykazuje.

Hodnota zakazkovej vyroby

Za bezné uctovné

Sumar od zaciatku
zakazkovej vyroby az do

Nazov polozky

a

Za bezné uctovné
obdobie

predchadzajuce
uctovné obdobie

C

obdobie konca bezného uétovného
obdobia
a b c
Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na
zakazkovej vyrobe
Uprava narokov podla stupfia dokonéenia alebo
metddou nulového zisku
Suma prijatych preddavkov
Suma zadrZanej platby
Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.
Tabulka ¢. 3
Sumar od zaciatku
Za bezprostredne zakazkovej vystavhy

nehnutefnosti uréenej na
predaj az do konca bezného
uctovného obdobia
d

Vlynosy zo zakazkovej vystavby
nehnutelnosti uréenej na predaj

Néklady na zakazkov vystavbu
nehnutelnosti uréenej na predaj

Hruby zisk / hruba strata

Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.

14

48 \Wyro¢nd sprava 2025




Poznamky U¢ POD 3-01

Tabulka ¢. 4

1C0:35822163
DIC:2021595378

Hodnota zakazkovej vystavby nehnutefnosti
uréenej na predaj

a

Za bezné ucétovné
obdobie

Sumar od zaciatku
zakazkovej vystavby
nehnutefnosti uréenej na
predaj az do konca
bezného uctovného
obdobia
c

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na
zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na

predaj

Uprava narokov podla stupria dokoncenia alebo

metddou nulového zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platby

Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.

13. Informécie k prilohe €. 3 casti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Pohladavky Bezné uctovné obdobie
Stav OP na Zactovanie Oiuzct(:iv::cfiu Stav OP na
zaciatku Tvorba OP z ddvodu . konci
L . -~ vyradenia . "
ucétovného oP zaniku majetku uétovného
obdobia opodstatnenosti 2 G&tovnictva obdobia
a b c d e f
Pohladavky z 404287 | 21220 34 527 390 980
obchodného styku
Pohladavky voci DUJ
a MuJ
Ostatné pohladavky v
rdmci kons. celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 404 287 21220 34 527 390 980
15
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14. Informdcie k prilohe €. 3 casti F. pism. s) o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote o
splatnosti Pohladavky spolu

c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohradavky voi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, lenom a
zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

75143

486 254 561397

Pohladavky vosi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu

Sociélne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

5267

5267

Kratkodobé pohl'adavky spolu

80410

486 254 566 664

15. Informacie k prilohe €. 3 casti F. pism. t) a u) o pohfadavkach zabezpecenych zaloznym pravom

alebo inou formou zabezpecenia

Opis predmetu zalozného prava

Bezné uctovné obdobie rok 2025

Hodnota predmetu Hodnota
zalozného prava pohladavky
Pohlada\{ky _kryte _zalczzvr_wym pravom_alc_abo inou formou max.6 000 000
zabezpecenia (najvy$sia hodnota istiny)
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zélozné «
pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s ,

nimi nakladat

16
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16.Informacie k prilohe ¢.3 casti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢. 1
, . Bezné tctovné obdobie rok Bezprostredne
Nazov polozky 2025 predchadzajuce uétovné
obdobie rok 2024
Pokladnica, ceniny 3001 1018
Bezné bankové ucty 1208 686 4070479
Bankové ucty terminované 9 547 568 2030000
Peniaze na ceste
Spolu 10 759 255 6101 497
Tabulka ¢. 2
Kratkodoby finanény majetok Bezné i¢tovné obdobie rok 2025
Stav g Stav na konci
na zaciatku | Prirastky | Ubytky Presuny Ly $h
uctovného uctbcgml;e_ °
obdobia obdobia
a b c d e f

Majetkové CP na obchodovanie

Dlhové CP na obchodovanie

Emisné kvoty

Dihové CP so splatnostou do
jedného roka drzané
do splatnosti

Ostatné realizovatelné CP

Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku

Kratkodoby finanény majetok
spolu

Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.

17.Informécie k prilohe €. 3  casti F. pism. x) o

finanénému majetku

vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému

Stav OP
. e na zaCiatku
Kratkodoby finanény majetok Gétovného
obdobia
a b

Zictovanie OP

Tvorba z c'lﬁ\llodu
oP zaniku
opodstatne-
nosti
c d

Zictovanie OP
z dévodu Stav OP
vyradenia na konci
majetku z tctovného
uctovnictva obdobia

e f

Ostatné realizovatelné CP

Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku
Kratkodoby finanény majetok
spolu

Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.

17
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18.Informéacie k prilohe ¢. 3 ¢asti F. pism. y) o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo
zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Néazov polozky

Hodnota za bezné
uctovné obdobie

Kratkodoby finan¢ny majetok, na ktory bolo zriadené zélozné pravo

Kratkodoby financny majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.

19.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. za) o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku
diiu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka realnou hodnotou

Kratkodoby finanény majetok

a

Zvyseniel znizenie
hodnoty
(+-)

b

Vplyv ocenenia Vplyv
na vysledok hospoda- ocenenia
renia bezného na vlastné
uctovného obdobia imanie
c d

Majetkové CP na obchodovanie

Dlhové CP na obchodovanie

Emisné kvéty (komodity)

Ostatné realizovatelné CP

Kratkodoby finanény majetok spolu

Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.

20.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. zc) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Nazov s osonx . . Bezprostredne predchadzajuce Uctovné
polozky Bezné uctovné obdobie rok 2025 obdobie
Splatnost’ Splatnost’ rok 2024
do jedného | od jedného roka viac ako do jedného od jedného viac
roka do piatich rokov | .., roka roka do piatich | ako pat’
. . péat' rokov . .
vratane vratane vratane rokov vratane rokov
a b c d 2 f g
Istina
Finan¢ny vynos
Spolu
Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuie.
18
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G. Informécie k ddajom vykazanym na strane pasiv stivahy
G.a.1,2,)Udaje o vlastnom imani

Popis zékladného imania, vy3ka upisaného imania nezapisovanéhov OR

Text VEUR
BO rok 2025 PO rok 2024
Z&kladné imanie celkom 50 364 400 50 364 400
Pocet akcii (a.s.) 15170 15170
Nominalna hodnota akcie (a.s.) 3320 3320

Pocet akcii (a.s.)

Nominalna hodnota akcie (a.s.)

Hodnota podielov podfa spolo¢nikov (obchodna spolo¢nost)

Pocet akcii

Zisk na akciu, alebo na podiel na zakladnom imani 79 34
Hodnota upisaného vlastného imania 50 364 400 50 364 400
Hodnota splateného zékladného imania 50 364 400 50 364 400

Hodnota vlastnych akcii viastnena U¢tovnou jednotkou ,
alebo fiou ovadanymi osobamia osobami, v ktorych ma
(¢tovna jednotka podstatny vplyv.

21.Informécie k prilohe ¢. 3 ¢asti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni uétovného zisku alebo o
vysporiadani Uctovnej straty

Tabulka ¢. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gctovné
obdobie rok 2024
Uétovny zisk 522 993
Rozdelenie tuétovného zisku Bezné ¢tovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 52299

Pridel do $tatutarnych a  ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu 90 000

Pridel na zvySenie zékladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 100 794
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 260 000
Iné - tantiémy 19900
Spolu 522 993

19

Vyrocna sprava 2025 53



5D
SSDZ

Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:35822163
DIC:2021595378
Tabulka €. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gctovné
obdobie rok 2024
Uétovna strata
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné Gctovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo&nikmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné
Spolu
22.Informacie k prilohe €. 3 casti G. pism. b) o rezervach
Tabulka ¢. 1
Nazov polozky Bezné ctovné obdobie rok 2025
Stav
Stav na zaciatku s na konci
dctovného obdobia | VO3 | Pouzitie | Presun | e neho
obdobia
a b c d e f
Dihodobs rezervy, z 41407 7711 3229 45889
toho:
Rezerva na odchodné 41 407 771 3229 45 889
Rezerva na stdne spory 0 0 0 0
:‘J;gf““e rezervy, z 100 618 420217 | 100618 420 217
Na nevycerpané dovolenky 16 074 23092 16 074 23092
nasoc.a zdrav. odvody 5723 8273 5723 8273
na nevyplatené odmeny 4111 4111 4111 4111
na audit 4400 4400 4400 4400
na nevyfakturované dodavky 70 310 265 025 70 310 265 025
na vyuct. sluZieb 0 0 0 0
na sudne spory 0 115 316 0 115 316
20
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Tabulka ¢&. 2
Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie rok 2024
Stav
Stav na zaciatku Tvorba Pousitie Presun na konci
Uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z 36729 4678 #1407
toho:
Rezerva na odchodné 36 729 4678 41407
Rezerva na sudne spory 0 0
gﬁ;@“bé rezervy, z 77072 100618 | 77072 100 618
Na nevyCerpané dovolenky 19413 16 074 19413 16 074
nasoc.a zdrav. odvody 7028 5723 7028 5723
na nevyplatené odmeny 4111 4111 4111 4111
na audit 5500 4400 5500 4400
na nevyfakturované dodavky 41020 70310 41020 70310
na vyuct. sluzieb 0 0 0 0
na sidne spory 0 0 0 0
23.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. c) a d) o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie rok 2025 | predchadzajuce Gctovné
obdobie rok 2024
DIhodobé zavazky spolu 2549 153 2872613
Zévéz!g so zostatkovou dobou splatnosti 2 400 569 2753280
nad pat rokov
_Zévézky so'zo§Fatkovou dobou splatnosti 148 584 119333
jeden rok aZ pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 1868 120 2197 851
Zé\(ézky S0 zostatkpvou dobou splatnosti 1868 120 2197 851
do jedného roka vratane
Zavézky po lehote splatnosti
21
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24.Informacie k prilohe ¢. 3 casti F. pism. v) a ¢asti G.
alebo o odloZzenom danovom zavazku

pism. f) o odlozenej dafovej pohfadavke

Bezprostredne
Nzov polozky Beint_'a uctovné ] 'pred(':hédzajtzlce
obdobie rok 2025 uctovné obdobie rok
2024
Docasné rosz::ﬁyor‘:l::zzlétllf;g;gz?zhot:r;%t:ou majetku a 10002 371 11 472 002
odpocitate/né -105 845 -150 481
zdanitefné 10 108 216 11622 483
Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou zavazkov a
danovou zakladrnou, z toho:
odpocitatelné
zdanitefné
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost previest' nevyuzité dafiové odpocty
Sadzba danez prijmov (v %) 24 24
Odlozena dainova pohfadavka
Uplatnena danova pohfadavka
Zauctované ako néklad
Zauctovan do vlastného imania
Odlozeny dariovy zavazok 2400 569 21753280
Zmena odlozeného danového zavézku -352 711 349 453
Zauctovana ako naklad -352 711
Zalctovana do vlastného imania
PouZitie Emisného azia 349 453
25.Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. g) o zavazkoch zo socialneho fondu
Nazov polozky Bezné ﬂét2<:)\/2r\5é obdobie prechheélzgzr:jf'Jt;:dﬁr}:etovné
obdobie 2024
Zaciatocny stav socialneho fondu 76 333 99 058
'In';,/ﬁg)jovsociélneho fondu na tarchu 12117 1737
Tvorba socialneho fondu zo zisku 90 000 23534
Ostatna tvorba  socidlneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 102 117 352711
Cerpanie socialneho fondu 47 867 57 996
Konecny zostatok socialneho fondu 130 584 76 333
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26.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. h) o vydanych dlhopisoch

Nazov vydaného
dlhopisu

Menovita
hodnota

Pocet

Emisny kurz

Urok

Splatnost’

Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.

finanénych vypomociach

Tabulka ¢. 1
Suma Suma istiny v
Sumaistinyv | istinyv prislusnej
Urok prislusnej eurach mene za
Nézov polozk Mena a Datum mene zabezné | bezprostredne
P Y l\)/."/. splatnosti za bezné uctovné predcha-
° uétovné obdobie dzajuce
obdobie 2025 2024 uctovné
obdobie 2024
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery
dhodoby bankovy 0ver 1 gyp 415 | 3132030 | 2452400 | 2750200 | 2759200
na nakup nehnutelnosti ’ - |
do 31.12.2026 306 800 306 800 306 800
Kratkodobé bankové uvery
Kreditné karty € 0 0 0
Tabulka ¢. 2
Suma istin Suma Suma istiny v
v risluénZ' istiny v prislusnej
Urok pmene l eurach mene za
Nazov Mena a Datum 22 besné za bezné | bezprostredne
polozky '\)"o/' splatnosti uctovné uctovné | predchadzaju-
? obdobie rok | obdobie ce liétovné
2024 rok 2023 obdobie rok
2023
a b c d E f g
Dihodobé pozicky
Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.
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28.Informacie k prilohe ¢. 3 ¢asti G. pism. k) o vyznamnych polozkach derivatov za bezné
Uctovné obdobie
Tabulka ¢. 1
. , - . Dohodnuta cena
Nazov polozky Uétovna hodnota podkladového néstroja
pohfadavky Zavazku
a b C d

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.

Tabulka ¢&. 2
N3 N Bezné tctovné obdobie rok Be'z pro_s'tred'nve .
azov polozky 2025 predchadzajice uctovné
obdobie rok 2024
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty (+/-
(+/-) s vplyvom na )s vplyvom na
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
a b c d e
Derivaty uréené na obchodovanie, z
toho:
Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.

29.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. |) o polozkach zabezpecenych derivatmi

Zabezpecovana polozka Realna hodnota
. . Bezprostredne
Bezné uctovné P
obdobie predchadzajice
Uctovné obdobie
a B c
Majetok vykazany v suvahe
Zavézok vykazany v slvahe
Zmluvy, ktoré sa neu¢tuji na suvahovych Uctoch
Ocakavané buduce obchody dosial zmluvne nezabezpecené
Spolu
Spoloénost k  31.12.2025 nevykazuje.
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30.Informacie k prilohe €. 3 casti G. pism. m) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Nazov 5 ogonx . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
polozky Bezné uctovné obdobie rok 2025 obdobie rok 2024
Splatnost’ Splatnost’
dojedného | °diedného |- dojedného | odjedného | .
roka do viac ako ™ viac ako
roka _ e roka roka do piatich | ...,
. piatich rokov | pat rokov . . pét' rokov
vratane . vratane rokov vratane
vratane
a b c d e f g
Istina
Finanény naklad
Spolu
Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.
G.j) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv
Bezprostredne
. 5 NP . . predchadzajuce
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie rok 2025 {i&tovné obdobie rok
2024
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 294 417 277 088
Najomné 294 417 277088
Poplatky za vSeobecné prevadzkové naklady
25
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H. Informécie k udajom vykazanym vo vynosoch

H.a) Informacie o trzbach

5 -
oodti:;;z Triby za tovar Trzby za sluzby-najomné Typ vsyl;;:)el;)m;,EtE;farov,
Bezné Bezprostredne Bezprostredne Bezné Bezprostredne
ucétovné | predchadzajice Bezné uétovné predchadzajic | Gétovné | predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie rok e uctovné obdobie uctovné
rok obdobie rok 2025 obdobie rok rok obdobie rok
2025 2024 2024 2025 2024
a b c d E f g
Slovenska
. 4738 401 5182 781 537 607
republika
Spolu 4738 401 5182781 537 607

31.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti H. pism. b) o zmene stavu vnitroorganizaénych zasob

Bezné Bezprostredne Zmena stavu
Nazov polozky ucétovné predchadzajuce uctovné vnutroorganiza¢nych
obdobie obdobie rok 2024 zasob rok 2023
Koneény Konecny Zaciatocny erezne' Bezpro'stre(.i'n e
uctovné predchadzajice
zostatok zostatok stav . vy < .
obdobie uctovné obdobie
a b C d e f
Nedokon&ena vyroba
a polotovary viastnej
vyroby
Vyrobky
Zvierata
Spolu
Mankéd a $kody X X X
Reprezentacné X X X
Dary X X X
Iné X X X
Zmena stavu
vnutroorganizaénych
. . / X X X
zasob vo vykaze ziskov
a_ strat
Spolo¢nost k  31.12.2025 nevykazuje.
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H. ¢) az f) Vynosy pri aktivacii nakladov a o vynosoch z

¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

hospodarskej ¢innosti, finan¢nej

5 oz . Bezprostredne
Bezné uctovné redchadzaitice
Niazov polozky obdobie rok ‘I,:é tovné ob djobie
2025 rok 2024
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:
aktivacia dlhodobého hmotného majetku
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,z toho: 30099 20 072
(roky z omeSkania
zmluvné pokuty
nahrada $kod 21574 12 301
dotécie na energie
Ostatné 8525 7711
Financné vynosy, z toho: 182 387 188 169
Kurzové zisky, z toho: 33 366 26 130
kurzové zisky ku dilu, ku ktorému sa  zostavuje Uctovna zavierka 33 366 26 130
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 149 021 162 039
vynosové Uroky na bankovych Uétoch 149 021 162 039
Mimoriadne vynosy, z toho:
32.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti H. pism. g) o ¢istom obrate
Bezprostredne
Nazov polosk Bezné Uctovné | predchadzajuce
polozky obdobie rok 2025 | uétovné obdobie
rok 2024
TrZby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 4738 401 5182781
Trzby za tovar
\Vlynosy zo zakazky
\lynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou
Cisty obrat celkom 4738 401 5182781
27
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I. Informacie k udajom vykédzanym v néakladoch
I. Informacie o nakladoch
Bezprostredne
Nizov polozky Bein.é uctovné ]r)fedch'z'\dzajlicle
obdobie rok 2025 uctovné obdobie

rok 2024
Naklady za poskytnuté sluzby: 1354 691 1148 658
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1354691 1148 658
opravy a udrZiavanie 385047 396 418
servis VTZ 182 991 113053
poradenstvo — pravne, odborné 198 408 95 620
straZna sluzba 158 490 167 865
Najomné 73654 37750
upratovacie sluzby 110 968 113712
sluzby VT 49 554 41852
Reprezentaéné 7210 5470
stocné +zrazkova voda 41700 32399
odvoz odpadu 3590 4524
Parkovanie 714 318
Telekomunikacie 24908 28 258
zéhradnicke sluzby 28243 25512
Ostatné 89215 85907
Ostatné vy é polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 36390 43 256
neodpocitand DPH (koef.) 5 2733
poistenie majetku 24 862 27681
zru$enie rezervy na stdne spory 0 0
odpis pohladavky 0 7890
Ostatné 10572 4952
Finan¢né naklady, z toho: 163 791 184 586
Kurzové straty, z toho: 51229 17231
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa  zostavuje Uctovna zavierka 51229 17231
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 101991 162 403
Groky 101991 162 403
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33.Informacie k prilohe €. 3 ¢astil. o nakladoch voé€i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie rok 2025

Bezprostredne
predchadzajuce
Uctovné obdobie

rok 2024

Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho:

7400

7400

naklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby

7400

7400

suvisiace auditorské sluzby

dafové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

J. Informécie o daniach z prijmov

34.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti J. pism. a) az e) o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie rok
2025

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie
rok 2024

Suma odlozenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dariového zavazku Uétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych nérokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich Gétovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odloZend dariova
pohladavka neuétovala

Suma odlozeného darového zavazku, ktory vznikol

z dovodu netctovania tej Casti odloZenej darovej pohladavky v
beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajlcich
Uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dariovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola U¢tovana odlozend dariova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
(¢tované priamo na Ucty vlastného imania bez uctovania na Uty
nakladov a vynosov
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35.Informacie k prilohe €. 3 ¢Casti J. pism.f)a g)o daniach z prijmov
Nazov polozky Beiné tétovné obdobie rok 2025 Bez‘;‘z‘;zdo"; dzﬁgi';zdzzg‘fe
Zikladdane | Dai \?af/‘., Zéklad dane Dai Dﬁ,z v
a b c d e f g

Xr”:éez"g:n:ffr’;"‘ia’f;'g : 1576 943 X X 668 525 X X
teoreticka dan X 331158 21 X 140 390 21
Dafovo neuznané néklady 2329813 196 490
Vynosy nepodliehajlce dani
Vplyv nezuétovanej odlozenej
danovej pohladavky
Umorenie darnovej straty
Zmena sadzby dane
Iné - 951 446 -318 610
Spolu 2955310 546 315 114 745
Splatna daf z prijmov 709 274 114 745
Odlozené dan z prijmov -352 711 349 454
Celkova dafiz prijmov 384 877 464 199

Zmena stavu odlozeného dafového zavéazku bola pouzita v roku 2024 ako erpanie emisného &Zia podla

rozhodnutia akcionara spolo¢nosti

K. Udaje na podstivahovych iiétoch

Informéacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladavkach a
zavézkoch z opcii, 0 odpisanych pohladavkach a pohladavkacha zéavazkochz lizingu.

Naézov polozky Bezné uctovné obdobie Predchadzajiice uctovné
obdobie

Prenajaty majetok 22600 29200

Vypozitka zbierkovych predmetov 3400 3400

L. ddaje o inych aktivach a inych pasivach

a) opis a hodnota podmienenych zavézkov vyplyvajlcich zo stidnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk
b) opis a hodnota podmienenych zavazkov podla pismena a) voéi spriaznenym osobam
c) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych

)
udalosti
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1.Podmienené zavézky
Informacie k casti L. pism. a) prilohy ¢.3 0 podmienenych zavézkoch

Tabulka ¢.1
| Druh podmieneného zavazku | Hodnota celkom | Hodnota voéi spriaznenym osobam

|
| zo stidnych rozhodnuti | \ |

Prehl'ad podmienenych zavazkov za bezprostredne predchadzajuce Gc¢tovné obdobie:
Tabulka ¢.2
Druh podmieneného zavézku Hodnota celkom Hodnota vo¢i spriaznenym osobam

M. Informécie o prijmoch a vyhodéch ¢lenov Statutarnych organov, dozornych
organov a inych organov uctovnej jednotky

a) vyska priznanych odmien za uctovné obdobie pre ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a
inych organov Uctovnej jednotky z  dévodu vykonu ich funkcie

b) vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych,

c) pbzicky poskytnuté Clenom Statutarnych organov, dozomych organov a inych organov Uctovnej
jednotky,

d) podmienky, na zaklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpecenia a pdZicky poskytnuté; pri

e) celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné Ucely Elenmi
Statutarnych organov, dozornych orgénov alebo inych organov Uctovnej jednotky, ktoré sa
vyuctovavaju.

Spolocnost k  31.12.2025 nevykazuje.

N. Ekonomické vztahy medzi uc¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

a) zoznam obchodov neuzavretych na zaklade obvyklych obchodnych podmienok, ktoré sa uskuto¢nili
medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami uvedenymi v Casti L. pism. b), a to

1. druh obchodu, napriklad kipa alebo  predaj, poskytnutie sluzby, obchodné zastipenie,
licencie, transfery, know-how, Gver, pzicka, vypomoc, zaruka,

2. vyznamna charakteristika obchodu, a to najma@ hodnotové vyjadrenie obchodu alebo
percentualne vyjadrenie obchodu k  celkovému objemu obchodov realizovanych Uétovnou
jednotkou, informacia o  neukonéenych obchodoch v hodnotovom vyjadreni obchodu
alebo percentudlinom vyjadreni obchodu k celkovému objemu obchodov realizovanych
UCtovnou jednotkou a informacia o cenach realizovanych obchodov medzi Uétovnou
jednotkou a spriaznenymi osobami,

b) o obchodoch podla pismena a), ktoré s rovnakého druhu a uvadzaji sa kumulovane okrem
informécii o tychto obchodoch, ktoré sa v sulade s poziadavkami na uvadzané informacie podla
§ 3 ods. 1 uvadzaju samostatne,

Medzi zavislymi osobami nie su uskutocriované vzajomné kontrolované transakcie za trhové ceny, resp.
podla platného Cennika prenéjmov bytov a nebytovych priestorov platného pre rok 2025 V roku 2025 bol
celkovy objem kontrolovanych transakcii v hodnote 660 360 EUR.

Rozdiely v kontrolovanych transakciach medzi zavislymi osobami boli porovndvané na principe

nezavislého vztahu. Rozdiel vynosu z transakcie a cennikovym vynosom pre rok 2025 bol v celkovom
objeme 9 477,14 EUR.
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0. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uictovna zavierka do dria
zostavenia uctovnej zévierky

a) poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku okolnosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dévodu
tychto zmien,

b) dévodoch pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek, o  ktorych sa Uctovna jednotka
dozvedela medzi diiom, ku ktorému U¢tovna zavierka zostavuje a  dfiom jej zostavenia a  ktoré sa
tykaju ich stavu ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,

c) zmene spolo¢nikov U¢tovnej jednotky,

d) prijati rozhodnutia o predaji uctovnej jednotky alebo jej ¢asti,

e) zmenach vyznamnych poloziek dihodobého finanéného majetku,

f) zacati alebo ukonéeni Cinnosti Casti  Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu,
organizaénej zlozky, prevadzkarne,

g) vydanych dlhopisoch a inych cennych papierov,

h) zli&eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy uctovnej jednotky,

i) mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napriklad o Zivelnej
pohrome,

j) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost  uctovnej jednotky.

P. Ostatné

V méji 2025 spolo¢nost SSDZ, a. s. uskutocnila predaj nehnutelného majetku ¢o vyznamne ovplyvnilo
ekonomické ukazovatele pre rok 2025 - nasledné zniZenie vynosov z prendjmu a zaroven navy$enie vynosov
z odpredaja majetku.

Vlada schvalila konsolidaéné opatrenia verejnych financii, tzv. konsolidacny baliCek, ktory ma prispiet
kich postupnému ozdraveniu. Konsolidacia je nevyhnutna, nakolko viady medzi rokmi 2020 az 2023 extrémne
zvysili deficit verejnych financii a rovnako verejny dih. Zakon vysiel v zbierke zakonov pod Cislom 278/2024 Z z.
dnia 25.10.2024. Uvedené opatrenia prinasaju od 1. januara 2025 mnozstvo zmien v oblasti dani, ktoré vo velkej
miere ovplyvnia hospodarenie SSDZ, a.s. Konsolidacia verejnych financii mala v dosledku zmeny sadzby dane
z prijmu pravnickych osob na hospodarsky vysledok spolocnosti v roku 2025 zna¢ny dopad.
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R. Prehlad zmien viastného imania

36.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti P. o zmenach vlastného imania
Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného

L Bezné ctovné obdobie rok 2025
imania

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
a b c d E

Prirastky Ubytky Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie 50 364 400

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

50 364 400

Zmena zékladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné aZio 281775

281775

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a
zavézkov

Oceriovacie rozdiely z
kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z
precenenia pri zlU¢eni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 1343 289 52299

1395 588

Nedelitelny fond

Statutame fondy a

ostatné fondy 1546 755

1546 755

Nerozdeleny zisk

- 660 834 100 794
minulych rokov

761628

Neuhradena strata
minulych rokov

Vysledok hospodarenia
bezného Uctovného 522 993 1192 065 369 900 -153 093
obdobia

1931865

Spolu 54 720 046 1192 065 369 900 0

56 282 011
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Tabulka ¢. 2

Polozka vlastného
imania

Bezprostredne predchadzajuce tctovné obdobie rok 2024

a

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

F

50 364 400

50 364 400

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio
Ostatné kapitalové
fondy

631229 349 454 281775

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Ocerovacie rozdiely z
precenenia majetku a
zavézkov
Ocenovacie rozdiely z
kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z
precenenia pri zl(¢eni,
splynuti a rozdeleni

Z&konny rezervny fond 1309 574 33715 1343 289

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a

ostatné fondy 1546 755

1546 755

Nerozdeleny zisk

- 640 934 19900
minulych rokov

660 834

Neuhradena strata
minulych rokov

Vlysledok hospodarenia
bezného Uctovného
obdobia

337 149 522 993 283 534 -53 615 522 993

Spolu 54 830 041 522 993 632 988 0 54 720 046

Vysvetlivky k poznamkam:

1. Danové identifikacné Cislo sa vyplfiuje, ak ho ma uctovna jednotka pridelené.

2. lIdentifikaéné &islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podra Registra organizécii vedeného Statistickym tradom
Slovenskej republiky.

3. Kéd SK NACE sa vypiia podla wyhlasky Statistického uradu  Slovenskej
&. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych &innosti.

4. Udaje, ktorymi st &islo telefonu, &islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zéznam osoby zodpovednej za
vedenie Uctovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie Uctovnej zavierky, sa vyplfajd,
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ak sa tak uctovna jednotka rozhodne.
5. 'V bodoch ¢.2,4a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.
6. V bodoch €. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova napl tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaju podla potrieb

Uctovnej jednotky.

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dafiové identifikagné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska G&tovna jednotka
ICO - identifikadné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ - materska Uétovna jednotka
OP - opravna polozka

p. a.— per annum

UJ - G&tovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - z&kladné imanie

35
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Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti

v roku 2026

Cmelovec2-10
Oprava vstupov objektu
Cmelovec 2-10

Cielom prac je komplexna obnova
funk&nosti, bezpecnosti a estetického
vzhladu piatich vstupnych priestorov
vratane zadveri, v ktorych je poskode-
na dlazba. Realizacia zahfra odstranenie
povodnej dlazby, dokladné ocistenie a
pripravu podkladu, demontaz plecho-
vych prvkov a degradovanych omietok.
Nasledne bude polozend nova protismy-
kova dlazba, vykonana povrchova Uprava
ocelovych prvkov, osadené nové krytky a
uskutocnend sanacia omietok vratane fi-
nalnej malby.

Hlavné namestie 7
Kutscherfeldov palac
Dokumentacia skutocného sta-
vu objektu

Vypracovanie dokumentacie skutocné-
ho stavu objektu (pasportu stavby) je kld-
¢ovym predpokladom pre systematické a
efektivne planovanie buducich zasahov a
rekonstrukénych prac. Pasport bude ob-
sahovat ucelené a komplexné informacie
o aktudlnom technickom stave budovy,
vratane geodetického zamerania, suboru
vykresov zachytdvajucich existujuci stav
a stavebnotechnického posudenia jed-
notlivych konstrukcif. Takto ziskané udaje
vytvoria presny a aktualny podklad pre
pripravu dalsich projektov, pricom doéraz
bude kladeny na citlivy pristup a zacho-
vanie kulturnych a historickych hodnot
objektu.
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Kohutova 2-10
Revitalizacia zadnych vstupov

Po ukonceni nadstavby a obnovy fasad
v roku 2025 sa v roku 2026 planuje revi-
talizacia priestorov pri bytovych jednot-
kach na 1. NP. Navrhované prace zahffaju
obnovu schodisk, podest a murovaného
oplotenia predzahradiek, ako aj spraco-
vanie navrhu bezbariérového vstupu.
Vzhladom na to, Ze pévodna projektova
dokumentacia nezodpoveda stcasnému
stavuy, je nevyhnutnd jej aktualizacia vra-
tane vypracovania nového vykazu vymer.

Palisady 29A - AC Diplomat
Revitalizacia a oprava poruch
fasad objektu

Vzhladom na rozsiahlejsiu aktualizéciu pro-
jektovej dokumentacie bude potrebné do-
plnit podkladové materidly o rieSenie rekon-
strukcie strechy a zaroven aktualizovat vykaz
vymer. Sucastou revitalizacie je kompletna
rekonstrukcia balkénov na 2. — 4. NP a terds
na 5. — 6. NP. Préace budu zahffat odstranenie
vsetkych poévodnych vrstiev, realizaciu novej
skladby podlah s dlazbou a nové systémové
ukotvenie zabradli. Fasddy budu ndsledne
upravené novou tenkovrstvovou omietkou.
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