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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatelovi spoloénosti

Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.
Spolocnost’ s ruéenim obmedzenym so zakladnym imanim
vo vyske 275 000 EUR
Sidlo spoloénosti: Komjaticka 73, Nové Zamky 940 02
ICO: 50 579 622

Nazor

Uskutoénili sme audit priloZenej uétovnej zavierky spoloénosti Nové Zamky Komjaticka Real Estate
s.r.o. (dalej len ,Spoloénost™), ktora obsahuje sivahu zostavenu k 31. decembru 2025 vykaz ziskov a
strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
uétovnych zasad a uétovnych metdd. Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje
pravdivy a verny obraz financnej situacie Spoio¢nosti a vysledku jej hospodarenia za rok konc&iaci sa k
uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o uctovnictve*).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015
o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatneé poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skuto¢nost

Spolognost Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o. nespifia velkostné kritéria pre povinny audit
Gctovnej zavierky v zmysle zakona o Gc¢tovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyroénu spravu. Pre
audit uétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho orgéanu za tctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na
zostavenie uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrZite pokraovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutofnosti tykajlucich sa
nepretrzittho pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v amysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickii moznost' nez tak urobit.
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Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamne nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podia medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, & uz v
ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€iujeme auditorské postupy reagujlce na
tieto rizika a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod mdze zahifiat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uttovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat v éinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sQvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéne,
modifikovat' na nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okoinosti véak mézu spdsobit, ze
Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej €innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, i ucétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po&as nasho auditu.

V Bratislave, dna 09.03.2026

Grant Thornton Audit, s.r.o.
Auditorska spolo¢nost
Licencia UDVA ¢. 28

ICO 31359523

: ¥ /

Haencia & 29

mg.' Ing. Ladislav Kmenta

Hodzovo namestie 1/A, 811 06 Bratislava ﬁuditor, licencia €. 1129



[ T— UCTOVNA ZAVIERKA UTREATLE —

£l ROb: podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavendk 31 .1 2.2 02 5

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piéu zfava. Nevyplnené rladky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali&kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHITI JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 20
Iiol 2 03806 36 X riadna s Sl i 01 215
s pok do 12 2025
5057962 2 mimoriaana ve 20
X Bezprostredne od 01 2 4
SKNACE priebezna predchadzajuce
68.32.0 (wznatisax) | obdobie do 12 2024

PriloZené stcasti u&tovnej zavierky

X Savaha (U8POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (US POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Nov é Zamky Komijaticka Real Estate s . r

. Sidlo G&tovnej jednotky
Ulica Cislo
Kom3jaticka 7 3
PSC Obec

94002 N ov é Zamky

Oznacenie obchodného registra a &fslo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny s ad Nitra

41934/ N

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dia; Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
20,02.20268 : .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

i

| alebo ¢lena Statutdrneho organu (¢tovnej jednotky alebo
|

Zaznamy danového tGradu

Miesto pre evidenéné Eislo Odtlagok prezentatnej peciatky darového tradu

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 1
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&enlo

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdoble

eS| 2 12038063 6fkosos ez [IIMNINI
U¢ POD 1-01

Ozna

Bezprost

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdoble

redne predchadzajuce

Korekcia - &ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

230622014

1338398

967 806

1422422

NeobeZny majetok
rr03+r.11+r. 21

02

2224390

12563584

967820 6

13398©614

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

—_—

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 aZ

r. 20)

1

1256584

1

3398¢64

A.ll.1. | Pozemky

(031) - 10927/

12

125582

125582

125582

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

2098808

1131002

96 7806

1

214282

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

| (022) - 1082, 092A/

14
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e JZPODV14_3
|n|(:2120380636":605057962
Ué POD 1-01

LTI —

2

—_—

Ozna- Elslo BeZné uitovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
pans- STRAN: AKTIV | Eale 1 e s Netto 2 uétovné obdoble
a c
Korekcia - East 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18

dlhodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/

Poskytnuté

8. preddavky na 19

dihodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A, | Dlhodoby finanény | 21
majetok

sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
AllL1.| paplere a podiely 22

v grapojans’rch
uctovnych
jednotkach SOBm.
062A, 063A) - [096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou G¢astou

okrem v prepojenych
ﬂ(‘.lovng'(c?l E!%(r’!ntkyéch
(062A) - 1096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PA2itky prepojenym | 25
uétovnym jednotkam ==

(066A) - /096A/

Po8zi¢ky v rédmci

podielovej ugasti 26

okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné p6zicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné 28
papiere a ostatny

dihodoby finan&ny f—
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

=== MF SR ¢. 18009/2014
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. Slvaha DIE2120380636[ICO50579 622 """|I|||"||||I|I|”II||I|
__UCPOD1-01| | "

em_ - - . - =

Ozna- Clslo Bezné tétovné obdoble Bezprostredne predchidzajace
toia | STRANAAKTIV i Brutto - Gast 1 Netto 2 ugtovné obdobie

a b c 1
Korekcia - East 2 Netto 3

a cstatny
dm finantny
£ majelok 50 mta&a‘vou 28
dobou splatnosli
najviac jaden rok
066A, 067A, DB9A,
XA) - 0984/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanost|
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

1 Poskytnute

*| preddavky
na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

B. Obeiny majetok 33 8 181 4 81814
rr3d+r.41+r.53+
r.66+r.71

8 2558

B.l Zéasoby 34
sicet (r. 35 a2
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dihodobé 41
pohfadavky
sucet (r. 42 + 1. 46
akr 52)

B.Il.1. | Pohfadavky 42
2 obchodného
styku

sGdet (r. 43 aZzr. 45)

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana4 =



Ozne-
&enle

= UZPQODv14_5

. Sivaha
V& POD 1 -01

STRANA AKTIV
b

DIC 2

Cislo

BeZné Gétovné obdoble

120380653 |cososoez2]| [N

riadku
[+

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
uétovné obdoble

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

i.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b

Pohradavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-

* | vej Gcasti okrem pohfa-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkém
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

i.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
a¢tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jadnotkam
(351A) - /391A/

48

Pohfadavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohradavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

378A) - [391A/

51

|
OdloZena darfiova

pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohFfadavky
sicet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

29285

2 9285

217191511

B.lL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sGcet (r. 55 aZz r. 57)

21912185

29285

27951

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 3144,
315A, 31XA)- /391A/

56

= MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 -01

Sivaha

DIE2 120380636

Ozna-
Senle

STRANA AKTIV
b

Clelo

BeZné ﬁé-tovné obdoblie

c0sos10s2z| HITIANNI

riadhu
c

Brutto - Zast 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajuce
u&tovné obdoble

Korekcia - &ast 2

Netto 3

i.c.

Ostatné pohfadavky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

29285

29285

27 951

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
détovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucéasti okrem pohfla-
dévok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadavky voéi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohfadavky

Z derivatovych
operacli
(373A, 376A)

Iné pohtadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Krétkodoby finan&ny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednolkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany

kratkodoby finanény
majetok

| (259, 314A) - 1291A/

I

69

70
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., Suvaha
UEPOD 1-01

oic 21203

ICO5 057 9 622

80636'

Ozna- Gislo Bezné uétovné obdobie B Bezprostredne predchadzajuce
tenle STRAN:AKTW rindku 1 Brutto - &ast’ 1 Netto 2 uétovné obdoble
a c
Korekcia - East 2 Netto 3
B.V. | Flnan&né udty 71 5§25 29 525 29
rr72+r.73
546 07
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 525 29 52529
(221A, 22X, +/- 261)
546 07
c. Casové rozlifenie | 74
sucet (r. 75 az r. 78)
Naklady budicich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Farss STRANA PASIV Cislo =y Bezprostredne
“gh b ﬂ':k" Beipeiftovnsotdople -3 predchadzajuce uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
180 +r. 101 +r. 141 79 1338398 1422422
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A | 00+5. 934597 41 100 80 384150 2757¢67
Al | Zékladné imanie suGést (r. 82 aZ r. 84) 81 275000 275000
A.l1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 275000 275000
2. | Zmena z4kladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imania 84
(/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
1
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 520 1 6 2 2
i
|
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AlIV.1, (417A, 418, 421A, 422) 88 6 520 16 2 2
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014
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. Sdvaha
Ut POD 1-01

UZPODv14_8

IDICZ120380636"“’:050579622

T —

Cislo

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Ozna- i -
m"'f. STRANA PASIV radku Beiné uétovné obdobile obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | gieet (r. 94 a2 r. 96) g3
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AL, majetku a zavdzkov (+/- 414) !
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uCastin (+/- 415)
3 Oceilovacie rozdiely z precenenia 9
* | pri zla&enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 - 575 4 - 9882 3
r.98 +r. 99
AVI.1.{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428} 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 5765 4 - 9 88 2 3
Vysledok hospodarenia za aétovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81+ r. 85 + . 86 | 100 108 38 4 9 7 9 6 8
+1.87+r.90+r.93+r 97 +1.101 + 1. 141)
Zavdzky r. 102 +r. 118 +r 121+ r 122
B |+r1384r 130+ 1. 140 ! 9]5|4]214)8 1]1]4]6]6]5)5
Dlhodobé zavézky
Bl | shget (r. 103 +r. 107 at r. 117) 102 4480090 655867
B.I1 Dihodobé zaviéizky z obchodného styku 103
7 | sudet (r. 104 aZ r. 106)
~ | "ZavAzky z obchodného styku vori R —
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 47T6A
2&vazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| ve| U&asti okrem zavazkov vodi prepc;jen ym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 4 6A¥
e Ostatné zavédzky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
* | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavéizky v ramci podielovej dtasti
4. | okrem zéavézkov vodi prepojenym U&tovnym | 109 38092 6 588 703
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 6 71 6 4 6 71 6 4
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
i
9. [ Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
1 = = e
10 | Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (4B1A) 17
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Ug POD 1-01

Bezprostredne predchadzajice liétovné

Ozna- Clsl
— STRANA PASIV L BeZné u&tovné obdoble obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.lIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121

Kratkodobé zavizky
BAV. | sicet (r. 123 + 1. 127 a2 . 135) 122 5joj6l1)5|8 489006

Zavézky z obchodného styku
B.VA gucet (r. 124 a2 r. 126) 12 4083 2324

Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, ATEA, 47XA)
Zavazky z obchodného :&’Im v ramci podiefove;
4 p,| GEasti okrem zdvéizkov vod| prepo) 125
2| Gétovnym jednotkdm (3214, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, AT5A, ATGA, ATBA, 47XA)
Ostalné zdvézky z obchodného styku
1.c. 5321A, 322A, 3244, 325A, 326A, 32XA, 126 4 0 8 3 2 32 4
75A, 476A, 478A, ATXA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky voi prepojenym uctovnym 128
* | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)

J O:::m%agzky‘\’/ogmcl podielovej aasti Pl 493300 41718 6818
. | okrem zavézkov prepojenym Gétovnym
jednotkam (361A, 36XA, 4‘)1A. 47XA)

Z4vizky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130

5. 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zav#izky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darlové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 8775 7909 4
9 Zéavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
"| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1 78 2
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1782
Bezné bankové uvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 1R
Kratkodobé financné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) -
Casové rozligenie
C. | sucet (r. 142 azr. 145) LA
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. | Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

| (384A)

fe— MF SR Z. 18009/2014 Strana9 =



= UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D212 0 3

80636||IC050579622

¢innosti (+/<} (r.02-r.10)

UeéPoD2-01 ||
f Skutoénost’
Ozna- Cislo i
e | Text g beZné Gétovné obdobie bezprostredne por;:::iéedzajuco tuétovné
a b c 1 2
« | Gisty obrat (Gast' Gét. tr. 6 podfa 01 285 70717 279510
zakona)
+«+ | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
siéet (r. 03 a2 r. 09) b 285707 279510
I TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Tr2by z predaja sluzieb (602, 606) 05 285707 27 9510
IV Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (GCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (d&tova skupina 62) 07
|
| Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vi. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostalné vynosy z hospodérskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 848, 648, 655, 657)
Néaklady na hospodarsku &élnnost spolu
* O r MM +r12+4r13+r14+1.1541.20+ 10 9 6 371 9 45 6 1
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12
| neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | SluZby (uctova skupina 51) 14 1i1i1111e6 11140
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1, | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (5623)
3 Naklady na socialne poistenie 18
- | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((iétova skupina 53) 20 5 8 2 717
Qdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnemu majetku a dihodobému 21 8 3280 8 3280
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1 | 4 dihodobého hmotného majetku (5571) & 83280 83280
Opravné polozky k dlhodobemu
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) - - || —— - N E -
| Zostatkové cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| | Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J- | (543. 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 13093 6 4
308 Vysledok hospodarenia z hospodarskej
d P P Y27 189336 1849409
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Vykaz ziskov a strat
UE POD 2 - 01

we2120380636eososqoaz2]| [N

(568, 569)

Skutoénost’
Ozna- Cislo -
Eonle Text dndku beZné GEtovné obdobie bezprostredne p;;gggié:zajuce Guétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
i FO6+1.07)-(r11+r. 1241 13+r.14) | 2° 274591 268370
ey Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+1r.35+r39+r.42+r.43 +r.44
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
| podielov {(661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sUdet (r. 32 aZr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sudet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové Groky od prepojenych 40
~7 | 4étovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XI. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
o Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46 1
" | 4raT+r.a8+r.49+1.52+r.53+r.54 | ¥° 43964 52701
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Na&klady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 4 3826 5250 4
| S R
N.A | Nakladové troky pre prepojené U&tovné 50
“ | jednotky (562A)
2. | Ostainé nakladové Uroky (562A) 51 4 382 6 5250 4
|
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' nakiady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanéna &lnnost’ 54 1 3 8 19 7

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 11 =
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= UZPODv14_12 —
i zors o 2 12 038 063 6]wos os 7622 [N
UE POD 2-01 AL
Skutoénost’
Qzne- Cislo -
Senin Text Brim Ené GEtovnd o bezprostredne m::gﬂm Gétowné
a b c 1 2
Vysledok hospodérenia z finanéne] il _
" | Einnosti (+- (r. 29 - r. 45) 58 4309 52701
Vysledok hospodarenia ga (ié¢tovné
Y obdobie pred zdanenim (¥/<) (r. 27 + r. §8) . 1453 132248
R. | DaAzprimov (r. 58 +r. 59) 57 369 342820
R.1. | Dafl z prijmov splatna (591, 595) 58 369 3428020
2. | Dafl z prijmov odloZen4 (+/-) (502) 59
s Prevod podislov na vysledku hospodérenia 60
" | spolonikom (+/- 596)
Vysiedok hospodérenla za G&tovné
+* | obdoble po zdaneni (+/-) 6t 1083 97 9 6 8
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Nové Zamky Komjatickd Real Estate s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50579622
individualnej U¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 DIC: 2120380636

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolocnost’ Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.(dalej len ,,spolocnost™) je spolo¢nost’ s rudenim obmedzenym,
ktora bola zaloZena dita 24.10.2016 . Diia 09.11.2016 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde
v Nitre, oddiel s.r.o., vlozka 41934/N. Spolo¢nost sidli v Novych Zamkoch, Komjatické 73, Slovenska republika.

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

e  kipa tovaru na G&ely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om
zivnosti (vel'koobchod)

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
Cistiace a upratovacie sluzby

sprava a (drzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

sprostredkovatel’ska éinnost’ v oblasti obchodu

sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti sluZieb

e  administrativne sluzby

3. Poclet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema Ziadneho zamestnanca.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zédkonnika.

S.  Pravny ddvoed na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna Gétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za G¢tovné obdobic od 1.januéra 2025 do 31. decembra 2025.

6. Datum schvilenia aétovnej zavierky za predchidzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena vyhlasenim
spolo¢nikov dila 28. méja 2025.

7. Zverejnenie ittovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola uloZena do registra t€tovnych zavierok diia 06. juna 2025.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti Eurofins Scientific S.E., 23 Val Fleuri,
Luxembourg, L.-1526, Luxembourg. Bezprostredne konsolidujucou G&tovnou jednotkou je spolo¢nost’ Eurofins Scientific
S.E, 23 Val Fleuri, Luxembourg, L-1526, Luxembourg. Konsolidovana uétovnil zévierku zostavuje Eurofins Scientific
S.E, 23 Val Fleuri, Luxembourg, L-1526, Luxembourg. Tieto konsolidované Gétovné zévierky su pristupné v sidle
solo¢nosti Eurofins Scientific S.E., 23 Val Fleuri, Luxembourg,L- 1526, Luxembourg , adresa registrovaného sudu , ktora
je Grand Duchy of Luxembourg under the number B 167 Skupina je zahrnuta ako dcérska spolo¢nost’ v konsolidovanych
finanénych vykazoch spolognosti Analytical Bioventures S.C.A.. Fleuri, L-1526 Luxembourg, Grand Duchy of
Luxembourg. .Spoloénost’ sa zahftia do konsolidovanej (étovnej zavierky koncernu Eurofins. Tieto konsolidované Gétovné
zavierky je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti alebo v sidle spoloCnosti spolo€nosti Nové Zamky
Komjaticka Real Etate s.r.o., Komjaticka 73, 940 02 Nové Zamky.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gittovné zésady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok



Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.
Poznamky U& POD 3-01 1CO: 50579622
individualnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 DIC: 2120380636
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Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendch, ktoré zahfilaji cenu obstarania, naklady na
dopravu, clo a d’alsie néklady suvisiace s obstaranim. Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku
zvy$uju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a Gdrzba sa iétuju do nakladov.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvych diiom mesiaca, nasledjiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dthodoby majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa
adtuje do nakladov. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania Odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linedrna 5

Zasoby

Zasoby sa ocetiuju obstaravacou cenou. Spoloénost’ obstarava len bezné zasoby typu kancelarskych potrieb a pohonnych
hmot, uétuje tieto zasoby pri ich obstarani priamo do ndkladov. K 31.12. beZného roka s( nespotrebované zasoby
inventarizované a aktivované. V pripade znfZenia hodnoty zésob sa vytvaraju opravné polozky.

PohlPadavky
Pohl'adavky sa pri ich vzniku ocefiujii menovitou hodnotou. V pripade zniZenia hodnoty sa vytvaraja opravné polozky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Finan&né uéty tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch. Oceiiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Néklady budicich obdebi a prijmy budiicich obdobi
Naéklady budtcich obdobi a prijmy budacich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neurditym €asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuji sa v o¢akavanej vySke zavizku.

Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocetiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vy$ka v udtovnictve, uvedu sa zdvizky v uctovnictve a v G¢tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

QOdlozené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny datiovy zdvizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a i&tovnou hodnotou zévizkov vykézanou v stivahe a ich
dariovou zakladiiou,
b) mozZnost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité dailové odpodty a iné datiové naroky do buddacich obdobi.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanic zasady vecnej
a Casovej savislosti s tétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici diiu uskuto¢nenia ictovného pripadu.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje nétovna zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a actuju
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.



Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 1CO: 50579622
individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 DIC: 2120380636

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v deii,predchadzajiici dilu uskuto€nenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G&et zriadeny v euréch a z Gétu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na

menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka, na menu euro uZ neprepocitavaju.

() Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznani zl'avu.

(m) Uskutoénené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodérenia
V roku 2024 Spolo¢nost’ nevykonala ?iadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV, PASIV SUVAHY A VYNOSOV

1. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom

prehlade:
: . =, .= . R Bezprostredne predchadzajice
202
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie (rok 2025) i¢tovné obdobie (rok 2024)

Zavizky po lehote splatnosti 0 258 519
Za\./azk}’/ S0 zostatkf)vou dobou splatn.ostl 506 158 230 487
do jedného roka vratane — v splatnosti
Kratkodobé zavizky spolu 506 158 489 006
.Zavazky sovZOftatkovou dobou splatnosti 448 090 655 868
jeden rok aZ pét rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

. 0 0
viac ako pét’ rokov
Dlhodobé zaviizky spolu 448 090 655 868

Kratkodobé rezervy nie su zahrnuté do celkovej hodnoty kratkodobych zavizkov.

Na zavizky spolo¢nosti nie je zriadené zaloZzné pravo.

E. INFORMACIE O SKUT(,)('II\,IOSTIACH, KTOBE NASTALI PO DNI, KU KTOR,EMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré sa

predmetom uétovnictva.




