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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akcionarovi akciovej spolotnosti JTRE a. s.

Spréva z auditu G&tovnej zavierky

Nézor

Uskuto&nili sme audit G&tovnej zavierky spolognosti JTRE a. s. (dalej len ,Spolo¢nost"), ktora obsahuje stvahu k 31.
decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému déatumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthm
vyznamnych Uétovnych zésad a (Etovnych metod.

Podla nagho nazoru, prilozena Gétovna zavierka paskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spoloénosti k 31.
decembru 2025 a vysledku jej hospod4renia za rok konglaci sa k uvedenému datumu podfa zakona ¢&. 431/2002 Z. z.
o (&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dale] len ,zékon o Gétovnictve®).

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA). Nasa
zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od
Spolo¢nosti sme nezavisli podra ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplnenf zékona ¢.
431/2002 Z. 7. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alef len ,zakon o Statutarnom audite") tykajlcich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedgeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény
a vhodny zaklad pre n&§ nazor.

Zodpovednost $tatutadrneho organu za Uétovnd zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavierky podfa zakona o G&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora necbsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uttavne] zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite
pokragovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoCnosti tykajtcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ginnosti v Ustovnictve, ibaZze by mal v Umysle
Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ind realistickéi moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i i¢tovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti,
& uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych §tandardov vZdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozZu vznikndt v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamne
sa povazujli vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V' ramei auditu uskutogneného podfa medzinrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatriujeme
odborny Usudok a zachovévame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

« Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uttovne zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySsie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod mbze
zahfiiat tajnd dohodu, falsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audt, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.
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« Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zésad a Uétovnych metod a primeranost Uétovnyech odhadov
a uvedenie s nimi svisiacich informdcif, uskutaénené Statutarnym organom.

«  Robime zaver o tom, ¢i 8tatutarny organ vhodne v Ugtovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého pokradovania
v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, které by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite
pokraCovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na sOvisiace informécie uvedene v G&tovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie
nedostatoCné, modifikovat na$ nizor. Nade zavery vychadzajli z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vdak mézu sposobit, e Spoloénost prestane
pokradovat v nepretrzitej ¢innosti.

«  Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Ugtovne] zavierky vratane informéacii v nej uvedenych, ako
gj to, Ci UCtovna z4vierka zachytdva uskutodnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Sprava k dalsim poziadavkam zékonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informécidm, ktoré sa uvédzajl vo vyronej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej spréve, zostavenej podla poZiadaviek zékona
o Gctovnictve. Nas vyS8ie uvedeny ndzor na (ctovnd zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a zvazenie, &i tieto informacie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou tgtovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Ugtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

ViyroCny spravu sme ku diu vydania spravy audftora z auditu Uétovnej zavierky nemali k dispozicil.

Ked' ziskame vyroénd spréavu, zvazime, &i vyrocna sprava Spolo¢nesti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zékon o Gctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Ugtovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

- informéacie uvedené vo vyrognej spréve zostavenej za rok 2025 st v stlade s G¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyro&na sprava obsahuje informécie podia zakena o Uétovnictve.,

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistil vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade naich poznatkov o
U¢tovne] jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu iétovnej zavierky.

Bratislava 30. jtina 2026
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e UCGTOVNA ZAVIERKA MORTEHLTA

ue pob podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné (idaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikagné &islo Ustovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 20
I%‘,OO 20219278 1 x o mald | Za obdobie @01 25
d 20
35712155 mimoriadna X velka ° 12 2 5
SK NACE oriebezn Bezprostiodne o 01 2024
6 8 ) 3 1 ) O (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 20 2 4

PriloZené slicasti U¢tovnej zavierky
X Savaha (U8POD 1-01) X Vykazziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) tctovnej jednotky

JTRE a.s

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofrakovo nabrezie 10
psC Obec

81102 Bratislava

Oznad&enie obchodného registra a Sislo zapisu obchodnej spoloénosti

Mestsky sud Bratislava 1|11
odd.: Sa, vliozka: 1352/B

Telefonne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dha: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu tctovnej jednotky
alebo ¢&lena jtatutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
19.06.2026 ; .20 podpisovy zdznam fyzickej/osoby, ktora je i&tovnou jednotkou:

Zaznamy dainového Uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového dradu |
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pusse | JZPODV14_2 em—
s 1foc2020219278|c03s571215s| TN
g::.ae STRANA AKTIV g::zj Bruﬁo-é::?r;é ucétovné obdobie s Bezpro‘s]gteodvr:-zé ng;:gidzajﬂce
2 b ¢ Korekcia - Gast 2 Netto 3
SPOLUMAJETOK | 01 15453662 14027753
14259009 10202078
A | Neoheing majetok | 02 78242909 6546235
1278064 5534886
Al r?(la?)?r‘njc?tz%majetok o 2 2 5 7 6 1 3 8 3 1 5
sucet (r. 04 az r. 10) 1 8 7 4 4 6 4 O 8 4 O
Al Akti\{ovgné naklady | 04
?(?1\53)’\1%72, 091A/
2 fsoer o | 152633 31404
121229 26280
> | Guentemepmn, | r312s 6911
66217
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhgdob)’/ nehmotny
(041 o0 14560
7 [Pt [
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al | ooy momn | 1 3004080 1913462
o 1090618 1739489
A ooty 12 299083 299083
299083
i e 81136 °8933
22203 69363
3 | hiteime vecia | 14 1430675 362260
subory hnutelnych
(022) - 1082, 092m 1068415 566686
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e |JZPODV14_3

U¢ POD 1 - 01

Suvaha

pc2020219278

o35712155

it

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

Beiné uétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

69100

69100

69100

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

1086871

10

86871

7

35257

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

37215

37215

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

4594458

45

94458

37

54557

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U&ast'ou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

2

53389

Pé&Zicky v rémci
podielovej U¢asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(086A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

4218827

4 2

18827

35

01168

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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e ZPODVA4_4

U& POD 1 - 01

Slvaha

DE2020219278

ko35712155

AN

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo

BeZné Gctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

P6zi¢ky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

375631

3

75631

Usty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

.| Obstaravany

dihodoby financny
majetok
(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rL34+r.41+r 53+
r.66 +r. 71

33

7132982

69

85137

147845

4033765

B.l

Zasoby
sacet (r. 35 az
r. 40)

34

29018

29018

600000

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

29018

29018

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

600000

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IL

Dihodobé
pohladavky
stcet (. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.II1.

Pohladavky

z obchodného
styku

shcet (r. 43 az r. 45)

42
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Stvaha DiE2020219278

co3571215s| TN 1

Ug POD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
ée;"e b "agk“ 4 Brutto - Zast' 1 Netto 2 Uétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym tétovnym

jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.p. | ho styku v rémci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohfadavky
1.¢.| 2 obchodného styku 45
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramcl podielovej 48
U¢asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkém
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | Odlozena darova 52
pohladévka
(481A)

B.II | Kratkodobé 53 7095637 6947792

pohfadavky
stéet (r. 54 +r. 58

air. 65) 147845 34246560
B.IIL.1.| Pohladavky 54 7065192 6917347

z obchodného
styku

sticet (r. 55 a . 57) 147845 3394637

Pohladavky z obchod-

1.a. | ného styku voci 55 1748518 1748518

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A, 2 3 9 7 4 1 5

315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Ugtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ug POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
°e;"e b "agk" 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 {€tovné obdobie

Korekcia - cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.6.1 7 obchodného styku | 57 53160674 5168829

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

13914/ 147845 997222
2. | Cista hodnota 58

zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - [391A/
Pohl'adavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 3 O 4 4 5 3 O 4 4 5

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

C139TAY 30019

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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= UZPODV14_7 R
e [ <o LR
esbeha 106202021927 8|035712155
g::iae. STRANA AKTIV r(iéai::(ou : vBe?né uctovné obdobie Bezprozt(:‘teodvr;:::J ;:;'sgg;ia;dzajﬁce
a b c 1 Brutto - Cast' 1 Netto 2
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finané&né aét 71
Finanéné uéty 8327 8327
91009
B.V.1. | Peni 72
(;ql,a;?s,zm 8327 8327
91009
2. | Uéty v bankach 73
(221A, 22X, +- 261)
C. Casové rozlisenie | 74 4 9 6 3 8 1 4 9 6 3 8 1
stcet (r. 75 azr. 78)
633427
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobe 75 15200 15200
(381A, 382A)
36088
2. | Naklady budtcich 76 343994 3439914
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
469108
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
o 137187 137187
o 128231
cé):fi‘: STRAN: PASIV 'EE:?“ Bezné uctovné obdobie 4 predchédzaﬁ]eczepura%fg/e:; obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 + 1. 141 79 14027753 10202078
éimanie r.81+r. . .87
A |V ourananerartoo o PerEETE o 4960506 -111624
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 aZ r. 84) 81 26310400 26310400
All.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 26310400 26310400
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3. (/335a3)av Yy Za uplsane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85 826529 826529
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 39751989 27751989
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 6 5 3 5 4 1 6 5 3 5 4
T i G 165354 165354
P Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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gesvana 11062 020219278[1€0357 12155
. P &i ey ., . Bezprostredne predchadzajice tuétovné
o Gisl
o STRANA PASIV it Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
T | sucet (r. 94 aZ r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIT. majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | udastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AV Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 — 5 4 8 2 7 2 — 4 3 O
T r.98+1.99 5 9 7 1 8 5 3
AVI.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3 4 O 1 O 4
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 | == 5 5 1 6 5 8 9 6 — 4 7 1 8 5 3 3 O
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo-

AV | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 — —
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141) 7 2 6 7 9 7 4 7 9 8 0 5 6 6
Zavizky r.102+r1 118 +1. 121 +r. 122

B. | Y1136+ 5139 +r. 140 101 9033781 10282216
Dihodobé zavazky

Bl | sget (r. 103 + . 107 az r. 117) | 102 88945 3536508
Dihodobé zavazky z obchodného styku

BT | Saget (r. 104 az r. 106) g 8043 8043
Zavazky z obchodného styku voci

1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
101 (3214, 475A, 476A) 106 8043 8043
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodéi prepojenym
3| tetovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 3367416
Ostatné zavézky v rdmci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na tGhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
Iné dihodobé zavazky
10.| (336A, 372, 474A, 47XA) 15 80902 1610409
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (873A,377A)
12.| OdloZeny darovy zavézok (481A) 117
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Qzna- STRANA PASIV Gislo Be2né uétovné obdobie Bezprostredne precchadzajice uctovné
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.II.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | sicet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 553244606 2071036
Zavazky z obchodného styku
BV stcet (r. 124 az r. 126) 123 624457 624013
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Ustovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
e o a7eae A7om 470 80812 117926
;gvétz‘kyi( z obchogn}%ho styku v ramci podielovej
1.0, Getoungm jednotkam (3214, 329A, 824A, 3258, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
¢ S175A,476A,478A,47XA) 5 4 3 6 4 5 5 O 6 O 8 7
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 2951130
Ostatné zavézky v ramci podielovej G6asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym UGétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 445788 479420
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 3 1 2 0 1 O 3 0 7 7 7 4
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1113204 467612
Z4vézky z derivatovych operacii
9. | (373A, 377A) 134
Iné zavazky
10.1 (3724, 379A, 474A, 475A, 4794, 47xA) | 138 85857 192217
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 4 8 5 4 7 6 4 7 8 7 7 6
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 4064027 47 87 76
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2 0 8 4 9
Bezné bankové tvery
B.VI | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 29269114 4195896
Kratkodobé finan¢né vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, I-I255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 33466 31486
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
CA. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | (3gan) 143
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 3 3 4 6 6 3 1 4 8 6
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Vykaz ziskov a strat

pitk2020219278

035712155

JHTHIE

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Qzna- Text rf;::& bené (i&tovné obdoble bezprostredne p;sggll;iéedzajﬂce Gétovné
a b c 1 2
» Séiig’/nc;;)rat(éast’ﬁét. tr. 6 podfa 01 19 2 9370 3 9538 4 (9) 6
** y darskej &i i |
SUtet 08 ap e ggy el cinnostispolu | g 19586064 30065831
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 6 0 O 0 O O
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 6 8 5 4
Ifl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 8 6 8 6 8 4 9 9 5 3 8 4 6 6
| staws nitoorgnzacnichzasob | g 39017
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) 07
TrZby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi mgjtztrli(;hd(lg‘??f:gfgfhmotnehomajetkua 08 3836 5 200 2 00 00
VIl | Gad, 545, 8ag. o4, caer ey o | oo 214979 507365
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
TR 0] 26314711 37663719
Naklad loZzené b i
A~ | predaneha tovard (504, 807) t 600000
Spotreb terialu, i tatnych
B. | neskladovatefnyeh dodévok (501, 502, 503)] 12 2901064 458279
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gctova skupina 51) 14 84801009 7410901
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 1 6 3 9 7 5 8 6 1 5 9 3 8 4 2 6
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 12444686 12398565
2 Odmeny ¢&lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3| (524,525 506) o 18 3744620 3374904
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 2082 80 16 4 957
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 4 7 1 5 O 1 5 4 2 3 4
Odpisy a opravné polozky k dlihodobému
O | Ry 35 Tocogemy | 2 238556 282860
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G1. adﬁ:?éobégo%rgot?uémrr::jgiuo(gzﬁjf Y22 2385506 282860
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh
H. | fajetiu a predangho matorialy (541 542) | 24 15600 12746734
: Zky k pohladavk. /-
| gz%vnepolozy pohladavkam (+/-) 25 5 2 4 9 4 9 5 1
Ostatné naklad h darsku &i t
I | (543, 544, 545, 548, 545, 549, 555, 657) | 20 240297 667334
Vysledok h dareniaz h darskej
T | Eimest (o oy ranospodarskel | 57 -06728647 -7597888
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Vykaz ziskov a strat

Dl<'32020219278"|6035712155

(LT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 4 R 5
zonie Text riadku be¥né Gétovné obdobie bezprostredne p;sggg?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
F0G+1.07)-(r. 11 +1r. 12 + 1. 13 +1. 14) | 2 9962447 1669286
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y A n3M+r35+r.394r. 42+ 1. 43 +1. 44 | 2D 2395609 371952
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | stcet (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 39
' | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"' | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosove troky (r. 40 +r. 41) 39 219901 347 960
Vynosové uroky od prepojenych
X1 | t&tovnych jednotiek (862A) 40 22472 1497 81
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 217 05 9 198179
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1 8 8 4 2 1 0 8 7
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 8 2 6 2 2 9 O 5
« | Naklady na finanén &innost’ spolu r. 46
4T AT +r. 4B+ 49+ 1. 52+1.53+r. 54 | O 7750560 750790
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 6 7 4 7 7 4 7 1 0 9 8 0
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1 jednotky (562A) 50 433714 154328
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 241000 556652
0. | Kurzové straty (563) 52 3 5 1 4 7 1 1 6 7
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanént cinnost 54 6 5 1 3 5 3 8 6 4 3

(568, 569)
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Skutoénost
S:":fe Text r‘;‘::(‘a bené (&tovns obdobie bezprostredne nggl';?edzajace actovné
a b c 1 2
Vysledok h darenia z finanénej
T | Cinnast (49 (28 rds) | 58 -535487 - 378838
Vysledok h dareni i€tovné
" | obdobie prod zdanenim (+1) (r. 27 + r. 55) 0 -7264134 -7976726
R. | Dafzprijmov (.58 +r.59) 57 3 8 4 O 3 8 4 0
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 3 8 4 0 3 8 4 O
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za G&tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 — 7 2 6 7 9 7 4 — 7 9 8 O 5 6 6
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchoedné meno a sidlo spolo¢nosti:

JTRE a.s. (do 27. augusta 2024: J & T REAL ESTATE, a.s.)
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo&nost’ JTRE a.s. (d’alej len Spolodnost), bola zaloZené 26. novembra 1996 a do obchodného registra bola zapisana
" 10. marca 1997 (Obchodny register Mestského sadu Bratislava III v Bratislave (do 31.5.2023 Okresny std Bratislava I),
oddiel: Sa, vloZka &.: 1352/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

— developerska ¢innost,

— inZinierska &innost’ — obstaravacia ¢innost’ v stavebnictve,

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
— obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutefnosti a majetku,

— uskutoliiovanie stavieb a ich zmien.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo&nost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo€nostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podla podobnych ustanovenf inych predpisov.

3. Détum schvilenia i¢tovnej zdvierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024, za predchddzajuce uétovné obdobie, bola schvéilend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 27. novembra 2025.

4, Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna Gdtovné zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve (dalej ,zdkon o Gdtovnictve™) za U&tovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktorf maju primerané znalosti 0 obchodnych a ekonomickych &innostiach
a idtovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

vvvvv

mohli potrebovat'. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine
Spolo&nost’ sa zahfiia do konsolidovanej itovnej zdvierky JTRE HOLDING LTD. Tito konsolidovant iétovni zavierku
je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolo¢nost’ JTRE a.s. je dcérskou udtovnou jednotkou spolognosti JTRE Management, a. s., ktord je oslobodena
od povinnosti zostavit' konsolidovan u&tovnd zavierku a konsolidovani vyro¢ni spravu z dovodu splnenia podmienok
oslobodenia v zmysle § 22 ods. 8) a ods. 9) zdkona &. 431/2002 Z. z. Zakon o G¢tovnictve.

6. Priemerny prepoditany pocet zamestnancoy
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2025 bol 161 (v G¢tovnom obdobi 2024 bol
156).

7.  Zverejnenie Gltovnej zavierky za predchidzajiice actovné obdobie

Udtovné zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2024 bola uloZend do registra G&tovnych zavierok 25. jina 2025. Sprava
auditora o overeni G&tovnej zavierky k 31. decembru 2024 bola uloZena do registra Gtovnych zévierok 25. jina 2025,
resp. vyroéna sprava a dodatok spravy auditora o overeni siladu vyroénej spravy s ti€tovnou zévierkou bola ulozena
do registra Gétovnych zavierok 21. augusta 2025.

8. Schvilenie auditora

Valné zhromazdenie dfia 27. novembra 2025 schvililo spolognost LUCA PARTNER, s.r.0. ako auditora na overenie
iétovnej zévierky za (i&tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia predstavenstva: Ing. Peter Korbacka — predseda predstavenstva
Ing. Pavel Pelikan — podpredseda predstavenstva
Ing. Peter Remendr — podpredseda predstavenstva
Mgr. Juraj Kalman — &len predstavenstva
Ing. Michal Borgul’a — ¢len predstavenstva
Peter Pi§ — ¢len predstavenstva

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akcion4rov Spolonosti je k 31. decembru 2025 takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE Management, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uctovnd zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej Ginnosti (going
concern),

Uttovné metddy a vSeobecné Giétovné zésady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicie o charaktere a Gicele transakeii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe
Transakcie, ktoré sa neuvidzaju v sivahe, ale maji alebo mdZu mat’ vplyv na finanénd situdciu G&tovnej jednotky, st
uvedené v Casti I,

3. Pouzitie odhadov a dsudkoyv
Zostavenie Uctovne]j zdvierky si vyZaduje, aby manaZzment Spolognosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu GStovnych metéd a Gétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a suvisiace predpoklady si zaloZzené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie uétovnych hodnét
majetku a zdvizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit' od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie tétovnych odhadov nie séi vykazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V sivislosti s aplikdciou G¢tovnych metéd a Gétovnych zdsad Spoloénosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykadzané v G&tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ¥e
by mohla viest’ k ich vyznamnej dprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonts, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z iverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania,

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje realnou hodnotou.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Predpokladana doba pouZivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 a7 10 linedrna 10 a% 25
Ocenitel'né prava 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metédda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Inventar 6 linearna 16,67
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Ostatny dlhodoby majetok 4az6 linearna 16,67 az 25
Drobny hmotny majetok rbzna Jedr;(zlr;zsovy 100

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZSia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstarévacia cena je 1 700 EUR a niZ§ia, sa tétuje jednorazovo do nékladov pri jeho obstarani.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do 28. februara
2009 v ocenen{ rovnom alebo niz$om ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje sa v jeho
odpisovani.

Posidenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Spolodnost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Dihodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje poskytnuté pozicky.

6. Zasoby
Zésoby sa ocefiuji  obstardvacou cenou (nakupované zésoby). Obstardvacia cena zahffia cenu, za ktor sa zdsoby

obstarali a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zésob sa zohladtiuje
vytvorenim opravnej polozky.

7. PohlPadavky
PohPadavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohfaddvky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

8. Finanéné uéty
Finanéné Gty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou,

9. Naiklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujt vo vyske, ktord je potrebné na dodrzanie zdsady vecnej
a &asovej sivislosti s Gétovnym obdobim.
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10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo k zni¥eniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Opravnd poloka sa udtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.,

11. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Z4vizky pri ich prevzat{ sa ocefiuju obstaridvacou cenou.
Ak sa pri inventarizcii zisti, e suma zdvézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uveda sa zavizky v Gétovnictve
a v atovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujici existujticu povinnost Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budticnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a ocetiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uStuje na vecne prislusny nékladovy tdet, ku ktorému zivizok prislicha. PouZitie rezervy sa étuje
na tarchu vecne prisluiného Gdtu rezerv so sGvzfaznym zdpisom v prospech vecne prislusného G&tu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa tétuje opaénym Gétovnym zépisom ako sa Utovala tvorba rezervy.

13. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy aostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gétujii v (i¢tovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo stvisia.

14. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohl'adévka a odloZeny datiovy zavizok) sa vzt'ahujl na:
a)  docasné rozdiely medzi iidtovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v siivahe a ich
datlovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat' dafiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat’ daftovil stratu
od zakladu dane v buducnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné datiové naroky do buddcich obdobi.

O odloZenej daitovej pohl'addvke z odpogitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa détuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budiici zdklad dane, voéi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutefny. OdloZend dafiové pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, e zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v dase
vyrovnania odloZenej dane.

V stvahe sa odloZend datiova pohFadavka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahujl na odloZent
dafi z prijmov toho istého daiiovnika a ide o ten isty datiovy Grad, mbZe sa vykazat len vysledny zostatok a¢tu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZené dafiova pohladavka.

15. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobf a vynosy buducich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktora je potrebna na dodranie zasady vecnej
a Sasovej stvislosti s utovnym obdobim.

16. Prenijom (lizing) (Spoloénost’ ako nijomea)

Finanény prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym prévom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjomca, nie vlastnik.

Suéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorti na konci dohodnute; doby finanéného prendjmu prechiddza
vlastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomcu. Dohodnut4 doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a datiovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v GiStovnictve ndjomeu Gétuje v defi prijatia majetku na tarchu prislugného udtu majetku
so sivztaZnym zdpisom v prospech uétu 474 — Zéavizky znajmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych
o nerealizované finanéné néklady.

Platba néjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné néklady. Finanéné naklady sa (i¢tuja na tarchu Gétu 562
~ Uroky.
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Operativny prenijom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie nijomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gdtuje do nékladov priebeZne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

17. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoénenia étovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym Eur6pskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajiici diiu uskutodnenia udtovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastka cudzej meny nak(ipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakiipend.

Na tibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového GStu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhléseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deti
predchddzajiici difu uskuto&nenia iétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlisenym Eurépskou centrlnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v deii predchddzajiici ditu uskutoénenia iétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Get zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uStovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GStovnd zévierka, prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zévierka,
a Gétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

18. Prispevok do kapitdlového fondu z prispevkov (Spoloénost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitilového fondu z prispevkov sa vykéZe vo vlastnom imani na téte 413 — Ostatné kapitalové fondy v defi
splatenia petiazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v defl prevzatia prispevku Spolo¢nostou od akcionéra.

19. Vynosy

Trsby za vlastné vykony a tovar neobsahujii daii z pridanej hodnoty. S@ tiez znizené o zl'avy a zrdzky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢&i ide o dodatoéne uznant
zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujl v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vi¥nosové tiroky sa Gétujii v idtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajt.

20. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo&nost’ zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tito
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradené strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v benom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa tétuju
v beZznom uétovnom obdobi na prisluiny nékladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2024 Spolo&nost’ Giétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na iSte 428 —Nerozdeleny zisk minulych
obdobi vo vyske 340 104 EUR.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkéch na stranich 19 a 20.

Spolo&nost m4 v najme formou finanéného prendjmu 3 osobné autd v obstaravacej cene 441 484 EUR (zostatkova cena
k 31. decembru 2024: 545 333 EUR), ktoré vykazuje ako svoj majetok. Dalsie informacie k finanénému prendjmu su
uvedené v €asti F.1.

2. Dihodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetiu od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul'kéch na stranach 19 a 20.
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3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje nasledujiice pohladévky zdrokov z Grofenych pézidiek so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok poskytnutych spriaznenym osobam vo vyske 255 631 EUR k 31.decembru
2025 (k 31.decembru 2024 vo vyske 253 389 EUR) a dlhodobu ostatnii poicku vo vySke 4 218 827 EUR k 31. decembru
2025 (k 31. decembru 2024 vo vyske 3 501 168 EUR).

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januédra 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’ke na stranach 19 a 20.
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4. PohPadavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu u¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zudtovanie Zudtovanie  Ziuctovanie Stav
k1.1.2025 (zvySenie) (pouZitie)  (zrulenie) (kurzovy rozdiel) k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného
styku voéi prepojeny m 0 0 0 0 0 0
aétovnym jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej
udasti okrem p ohladévok 0 0 0 0 0 0
voéi prepojenym G¢tovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 142 595 9 039 0 3789 0 147 845
Ostatné pohladavky vodi
prepojeny m tétovny m 0 0 0 0 0 0
jednotkém
Ostatné pohl'adavky v
ramci podielovej u¢asti
okrem pohl'adavok vodi 0 0 0 0 0 0
prepojenym Uctovny m
jednotkam
Pohladavky voéi
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Sociéalne poistenie 0 0 0 0 0 0
Daxfoye pohladavky a 0 0 0 0 0 0
dotécie
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Spolu 142 595 9039 0 3789 0 147 845

Spolo¢nost v priebehu t&tovného obdobia tvorila opravné polozky k pohladavkam.
Opravné polozky k pohladédvkam zohPadiiujt bonitu klienta a jeho schopnost’ splécat’ svoje zavizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochédza pri Ghrade alebo odpisani pohPadavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorend opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohladavku Gplne
alebo &iastoéne nesplati.

Vekova $truktira pohl'addvok je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12.2025  31.12.2024

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 6 066 401 3173 3%4
Pohl'addvky po lehote splatnosti 1029 236 393 857
S polu 7 095 637 3567 251

5.  Finanéné ulty

Ako finandné Géty su vykézané peniaze v pokladnici a gty v bankéch, Uttami v bankach méZe Spoloénost volne
disponovat’.
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6. Casové rozlienie
Ide o tieto polozky:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Néklady budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 15200 36 088
S polu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 15200 36 088
Néklady budiicich obdobi - kratkodobé

Najomné 201 806 264 441

Reklama 28 061 106 774

Operativny lizing 18 939 15777

Ostatné 95 188 82116
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 343 994 469 108
Prijmy budicich obdobi - kratkodobé

Refakturacia sikromnej spotreby 7747 8112

Ostatné 129 440 120 119
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 137 187 128 231
S polu : 496 381 633 427

7. Vlastné imanie
Zékladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2025 je 26 310 400 EUR (k 31. decembru 2024: 26 310 400 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovna strata za rok 2024 vo vyske 7 980 566 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Z o zékonného rezervného fondu 0
Zo §tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradenu stratu minuly ch rokov 7 980 566
Iné 0
Spolu 7 980 566

O vysporiadani vysledku hospodéarenia za rok 2025 vo vyske straty 7 267 974 EUR rozhodne valné zhromaZdenie
v priebehu roka 2026. Navrh Statutarneho orgdnu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  Prevod na neuhradent stratu minulych rokov: 7 267 974 EUR
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8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zudtovanie Zudtovanie Stav
k1.1.2025 Tvorba (pouZitie) (zrusenie) k31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy,: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 478 776 485 476 0 478 776 485 476
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 478 776 464 627 478 776 464 627
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 478 776 464 627 0 478 776 464 627
Ostatné rezervy kratkodobé
Ostatné 0 20 849 0 0 20 849
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 20 849 0 0 20 849

Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Zudtovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 478 426 478 776 22241 456 185 478 776

Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane

socialneho zabezpedenia 450 123 478 776 0 450 123 478 776
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 450 123 478 776 0 450 123 478 776
Ostatné rezervy kratkodobé

Ostatné 28303 0 22 241 6 062 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 28 303 0 22241 6 062 0

9.  Zavizky

odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 77721 107 616
Zavizky v lehote splatnosti 2592 540 2132512

2 670 261 2240 128
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fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena
v nasledujucom prehlade:

Udtovna Menej ako Viac ako 5
1—5 rokov
hodnota 1 rok rokov

Zévﬁz.ky z ol?(ihodm,ého .styku Vf)él 80 812 80 812 0 0
prepojeny m Gétovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojeny m uétovany m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 551 688 543 645 8 043 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
uétovny m jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voéi prepojeny m 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 80 902 0 80 902 0
Zavizky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 445 788 445 788 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 312010 312010 0 0
Danové zavizky a dotacie 1113204 1113 204 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 85 857 85 857 0

2670 261 2 581 316 88 945 0
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fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedend
v nasledujicom prehl'ade:

Uétovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

ZévazAky z ol?cihodne,':ho ‘styku V’OEI 117 926 117 926 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v rdmei
podielovej Gidasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 514 130 506 087 8 043 0
Cista hodnota zdkazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym
u¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
uc&asti okrem zavizkov voéi prep ojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 161 049 0 161 049 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 479 420 479 420 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 307 774 307 774 0 0
Dariové zavizky a dotécie 467 612 467 612 0 0
Zavazky z derivatovych operécif 0 0 0 0
Iné zavizky 192 217 192 217 0

2240 128 2 071 036 169 092 0

10. Socidlny fond

Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu iétovného obdobia st zndzornené v nasledujicom prehlade:

v

2025 2024

EUR EUR
Stav k 1. januaru 0 12 002
Tvorba na tarchu nakladov 38 921 35615
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -38 921 -47 617
Stav k 31. decembru 0 0
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11. Bankové iivery a pézicky

vvvvv

Suma istiny Sumaistiny ~ Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislu$nej v eurach v prislu$nej
Mena .
v % splatnosti mene k mene
k 31.12.2025 31.12.2025 k31.12.2024
Dlhodobé bankové wvery 0 0 0

Kritkodobé bankové tivery
Kontokorentny dGver EUR 4,25% 21.8.2026 2 868 867 2 868 867 4160 281
2 868 867 2 868 867 4160 281

Bankové tvery spolu 2 868 867 2 868 867 4160 281

AN ¥

Dlhodobé pozicky
Pozicka EUR 5,00% 24.8.2026 0 0 2 847 437
0 0 2 847 437

AN

Kratkodobé pozicky
Pozicka EUR 5,00% 24.8.2026 1997 437 1997 437
1997 437 1997 437

Pozicky spolu 1997 437 1997 437 2 847 437

Struktira bankovych fiverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Bankové tvery po splatnosti 0 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2926914 4195 896
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 2926 914 4195 896

vvvvv

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Po6zicky po splatnosti 0 0
Pozitky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2951130 0
P6zicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 0 3367416
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti dth§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 2 951 130 3367 416
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12. Casové rozliSenie

Struktira Sasového rozli¥enia je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
S polu vynosy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobf - kratkodobé
Ostatné 0 0
Najomné 33 466 31486
S polu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 33 466 31 486
Spolu 33 466 31 486

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finanény prenijom (Spolo¢nost’ ako najomea)

Spolo¢nost mé z4vizky z finanéného prendjmu 3 osobnych aut (rok 2024: 4 osobné autd). Vyska budicich platieb
rozdelend na istinu a finanény naklad podl'a doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl'ade:

31. 12,2025 31.12.2024
finanény finan¢ny

istina néklad istina néklad

EUR EUR EUR EUR
Zavizky zo zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 80 147 0 133 147 0
Zavizky so zoztatkovou dobou splatnosti 1 az 5 0 0
rokov 80902 161 049
Zavizky zo zostatkovou dobou splatnosti dlhoSou

0 0 0 0

ako 5 rokov
S polu 161 049 0 294 196 0

InformAcie o finanénom prendjme st uvedené aj v asti E.1.
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
Zé&klad Zéklad
dane Dan Dail dane Dail Dail
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim -7 264 134 -7 976 726
z toho teoreticka dati -1525468 21,00 % 1675112 21,00%
Datiovo neuznané naklady 1761621 369 940 -5,09 % 911 149 191 341 -2,40 %
Vynosy nepodliehajiice dani -82 178 -17 257 0,24 % -613 982 -128 936 1,62 %
Umorenie datiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie datiovy ch odpoctov a
iny ch daiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-5 584 691 -1172 785 16,14 % -7679559 -1612707 2022 %
Splatna daii 3 840 0,00 % 3 840 0,00 %
OdlozZena dat 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykdzana dai 3 840 0,00 % : 3 840 0,00 %

Spolo¢nost’ v sledovanom obdobi monitoruje doéasné rozdiely majetku a zévizkoch. Nakolko v aktudlnom G&toviom
obdobi odlozena dafiova pohladavka prevySuje odloZeny dafiovy zavizok, Spolodnost o tejto skutoénosti z dovodu
opatrnosti neudtuje.
Od 1. janudra 2025 sa zvy$i sadzba dane z prijmov na 24 % pre G&tovné jednotky so zdanitenymi prijmami (vynosmi)
vy$8imi ako 5 000 000 EUR.

H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivjch segmentov, t.j. podFa typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2025 2024
EUR EUR
Tovar
Vlastné vyrobky 6 854 0
Nehnutel’nost’ na predaj 600 000 0
606 854 0
Sluzby
Developerské odmeny 4696 771 3776 313
Prendjom nehnutelnosti 597 184 869 791
Sprostredkovacie sluZby 8 051775 2149018
Poradenské sluzby 3 641 309 1690 754
Ostatné 1699 810 1052 590
18 686 849 9 538 466
S polu 19 293 703 9538 466
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2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strit vychadzajic zo suvahovych poloziek je
znazornené v nasledujiicom prehfade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 2025 2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéen4 vyroba 0 0 0 0
Hotové vyrobky 29018 0 0 29 018 0
Spolu 29018 0 0 29018 0
Mank4 a $kody 0 0
Reprezentatné 0 0
Dary 9999 0
Zmarena investicia 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 39017 0
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR
Néhrada $kody z poistnej udalosti 1858 9341
Ostatné vynosy - refakturécia 213119 459 660
Prispevky adary 0 29 428
Iné 2 8936
Spolu 214 979 507 365
4.  Kurzové zisky
2025 2024
EUR EUR
Kurzové zisky 18 842 1 087
Kurzové zisky uétované ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka 0 0
Spolu 18 842 1087
5. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasled\ijﬁcom prehlade:
2025 2024
EUR EUR
Vynosové uroky 219901 347 960
Ostatné finan¢né vynosy 826 22 905
Spolu 220 727 370 865
6. Osobné naklady
2025 2024
EUR EUR
Mzdy 12 444 686 12 398 565
Zdravotné a socialne poistenie 3 744 620 3374 904
Socialne naklady 208 280 164 957
Spolu 16 397 586 15938 426
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7. Niklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Néjomné 2 025594 2228073
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 1637 093 1409 443
Préavne a ekonomické poradenstvo 1357538 1195550
Dariové poradenstvo 6 850 11 300
Audit a poradenstvo 51048 9350
Ostatné poradenstvo 565 728 432 503
Analyzy, prieskumy, znalecké posudky 616 000 269 880
Sluzby IT 11376 12 536
Programatorské préace 16 000 55307
Softvér IS, IT 48 977 67 774
Skolenia, kurzy, semindre, konferencie 73 270 64 473
Niéklady na opravy - udrzbu 99 818 70 463
Ubpratovacie sluZby, Cistenie, odvoz odpadu 52584 54301
Bezpecnostné, prepravné, Soférske sluzby 91155 90 486
Telefonne poplatky - mobily, pev.linky; internet 52209 57 167
Sprostredkovatel'ské sluzby 149 412 43 443
Cestovné néklady 257 747 596 478
Néklady nareprezentaciu | 312 707 366 429
Iné 1 055 003 375 945
S polu 8 480 109 7 410 901
8. Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost’
2025 2024
EUR EUR
Poistenie automobilov 36 237 37493
Ostatné naklady - refakturdcia . 169 993 415260
Dary 13 000 179 000
Iné 21 067 35581
S polu 240 297 667 334
9. Kurzové straty
2025 2024
EUR EUR
Kurzové straty 35 147 1 167
Kurzové straty étované ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gétovné zavierka 0 0
S polu 35147 1167
10. Finanéné naklady
2025 2024
EUR EUR
Nékladové uroky 674774 710 980
Bankové poplatky 64214 38271
Ostatné finan¢né néklady 921 372
Spolu 739 909 749 623
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11. Naklady za audit a poradenstvo

Naéklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie G&tovnej zavierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté d’al§imi spoloCnostami v nasledujicom ¢leneni:

2025 2024

EUR EUR
Naéklady na overenie individuélnej uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 9350 9350
Iné uistovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 6 850 11300
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 16 200 20 650

12. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb
alebo inych ¢innosti udtovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Trzby za vlastné vyrobky 6854 0
Predaj nehnutel'nosti na predaj 600 000 0
Developerské odmeny i 4696771 3776313
Prenajom nehnutelnosti 567 184 855995
Sprostredkovacie sluzby 8051775 2149018
Poradenské sluzby 2 829 309 1564 330
Ostatng 1543127 923767
Spolu 18295020 9269423
Ceska republika Prendjom nehoutelnosti 30 000
S polu 30 000 0
Cyprus Ostatné 127 280 127 280
Spolu 127 280 127 280
Velka Britinia Poradenské sluzby 560 000 60 000
Ostatné 3270 844
S polu 563 270 60 844
Nemecko Poradenské sluzby 252 000 66 424
Ostatné 26 133 699
S polu 278 133 67123
Taliansko Prenjom nehnutelnosti 0 13 796
S polu 0 13796
Spolu Sluzby 19293703 9538466
Spolu 19293703 9538 466
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finanéné povinnosti
Spolo¢nost’ mé nasledujlice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom ti&tovnictve a neuvédzaji sa v stvahe:

*  Spolotnost’ eviduje nevyéerpany dverovy rdmec pri prijatom kontokorentnom uvere od banky vo vyske
2 631 133 EUR (rok 2024: 1 339 719 EUR)
*  Spolo¢nost eviduje nevy&erpany Gverovy ramec pri prijatej p6Zitke od prepojenej uétovnej jednotky vo vyske
13 002 563 EUR /celkovy tverovy ramec je vo vyske 15 000 000 EUR/ (rok 2024: 12 152 563 EUR)
*  Spolo€nost’ eviduje nevyderpany tiverovy rémec pri poskytnutych pdZi¢kich prepojenej uétovnej jednotke
vo vy$ke 5 500 000 EUR /celkovy tverovy ramec je vo vyske 5 500 000 EUR/ (rok 2024: 5 500 000 EUR)
*  Spolo¢nost eviduje nevy&erpany Gverovy ramec pri poskytnutom tvere vo vyske 6 197 011 EUR /celkovy
uverovy ramec je vo vyske 10 000 000 EUR/ (rok 2024: 6 697 011 EUR)
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového préva doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buda datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a
potom, ked’ budi k dispozicii privne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislusnych orgdnov. Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néaklad.

2. Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykdzany petiazny vklad spoloénika vo vyske 12 000 000 EUR na zéklade
rozhodnutia valného zhromazdenia z 22. decembra 2025, ktory bol splateny 22. decembra 2025 a ktory nezvySoval
zakladné imanie.

3. Najaty majetok

Spolonost’ mé v néjme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové roéné ndjomné za
prenajimané priestory bolo za rok 2025: 1 426 901 EUR (rok 2024: 1 698 767 EUR).

Spolo¢nost’ ma v ndjme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spolo¢nosti. Roény leasing
automobilov ¢inil celkom 434 301 EUR (v roku 2024: 407 692 EUR).

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima inym spolo¢nostiam parkovacie miesta v hodnote 206 884 EUR (rok 2024: 189 994 EUR). Cast’
parkovacich miest ma Spoloénost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku a &ast’ parkovacich miest si prenajima od
tretej strany.

J. INFORMACIE O SI(UTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi diiom, ku ktorému sa Gétovnd zévierka zostavuje a diom
zostavenia Utovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolognosti pripadne na celkovii
finanénu situdciu Spolodnosti za obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025,

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutdrne organy, riaditelia

a vykonn{ riaditelia. NajvysSou kontrolujlicou G&tovnou jednotkou je spoloénost JTRE HOLDING LTD (koneéné
materska uétovna jednotka).
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Transakcie s konenou materskou ii¢tovnou jednotkou
Pohladavky a zavizky z transakeii s koneénou materskou uétovnou jednotkou st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 127 280 127 280
PohPadavky spolu 127 280 127 280

31.12, 2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 20 849 0
Zavizky spolu 20 849 0

Transakeie s prepojenymi uétovnymi jednotkami
Spoloénost’ uskutoénila nasledujice transakcie s prepojenymi uétovnymi jednotkami:

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Pohladévky z obchodného styku 170 917 45 040
Pohladavky spolu 170 917 45 040

31. 12,2025 31. 12,2024

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 6521 12 207
Zaviizky spolu 6 521 12 207

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Opravy a udrZiavanie 6 603 5270
Spotreba materialu 3993 1948
Kurzové rozdiely 34523 0
Upratovacie sluzby, Gistenie, odvoz odpadu 46 731 47789
Ostatné sluzby 144 2041
Spravcovska odmena 0 75 780
Uroky z p6zitky 433 714 154 328
Naiklady spolu 525 708 287 156

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Poradenské sluzby 813 737 206 901
Uroky z pozitky 2242 149 781
Kurzové rozdiely 18 470 0
Ostatné 7206 1543
Vynosy spolu 841 655 358 225
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Majetok, pohladavky a zévizky z transakeii s prepojenymi udtovnymi jednotkami st uvedené v nasledujticom prehlade:

AN LY

Poskytnuté kratkodobé pdzicky - Groky
Poskytnuté dthodobé p6zicky - tiroky
Casové rozligenie

Majetok spolu

Prijaté dlhodobé pozicky - istina
Prijaté dlhodobé pozicky - uroky
Prijaté kratkodobé p6zicky - istina

Prijaté kratkodobé p6zicky - aroky
Zavazky spolu

Poskytnuty uverovy prisfub
Prijaty uverovy prisl'ub

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Pohl'addvky z obchodného styku
Pohl’adavky spolu

Zavizky z obchodného sty ku
Zavizky spolu

Developérska odmena
Prenajom nehnutelnosti
Sprostredkovacie sluzby
Poradenské sluzby
Ostatné

Vynosy spolu

31.12.2025 31. 12. 2024
EUR EUR
255631 0
0 253389
100 000 100 000
355 631 353 389
31.12.2025 31. 12. 2024
EUR EUR
0 2 847 437
0 519979
1997 437 0
953 693 0
2951130 3367416
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
5500 000 5500 000
13 002 563 12 152 563
31.12.2025  31.12.2024
EUR EUR
1 450 321 2229278
1450 321 2229278
31.12.2025  31.12.2024
EUR EUR
53 442 105 719
53 442 105 719
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
3425317 1917 999
400 137 960
378 816 1416 500
1605 571 233536
794 824 631 959
6204 928 4337 954
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31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Néklady na reprezentéciu 26 209 22 507
Spotreba materialu 0 2 844
Reklamné sluzby 410 368 331 444
Spotreba energii 24 717 0
Ostatné sluzby 0 245
Najomné 91 456 0
Niklady spolu 552 750 357 040

Majetok z transakeii s ostatnymi spriaznenymi osobami sii uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Casové rozliSenie 65 048 110 440
Majetok spolu 65 048 110 440

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla Ziadne odmeny &lenom Statutdrnych orgdnov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie
pre Spolo¢nost’ ani v roku 2025 a ani v roku 2024,

Clenom ¥tatutdrneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné idely Elenov, ktoré sa vyuctovavajii (v roku 2024: Ziadne).
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M. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

lsltaz\:)lz( 5 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?;"/2152 5
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Z ékladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 27751989 12 000 000 0 0 39 751 989
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocertlovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -47 185 330 340 104 0 -7980566 -54 825 792
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 340 104 0 0 340 104
Neuhradena strata minuly ch rokov -47 185 330 0 0 -7 980 566 -55 165 896
Vysledok hospodarenia beZného
iétovného obdobia -7 980 566 0 7267974 7 980 566 -7 267974
S polu -111 624 12 340 104 7267974 0 4 960 506
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

lsltazxz)lzc 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 lslt;\vzlgz 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 24 449 000 3302 989 0 0 27 751 989
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
uéastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -41 830 837 0 0 -5 354 493 -47 185 330
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -41 830 837 0 -5354 493 -47 185 330
Vysledok hospodirenia beZného
uétovného obdobia -5 354 493 0 7 980 566 5354 493 -7 980 566
S polu 4 565 953 3302 989 7 980 566 0 -111 624
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N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

PeniaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Peniazné toky z prevadzky -8 805 160 -7 751 810
Zaplatené Groky -218 628 -853 133
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dafl z prijmov -3 840 0
Vyplatené dividendy 0 0
Petiazné toky pred mimoriadnymi p olozkami -9 027 628 -8 604 943
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Cisté peniainé toky z prevadzkovej ¢innosti -9 027 628 -8 604 943
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -227 340 -611 415
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 15 600 12 746 735
Obstaranie investicif 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazZné toky z investi¢nej ¢innosti 211 740 12 135 320
Peiiazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvyS§enia zakladného imania 0 0
Prijmy z d’al§ich vkladov do vlastného imania sp oloénikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je itovnou jednotkou 12 000 000 3302 989
Prijmy z poskytnutych dlhodobych p6zigiek 750 000 16 313 381
Prijmy z prijatych péziciek 35282 564 31849 816
Splatky zavizkov voéi akcionarom z titulu zniZenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych p6ziGiek -1 370 000 -19616 370
Splatky z poskytnutych p6ziciek 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych Gverov a p6zifiek -37 423 978 -37 960 647
Splatky zavizkov z finanéného leasingu 0 0
Cisté pefia¥né toky z finanénej Sinnosti 9238 586 -6 110 831
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov -782 -2 580 454
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka 9109 2 589 563
Kurzové rozdiely vyd&islené k pef. prostriedkom a pefi.
ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka 0 0
Peiiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 8327 9109
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Peniazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpo&itanim trokovych, dafiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiaZné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepeiiazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a injrch
pohladavok

Ubytok (prirastok) poloziek &asového rozlidenia

Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a inych

PenaZné toky z prevadzky

PenaZné prostriedky

1o |3|5[7|1|2|1|5}5|
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31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
7264134 -7 976 726

238 556 282 860
5249 4951

674 774 710 980
219901 -347 960
0 0

0 0

0 0

0 0

-6 565 456 7325 895
2951 404 6494
-135 066 -302 521
570 982 0
275784 -129 888
-8 805 160 -7 751 810

Petiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaznd hotovost’, ekvivalenty petiaznej hotovosti, petiazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankéch alebo pobockéach zahraniénych bank, kontokorentny Gicet a Cast’ zostatku Gétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym tiétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty peniaznej hotovosti

Peflaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych aétoch, ktoré si ulozené
najviac na trojmesaénii vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uétovnou jednotkou, ktoré sa splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje 6tovna zavierka.
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