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Spravanezavisieho auditora

Spoloc¢nikovi a konatefom spolo¢nosti Industrial Park Dubnica ll, s.r.o.

Uskuto€nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Industrial Park Dubnica Il, s.r.o. (,Spolo¢nost®),
ktora obsahuje:

¢ suvahu k 31. decembru 2025;
¢ vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uc¢tovnych zasad a u¢tovnych metod.
(, UBtovna zavierka")

Podfa nasSho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konc¢iaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla Medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky.

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy ucétovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky kodex
auditora®), vratane etickych poziadaviek zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov, v platnom zneni (dalej
len ,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa vztahuju na audity uctovnych zavierok v Slovenske;j
republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky v zmysle Etického kddexu auditora a
etickych poziadaviek zakona o Statutarnom audite.

Sme presvedCeni, ze auditorské dOkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre
nas nazor.



Iné skutoénosti - dobrovolny audit

Tento audit bol vykonany na dobrovolnom zaklade, pretoze Spoloénost nespifiala velkostné kritéria
vyZadujuce audit jej uctovnej zavierky podla €lanku 19 ods. 1 pism. a) zakona o uctovnictve. Tato
skuto€nost nema vplyv na povahu ani rozsah nasho auditu, ktory bol vykonany v sulade s
Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zdkona o Uc&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazZuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukon it jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i uCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySsie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajnd dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metdéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, Ci Statutarny organ vhodne v ucétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokraCovat v &innosti.



Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v UCtovnej zdvierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat nas nazor.

NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mézu spésobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat
Vv nepretrzitej Cinnosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i u¢tovna zavierka zachytadva uskutonené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

{ 1 1 !
\ }L}/\ /7\
L/
Zodpovedny auditor:

Ing. Peter Zoldak
Licencia UDVA €. 1061

Auditorska spolocnost’

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

Bratislava, 24. juna 2026
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Datiové identifikadné Gislo Uttovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2025

§O1 2 0 2 2 1 5 1 O X riadna X mala Za obdobie

o ) o 12 2025
5 0 1 7 5 1 4 9 mimoriadna velkd

L Bezprostredne od 1 2024
SK NACE priebezna . predchadzajlce
68.20.0 (yznacisax) | obdobie o 12 2024

PriloZené siéasti Gétovne] zévierky
X Sdvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (UE POD 3-01)
(v cefych eurdch) {v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné mene (nzzov) Uctovnej je":j“notky

Industrial Park Dubnica I, S.r.o

Sidlo Bétovne] jednotky

Ulica Cislo
LAURINSKA 18
PSC Obec

81101 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a éislo zépisu obchodnej spolognosti

Mestsky sud Bratislava 111, odd. Sro
, viI.&€.108858/8B
Telefonne Cislo Faxové Eislo

E-mailova adresa

Zostavena daa: Schvélena dia: Podpisovy zéznam Statutérneha organu délovne) jednotky
alebo Zlena Statutdmeho organu Uétovne] jednotky alebo
2 7 . 0 5 . 20 2 6 . . 20 podpisovy Zaznam fyzickej oscby, ktora je uttovnou jednotkou:
!
f’
Zaznamy dafového Gradu
7
[ Miesto pre evidensné &islo Cdllatok prezentatnef pediatky dafiového dradu '
MF SR & 1800972014 Tiatlivo vyitatené z Portatu FS Strana 1




UZPODv14_2

Stvaha pt2120221510

5o r7s s NI

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezpros,tvredne'predch?dzajl]ce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 9016763 66046061

rr02+r.33+r.74
241 02 7362286

A Neobezny majetok | 02 752

24 5115922

02 5361424

Al | Dlhodoby 03 69

19 115840

nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

2
8
rr03+r.11+r.21
2412
6
1

O | O | | O =

58 79 123080

A.l.1. | Aktivované naklady | 04

o

0

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06 1 8 1
(014) - /074, 091A/

115840

123080

4. | Goodwill 07 51

(GBI &) R INE)|
© O~ O
a0 O

(015) - /075, 091A/
5 1

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

OO 0o 0o 0oV OO ojlojo|lo|o
o

Poskytnuté

preddavky 10

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/ O 0

All. | Dihodoby hmotny | 11 6831105 5000082

majetok

sucet (r. 12 az

r. 20) 1831023 5238344

A.lL1. | Pozemky 12 924497 924497

(031) - /092A/
0 924497

2. | Stavby 13 5861379 4063737

(021) - /081, 092A/
1797642 4299316

3 | e | 14 452209 11848

subory hnutelnych

2/85;)-/082,092A/ 33381 14531
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UZPODv14_3

Stvaha pt2120221510

w075 rae] MM

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

0

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

majetok
(042) - /094/

Poskytnuté

preddavky na 19

dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | DIhodoby finanény | 21
majetok

sucet (r. 22 az
r.32)

Podielové cenné
Alll1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou

okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25

uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Po6zicky v ramci

podielovej ucasti 26

okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény

28

O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O OO 0oOo0Oojoooojoojlooojlojlojlo|o|o | oo
o

majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/
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UZPODv14_4

Stvaha pt2120221510

o 75 es] UMMM

Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce

ée;ie b ’ia“:k“ 1 Brutto - Cast 1 Netto 2 ictovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

0

najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

. preddavky

32

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok 33 143950

rr34+r.41+r.53 +

1439508

r.66+r. 71

1964585

B.I Zasoby 34
sucet (r. 35 az

0

r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40

preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

O 0O OO 0O 0O 0O0O0O OO 0Oj0O0oOoj0oj0ojojojoj0ojlojloojo|lo|o| oo
o
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UZPODv14_5

Stvaha pt2120221510

o 75 1s] NI

Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym tétovnym

0

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodneé-
1.b. | ho styku v ramci podielo- | 44
vej Ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zaékazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vocéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucGasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spolo¢nikom, 49

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | Odlozena darnova 52
pohladavka

(481A)

B.lll. | Kratkodobé 53

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

427609

B.lll.1.| Pohladavky 54
z obchodného

styku
sucet (r. 55 azr. 57)

41074

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g

vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

O 0O OO 0O 0O OO 0O0Ooj0o0ojooj0oj0ojoojojoololojojo|lo|o| oo
o
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UZPODv14_6

Stvaha pt2120221510

o 75 1s] MM

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57

0

1.c.

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

41074

2. | Cista hodnota 58
zaékazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Darnové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

1695

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67

nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finan¢ny
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finan¢ény

majetok
(259, 314A) - 1291A/

O 0O 0O 0O 0O 0O OO0 OO 0O0O 0O OO 0Ooojoojloloojo|lo|o| oo
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UZPODv14_7
S [oe2120221510]o50175149] NI
Ug POD 1-01 0 5 0 50 5 9
cé)::lae STRANA AKTIV r(;.::(ou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b P Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 1439508 1439508
rr72+r.73
0 1921816
B.V.1. | Peniaze 72 0 0
(211, 213, 21X)
0 0
2. | Ugty v bankéch 73 1439508 1439508
(221A, 22X, +/- 261)
0 1921816
c. Casové rozlisenie | 74 49231 49231
sucet (r. 75 az r. 78)
0 36277
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobé 75 16237 16237
(381A, 382A)
0 0
2. | Naklady buducich 76 0 0
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
0 20990
3. | Prijmy buducich 77 0 0
obdobi dlhodobé
(385A)
0 0
4. | Prijmy buducich 78 329914 329914
obdobi kratkodobé
s 15287
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b nagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +r.101 +r. 141 [ 660466 1 7362286
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97+r.100 80 1924323 2527815
A.l. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 5000 5000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie
31 (1353) 84 0 0
Al | Emisné azio (412) 85 0 0
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2821165 3821165
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV G174, 218, 421A, 422) 88 500 500
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné
2| podiely (417A, 421A) 89 0 0
MF SR &. 18009/2014 Strana 7




UZPODv14_8

Stvaha pt2120221510

co50175140| NI

Ug POD 1 - 01
N . &i - . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisl
o STRANA PASIV rindk Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20 0 0
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 0 0
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia - -
AVL | Suet (r. 94 az r. 96) 93 50343 80993
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94 5 0 3 4 3 8 0 9 9 3
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
2| Gastin (+/- 415) 95 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
3-| pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) | 2 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | S ae T v o7 -1217857 -14706419
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 0 0
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -1217857 - 14706419
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIl.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 3 6 5 8 5 8 2 5 8 5 6 2
+r.87+r.90 +r.93 +r. 97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r.121+r. 122
B. |41 136+r. 139 +1. 140 101 4575317 4731461
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 0 0
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 a2 r. 106) 103 0 0
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104 0 0
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov voéi prepojenym | 105 0 0
G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1-C.| (321, 475A, 476A) 106 0 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym
3| Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109 0 0
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 0 0
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M 0 0
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0 0
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 0 0
Iné dlhodobé zavazky
101 (336, 372A. 474A, 47XA) 15 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
-1 (373A,377A) 116 0 0
12.| Odlozeny dafiovy zavizok (481A) 17 0 0
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8



UZPODv14_9

s 1 foc2120221510[co50 175149 [HIIITANI
U¢ POD 1-01 O 5 0 5 O 5 9
Omma. STRANA PASIV Lalo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ’L’;ggg;dzamce uctovné
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 18 0 0
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 19 0 0
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 4223329 44050600
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 161528 146201
Zavazky z obchodného styku
BAVA| Saget (r. 124 az r. 126) 123 56748 49172
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| ugtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 0 0
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125 O 0
| t&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4T6A, 478A, 47XA) 56748 49172
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128 O 0
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129 O 0
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364,
5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 0 0
ZavazKky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 O 0
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 54437 6622
Zaveizky 2 derivétovych
9. (367\/:;3:‘ ):;727Ae;r|va ovych operacili 134 5 O 3 4 3 8 0 9 9 3
Iné zavazky
10-1 (370A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 0 9414
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 7660 76060
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 706060 7000
Bezné bankové Uvery
BV | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 182800 172000
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140 0 0
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 105021 103010
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C1 | (383n) 142 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2| (383A) 143 0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3.1 (384A) 144 0 0
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 0 5 0 2 1 1 O 3 O 1 0

(384A)

MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

62120221510 |||<':o 50175149 NPT

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 e - 2
Eonie Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgglgia:lzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 1358977 1295448
zakona)
V¥ h srskei & . I
o szg:tsz_.z%t;sip:gg;s ej ¢innosti spolu 02 1 3 6 8 4 1 3 1 3 1 6 O 3 1
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 0 0
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1358977 1295448
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
V- | (41-) (Gétova skupina 61) 06 0 0
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) 07 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 O O
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 9 4 3 6 2 0 5 8 3
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
| 1+ 12+ 13+ 114+ 1. 15+71.20 + 10 718511 7618738
r21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) 1 O O
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 120778 137882
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 0 0
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 247229 290574
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 0 0
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 0 0
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2| druzstva (523) 7 0 0
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 0 0
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 0 0
F. | Dane a poplatky (utova skupina 53) 20 79103 77 295
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mgtnérgu maje?ku a d%hodobému 21 2 4 5 5 0 2 2 4 4 3 8 4
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 245502 244384
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23 0 0
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 O O
Opravné polozky k pohladavkam (+/-)
L | (5a7) 25 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 25899 11743
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 6 4 9 9 O 2 5 5 4 1 5 3

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)
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Vykazziskovastratlpie 2 12022 1510 |||<“:o 50175149 ||||||||||||"||||||I"IIH||

U& POD 2 - 01

Skutocnost’
Ozna- Cislo A oY 166 A
Eonie Text riadku besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sgglt:ia:lzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
rO6+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 990970 866992
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FL31+1.35+1.30+ 1. 42+r.43+1.44 | 20 34576 51685
Trzby z predaja cennych papierov a
VL D odielov (661) 30 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | sicet (r. 32 az r. 34) 31 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
X1, od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A) 32 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33 0 0
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3| podielov (665A) 34 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | sicet (r. 36 az r. 38) 35 0 0
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 0 0
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37 0 0
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3 | majetku (666A) 38 0 0
XI. | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 34576 51685
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 itovnych jednotiek (662A) 40 0 0
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 34576 51685
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 0 0
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44 0 0
Naklady na finan€nu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4r4T+r.48+r.49+r.52+1.53+1r.54 | PO 232555 297439
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok 47 0 0
(566)
Opravné polozky k finanénému majetku
M. | 472) (565) 48 0 0
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 2206364 291898
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N-1- | iednotky (562A) 50 0 54833
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2206364 237065
O. | Kurzové straty (563) 52 6 66 4 51
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 0 0
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
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Vykaz ziskov a strat

DI62120221510||ICO50175149

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo - - . -
Eonie Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgglt:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finan¢nej - -
" | &innosti (+/) (r. 29 - r. 45) 35 197979 245754
. Vysledok hospodarenia za uétovné
" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 4 5 1 9 2 3 3 0 8 3 9 9
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 86065 49837
R.1. | Dafl z prijmov splatna (591, 595) 58 86065 49837
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 0 O
Prevod podielov na vysledku hospodarenia
S- | spolocnikom (+/- 596) 60 0 0
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 365858 25856 2
(r. 56 - . 57 - r. 60)
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Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

Industrial Park Dubnica IL,s.r. 0. k 31. decembru 2025
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢O [slof1]7]s]1]4]9]
DIC [2]1]2]o2]2[1]5]1]o0]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
Industrial Park Dubnica I, s.r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost Industrial Park Dubnica Il, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost“) bola zaloZena 26. januara 2016
a do Obchodného registra bola zapisana 4. februara 2016 (Obchodny register Mestské sudu
Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka ¢. 108858/B). Pévodny nazov SEE RE Two, s.r.o. bol dfia 15. maja
2020 zmeneny, zaroven Spolo¢nost zmenila sidlo na Laurinsku 18, Bratislava.

Hlavnymi éinnostami Spoloénosti su:
- prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika, ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie a auditora na rok
2025

U¢tovnd zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola

schvdlena valnym zhromazdenim SpolocCnosti 14. augusta 2025. Valné zhromaZdenie schvalilo

KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditorskd spolo¢nost na rok 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie tGctovnej zavierky

Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna G¢tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve (dalej ,,zakon o Uétovnictve”) za Uc¢tovné
obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a Uctovnictve aktori analyzuju tieto informdcie s primeranou
pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze poskytovat vietky informacie, ktoré by

vvvvv

potrebovat. Tito pouzZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Informdcie o skupine
Spolo¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v G¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v i¢tovnom
obdobi 2024 bol 0).
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Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

Industrial Park Dubnica IL,s.r. 0. k 31. decembru 2025
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢O [slof1]7]s]1]4]9]
DIC [2]1]2]o2]2[1]5]1]o0]

C.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Dusan Sykora
Eva Hajkova (vznik funkcie 25.05.2026)
Jifi Hordk (zanik funkcie 25.05.2026)
Lucia Houfkova (vznik funkcie 07.05.2025 — zanik funkcie 25.05.2026)
Ing. Martin Machac (zanik funkcie 06.05.2025)
Ing. Jan Lovétinsky (vznik funkcie: 25.5.2026)

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych orgédnov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na
sukromné Ucely clenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: Ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu, 7e Spoloénost bude nepretriite pokracovat vo
svojej cinnosti (going concern). Uc¢tovné metddy a veobecné Uctovné zasady boli Uctovnou
jednotkou konzistentne aplikované.

U¢tovnictvo Spoloénost vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

2. Informdcie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suivahe
Spolocnost nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie su zachytené v sivahe.

3. Poutzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uUctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloc¢nosti urobil Gsudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikdciu Uctovnych metdéd a Uctovnych zdsad a hodnotu
vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a ndkladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené
na minulych skisenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam,
na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodndt majetku a zavazkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie su
vykdzané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie av budicich obdobiach, ak korekcia
ovplyvniuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou Uétovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie sU potrebné také
usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uictovnej zavierke.
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Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

Industrial Park Dubnica IL,s.r. 0. k 31. decembru 2025
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢O [slof1]7]s]1]4]9]
DIC [2]1]2]o2]2[1]5]1]o0]

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informdcie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko,
Ze by mohli viest k vyznamnej Uprave v nasledujicom G¢tovnom obdobi st blizSie opisané v
nasledujucich bodoch poznamok:

. bod 4) - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie
predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia.

. bod 9) - zniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skont3,
rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dru, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa
povaZuje za zasoby a Uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Goodwill 5 rokov lineérne 20%
Ocenitelné prava 25 rokov linearne 4%
Stavby 25 rokov line4rna 4%
Samostatné hnut.veci a sibory HV 4 roky linearna 25%

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje UcCtovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.
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Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

Industrial Park Dubnica IL,s.r. 0. k 31. decembru 2025
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢O [slof1]7]s]1]4]9]
DIC [2]1]2]o2]2[1]5]1]o0]

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Faktory, ktoré su povaZované za dobleZité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:

e vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spoloc¢nosti.

5. Goodwill

Goodwill sa uctuje pri zluceni, splynuti a rozdeleni, ak i¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolocnosti vinej zlUcastnenej spolocnosti je vysSia neZ redlna hodnota majetku a zavazkov
pripadajuca na tento podiel, pricom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie
hodnota podielu ocenena redlnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Gctuje v prospech uctu 015 —
Goodwill. Pri Gétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v stvislosti s goodwillom
zvySia ekonomické GZitky a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické UZitky. Ak
buduce zvysenie ekonomickych uGzitkov bude pravdepodobne niisie nez je vyska goodwillu
zalétovana na ucte 015 — Goodwill, prislusnad cast goodwillu sa odpise pri zluceni, splynuti
a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so stvztaznym zépisom na
tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

6. Pohladavky

Pohladdvky priich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymotZitelné pohladavky.

7. Financné ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych Uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.
Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia
hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovnd zdvierka, je Uctovna hodnota majetku
Spolocnosti, iného ako odloZenej dariovej pohladavky (pozri bod C.12. OdloZené dane) posudzovana
s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo doéjst k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické Uzitky z daného majetku.
Opravné polozky vykdzané v predchddzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali,
Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat.
Opravna poloZzka sa zrusi, ak dosSlo k zmene predpokladov pouZitych na uréenie predpokladanych
ekonomickych uzZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uctovna
hodnota majetku neprevysi tu Uctovnu hodnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak
by opravna polozka nebola vykdzana.

Ziadne zniZenie hodnoty majetku nebolo identifikované, nakolko nehnutelnost je 100% obsadena.
Spoloénost ma vypracovany posudok externou spolo¢nostou, ktory indikuje, Ze trhova hodnota je
vySSia ako Uctovna hodnota.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
redlnou hodnotou posudzuje s ciefom zistit, ¢i existuju objektivhe ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo
protipravne konanie dlznika, restrukturalizacia pohladdvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by
Spoloc¢nost za normalnej situdcie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude
vyhlaseny konkurz.

Predpokladané budlce ekonomické UzZitky z pohladdvok sa vypoditaji ako sucasna hodnota
odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty Uverov
a pohladavok sa tieZ berie do Gvahy schopnost a vykonnost dlZznika a hodnota kolateralov a zaruk od
tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budtcich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spdjat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstardvacou cenou. Aksa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdavadzkov je ind ako ich vyska
v UcCtovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stivztaznym zapisom
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v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
Uctuje opacnym uctovnym zdpisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako
znizenie pévodne dosiahnutych vynosov so stvztaznym zédpisom v prospech Uctu rezerv.

12. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozend dafova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a Uc¢tovnou hodnotou zavazkov
vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zakladrou,
b) moznost umorovat dariovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat
danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej daflovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych
strat a nevyuzitych dafovych odpoctov ainych dafovych ndrokov sa uUctuje len vtedy, ak je
pravdepodobné, Ze buduci zdklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny.
Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada,
Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

V stivahe sa odloZena danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok vykazuju samostatne. Ak sa
vztahuju na odloZend dar z prijmov toho istého dariovnika a ide o ten isty dafiovy Urad, méze sa
vykazat len vysledny zostatok u¢tu 481 — OdloZeny dariovy zavazok a odloZzend dafiova pohladavka.

Spoloénost v tomto finanénom roku nema povinnost auditu a preto sa rozhodla o odloZenej dariovej
pohladavke nelétovat.

13. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

14. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia uctovného pripadu
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu uskutoénenia
uctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym
vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa svplyvom na vysledok
hospoddarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky vcudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referencnym
vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
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D.

Slovenska v den predchadzajici dnu uskutoénenia Uctovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, sa na menu euro uzZ neprepocitavaju.

15. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢iide o dodatocne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza
sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v pozndmkach.

17. Derivaty
Spolo¢nost pouZivala v roku 2025 derivatové finanéné nastroje, napr. swapy, na zabezpecenie rizik
spojenych s Urokovou mierou. Derivatové financné nastroje sa prvotne ocenuju v redlnej hodnote
ku dfiu uzavretia zmluvy a ndsledne sa precefuju na redlnu hodnotu. Derivaty su zatuétované ako
aktiva, ak je ich realna hodnota kladna, a ako zavazky, ak je zaporna.

18. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2025 Spoloénost nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Zluéenim spolo¢nosti SEE RE Two s.r.o. so spolo¢nostou Padeon s.r.o. k rozhodnému driu 23. maja
2017 vznikol v spolo¢nosti SEE RE Two s.r.o. goodwill. Dovodom vzniku bola nizsia redlna hodnota
majetku a zavazkov pripadajlca na obstaravaciu cenu podielu na spolo¢nosti Padeon s.r.o. Hodnota
goodwilu bola vypocitana ako rozdiel Uctovnej hodnoty podielu a realnej hodnoty majetku a
zavazkov na zanikajlcej spolocnosti Padeon s.r.o. Goodwill sa odpiSe do 5 rokov. Goodwill bol
odpisany 01/2022. Spolo¢nost SEE RE Two s.r.o. bola premenovana na Industrial Park Dubnica I,
s.r.o. dna 15.5.2020.

2. Derivaty
Spolo¢nost ma od 11. jula 2024 uzatvoreny Urokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou 2 643
360 EUR s trvanim do roku 2029. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho redlna hodnota
k 31. decembru 2025 je 50 343 EUR. Spolo¢nost vykazuje swap medzi zabezpecovacimi
derivatmi.
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Uttovna hodnota Dohodnutd cena
pohladavky zavizku podkladového ndstroja
Zabezpeclovacie derivaty, z toho: 0 50 343 2 643 360
Interest Rate Swap advanced 0 50 343 2643 360
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 -50 343 0 -80 993
Urokovy swap 0 -50 343 0 -80 993

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zavazkov zo socidlneho fondu a odlozeného dariového zavizku) podia
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 352517 325 861
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 4 222 800 4 405 600
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky po splatnosti 0 0
ZaviazKy spolu 4 575 317 4731 461

Spolo¢nost ma bankovy Uver vo vyske 4,4 milionov EUR. Na krytie Uveru je zriadené zdlozné pravo
na nehnutelnosti, bankové Gty a poistné plnenie. Bankovy Gver Spolo¢nost pouZila na splatenie
uveru od materskej spolo¢nosti vo vyske 4,7 miliéna EUR.

4. Kapitalové fondy z prispevkov

Spoloénost v roku 2025 netvorila kapitalovy fond z prispevkov podia § 123 ods. 2 a § 217a
Obchodného zakonnika.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spoloc¢nosti nie su zndme Ziadne skutoc€nosti, ktoré by viedli k vykdzaniu inych aktiv a inych pasiv.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nastali v Spolo¢nosti udalosti:
Ku dniu 25.05.2026 boli z funkcie odvolani konatelia pan Ing. Jifi Horak a pani RNDr. Lucia Houfkova.

S téinnostou od 25.05.2026 boli menovani konatelia pan Ing. Jan Lovétinsky a pani Eva Hajkova.
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