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Domovd sprévo Keimarok - dodévka lenla

Mestské zastupitelstvo v KeZmarku prijalo dfia 21.9.2006 uznesenie &islo 225/2006, ktorym
schvdlilo zaloZenie obchodnej spolo&nosti Spravbytherm s.r.o., za Géelom zabezpecenia
vykonu Cinnosti, ktoré vykondval Mestsky podnik bytového hospodarstva KeZmarok. Pefainy
vklad mesta ako jediného spolo¢nika do zdkladného imania bol vo vyske 2 000 000,-Sk. Tvmto
uznesenim bol okrem iného aj schvéleny navrh zakladacej listiny o zaloZeni spolo&ncsti s
ruenim obmedzenym jedinym zakladatelom podla predloZeného navrhu. Zakladacia listina
bola zakladatelom podpisana dfia 25.9.2006.

Dria 20.4.2010 bolo Mestskym zastupitefstvom zvy$ené zdkladné imanie spoloénosti
Spravbytherm s.r.o. 02 977 908,- € formou pefiainého vkladu do zdkladného imania
spoloc¢nosti.

Rozhodnutim jediného spolocnika spoloénosti Spravbytherm s.r.o. zo dfia 20.10.2025 a
v nadvdznosti na uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta KeZmarok & 57/2025 zo dfa
23.6.2025 a ¢. 155/2025 zo dfa 22.9.2025, prijaté v sulade s ustanovenim § 11 ods- 4 pism.l)
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorgich predpisov rozhodol o schvaleni
zvySenia zakladného imania spolo¢nosti o novy nepefainy vklad tak, e zakladné imanie
spolo¢nosti sa zvySuje z pévodnej hodnoty zakladného imania vo vyske 3 044 296 € o sumu
3 044 296 € na novu hodnotu zékladného imania vo vyike 6 088 592 £. Zvyienie zdkladného
imania sa vykonalo formou nepefiazného vkladu spolo¢nosti GEOVRT Keimarok s.r.c. so
sidlom Jana Chalupku 1361/30 KeZmarok, zastipenou konatelom Jadnom Blagkom.

Obchodné meno spolo¢nosti: Spravbytherm s.r.o.

Sidlo: Stary trh 518/47, Kezmarok 060 01

ICO: 36 690 856

DIC: 2022265586

IC DPH: SK 2022265586

Cislo a¢tu 2218837953/0200, VUB KeZmarok

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Pre3ov,
Vlozka ¢&islo 17899/P, oddiel Sro

Struktura spoloénikov spoloénosti

Mesto Kezmarok, Hlavné namestie 1, KeZmarok,

Vyska vkladu : 3 044 296 €

GEOVRT KeZmarok s.r.o., Jana Chalupku 1361/30, KeZmarok,
Vyska vkladu : 3 044 296 € (nepenazny vklad)

Zakladné imanie obchodnej spolo¢nosti je 6 088 592 €.
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Domové spréva Keimorok - dedévka leala

Orgdanmi spoloénosti su :
a/ Valné zhromazdenie
PhDr. Mgr. Jan Feren&ak, MBA

b/ Konatelia:
Ing. Marian Besenej
Jan Blasko

¢/ Dozorna rada:

Predseda:

PhDr. Marta Sabolova

Clenovia:

Ing. Janka Gantnerova, MVDr. Karol Bardnek, Mgr. Michal Gaboré&ik, Martin Griglak

Spolocnost Spravbytherm s.r.0. je registrovana:

1. Vzmysle zakona C. 246/2015 Z.z. v registri spravcov bytovych domov, evidenéné Zislo
0112

2. Vzmysle zédkona ¢&. 315/2016 Z.z v registri partnerov verejného sektora, &islo vioZky
21568

V zakladacej listine bol vy3pecifikovany nasledovny predmet podnikania spolo¢nosti:
e sprava a udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

e prendjom nehnutelnosti, ak sa popri prenajme poskytuju aj iné ako zakladné
sluzby spojené s prendjmom

e sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti

e faktoring a forfaiting

e sprostredkovanie obchodu a vyroby v rozsahu volnych Zivnosti

e klpa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v
rozsahu volnych Zivhosti

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

e vyroba a rozvod tepla a teplej UZitkovej vody

e poradenska ¢innost v oblasti energetiky a Uspor energii

e energetické audity

e vypracovanie dokumentdcie a projektu technického, technologického
a energetického vybavenia stavieb

e vodoinstalatérstvo

e kurenarstvo

e elektroinstalatérstvo — montdz, rekonstrukcie, Gdrzba elektrickych zariadeni

® vykonavanie maliarskych préca a naterov
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BREE S PR RS ERARE  MEEEER Fa e
e oprava a zasklievanie okien a dveri
e upratovacie a Cistiace prace
® Uprava zelene a vonkajich priestranstiev
e uskutoc¢riovanie stavieb a ich zmien
® cestna nakladna doprava vykondvana motorovymi vozidlami do 3,5 t celkovej
hmotnosti, vratane pripojného vozidla
e vedenie Uctovnictva
e rozmnoZovacie a kopirovacie sluiby

e reklamna a propagacna ¢innost

Vzmysle usmernenia MF SR o Gctovani spravy bytovych domov a podla zdkona €.431/200Z Z.z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, pohladdvky, zavazky a finanéné Géty bytovych damov
vosobnom vlastnictve aMesta Keimarok nie si stlastou Gétovne] zavierky spolo€nosti. ale
spoloénost ich vykazuje na podstvahovych Gétoch.
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Domoevé sprdva Keimarak -

dodévko teypla

V nasledovnej tabulke uvadzam hospodérenie s majetkom mesta podla zmluvy o vykone
spravy. Uvedené pohyby nie st prijmom spoloénosti Spravbytherm s.r.o., ale prijmom
respektive vydajom vlastnika - Mesta Kezmarok. Vietky ¢innosti stvisiace s vykonom spravy
mestskych bytov Spravbytherm s.r.o. zabezpecuje vo svojom mene na Uéet vlastnika.

Prehlad prijmov a vydajov mesta Keimarok zo zmluvného pinenia sprdavy bytov a NP za

roky 2020 az 2025 :

2020 2021 2022 2023 2024 2025
PRIJEM 542764 502515 504 089 539115 544 461 433302
Najom bytov 399535 386 267 387 441 392 842 405 451 394 476
Najom nebytovych priestorov 75 854 58 365 60047 70 109 50823 11072
Ndjom nebytovych priestorov NsP 67 375 47 883 61 240 76 164 88187 27754
VYDA 136 000 162 272 206 484 291823 281527 77501
nedoplatky za sluzby — byty -523 -2599 -87 -1046 1781 579
nedoplatky za sluzby — NP 507 1462 401 -4764 2539 -4229
nedoplatky za sluzby — NsP -2257 969 365 7 640 8705 -19721
poplatok za spravu bytov 26493 26728 27076 28996 31939 32883
poplatok za spravu NP 33152 39 709 43 393 42 966 39977 6 640
poplatok za spravu NsP a CIZS 19 966 19 966 38069 38129 38129 6514
vlastnd ddrzba - opravy bytov 0 0 0 0 0 0
vlastna udriba — opravy NP 0 0 0 0 0 0
vlastna udrzba - opravy NsP 0 0 0 0 0 0
refakturacia nakladov — (opravy, revizie..) byty 18 049 20771 24730 25902 16521 16 727
refakturacia ndkladov — (opravy, revizie..) NP 10 845 17 248 32664 17 112 9819 2118
refakturacia nakladov — (opravy, revizie..) NsP 965 1098 1585 2193 2278 460
Naklady na energie a sluzby — byty neobsadené 337 549 2296 2319 3884 2078
Naklady na energie a sluzby — NP neobsadené 5977 10 404 10521 30332 25814 5379
Naklady na energie a sluzby — NsP neobsadené 22 489 25967 25471 102 044 100 141 29184
ZOSTATOK-prijem —vydaj 406 764 340 243 297 605 | 247292 | 262934 | 355801
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Domovd sprdva Kelmarok - dodévko lepla

Spolocnost k 28.2.2025 ukontila ¢innost spravy nebytovych priestorov, ktorych vlastnikom je
Mesto Kezmarok. Mesto KeZmarok si spravu nebytovych priestorov vykonava vo vlastnej
réZii. Spolocnost vykonava spravu mestskych bytov a bytov v osobnom vlastnictve.

Zoznam objektov vo vlastnictve Mesta Kezmarok v spréve spolo&nosti, na zaklade Zmluvy
o vykone spravy:

Adresa objektu Mestské byty Nebytové priestory Pozndmka
mestske

Bastova 8 32

Gen. Stefanika 14 31

Hlavné namestie 11 1 Neobsadeny byt

Hlavné ndmestie 25, Kostolné namestie 12 1 Neobsadeny byt

LanSkrounska 1, 1A 18

Lanskrounska 1B, 1C 23

Hlavné namestie 58 1

Kosickd 5-7-9 27

Strelnica 3 1

Tovarenska 29 1

Kosicka 12 26

Kosicka 1-3 23

Kosicka 10 74

KoSicka 11-13, Lanskrounska 3 27

Lanskrounska 2-4 1

Weilburska 1-3 22

Weilburska 2-4 18

Weilburska 5-7 18

Slavkovska 47 il

Weilburska 9-11-13 32

Bardejovska 9 1

Petrzalska 20-22 2

Spolu : 314
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Domovd spréve Keimarok - doddvka lepla

Zoznam bytovych domov v osobnom vlastnictve v sprave spolognosti, na zéklade Zmluvy
o vykone spravy, Mandétnej zmluvy:

Adresa bytového domu Byty Nebytove Nebytové Poznamka

v osobnom priestory priestory

vlastnictve mestské v osobnom

vlastnictve

Bardejovska 9 24 1
Garbiarska 2-4 13
Garbiarska 19 14
Gen. Stefanika 23-25 12 3 Garaze
Gen. Stefanika 24-26 12
Gen. Stefanika 28-30-32 16 1 Potraviny
Gen. Stefénika 33-35-37-39-41 30 4 Garéze
Gen. Stefanika 46-48 24
Gen. Stefanika 50-52-54-56 22 i Potraviny
Hlavné namestie 11 4 3
Huncovska 3-5-7 25
Huncovska 9-11-13 24 1 Kadernictvo — spoloény pri=stor
Juind 5 32 1 MaséZe — spoloény priesto-
Kosicka 8-10 25 Kotolfa, strojoviia, telekorm. miestnost
Lanskorunska 2-4 31
Lanskorunska 7-9 48
Lanskrounska 21 25
Lanskrounska 22 32
Levocskad 14 25
PetrZalskd 9-11 32
PetrZalska 12-14 25 1 Fitnes centrum
PetrZalska 16-18 25 1 Fitness centrum
Petrzalska 20-22 23 1 Kadernictvo, cukrarenska vyroba
Pod lesom 11-13 34
Severna 2 48
Severna 3 48
Severnd 4 48
SVB Garbiarska 10-12 13
SVB Gen. Stefanika 20-22 12
SVB Kuzmanyho 5-7 34
SVB Kuzmanyho 17-19 32
SVB MoZiarska 7
SVB MotZiarska 9
SVB Priekopa 1
Spolu 828 9 9
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Spravbytherm ...

Domové spréve Keimarok - doddvko fe,lo

Spolognost Spravbytherm s.r.o. k 31.12.2025 spravuje celkom 1 142 bytov,
z toho:

- vo vlastnictve mesta

- v osobnom vlastnictve

314 bytov
828 bytov

Poplatok za vykon spravy bol do 30.6.2025 vo vyske 7,00 € bez DPH za mesiac a byt. Od 1.7.2025
spoloCnost zvydila poplatok za vykon spravy o mieru inflacie za rok 2024 v priemere 02,8 %, ¢o
predstavuje poplatok vo vyske 7,20 € bez DPH za mesiac a byt.

Pocet spravovanych domov spolo¢nostou Spravbytherm s.r.o. k 31.12.2025 celkom 56,
z toho:

- mestskych 22

- v osobnom vlastnictve 34

K 28.2.2025 bola ukonéend ¢innost spravy nebytovych priestorov vo vyluénom vlastnictve Mesta
KeZmarok. Spolo¢nost nadalej spravuje nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v bytovych domoch,
kde vykonavame spravu, ale nebytové priestory ostali vo vlastnictve Mesta KeZmarok v poéte 9, Falej
spolo¢nost spravuje nebytové priestory v osobnom vlastnictve, v poéte 9.

Celkova plocha spravovanych nebytovych priestorov spoloénostou je 1 563,83 mZ

Hospodarsky vysledok spolo¢nosti Spravbytherm s.r.o. podla jednotlivych stredisk:

STREDISKO Hospodarsky vysledok :
2020 2021 2022 2023 2024 2025

001 — Sprévna réia -4103.39€ -4979,67€ | -686281€ | -798553€ | -8414,51€ | -10407,96 €
002 - Udriba 0 0 0 655,71 € -131526€ | 1477.32¢€
003 — Tepelné hospodarstvo 70074,07 € 37478,39€ | 38520,89€ | 58068,40€ | 36076,34€ | 5403229€
004 — Spréva bytov a NP 1235,61€ 8152,67€ | 502937¢€ 3168,81€ 927,84€ | -22687,57€
Zisk, spolu : 67 206,29 € 40651,39€ | 36687,45€ | 535907,39€ | 27274,41€ | 2241438 €
dai z prijmov, doloZend dafi -16 694,18 € -9596,46 € | -9417,08€ | -20075,75€ | -11 003,06 € | -326423 €
Zisk po zdaneni 50512,11 € 31054,93 € 27 270,37 € 33 831,64 € 16 271,35 € 19150 15 €

Za sledované obdobie rok 2025, spolo¢nost dosiahla hospodarsky vysledok pred zdanenim vo wyike
22 414,38 £. Zisk bol dosiahnuty z vyroby a predaja tepla. Stredisko tepelné hospodarstvo dos ahlo
hospodarsky vysledok za rok 2025 vo vyske 54 032,29 €,

Stredisko Spréava bytov a NP dosiahla v sledovanom obdobi stratu vo vyske 22 687,57 €. Dévodcm je
ukoncenie spravy nebytovych priestorov, kde spoloc¢nosti vznikol pokles triieb vo vyske 53 960 €.
Spoloc¢nost stoji pred rozhodnutim ukonéit vykon spravy bytov v osobnom vlastnictve a bytov vo
vlastnictve Mesta KeZzmarok.
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Tepelné hospodarstvo

Priemerné ndklady na spotrebu tepla pre UK a TUV na byt

dodévka tepla

v;‘i} yfherm s.r.o.

rok -

naklady vo variabilnej cene naklady vo fixnej cene cena spolu
rok spotreba | cena tepla cena regulacny | cenatepla cena bez DPH s DPH
MWh €/MWh spolu prikon v kW £/kW spolu
2014 8,6 49,88 | 428,97 € 1,622 | 135,2669 | 219,40€ | 648,37€ | 778,05€
2015 8,6 47,40 | 407,64 € 1,622 | 140,5257 | 227,93 €| 63557€ | 762,69¢€
2016 8,6 43,37 | 372,98€ 1,622 | 140,5257 | 227,93€| 600,91€ | 721,10€
2017 8,6 35,90 | 308,74 € 1,622 | 145,9000 | 236,65€ | 545,39€ | 654,47 €
2018 8,6 39,30 | 337,98 € 1,622 | 148,4241 | 240,74€ | 578,72€ | 694,47 €
2019 8,6 39,60 | 340,56 € 1,622 | 148,4241 | 240,74€| 581,30€ | 697,56 €
2020 8,6 39,40 | 338,84€ 1,622 | 148,4241 | 240,74€| 579,58 €| 695,50€
2021 8,6 38,60 | 331,96 € 1,622 | 148,4241 | 240,74€| 572,70€ | 687,24€
2022 8,6 39,00 | 335,40¢€ 1,622 | 148,4241 | 240,74€| 576,14€ | 691,37€
2023 8,6 52,09 | 447,97¢€ 1,622 | 169,8574 | 275,51€| 725,48€ | 870,58 €
2024 8,6 52,09 | 447,97 € 1,622 | 169,8574 | 275,51€| 725,48€ | 870,58 ¢€
2025 8,6 50,00 | 430,00€ 1,622 | 169,8574 | 275,51€| 705,51€ | 867,78€
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kotolria Predané teplo v MWh za rok 2025 pocet
UK TUV Spolu domov bytov N P.

Toporcerova 3 034,89 1154,30 4189,19 16 491 8
Sever 1 1543,53 810,10 2 353,63 17 336 1
Sever 2 193713 946,90 2 884,03 13 508 3
K=1 1250,77 901,50 2 152,27 10 330 1
K=2 1372,30 803,90 2176,20 9 320 1
K=3 3179,78 1967,40 5147,18 26 767 0
K-=4 2 446,07 1329,70 3 775,77 16 569 5
NsP 347,61 150,03 497,64 1 0 1
Bastova 8 139,36 53,79 193,15 1 31 1
Bastova 12 61,07 61,07 1 0 1
Reduta 283,78 283,78 1 0 1
Bardnka 117,24 117,24 1 0 2
Kosicka 10 129,47 62,46 191,93 1 32 0
rok 2025 : 15 843 8180 24 023 113 3 384 25
rok 2020 : 16 606 8793 25 399 111 3331 32
rok 2021 : 18 509 8631 27141 113 3384 25
rok 2022: 16 135 8278 24 413 113 3384 25
rok 2023: 15059 7943 23002 113 3384 25
rok 2024 : 14 378 7534 21.912 113 3 384 25
cena za predané teplo :

kotolna variabilnd zlozka fixna zlozka spolu

MWh 3 kW € 3

Toporcerova 4189,19 335319 911,02 154 743 490 063
Sever 1 2 353,63 128 518 511,84 86 940 215458
Sever 2 2 884,03 170 347 627,19 106 533 276 880
K-1 2152,27 107 613 468,05 79 502 187 115
K=2 2176,20 132 577 473,26 80 386 212 9¢4
K-3 5147,18 257 359 1119,35 150 130 447 4&9
K-4 3775,77 249 330 821,11 135472 388 802
NsP 497,64 88 381 108,22 18 382 106 7€3
Bastova 8 193,15 9658 42,00 7135 16 7€2
Bastova 12 61,07 10 846 13,28 2 256 13 1C2
Reduta 283,78 50 400 61,71 10 483 60 8&3
Barénka 117,24 20821 25,50 4331 25:12
Kosicka 10 191,93 8 597 41,74 7 080 16 6£6
rok 2025: 24 023,07 1570766 5 224,27 887 383 2458 149
rok 2020: 25 400 1000 744 5236 777 196 1777 920
rok 2021: 27 141 1047 626 5236 777 196 1824 822
rok 2022: 24 413 952 130 5236 777 196 1729326
rok 2023: 23 002 1599 542 5224 887 383 2 486 925
rok 2024: 21912 1500 344 5224 887 383 2387 727
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Prehlad cien tepla za roky 2019 - 2025 bez DPH
Za roky 2019-2022 bola variabilnd cena rovnakd pre bytové (obyvatelov) a nebytové priestory. V
roku 2023 a 2025 boli dve variabilné ceny. Cena pre bytové priestory — obyvatelov s dotéaciou z MH

SR a cena pre nebytové priestory.

-

Or

S

vé sprévo

Keimarok -

a *v’fb“i’fhefm 5.1.0.

dodédvko lesla

2019 2020 2021 | 2022 2023 2024 2325
variabilna cena

~schvalend v €/MWh 39,90 | 3990 | 39,90 39,90 | 186,40 | 186,40 | 186,40
~skutotna v €/MWh 39,60 | 3940 | 38,60 39,00 | 52,087 | 52,087 | 50,00
fixna cena

regulagny prikonvkW | 52363 | 52363 | 52363 | 52363 | 52243 | 52243 | 522428
fixnd cena v €/kW 148,42 | 148,42 | 148,42 | 148,42 | 169,86 | 169,86 | 169,86
celkovy objem fixnych | 222 105 | 777105 | 777196 | 777196 | 887383 | 887 383 | 887383
nakladov v €

V rokoch 2023, 2024 a 2025 spolocnost prijala kompenzéciu ndkladov na vyrobu tepla pre kone&nych
uZivatelov — domacnosti od Ministerstva hospodarstva SR. Napriek tomu, ¥e redlne ceny -epla
v tychto rokoch rastli, ceny tepla pre domécnosti boli viddnym nariadenim zastropované na ¢-ovni
roka 2022. Rozdiel medzi redlnou cenou tepla (ktord ndm schvélilo URSO) a fakturovanou cenou,
kompenzoval 3tét priamo formou dotécii.

Spolo€nost v roku 2025 prijala kompenzdciu ndkladov na vyrobu tepla pre koneénych uzivatelov —
domdcnosti od MH SR. Narok na dotaciu na rok 2025 mala spolo¢nost vo vyske 3 811 208,98 =, na
zaklade ozndmenia MH SR zo dfia 21.2.2025. Cast Ghrady prisla na ucet spolo&nosti v roku 20Z5 vo
vyske 3 187 578,60 €, vratane DPH. Spolocnost zdroven pouZila v roku 2025 preplatok za rok z024,
ktory nebol zaslany spat na MH SR za rok 2024 v roku 2025, ale bol pouZity v roku 2025 vo \yike
623 630,38 €. Po vyuctovani tepla za rok 2025 a po prepocitani ndroku dotécie, spoloénost pcutila
dotaciu na teplo vo vyske 3 315 731,84 € s DPH. Nepouzita dotacia vo vyske 495 477,14 € vrétane
DPH bude vysporiadana s MH SR v roku 2026, dotacia bude vratend MH SR.

Pre rok 2026 sa zaviedol novy systém podpory. Ministerstvo hospodarstva SR nebude dotovat zenu
tepla vyrobcom tepla, ale 3tdt bude pomahat priamo doméacnostiam formou adresnej finanénej
pomoci, za splnenia podmienok a dotdcia na teplo sa bude vyplacat ako pefiainy energosek —
poukdZka. O tom, komu bude pomoc priznand, v akej vyske avakom termine bude dorucend,
rozhoduje Stat. Dodavatel tepla na to neméd Ziadny vplyv. Spoloénost bude fakturovat v alnej
schvalenej cene tepla bez zohladnenia dotacie ako znizenie ceny tepla.
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Spravbytherm ...

Domovd sprdvo Keimorok - doddvka teslo

Mzdy a personalistika

Pocet zamestnancov zamestnanych v spolo&nosti:

stredisko 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
tepelné hospodarstvo 7 8 7 6 6 6
sprava nehnutelhosti 4 4 4 4 4 4
Udrzba 0 0 0 1 1 1
sprava 4 4 4 4 4 4
Celkovy pocet 15 16 15 15 15 15

Organizatna Struktura spolo¢nosti:

vedUci ekonomického Useku

samostatny odborny referent-fakttry, DPH
samostatny odborny referent-pokladria, banka

Konatel
spolocnosti

veduci tepelného hospodarstva

samostatny odborny referent -teplo, faktiry
pochddzkar, dispecer 4
Gdrzba 1

veduci spravy bytov a NP

samostatny odborny referent-ndjomné bvtov
samostatny odborny referent-nebytové p-iestory

samostatny odborny referent-energie byty a NP

Fond pracovnej doby

2020 2021 2022 2023 2024 2025
plénovany fond pracovnej doby | 30952,5 29 925 29730 28 275 28 905 29363
skutoény fond pracovnej doby 26 314,5 24 994,5 25438 24 321,25 | 24 460,5 23781
nadcasové hodiny 25,5 15 53,5 202 290,5 21€
celkom odpracované hodiny 26 340 25009,5 254915 | 24523,25 24 751 239497
neodpracované hodiny 4638 4930,5 4292 3 953,75 4444,5 5582
z toho dovolenka 3105 2790 2970 2 501,25 2 580 25525
z toho sviatky 825 750 750 1072,5 885 8775
z toho prekdzky+neplatené volno 258 280,5 294,5 305 387 427
z toho nemoc 450 1110 277,5 75 595,5 1725
Mzdové prostriedky
2020 2021 2022 2023 2024 2025
hrubé mzdy 216 250 221702 238042 257 141 281 492 290675
priemerny mesacny hruby zérobok 1144,18 1 205,17 1300,78 1383 1595 1615
priemerny potet zamestnancov 15,75 15,33 15,25 14,5 14,71 15
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Domovd sprdve Keimarok - doddvko leslo

Investicné zamery na rok 2026:

Spolognost v roku 2024 uzatvorila zmluvu o pripojeni do distribuénej ststavy a Zmluvu o pristupe do
distribucnej sustavy a distribucii elektriny s Vychodoslovenskou distribuénou, a.s. Koice. Predmetom
zmluvy je pripojenie zariadenia do distribuénej sdstavy a umoznenie dodavky elektriny do sustavy
PDS pre maximalnu rezervovanu kapacitu pripojenia vo vyke 526,00 kW.

Spolognost vroku 2024 uzatvorila zmluvu o dielo na rekonstrukciu sekundarnych vykurovacich
rozvodov na okruhu kotolni K-1, K-2, K-3, K-4, prepojenie kotolni K-2, K-3, K-4, modernizaciu ko-olne
K-4 na ucinny zdroj tepla pre okruh kotolni K-2, k-3, K-4.

Na zaklade uvedenych uzatvorenych zmliv spolognost plédnuje predlo#it plan prechodu na Gcinné
centralizované zasobovanie teplom (§ 18a zékona 657/2004 Z.z. Zékon o tepelnej energetike)
v nadvaznosti na vyuZivanie obnovitelného zdroja energie — geotermélneho vrtu ako kfG&osého
elementu pre dosiahnutie 50 % podielu vyroby tepla z obnovitelného zdroja energie.

Spolocnost Spravbytherm s.r.o. planuje uvedené investiéné zamery preinvestovat formou dotacii na
zaklade aktualnej vyzvy Cislo MoF — 5/2026, v oblasti podpory 3tatnej pomoci z prostriedkov
Modernizacneho fondu na podporu investicii na moderniziciu energetickych systémov, vritane
uskladfiovania energie azlep3enia energetickej efektivnosti, na zaklade Zakona ¢. 587/2004 Z.z.
o Enviromentdlnom fonde. Poskytovatefom pomoci je Ministerstvo Zivotného prostradia,
vykondvatelom pomoci je Enviromentdlny fond. Vsilade sélankom 10d, odsek 2 smernice
2003/87/ES je cielom vyzvy prostrednictvom podpory zariadeni na vysokoldinni kombinosanu
vyrobu  elektriny atepla, rozvodov tepla auskladfiovania energie zvyiit polet systémov
centralizovaného zasobovania teplom, ktoré splfia definiciu uginného CZT. Spolo¢nost, ako
opravneny Ziadatel, podnikd v tepelnej energetike na zaklade a v stlade s povolenim podla § 5 cds.1
zakona € 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov a ma predmet podnikania
v tepelnej energetike uvedeny v prislusnom registri.

13




M

SPRAVBYTHERM

Vypis zo suvahy k 31.12.

Spravbytherm ;...

Domové spréveo Keimarok -

dodévko te,lo

Strana Aktiv 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Spolu majetok 5972 959 3 680 654 3688 631 3798 753 4128332 7 630 666
A Neobezny majetok 2 860191 2653745 2427788 2447 832 2 253 687 5236 101
Al Dihodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 6 547
- Softvér 0 0 0 0 0 0
- Ocenitelné préava 0 0 0 0 0 0
- Obstardvany dlhodoby nehmotny o 0 0 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok 2 860 191 2653 745 2427788 2447 832 2 253 687 5 239 555
- Pozemky 54 800 54 800 54 800, 54 800 54 800 116 630
- Stavby 2695 325 2511602 2301 969 2281670 2039512 1737 353
- Samostatné hnutelné veci a stbory 88 801 60 369 44 919 80 895 53394 111028
-Ostatny dlhodoby hmotny majetok 2256 1383 510 9 477 6738 3998
- Obstaravany dlhodoby hmotny 19010 25591 25591 20991 99 243 3250546
B Obezny majetok 3108 807 1022 868 1255917 1345459 1869 433 2338426
B.1. Zdasoby 154 209 251 240 232 233
- Material 154 209 251 240 232 233
BIl. Dlhodobé pohladavky 122 239 0 0 0 0
- Odlozena danova pohladavka 122 239 0 0 0 0
B.lIL Kratkodobé pohfadavky 1235 687 336 086 317 874 521191 759 451 1141558
- Pohladavky z obchodného styku 1229072 323283 311064 491 004 648 338 £53 596
- Dariové pohladavky Q 6312 341 23315 101759 £78 840
- Iné pohladavky 6 615 6491 6 468 6872 9 354 9121
B.IV. Financné acty 1872 844 686 333 937792 824028 1109 750 1196 636
- Peniaze 568 398 539 579 571 905
- Uty v bankach 1872276 685 935 937 253 823449 1109179 1185731
C Casové rozlisenie 3960 4040 4926 5461 5212 6138
- Naklady bududcich obdobi 3960 4040 4926 5461 5212 6138
Strana Pasiv
Spolu vlastné imanie a zdvazky 5972 959 3680 654 3688631 3798 753 4128332 7 640 666|
A Vlastné imanie 3437 158 3 465 181 3488 486 3287247 3253724 6313170
Al Zakladné imanie 3 044 296 3 044 296 3044 296 3044 296 3044 296 6038 592
- Zékladné imanie 3044 296 3 044 296 3 044 296 3 044 296 3 044 296 6 088 592
ALV, Zakonné rezervné fondy 50 460 52 986 54 539 55 903! 57 595 58 410
AV, Ostatné fondy zo zisku 135 562 135 562 135 562 135 562 135562 135 562
A.lvV.  |Vysledok hospodarenia min.rokov 156 328 201 282 226 819 17 654 0 L1 456
- Nerozdeleny zisk min. obdobi 156 328 201 282 226 819 17 654 0 11 456
AV. Vysledok hosp. za tGét.obd.po zdaneni 50512 31055 27270 33 832 16 271 19 150
B Zavazky 2523088 180 189 158 752 356 61 300428 791228
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SPRAVBYTHERM Spravbytherm ;...
Domovd 1préva Keimarok - doddvka lesla
B.I. Dlhodobé zavazky 1119373 30331 30510 32463 32421 22 834
- Dlhodobé prijaté preddavky 196 763 0 0 0 0 0
- Zavizky zo socidlneho fondu 841 994 1163 1075 1033 Z 446
- Ostatné dlhodobé zavizky 892634 0 0 0 0 0
- OdloZeny dafovy zavazok 29132 29337 29347 3138 31388 21388
B.IIL Kratkodobé zavazky 1398 683 142 442 123 251 285973 239 353 758383
- Zavazky z obchodného styku 1184062 79 476 59 897 220127 139 234 659 105
- Zavdzky vodi zamestnancom 19 256/ 20985 20 895 22993 26493 575
- Zavazky zo socidlneho poistenia 13 796 14925 14674 16522 19038 1760
- Danové zavazky a dotdcie 26 711 26 961 27690 25631 53819 -44 152
- Iné zavdzky 154 858 95 95 700 769 80 071
B.V. Kratkodobé rezervy 5032 7416 4991 38177 28 654 10011
- zdkonné rezervy 5032 627 4 991 8 177 8 654 17011
- ostatné rezervy a 113 0 30000 20000 Q
'y Cas. rozlidenie - vynosy bud. obdobi 12 713 35 284 41393 154 893 574 180 536 267
Pohladdvky

Vzmysle usmernenia MF SR o Gctovani spravy bytovych domov a podla zdkona ¢.431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni neskordich predpisov, pohladavky, zévizky afinanéné Géty bytovych demov

v osobnom vlastnictve a Mesta Keimarok nie su sucastou Uctovnej zdvierky spoloénosti, ale
spolo¢nost ich vykazuje na podstvahovych tétoch.

Pohladdvky z obchodného styku: k31.12.2020 K 31.12.2021 K 31.12.2022 K31.12.2023 K 31.12.2024 K=21.12.2025

Krdtkodobé pohladdvky v lehote 1086 991,62 336 086,60 317 874,08 442 010 474 372 425 725

splatnosti spolu:

z toho v lehote splatnosti 30153821 336 086,60 317 874,08 442 010 474 372 425725

Spravbytherm s.r.o.

v lehote splatnosti byty v osobnom 612 018,64 Podsuvahovd | Podstvahovd | Podstvahovd | Podstuvahovd | Podstuvahovd

viastnictve evidencia evidencia evidencia evidencia evdencia

v lehate splatnosti mestské byty 173 434,77 Podsuvahovd | Podsuvahovd Podstvahovd | Podsuvahovd | Podsuvahovd
evidencia evidencia evidencia evidencia evdencia

Krdtkodobé pohladdvky po lehote 142 080,20 0 0 48 994 173 966 125871

splatnosti spolu:

z toho po lehote splatnosti 39 076,83 0 0 48 994 173 966 125 871

Spravbytherm s.r.o.

po lehote splatnosti byty v osobnom 43 269,71 Podsuvahova | Podsuvahovd | Podsuvahovd | Podsuvohovd | Podsivahovd

vlastnictve evidencia evidencia evidencia evidencia evdencia

po lehote splatnosti mestské byty 59 733,66 Podsuvahova | Podsuvahova Podsuvahova | Podsuvahovd | Podsivahovd
evidencia evidencia evidencia evidencia evdencia
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SPRAVEYTHERM Spravbytherm ;...
Domovd 1préve Keimarok - dedévka logla
Dlhodobé pohladdvky:
Spravbytherm s.r.o. (odloZend dari. 121,61 239,08 0 0 0 0
pohladdvka)
byty v osobnom vlastnictve 0 0 0 0 0 0
mestské byty [} 4] 0 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spoloénosti:

V kratkodobych pohladavkach spoloénost eviduje pohladavky na Gétoch:

- pohladdvky z obchodného styku vo vyske 553 596 €
- iné pohladavky vo vyske 9121 €
- danové pohladavky vo vyske 578 840 €

V danovych pohladavkach spolo¢nost eviduje pohladdvku na dotéciu na teplo, ktoré bola zaslar4 na
ucet spolocnosti vjanudri 2026 atykala sa obdobia december 2025, vo vyike 498 865. Dalej
v dafiovych pohladédvkach spolocnost eviduje DPH z dotdcie za rok 2025, ktora bude vysporiajana
v roku 2026, vo vyske 79 975 €.

V pohfaddvkach zobchodného styku spoloénost eviduje pohladdvky za dodavku tepla aza
poskytnuté sluzby vo vy3ke 553 596 €. V roku 2025 spoloénost vytvorila opravné poloiky vo wike
890,86 €. Jedna sa o pohladavky za dodavku tepla vo vyske 4 454,32 €. Opravné polozky boli
vytvorené vo vyske 20 % menovitej hodnoty pohladavky s dobou platnosti viac ako 360 dni.

Dlhodobé pohladavky spoloénosti:
Dlhodobé pohladavky spolo¢nost v roku 2025 neeviduje.

Na rizikove pohladavky za mestské byty a nebytové priestory spoloénost netvorila opravné polozky,
ale opravné poloZky vytvorilo Mesto KeZmarok (vlastnik bytov a nebytovych priestorov).
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SPRAVBYTHERM Spravbytherm ;...
Domovd spréva Keimarok - doddvka legla
Zavizky:
Zdviizky k31.12.2020 | k31.12.2021 | k31122022 | K31:12:2023 | K31.12.2024 | K31..2.2025
Krdtkodobé zdvizky spolu: 139868328 | 142442,41 | 12325084 263303 433:353 758333
z toho Spravbytherm s.r.o. 111 323,39 142 442,41 123 250,84 285973 239353 758333
byty v osobnom vlastnictve 947 737,77 Podsuvahova | Podsuvahovd Pa@"qhwd Po.dsdw?houd Pop‘st;vqhovc’r
evidencia evidencia evidemcia
evidencia evidencia
mestské byty 33962212 Podsuvahovd | Podsuvahova Po.dsuvcfhovn Po_dsdvc.thovd Podsu.in:}hovd
evidencia evidencia evidercia
evidencia evidencia
Dlhodobé zdviizky spolu: 111937251 | 30330,89 30510,24 32463 32a2 i
2 toho Spravbytherm s.r.o. 29973,09 30330,89 30510,24 32463 242l 24654
byty v osobnom vlastnictve 907 178,31 Podstvahovd Podsuvahovad Po_d suughovu Po.dsduc-lhoua Pofjsujl?ho"d
evidencia evidencia evidercia
evidencia evidencia
mestské byty 182221,11 | Podsivahovd | Podsivahovg | Fodsivahovd | Podsivahovd | Podsivohovd
evidencia evidencia evidercia
evidencia evidencia
z toho zdvizky po lehote 0 0 0 B 0 a
splatnosti:
Spravbytherm s.r.o. 0 0 0 . 4 g
byty v osobnom vlastnictve 0 0 0 0 0 g
mestské byty 0 0 0 g 0 g

Kratkodobé zavazky spolocnosti k 31.12.2025 spolu 758 383 £, z toho:

- zadvazky z obchodného styku vo vyske 679 105 €

- zavazky vodi zamestnancom vo wyike 25 751 €

- zavdzky zo socialneho poistenia vo vyske 17 608 €
- danové zavazky vo vyske -44 152 €
- in zavazky vo vyske 80 071 €

Dlhodobé zavazky spolo€nosti k 31.12.2025 spolu 22 834 €, z toho:

- zavazky zo socidlneho fondu vo vyske 1 446 £

- odloZeny dafiovy zavéazok vo vyske 21 388 € (rozdiel dafiové a Uctovné odpisy DHM)

OdloZeny dafiovy zavdzok spolo¢nost eviduje k 31.12.2025 vo vyike 21 388 €. Spoloénost z dévodu,
Ze nema povinnost auditu sa rozhodla, Ze odloZenu daf bude postupne rozpustat v rokoch 2025,
2026 a 2027. V roku 2025 oductovala odloZent dafi vo vyske 10 000 €. Odlozend dan bola zalé¢tovana
ako rozdiel medzi dafiovymi a Gctovnymi odpismi dlhodobého hmotného majetku spoloénosti.

Spolo¢nost nema Ziadne obmedzenia v nakladani s majetkom.
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Domovd sprdvo Keimarok - doddvka te-la

Financény majetok eurdch:

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Pokladria a ceniny 568,44 397,74 539,05 578,78 571,05 904,90
Bankoveé ucty Spravbytherm 675 158,- 685 935,25 937 253,10 823 448,91 1109179,10 119573078
Podsuv. Podsliv. Podstuv. Podstv. Podstiv.
Bankové ucty BD-byty vOVL | 1197123, oosu : o oy
evidencia evidencia evidencia evidencia evidencia

Spolognost mé na bankovych Gétoch zostatok k 31.12.2025 vo vyike 1 195 730,78 €.

Informdcie o inych aktivach a inych pasivach
V podsuvahovej evidencii obchodnd spoloénost k 31.12.2025 eviduje:

- Obstaravacia cena bytov v osobnom vlastnictve spravovanych obchodnou spoloénostou v
hodnote 4 808 237 €

- Drobny hmotny majetok — operativna evidencia v hodnote 53 422 €

- Ostatny majetok — operativna evidencia v hodnote 7 805 €

- Pohladavky spolocenstiev vlastnikov bytov (v sprave obchodnej spoloénosti) v hodnote
133073 €

- Dlhodoby hmotny majetok vo vlastnictve Mesta Kezmarok spravovany obchodnou
spolo¢nostou v hodnote 3 482 009 €

- Kontokorentny tver spoloénosti vo vyske 1 200 000 €

Pohladdvky, financ¢né ucty a zdvdzky bytovych domov v osobnom vlastnictve a Mesta Ke¥maro« nie
sU scastou Gctovnej zavierky spoloénosti, ale vykazuju sa v podstivahovej evidencii spolo&nosti.

Podsuvahova evidencia bytov v osobnom vlastnictve, spravovanych spoloénostou:

- Bankové Ucty bytov v OVL vo vyske 1 586 795 €

- Pohladavky bytov v OVL vo vyske 143 287 €

- Ostatné pohladéavky bytov v OVL 717 620 €

- Dodavatelia 91 681 €

- Zavazky bytov v OVL (preddavkové platby na sluby) vo vyske 1 175 896 €
- Ostatné zavazky 948 €

- Fond oprdv bytov, stavebné sporenie bytovv OVL 1179 177 €

- Uvery, medzitvery bytov v OVL vo vyike 1 571 866 €
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Majetok a zavéazky bytovych domov v OVL v spréve spolo¢nosti k 31.12.2025

Aktiva bytovych domov v OVL Pasiva bytovych domov v OVL
221 1586 795€ 321 91681€
311 143 287 € 324 1175896 €
315 717 620 € 379 948 £
47 1179177 €
Spolu 2447702 € 2447702 €

Podsuvahova evidencia mestskych bytov a nebytovych priestorov vo viastnictve Mesta Kezmarok,
spravovanych spoloénostou:

- Bankové Gty Mesta Kezmarok vo vyske 239 056 €

- Pohladavky mestskych bytov vo vyske 219 346 €

- Zavdzky mestskych bytov (preddavkové platby za sluiby)vo vyske 235 044 €
- Zdavdzky mestskych bytov 38 280 €

- Finanéna zabezpeka mestskych bytov 185 078 €

Majetok a zavdzky bytovych domov a nebytovych priestorov Mesta Kezmarok v sprave spoloénosti
k 31.12.2025

Aktiva bytovych domov a NP Mesta Kezmarok Pasiva bytovych domov a NP Mesta KeZmarok
221 239056 € 321 0,00 €
311, 315 219346 € 324 235044 €
379 38280€
475 185078 €
Spolu 458 402 € 458 402 £

V roku 2025 doslo k odpisu pohladdvok za mestské byty a nebytové priestory vo vyske 149 762 <, na
zéklade uznesenia MsZ ¢. 66/2025 zo dfia 23.6.2025. Jedna sa o nevymozite/né pohladavky, ktoré
boli exekucne zastavené.
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SPRAVBYTHERM

Vypis vykazu ziskov a strat za spolocnost k 31.12. :

Spravbytherm ...

Demovd spréve Keimorok - doddvka leala

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Zisty ubat 1924712 1979 210 1905 387 5287 933 5151 899 5698 531
+#3by 2 predaj siudieh le2250g 1975813 1905387 5283175 1347, 2582870
8| Vyrobnd spotreba 122706 1320473 1228899 4560780 400530 4527291
-Spotreba materidlu, energie 1001 691 1056 454 972 165 4206 175 4027 787 4253 037
by 25378 264017 256734 354605 70040 274204
) gos527] 6553400 672969 722395  ,oig.of 1944371
c Osobné néklady 324821 326052 b L 418 208 433091
iR AANE 222119 227090 241499 266683  ,g0ood 207831
- Odmeny ¢lenom orgdnov 780 780 780 0 0 0
- Ndklady no socidine poistenie 84 303 B5/740 90954 99478 109576 113 834
- Socidlne ndklady 17 619 12450 Bl 16555 18 757 21424
D Dane a poplatky 10024 10e] 10145 4963 119 19537
: iy o epravié poladiy 274781 269036 265931 259584 55500 274 145
1. Tréby z predaja dihodobého o 0 0 0 0 11332
G Tvorba a zuct. opravnych 0 0 0 0 0o 0
V. Ostatné vynosy 211§ se] 3519 3124 13 427 3104328
H Ostatné ndklady na hospoddrsku 17 588 8122 7778 12 873 9 365 413 163
* Vysledok hospoddrenia z hosp. 70 427 45047 44663 62019 35 496 30428
Viil. Vynosy z krdtkodobého 0 0 0 0 0
X, Vynosové droky 0 0 0 0 0
0 Kurzové straty { f g q g
X1, Ostatné vynosy z finanénej o] 0 0 0 0
P Ostatné ndklady na finanénu 3221 4395 797§ 8111 8222 8 0e4
Vysledok hosp. z finanénych -3221 - 4395 -797§ - 8113 -8222 -80€4
* VWsledok hosp. z beznej cin. 67 206 40653 36 687 53 507 27 274 22424
0] Da# z prijmov z beZnej Cinnosti 16 694 a9 9417 20076 11003 3264
- splatné 15821, 9509 9168 18 035 11 003 13 264
_ dloEand 873 87 249 2 041 o -10 003
50512 31 055 27 270 33832 16 271 19 150

Vysledok hosp. z beznej

cinnosti za uctovné obdobie
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Spravbytherm :..o.

Domovd sprdvao Keimorok - dodédvka le-<la

Obraty podla uctov k 31.12. :

Ndkiady 2020 2021 2022 2023 2024 2025
501  |spotreba materidlu spolu 15331 24 884 33151 33643 23198 33316
J— e 3731 3239 9015 5277 13273
- Kanceldrske a cistiace potreby 2375 2998 3154 3984 4116 3402,
- Redijny materidl 748 1870 993 7 036 463 1348
- Pohonné hmoty 3657 4073 5265 5509 5 240 4 803
- Odborné knihy, Easopisy, dennd tla¢ 1120 Sd 542 729 1058 1012
- Ndhr. diely a ochranné osobné prac. 482 307 144 650 640 283
- Hmotny majetok 2838 10964 19814 6720 6 20: 9195
502 spotreba energie spolu 986 360 1031572 939013 4172 533 4004 59: 4219722
- Elektrickd energia 51 702| 48 977 52411 267 499 212 38%| 132 493
- Zemny plyn 849 738 906 02 849111 3763 851 3526 95C 3832660
- Voda 4614 5005 2953 6 664| 3 90¢| 9 235
HERae 80 306 71563 34538 134519 214 21§ 245 334
-Geotermdina voda 0 9 0 0 47 13( 0
505  |Tvorba a zuct. oprav. pol. k zdsobém 0 0 9 0 & 0
511 opravy 152 198, 189 650 180 340 277 995 298 123 184 644
- Doddvatel'ské opravy 119429 167108 137393 242 526 267513 148 544
- Revizie 32 769 22542 42 947 35469, 30613 36 101
512 |cestovné 185 59 842 335 127 217
513 |ndklady na reprezentdciu 454 753 2184 2257 2 837 3869
518  |ostatné sluzby spolu 72 542 73 555 73 366 74 017 75 656 85 475
- postovné 1951 1712 1673 1886 176§ 1400
- Inkasné poplatky 0 0 0 0 G 0
- Projekty a odborné posudky 1380 0 294 1910 644 300
Preprava drevnej Stiepky 13 608 13608 13608 13608 13 608 13 608
Komindrske prdce 1328 1328 1328 1497 168C 1620
- Telefénne poplatky 2022 2100 1690 1662 1635 1675
- Odvoz pevného odpadu 0 111 10 410 44C 730
- Skolenia zamestnancov 632 o 9 510 2117 860
14 480 15498 17 542 15965 19 059
- Software, Internet, Servis, IP Tunel - kotolne 12 555
- Ostatné, Cistiares, upratovanie 5792 4939 6580 6925 03¢ 8421
- Pult centr. ochrany 363 406 36 36] 27 41
- Atesty kotolni 4172 3878 6048 438 4 0071 6218
- Poradenské sluzby 23480 25618 20640 17 460 18 55q; 25 260
- Ndjomné za nehnutel'nosti platené Mestu KK 2926 3197 3738 3739 3 739? 3739
- Auditorskd éinnost 0 0 0 0 c 0
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M SprGbetherm 5.r.0.
Domovd spréva Kefmarok - daddvka fesla

- Reklama 500 0 0 500 400 500

- Prispevok SZVT a ZBHS 1833 1833 1833 1945 2042 2042
521 Mzdové ndkiady 222119 227092 241 499 266 683 289 875 297 830
523 Odmeny ¢lenom DR 780 780 780 0 ¢ 0
524 |Zdkonné socidine poistenie 78131 79243 84176 92015 101522 105 499
525  |Ostatné socidine poistenie 6172 6497 6780 7461 8052 8335
527 |Zdkonné socidlne naklady 15 769 12480 14737 16 555 18757 21426
528  |Ostatné socidlne ndklady 1850 9 0 a 0
COR N——— 10058 10441 10145 9963 11902 19 537
546 |Odpis pohfaddvky 7980 9 0 0 c 0
547 |Tvorba a zict. oprav. poloZiek 0 0 0 0 q 891
548  |Mankd a $kody 0 0 0 0 q 0
551 |Odpisy 274 781 269 036 265 931 259584 272 39¢] 274 145
568  |Bankové poplatky a poistenie 3221 4395 7976 8111 8223 8084
591-  |Dari z prijmu — odloZend dari 16 694 959§ 243 20076 11 003 3264
5 Ostatné 9607 8122 7 776 12 873 9365 413 124

Spolu: 1874 200 1948 155 1878117 5254101 5135 GZﬁ 5679431

Wnosy 2020 2021 L0es i 2024 2025
602  |Triby za opravy VU 0 0 0 g & 0

1860 105 1770719 5126333 4970914 2498 938

602 |Doddvka tepla a TUV 1790649
602 |Doddvka tepla a TUV-vyiuctovanie -12 701 -35 284 41393 -6542 -5 55C‘ -40 790
602  |Vykon sprdvy 115 440 121784 143334 149177 158 833 110 154
602 |Ostatné ( za predaj mat., poskyt. sluzby) 29 208 29208 29208 14 204 14 388 14 568
641 |Triby z predaja dihod. majetku 0 a 0 1633 c 11382
642  |Triby z predaja materidlu 0 0 9 0 c 0
644  |Zmluvné uroky z omeskania 0 0 0 0 ¢ 0
648 |Ostatné vynosy z hosp. cinnosti 2116 3397 3519 3124 12057 3104 329
648  |Rozdiely zo zaokruhlovania 0 9 0 0 c 0
648 |Vrdtend spotrebnd dafi 0 g 0 0 c 0
648  |Uznany ndrok na ndhr. skody — poist. 0 9 g 0 137¢ 0
648 |Ostatné vynosy, uhrada manka 0 0 0 0 ¢ 0
662  |Uroky od banky 0 0 9 a 0
666 |Cenné papiere - podielové listy 0 0 a a c 0
668  |Ostatné finanéné vynosy 0 9 g g c 0
Spolu: 1924712 1979210 1905 387 5287933 5151 895 5698 581
50512 31 055 27 270 33832 16 271 19 150

22




M
SPRAVBYTHERM S pravip b *'fher m s

Domovd sprévo Keimarok - doddvko feala

Predpokladany budtici vyvoj:

Spolocnost planuje pokratovat vo zvy$ovani efektivnosti tepelného hospodarstva.
Spolocnost mé schvélent cenu tepla pre regulaéné obdobie 2023-2026.

Vroku 2026 spolocnost ako dodavatel tepla bude pripravovat novu cenu tepla v stlade s pletnou
legislativou na daliie obdobie.

V rokoch 2023, 2024 a 2025 spoloénost prijala kompenzéciu nékladov na vyrobu tepla pre konetnych
uZivatelov — domdcnosti od Ministerstva hospodarstva SR. Napriek tomu, 7e redlne ceny zepla
v tychto rokoch rastli, ceny tepla pre domacnosti boli vladnym nariadenim zastropované na G-ovni
roka 2022. Rozdiel medzi redlnou cenou tepla (ktord nam schvililo URSO) a fakturovanou CENOU,
kompenzoval $tat priamo formou dotécii.

Pre rok 2026 sa zaviedol novy systém podpory. Ministerstvo hospodarstva SR nebude dotovat -enu
tepla vyrobcom tepla, ale $tdt bude poméhat priamo domécnostiam formou adresnej finari¢nej
pomoci, za spinenia podmienok adotdcia na teplo sa bude vypldcat ako periainy energoizk —
poukaZzka. O tom, komu bude pomoc priznang, vakej vyske avakom termine bude doructend,
rozhoduje 35tdt. Dodavatel tepla na to nema Ziadny vplyv. Spoloénost bude fakturovat v plnej
schvalenej cene tepla bez zohladnenia dotacie ako znizenije ceny tepla.

Od 1.3.2025 spolo¢nost nevykondva spravu nebytovych priestorov, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Kezmarok (dodatok ¢.15 k Zmluve o vykone spravy ). Mesto Ke¥marok ako vlastnik nebytosych
priestorov si spravu zabezpecuje vo vlastnej rézii. Spoloénost v roku 2025 vykonavala len sp-avu
bytov a z tejto Cinnosti vytvorila stratu vo vyike 22 688 €. Vykonali sme potrebné opatrenia, aby bola
sprava bytov pre spolo¢nost efektivna, no napriek tomu spolo¢nost dosiahla za spravu bytov stratu.
Spolognost stoji pred vaznym rozhodnutim a zvazuje spravu bytov ukoncit.

Ostatné informacie:

Vzmysle usmernenia MF SR o U¢tovani sprévy bytovych domov a podla zdkona ¢.431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, pohladavky, zévézky afinanéné G&ty bytovych domov
v osobnom vlastnictve aMesta Keimarok nie su sUcastou Gctovnej zdvierky spolo&nosti, ale
spolocnost ich vykazuje na podstvahovych uétoch.

Vroku 2025 doélo v spolo¢nosti k zmene vlastnickej Struktury, na zdklade rozhodnutia jediného
spolocnika spolo¢nosti a v nadviznosti na uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta KeZmarck ¢&.
57/2025 zo diia 23.6.2025 a €. 155/2025 zo diia 22.9.2025, kedy bolo rozhodnuté schvélenie zvysenie
zdkladného imania spoloénosti o novy nepefainy vklad. Zakladné imanie spoloénosti sa zvvsilo
z pdvodnej hodnoty zékladného imania vo vyike 3 044 296 € o sumu 3 044 296 € na novd hodrotu
zdkladného imania vo vyske 6088592 &£, ZvySenie zdkladného imania sa vykonalo formou
nepenaZného vkladu spolo¢nosti GEOVRT KeZmarok s.r.o. Konatelia spoloCnosti sd Ing. Ma-ian
BeSenej aldn Blasko. Konatelia si opravneni konat a podpisovat v mene spolo¢nosti spolcéne
v plnom rozsahu. Této zmena bola zapisand do obchodného registra 10.12.2025.
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podnikatelov v podvojnom UGétovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Udaje sa piSu zlava. Nevyplinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju paligkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 012345€7689

Dafiové identifikagné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
; o 1 20
Iioo 2 2 2 6 5 5 8 6 X riadna X mala Za obdobie < 2 5
d -
36690856 mimoriadna velka 012 2025
SKNAGE o [ 202k
38.30.0 (wyznacisax) | obdobie do 12 2024

PriloZzené sucasti Gétovnej zavierky

(v celych euréch) (v celych eurach)

X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)

(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Spravbytherm s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica
STARY TRH
PsSC Obec

06001 KEZMAROK

Telefonne &islo Faxové ¢islo

0524680205 0

E-mailova adresa

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okres.sud PresSov,Sro ¢¢.17899/P

Cislo

SPRAVBYTHERM@SPRAVBYTHERM. SK

Zostavena dna: Schvalena dna:

30.03.2026 i .20

Podpisovy zédznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
pod r'f—_\aznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:

e 7

i =

Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidencneé ¢islo

Odtlagok prezentacénej peciatky darnového Uradu

MF SR ¢&. 18009/2014 Tladivo vytlaiené z Portalu FS Strana 1




s |JZPODV14_2 T -
e ezoz226555s[wasesosss] NN
Ozna- STRANA AKTiV | Cisle Bezné L’létovnéobdobia Bezprostredne predchadzajice
“;"e b "az"” Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Uétovné ot dobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
SPOLUMAIETOK. | o1 11866898 7640666
4226232 412¢&332
A | Neotiezy majetok | 02 9521443 5296102
4225341 2252687
Al |Dlhodoby 03 40003 6547
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10) 3 34 B &
Al Akﬁv‘ova_né naklady | 04
na vyvoj
(012) - /1072, 091A/
z (Soﬁ‘gér/om, oo | ® 25158
28581568
|G | 6298
8298
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. Obslaré\fany ] 09 6 5 4 7 6 5 4 7
dlhpdoby nehmotny
(0an) - 1053/
T | Sty 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al E:;Zf::vhmotny 11 9481440 22885565
oy 4191885 2253687
A.lL1. | Pozemky 12 116630 116630
(031) - /092A/
54800
2. | Stavby 13 4827543 1797353
(021) - /081, 0924/
3030190 203956 12
5 | hoteinévecia | 14 1194600 111027
sﬂbpry hnutefnych
ygzcé)-/osz,ogzm 1083573 53394

MF SR €. 18009/2014

Stgana 2 =



e UZPODV14_3

U& POD 1 - 01

Suvaha

2022265586

036690856

T —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gctovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné okdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

82121

3999

78122

€738

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

3260546

260546

9¢€243

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALllL

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 a2

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PozZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pbZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014

Stmana 3 =



= UZPODv14_4

U& POD 1 - 01

Suvaha

2022265586

036690856

IR

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Cc

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
Uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pc‘)iic‘:kta ostatny

dlhodoby financny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
BXA) - I096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodaoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rn34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

2339317

338426

89 1

18

69433

B.l

Zasoby
suéet (r. 35 az
r. 40)

34

2383

233

232

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

233

233

232

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - I391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 4




T s 1[oc2022265586[036690856] IINIMIII

U& POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIv | Cislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
cenie riadku - A +
» b & 1 Brutto - éast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43

prepojenym uttovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1:c: 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vocdi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
G&asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pahladavky voci
spolo¢nikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka
(481A)

B.III. | Kratkodobé 53 1142448 1141557

pohladavky
stcet (r. 54 + . 58

a%r. 65) 89 1 759451
B.IIL.1.| Pohladavky 54 554487 5535968

z obchodného

4 89 1 648338

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 55
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

fmm—  MF SR ¢&. 18009/2014 Strana § =




s J[we2022265586[036690856] I

U¢ POD 1 - 01
g::laa STRANA AKTiv | &islo BeZné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
riadku B = .y . 5
p b o 1 rutto - Cast’ 1 Netto 2 uctovné ok dobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

1.c. z obchodného styku 57 5 5 4 4 8 7 5 5 3 5 9 6
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/ 891 648338

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym

Gcétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spoloénikom, &élenom 61

a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63 578840 578840

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

—

01759

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 9121 9121

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 9354

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych détovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 20XA/

Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlasiné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/

=== MF SR ¢. 18009/2014 Steana 6




e UZPODv14_7 —
e llc2022265586[cos6690856| I[NNI
U¢ POD 1-01
Ozna- | GTRANA AKTiy | Cislo BeZné (ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
He b o P Brutto - Zast 1 Netto 2 iétovné ok dobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 119663 6 11796636
r72+r73
110¢€750
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) 905 905
57 1
2. | Uty v bankach 73 1
(221A, 22X, +- 261) 195731 1185737
110¢€179
c. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78) 6 1 3 8 6 1 3 8
G271 2
Naklady buducich
C1- | obdobi dlhodobe 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé 6 1 3 8 6 1 3 8
(381A, 382A) 5 2 1 2
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobeé
(385A)
Gonle STRANA PASIV e BeZné Uctovné obdoble 4 Bezprostredne
h b o predchadzajuce uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + . 101 + r. 141 79 7640666 4128332
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 90+r93+r074r.100 80 6313170 3283724
A.l. | Zakladné imanie suéet(r.82aZr.84) | 81 6088592 3044209686
A1, | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6088592 3044296
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (1+1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 58410 57595
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV G174, 418, 4214, 422) &9 58410 57595
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
= MF SR €. 18009/2014 Strana 7




UZPODv14_8

Ug POD 1 - 01

Slvaha

2022265586

o3 6690856

I

LTI —

Oans- STRANA PASIV Eislo Bezné G&tovné obdobie Seaptasiredne predehidzslucenttovng
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 2 1355062 13E562
AV1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 135562 13E562
Ocenovacie rozdiely z precenenia
ol sGcet (r. 94 aZ r. 96) 93
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AL majetku a zavazkov (+/- 414) o4
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | o8 T 99 97 1145686
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 11456
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za (ictovné obdo- 1 9 1
A.VIIL. | bie po zdaneni [+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100
+1.87+r.90+r.93+r97+r 101 +r. 141) 5 0 1 6 2 7 1
Zavdzky r.102+r.118+r 121+ r 122
B 1 ¥r136+r.139 +r. 140 e 791229 300428
Dlhodobé zavazky
Bl | sucet (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 22835 32421
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7t | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
1 .| Ostatné zavazky z obchodneho styku 106
1 (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavizky zo socidlneho fondu (472) 114 1447 1033
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 21388 31388
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. Stvaha k202226558
Ue POD 1-01 6
G STRANA PASIV bl Bezné (i¢tovné obdobie BEzpIatiadng ’:,';gggfe"za"“ uelavos
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.11. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | sliget (r. 123 + . 127 az . 135) 122 758383 239353
Zavazky z obchodného styku
BIV-A.| cuget (r. 124 aZ r. 126) 123 679105 139234
Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
= ﬂélovngmxjednoikém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
o AT |, 679 1
.C.| (321A, s . ) ’ : 126
475A, 476A, 478A, 47XA) O 5 1 3 9 2 3 4
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym 128 .
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatne zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavéazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 2575 1 26493
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 17608 19 038
Danove zavizky a dotacie -
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 44152 53819
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3704, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 80071 769
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 10011 28654
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 10011 8654
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2 0 0 0 0
Bezné bankové uvery
BV, (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, [-/255A) 140
Casové rozligenie
C. | sucet(r. 142 az r. 145) 141 536267 574180
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
CA (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 5 3 6 2 6 7 5 7 4 1 8 0

(384A)
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UE POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- g T -
autie Text r?;':{:j besné Gitovné obdobie bezprostredne p;ggglg:gdzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast' Gét. tr. 6 podla 01 5698581 51518909
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej c¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r, 09) e 5698580 5151899
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2582 870 51384 79
v Zmeny stavu vnltroorganizagnych zasob 06
* | (+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 11382
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3104328 13427
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu 5 6 6 8 0 8 2
*olr M+ 124134144015+ 20 + 10
rr21+r.24+r.25+r. 26 ' 5 1 1 6 4 0 3
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dadavok (501, 502, 503)| 2 4253037 4027787
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (Uétova skupina 51) 14 274204 376743
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 433090 418208
E1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 297830 289875
5 Odmeny Elenom organov spelocnosti a 17
" | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1713834 109576
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 21 4 2 6 1 8 7 5 7
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 19537 171902
Od}ﬁ)isy a opravneé plgloiljj);hk cd!ihgdobému 2
G. tné jet £ 21
At e 74145 272398
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 274145 272398
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-)
L (B47) 25 89 1
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 413178 93685
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 O 4 9 8 3 5 4 9 6

¢éinnosti (+/-) (r.02-r.10)

fammmse MF SR €. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat
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MF SR €. 18009/2014

Skutoénost’
Ozna- Text Cislo T =
Zenlo riadko b uttoviis ahideble bezprostredne por;ggg?edzajl. ce Uctovné
a b c 1 2
5 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
r06+r07)-(rn11+r.12+r.13+r.14) 28 - 1 9 4437 1 1338 4 2
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+1rn35+r39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX 1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
x| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sUcet (r. 36 azr. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | tétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej innosti (668) 44
+ | Naklady na finan€énd ¢innost’ spolu r. 46
FLAT+T.4B+1. 49+ 1. 52 +1.53+1.54 | 9O 8084 8222
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodaoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovne 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost'
a. (568, 569) Y 54 8 0 8 4 8 2 2 2

Strena 11 =




UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat
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(r. 56 -r. 57 - r. 60)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo z e =7 :
Eonle Text rindku KeEiE GEtons obdbbis bezprostredne ;::g:gl;laedzajl.ce uctovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 8084 =822 2
e | Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 2 4 1 4 2 7 2 7 4
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 32064 171003
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 1 3 2 6 4 11 0 03
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -10000
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (étovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 19150 1627 1

L
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Poznamky k uctovnej zdvierke za rok 2025
Zostavené podfa Opatrenia MF SR z3. Decembra 2014 & MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuji podroanosti
o individudlnej tcCtovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individudlnej détovnej zdvierky na zverejnenie pre malé
uctovné jednotky.

LI

VSeobecné informacie
(1) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Spravbytherm s.r.o., Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

Spolocnost Spravbytherm s.r.o. bola zaloZena 25. septembra 2006 a do obchodného registra bola zapisana 25.
oktobra 2006 Krajskym stidom v PreSove, oddiel: Sro., viozka ¢islo 17899/P.

Vroku 2025 doslo k navy3enie zakladného imania o hodnotu 3044 296 € formou nepefiazného vkladu
spoloénostou GEOVRT KeZmarok s.r.o. V dosledku uvedeného, zékladné imanie spoloénosti je 6 088 592 =, &o
predstavuje 50 % podiel Mesto KeZmarok a 50 % podiel GEOVRT KeZmarok s.r.0.
Opis Cinnosti uctovnej jednotky:
- Vyroba a rozvod tepla a teplej UZitkovej vody
- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu vo vlastnictve mesta
- Sprava a udrzba bytov v osobnom vlastnictve

Spoloénost na zéklade zmluvy o vykone spravy s Mestom Kezmarok vykonava spravu majetku bytov zo diia

18.6.2007. Sprava majetku nebytovych priestorov bola v spolognosti ukonéena k 28.2.2025. Spravu nebytovych
priestorov vykonava Mesto Kezmarok od 1.3.2025.

Datum schvalenia Uctovnej zavierky za predchadzajlce Gétovné obdobie

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2024 za predchadzajice tétovné obdobie bola schvalena riadrym
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dria 28.3.2025.

(2) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31.decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ocst. 6
zékona NRSR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov, a to za G¢tovné obdobie od 1. januara
2025 do 31. decembra 2025.

(3) Informacie o konsolidovanom celku

Spolocnost je dcérskou spoloénostou azahfiia sa do konsolidovanej Uétovnej zavierky spoloGnosti Mesta
Kezmarok, Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok a této sa zahffia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky Ministe 'stva
financii. Materska spolo¢nosti nie je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovan( Uétovni zavierku.

(4) Informacie o pocte zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce ustovné
obdobie st uvedené v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie {&founs ohdcbie
Priemerny prepocitany pocet 15 14,71
zamestnancov
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 15 15

zostavuje (¢tovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 4 4
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Cl. I
Informacie o organoch spoloénosti
Spoloénost Spravbytherm s.r.o. neposkytla ¢lenom $tatutameho, dozomého alebo iného organu UJ jednotiivé

druhy zéruk alebo inych zabezpedeni. Neboli poskytnuté pézicky clenom $tatutameho, dozomého a iného organu
UJ. Spolocnost neeviduje Ziadne pouZité finanéné prostriedky alebo iné pinenie na sikromné Gcely &ienmi

Statutarnej, dozorného a inych organov.

V dosledku zmeny zékladného imania formou nepefiazného vkladu doslo aj k zmene v organoch spolo¢nosti.
Konatefom spolocnosti je Ing. Marién Bedenej a Jan Blasko. Konatelia sti opravneni konat a podpisovat v mene
spoloénosti spoloéne v plnom rozsahu.

Pézicka v sume 75 000 € bola za(¢tovana pri zvySeni zakladného imania spoloénosti PINUS ALU s.r.0. Kezmarok,
ktora je prepojena osoba na konatela spoloénosti.

CL. 1
Informacie o prijatych postupoch
1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti.

2. Zmeny uétovnych metod a uctovnych zasad

Uttovné metddy a vieobecné Uctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého
uctovného obdobia.

Nadvazne na Zakon o viastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni bytové domy
hospodaria samostatne na svoj viastny Ucet, Co nie je aplikované v Uétovnej zavierke nasej spoloGnosti.

V zmysle usmermenia MF SR o U¢tovani spravy bytovych domov a podla zakona &.431/2002 Z.z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov, pohladavky, zavazky a finanéné Géty bytovych domov v osobnom vlastnictve
a Mesta KeZmarok nie su si¢astou (ctovnej zavierky spolocnosti, ale spolognost ich vykazuje na podsavahovych
uctoch.

3. Spdsob ocenovania jednotlivych poloZiek

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sti¢astou obstaravacej ceny nie st troky
z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa oceriuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vsetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ina ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na
vyrobu alebo inu ¢innost.

Zasoby

Do zésob Uctovnej jednotky patri skladovany material, pohonné hmoty a drevna Stiepka.

Zasoby sa ocefuju nizsou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zésoby) alebo viastiymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu z&sob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto
a pod.).

Vlastné naklady zahfiaju priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast
nepriamych nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobné réZia). Vyrobna
rézia sa do vlastnych nékladov zahfia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a
odbytové naklady nie s sucastou viastnych nakladov. Scastou viastnych nakladov nie st Groky z cuczich
zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie
a o predpokladané néklady suvisiace s ich predajom.

Nakupované zasoby sa pri Ubytku ocefiuji vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien. Toto ocerenie
sa upravuje o znizené hodnoty zasob.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.




Poznamky Ug PODV 3-01 ICO: 36690856 DIC: 2022265386

Neskladovatelnymi zasobami (Uétuju sa priamo do spotreby) si:

kancelarske potreby, hygienické potreby, Cistiaci material do vysky 66,00 €

knihy, odbomé Casopisy, noviny a iné publikacie vratane novin a periodik

ochranné pracovné pomécky (ochranny odev, obuv a iné pracovné pomdcky)

nahradné diely na dopravné prostriedky na stroje, pristroje, zariadenia alebo na dopravné prostriedky, pracavné
naradia a to za podmienky, Ze inymi dokladmi je preukazatelna montaZ alebo in3talacia takéhoto materialu a e
jeho spotreba priamo alebo nepriamo vyplyva zo servisnych zaznamov

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postlipené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky tvorbou opravnych poloZiek.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara vtedy, ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna
spolo¢nost nebude schopné zinkasovat vSetky dizné Giastky podra pévodnych podmienok pohfadavok.

Periazné prostriedky a ceniny
Pefiazne prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opra¥nou
polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy st zavazky s neuritym Gasovym vymedzenim alebo vy$kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceriuju sa v oakavanej vyske zavazku.

Rezerva na nevyéerpané dovolenky vratane socialneho poistenia.

Rezerva na mzdy a platy za dovolenku sa vytvara ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovné zavierka na nah-adu
mzdy za nevyCerpanl dovolenku zamestnancami za uplynuté U¢tovné obdobie. Rezerva sa vytvara vo vidke
hrubych miezd a platov podfa predpokladanej vy3ky naroku zamestnancov v ¢ase ¢erpania dovolenky.

Rezerva na opravy dlhodobého majetku bola vytvorena v roku 2024 a pouZita v roku 2025.

Zavazky

Priich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v (étovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim,

Derivaty
Spoloénost' v roku 2025 nelcétovala o derivatoch.

Goodwil

Spoloénost v roku 2025 v suvislosti so zvySenim zakladného imania, formou nepefiazného vkladu vsime
3044 296 €, zalctovala rozdiel medzi vSeobecnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou majetku Go
predstavuje sumu 3 397 €. Rozdiel bol zalctovany do vynosov.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci
Spolo¢nost ma na zaklade zmluvy prenajaty majetok — malé kotolne a administrativnu budovu.

Dan z prijmov splatna za bezné (i€tovné obdobie
Spoloénost v roku 2025 Gétuje o splatnej dani z prijmov pri uzatvarani aétovnych knih,

V zmysle Z&kona o dani z prijmov § 17 odst. 5 podlfa §. 2 pism. n) a r) zavislou osobou je Mesto Kezmarok, ktory
je 50% vlastnikom spolocnosti, jedna sa o ekonomické prepojenie. Mesto KeZmarok ako organ (zemnej

3




Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36690856 DIC: 2022265386

samospravy z titulu hlavnej ¢innosti nezistuje zaklad dane podrfa par. 17 ZDP . Z uvedeného dévodu v daficvom
priznani k dani z prijmov v Casti |. vykazuje transakcie zo zavislou osobou, t,j. s materskom spoloénostou, kto-é su
v cenach obvyklych. Majetkova podstata sa nemeni .

Dokumentaciu k transferovému ocefiovaniu spolo¢nost vedie zakladnu, kde si predovietkym vztahy s Mestom
Kezmarok. Kontrolované transakcie sti v cenéch obvyklych. Mesto KeZzmarok nezistuje zaklad dane podra § 17.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny darovy zavazok) sa vztahuju na:

- docasne rozdiely medzi (i¢tovnou hodnotou majetku a i&tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe

a ich dafovou zakladriou,

Spolo¢nost neméa povinnost auditu, z toho dévodu nemusi Gétovat odloZzené dane. Spolodnost sa v roku 2025
rozhodla o postupnom rozpistani a oductovani odlozenej dane, ktora bola vytvorena z dévodu dogasiych
rozdielov medzi dafovou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou majetku. Odlozena dari, vytvorena v minulych
obdobiach sa z uvedeného dévodu postupne rozpusti v rokoch 2025 -2027.

4. Spbsob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby hmotny a nehmotny majetok
Odpisy dihodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby eho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesaca
nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktoreho obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700,00 € a niZsia, sa Gétuje priamo do nakladov.
V désledku zvySenia zakladného imania formou neperiazného vkladu spolotnost zatétovala do nakledov
na obstaranie investicneho majetku hodnotu 3 060 863 €, na zaklade znaleckého posudku &. 05/2025,
vypracovanym znaleckou organizéciou Expertise s.r.o. k 31.12.2025. Predmetny majetok spoloénost
vykazuje na UCte obstarania investicného majetku ako nezaradeny do doby kolaudécie.
Predpokladana doba pouZivania, metoéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujce
tabulke:

Predpokladana Metéoda Rotna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 rovnomerna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 5 rovnomerna 20

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaneho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po uvedeni dlhodobeho majetku do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) je 1 700,00 € a nizSia, sa Uctuje ako o zasobach. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana Metéda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 rovnomerna 25
Dopravné prostriedky 4 rovnomerna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dotécia poskytnuti na obstaranie majetku s uvedenim zlozky majetku a ich ocenenia:
Spolocnost v roku 2025 nedctovala o dotéciach poskytnutych na obstaranie majetku.

Informéacie o cudzej mene

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia Gétovného pripadu prepocitaveji
na menu euro kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskutognenia uctovného pripadu
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Informacie, ktoré vysvetfuja a dopifiajii sivahu a vykaz ziskov a strat

1. Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

BeZné uctovné obdobie - stav k 31.12.2025

Dihodoby nehmotny| AKtivo- Oceni- Ostat- | Obsta- | Poskytnuté
majetok n;:l';ily Softvér | tefné | Goodwill | ny | ravany | preddavky | Spalu
na vyvoj prava DNM | DNM na DNM
a b c d e f g h [
Prvotné ocenenie
2:Eatlgvnnaézzc¢|)abt§2bia 25158 18298 0 3345¢
Prirastky 3397
Ubytky 3397
Presuny
SUNAKENG] 25158 (8298 0 3345€
uctovného obdobia
Opravky
gg‘;vnnaéﬁzcgg:gbia 25158 8298 0 3345¢€
Prirastky
Ubytky
Presuny
géizvnnaé;gn:t;dobia 25158 (8298 0 3345€

Opravné poloZky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

uctovného obdobia

Stav na zaciatku 0 0 0
Uctovného obdobia
Stav na konci 0 0 0

Spolo¢nost Spravbytherm s.r.o. nemé zriadené zaloZné pravo na dihodoby nehmotny majetok.




Poznamky Ug PODV 3-01 ICO: 36690856 DIC: 2022265586
2. Informécie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné Gcétovné obdobie - stav k 31.12.2025
Samos- Eos
tatné |Pestova- 75klad y::
Dlhodoby hnutel-né | tefske |52 tf‘ d" 0s- | op.star: "“d"
hmotny majetok | Pozemky | Stavby | vecia | celky e:ai °f tatny | 208 Sm\;‘ Predf  spoi
subory | trvalych|? 2 n:f DHM | V@Y d- K
hnutel- |porastov Zvierata ya:lva
nych veci DHM
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav
na zaciatku 6191583
i&tovného 54800 |4827542 1127877 82120 (99243
obdobia
Prirastky 61830 90277 3313411 3465518
Ubytky 23554 162107 175661
Presuny
Stav na konci
Gétovného  |116630 (4827542 [1194600 82120 | 3260546 |  |P481440
obdobia
Opravky
Stav
na zaciatku
listoviiého 2788031 1074482 75383 3937896
ohdobia
Prirastky 242158 |32644 2740 277542
Ubytky 23554 23554
Presuny
Stav na konci
uctovného 3030189 |1083572 78122 4191884
obdobia
Opravné polozky
Stav
na zaciatku
ucétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uétovného
obdobia
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Zostatkova hodnota
Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Stav na konci

uctovného 116630 [179353 110027 3998 |3260546 3670554
obdobia

54800 (2039511 |53394 6738 99243 22536€6

3. Informacie o vekovej truktire pohladavok

Po lehote
splatnosti
a b c d

Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku

Pohradavky voci DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Nazov polozky V lehote splatnosti Pohladavky spoiu

Iné pohladavky

Dihodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 426 725 126 871 553 596

Pohladavky voti DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolocnikom, €lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie 578 840 578 840
Iné pohladavky 9121 9121

Kratkodobé pohfadavky spolu 1014 686 126 871 1141 557
Dlhodobé pohladavky spolo¢nost’ neeviduje.

Kratkodobé pohladavky spoloénosti:
V kratkodobych pohladavkach spoloénost eviduje pohladavky na Gétoch:

pohladavky z obchodného styku vo vySke 553 596 €

iné pohladavky vo vyske 9121€

danové pohladavky vo vySke 578 840 €
V dafiovych pohfadavkach spoloénost eviduje pohfadavku na dotéaciu na teplo, ktora bola zaslana na ucet
spolognosti v januari 2026 a tykala sa obdobia december 2025, vo vy$ke 498 865. Dalej v dafiovych pohladavkach
spolognost eviduje DPH z dotacie za rok 2025, ktora bude vysporiadana v roku 2026, vo vyske 79 975 €.
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V pohladavkach z obchodného styku spolocnost eviduje pohfadavky za dodavku tepla a za poskytnuté sluzty vo
vyske 553 596 €. V roku 2025 spoloénost vytvorila opravné polozky vo vyske 891 €. Jedna sa o pohladavky za
dodavku tepla vo vyske 4 454,32 €. Opravné polozky boli vytvorené vo vyske 20 % menovitej hodnoty pohfadavky

s dobou platnosti viac ako 360 dni.

4. Informacie o kratkodobom finanénom majetku spoloénosti

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie | predchadzajuce Gétovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 905 571
Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahraniénej banky 1195731 1109179
Vkladové uéty v banke alebo v pobocke 0 0
zahrani¢nej banky terminované
Spolu 1196 636 1109 750
5. Informacie o rozdeleni G¢tovného zisku z roku 2025
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uétovaé
ohdobie
Ugtovny zisk 16 271

Rozdelenie Giétovného zisku

Bezné Gctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 815
Pridel do Statutamych a ostatnych fondov

Pridel do sociélneho fondu 1500
Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 11 456
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 2500
Iné

Spolu 16 271

Na zaklade rozhodnutia Valného zhromazdenia spolo¢nosti zo dria 28.3.2025.
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Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky Stav
Stav na zaciatku _— - na konci
GiStovného obdobia | V0P [ Pouzitie | Zrusenie | o nang
obdobia
a b c d e )
Dihodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy,
z toho:
Dovolenky, poistné 8 654 10 011 8654 10 011
Opravy 20 000 0 20000 0
7. Informacie o zavézkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie predchadzajlce Uctovné
obdobie
Dihodobé zavazky spolu 22 834 32 421
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 22834 32421
Kratkodobé zavazky spolu 758 383 239 353
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane 755543 239 353
Zavazky po lehote splatnosti 0

Kratkodobé zavazky spolocénosti k 31.12.2025 spolu 751 383 €, z toho:
zavazky z obchodného styku vo vyske 679 105 €
zavazky voci zamestnancom vo vyske 25 751 €
zévézky zo socialneho poistenia vo vyske 17 608 €

danové zavazky vo vySke — 44 152 €

iné zavazky vo vyske 80 071 €
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Dihodobé zaviazky spoloénosti k 31.12.2025 spolu 22 834 €, z toho

zévazky zo socialneho fondu vo vyske 1446 €

odloZeny dariovy zavézok vo vyske 21 388 € (rozdiel dariové a (iétovné odpisy DHM)
Odlozeny dafovy zavazok spolognost eviduje k 31.12.2025 vo vyske 21 388 €. Spoloénost z dovodu, Ze nema
povinnost auditu sa rozhodla, Ze odloZenu dari bude postupne rozpustat, v roku 2025 oductovala odloZen( dzfi vo
vySke 10 000 €. OdloZena dari bola zal¢tovana ako rozdiel medzi dafiovymi a uétovnymi odpismi. OdloZena dari
bude rovnomeme rozpustena v rokoch 2025, 2026 a 2027.

8. Informacie o Cistom obrate

Nazov polozky Bei:: difgizv"é P?:E'zﬁﬁz?&;
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb (teplo, spréava) 2582870 5138472
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 11382 0
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 3104 328 13427
Cisty obrat celkom 5698 580 5151 899

V roku 2025 boli trzby z predaja tepla vo vyske 2 458 148 €. Spolo¢nost prijala kompenzaciu nakladov na vy-obu
tepla pre kone¢nych uZivatefov — domacnosti od Ministerstva hospodarstva SR, ktor evidovala v ostatnych
vynosoch v sume 3 098 544 € (bez DPH), prijata s DPH vo vyske 3 811 209 €. Narok dotacie na kompenzaciu
tepla bola k 31.12.2025 zu¢tovana vo vySke 2 695 7177€ (bez DPH), s DPH vo vyske 3 315732 €..

NepouZita dotécia vo vyske 495 477 € s DPH bude vysporiadana s MH SR v roku 2026, dotacia bude vratena.

V roku 2025 néklady na spotrebu zemného plynu predstavovali sumu 3 832 660 €.

Do roku 2025, tj. za roky 2023, 2024 a 2025 spolocnost prijala kompenzéaciu nakladov na vyrobu tepla pre
koneénych uzivatelov — doméacnosti od Ministerstva hospodarstva SR. Pre rok 2026 sa menia pravidla dotacie na
teplo. Ministerstvo hospodarstva SR nebude dotovat cenu tepla vyrobcom tepla, ale $tat bude pomahat pramo
doméacnostiam formou adresnej finanénej pomoci, za spinenia podmienok a dotacia na teplo sa bude vyplacat ako
pefiazny energoSek — poukazka. Spolocnost bude fakturovat v plnej schvélenej cene tepla bez zohladnenia
dotacie ako zniZenie ceny tepla.

9. Casové rozlienie:
Naklady buducich obdobi k 31.12.2025 6138 €

- poistné na rok 2026 4661 €
- poplatky na rok 2026 1477 €

Vynosy buducich obdobi k 31.12.2025 536 267 €

- vyuctovanie tepla za rok 2025, vyuctovanie k 31.3.2026 40790 €
- dotéacia tepla za rok 2025, prijata v roku 2026 495477 €
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CL. V.
Informéacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Informacie o podstvahovych polozkach

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie | predchadzajlice uétov1é

obdobie
Prenajaty majetok
Majetok v ndjme (operativny prenajom) 24137 24137
Majetok prijaty do tschovy
Pohladavky z derivatov
Zavazky z opcii derivatov
Odpisané pohladavky 78913 0
Mestské byty a iny maj. spravovany spoloénostou 3482009 4 860 889
Byty v OVL spravované spolo¢nostou 4 808 237 4775 360
Iné polozky 1394 300 1465 257

Obchodna spoloénost ma v ndjme administrativnu budovu, ktora je vo viastnictve Mesta Kezmarok. Najomna
zmluva bola uzatvorena dia 9.9.2021 na dobu neur€itu, s trojmesacnou vypovednou lehotou.
V inych poloZkach obchodna spolocnost eviduje:

- Drobny hmotny majetok — operativna evidencia v hodnote 53 422 €

- Ostatny majetok — operativna evidencia v hodnote 7 805 €

- Pohladavky spoloCenstiev vlastnikov bytov (v sprave obchodnej spoloénosti) v hodnote 133 073 €

- Kontokorentny uver spolo¢nosti vo vyske 1 200 000 €
Pohladavky, finanéné Ucty a zavézky bytovych domov v osobnom viastnictve a Mesta Kezmarok nie st stiéastou
uctovnej zavierky spoloénosti, ale vykazuju sa v podstvahovej evidencii spolo¢nosti.
Odpisané pohladavky vo vyske 78 381 €, jedna sa o odpis nevymozitelnych pohladavok zo zastavenych starych
exekucii za mestské byty a nebytové priestory, ktoré boli odpisané na zaklade uznesenia MsZ ¢. 66/2025 zo diia
23.6.2025. Uvedené pohladavky evidovala spolognost na podstvahovych (étoch z dévodu, Ze sa jednalo o staré
pohladavky z roku 2006.

Podsuvahova evidencia bytov v osobnom vlastnictve, spravovanych spoloénostou:

- Bankové Uty bytov v OVL vo vyske 1 586 795 €

- Pohladavky bytov v OVL vo vyske 143 287 €

- Ostatné pohladavky bytov v OVL 717 620 €

- Dodéavatelia 91 681 €

- Zavazky bytov v OVL (preddavkové platby na sluzby) vo vyske 1 175 896 €
- Ostatné zavazky 948 €

- Fond oprav bytov OVL, stavebné sporenie 1179 177 €

- Uvery, medziGvery bytov v OVL vo vyske 1 571 866 €

Podsuvahova evidencia mestskych bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta KeZmarok,
spravovanych spoloénost'ou:

Bankové ¢ty Mesta Kezmarok vo vyske 239 056 €

Pohladavky mestskych bytov vo vySke 219 346 €

Zavazky mestskych bytov a NP (preddavkové platby za sluzby)vo vyske 235 044 €
Zavazky mestskych bytov 38 280 €

Finanéna zabezpeka mestskych bytov a NP 185 078 €
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Vroku 2025 doslo k odpisu pohfadavok za mestské byty a nebytové priestory vo vyske 71 381 €, na zéklade
uznesenia MsZ €. 66/2025 zo diia 23.6.2025. .Jedna sa o nevymoZitelné pohfadavky, ktoré boli exekuéne
zastavené.

2. Informécie o podmienenych zavazkoch

Bezné uctovné obdobie
Druh podmieneného zavazku Xi
P Hodnota celkom _Hodnqta i ;
spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vieobecne zavéaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruéenia 1200 000 0
Iné podmienené zavazky

Spolocnost eviduje k 31.12.2025 blankozmenku z titulu kontokorentného Gveru od VUB banky. Kontokorentny
uver v roku 2025 nebol erpany.

3. Informéacie o podmienenom majetku

Bezprostredne
Druh podmieneného majetku Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce Gétovné
obdobie
Prava zo servisnych zmlav
Prava z poistnych zmlav
Prava z koncesionarskych zmluv
Prava z licenénych zmlav 8298 8298

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie
Prava zo sudnych sporov
Iné prava

Obchodna spolo¢nost viastni licenciu na vyrobu tepla €islo 2006-T 0231 zo dia 4.12.2006.
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Cl. VL.
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Nenastali ziadne udalosti, ktoré by ovplyviiovali majetok a zavézky spoloénosti,

Spolocnost méa schvélenu cenu tepla pre regulaéné obdobie 2023-2026.
V roku 2026 spolo¢nost ako dodévatel tepla bude pripravovat novii cenu tepla v sulade s platnou legislativo . na
dalSie obdobie.

V rokoch 2023, 2024 a 2025 spolo¢nost prijala kompenzaciu nakladov na vyrobu tepla pre konecnych uzivatzlov
— domacnosti od Ministerstva hospodarstva SR. Napriek tomu, Ze realne ceny tepla v tychto rokoch rastli ceny
tepla pre domacnosti boli viadnym nariadenim zastropované na Grovni roka 2022. Rozdiel medzi realnou cenou
tepla (ktor(i nam schvalilo URSO) a fakturovanou cenou, kompenzoval §tat priamo formou dotéci.

Pre rok 2026 sa zaviedol novy systém podpory. Ministerstvo hospodarstva SR nebude dotovat cenu t=pla
vyrobcom tepla, ale Stat bude pomahat priamo domacnostiam formou adresnej finanénej pomoci, za spinznia
podmienok a dotécia na teplo sa bude vyplacat ako periazny energosek — poukazka. O tom, komu bude ponoc
priznand, v akej vySke a v akom termine bude dorucena, rozhoduje $tat. Dodavate! tepla na to nema Ziadny vplyv.
Spolo¢nost bude fakturovat v pinej schvalenej cene tepla bez zohladnenia dotacie ako znizenie ceny tepla.

Od 1.3.2025 spoloCnost nevykonava spravu nebytovych priestorov, ktoré st vo viastnictve Mesta Kezmarok
(dodatok €.15 k Zmluve o vykone spravy ). Mesto KeZmarok ako vlastnik nebytovych priestorov si Sspravu
zabezpecuje vo viastnej réZii. Spolo¢nost v roku 2025 vykonavala len spravu bytov a z tejto &innosti vytvorila stratu
vo vyske 22 688 €. Vykonali sme potrebné opatrenia, aby bola sprava bytov pre spoloénost efektivna, no nagriek
tomu spolocnost dosiahla za spravu bytov stratu. Spolocnost stoji pred vaZnym rozhodnutim a zvazuje spravu
bytov ukongit.
CL VL.
Ostatné informacie

V zmysle usmernenia MF SR o (&tovani spravy bytovych domov a poda zakona &.431/2002 Z.z. o G&tovnictve
v zneni neskorsich predpisov, spolo¢nost vykazuje na podstivahovych G&toch pohladavky, zavéazky a finanéné ucty
bytovych domov v osobnom viastnictve a Mesta Kezmarok, nie st stigastou Gétovnej zavierky spolonosti.

V priebehu actovného obdobia doslo v spoloénosti k zmene viastnickej Struktiry, na zaklade rozhodnutia jedinho
spolocnika spolo¢nosti a v nadvaznosti na uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta KeZmarok &. 57/2025 zo
diia 23.6.2025 a €. 155/2025 zo diia 22.9.2025, kedy bolo rozhodnuté schvalenie zvy3enie zakladného imania
spolocnosti o novy nepefazny vklad. Zakladné imanie spolocnosti sa zvysilo z povodnej hodnoty zakladnsho
imania vo vySke 3 044 296 € o sumu 3 044 296 € na novli hodnotu zakladného imania vo vyske 6 088 592 €.
Zvysenie zakladného imania sa vykonalo formou neperiazného vkladu spoloénosti GEOVRT KeZmarok s..r.0.
Konatelia spolocnosti st Ing. Marian BeSenej a Jan Blasko. Konatelia si opravneni konat a podpisovat v mane
spolocnosti spolocne v plnom rozsahu. Tato zmena bola zapisana do obchodného registra 10.12.2025.
Po uskutogneni prevodu je viastnicka truktiira spoloénosti nasledovna:

- Mesto Kezmarok 50 % podiel, vyska vkladu 3 044 296 €

- GEOVRT Kezmarok s.r.0. 50 % podiel, vyska vkladu 3 044 296 € (nepefiazny vklad)
Zmena vlastnika nemala vplyv na Uctovné postupy a ani na zostavenie &tovnej zavierky za rok 2025.

Kezmarok, 30.3.2026 [j’/\p:}‘}_l\ %C\

Ing. Marian Besenej Jan Blasko
Konatel spolo¢nosti Konatel spolo¢nosti
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