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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Invest SK, spol. s r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTP Invest SK, spol. s r.o. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 31. oktobra 2006 a do obchodného registra
bola zapisana 11. novembra 2006 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
105737/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- Prendjom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom
- Vypracovanie dokumentacie a projektu jednotlivych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto stavieb
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)
- Uskutoc¢novanie stavieb s ich zmien
- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, udrzbou a prendjmom nehnutelnosti
2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 17. septembra 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Materskou spolo&nostou spolo&nosti je CTP Invest, spol. s r.0. so sidlom CTPark Humpolec 1571, 39601 Humpolec, Ceska
republika, ktora je sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, Holandsko. Konsolidovanu u¢tovni zavierku zostavuje spolocnost CTP N.V. Tuto konsolidovanu Gctovni
zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2025 bol 88 (v u¢tovnom obdobi 2024 bol 81).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2025 bol 88, z toho 2 veduci zamestnanci (k 31. decembru 2024 to bolo 88
zamestnancov, z toho 2 veduci zamestnanci).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uttovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2024 spolu so spravou auditora o overeni ultovnej zavierky
k 31. decembru 2024 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni suladu vyrocnej spravy s t¢tovnou
zavierkou bola ulozena do registra uctovnych zavierok 30. septembra 2025.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 11. septembra 2025 schvalilo spolocnost KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora na overenie
uctovnej zavierky za ictovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Richard Wilkinson -0d 01.08.2019
Peter Ceresnik - 0d 31.07.2023
Ivan Simo - 0d 01.07.2022
Peter Janko -0d 25.03.2024
Michal Kopper -od 11.09.2025 do 19.12.2025

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolognikov k 31. decembru 2025 a k 31.decembru 2024 bola nasledovna:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Invest, spol. s r.o. 29 880 90 90
CTP Property Czech, spol. s r.o. 3320 10 10
Spolu 33200 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuji aplikaciu uc¢tovnych metdd a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych sktsenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodndt
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a uctovnych zdsad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi st blizsie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

Bod 11 - rezervy - pravdepodobnost’ a vyska budiiceho zvysenia ekonomickych uzitkov
3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.
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Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa povazuje za naklad a uctuje
sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna J edr;odr;iovy 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3.33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr;odrzfsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ projektov pripadne zrusenie projektu.
Na zéklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v uctovnictve, Spoloc¢nosti nevznikla
v beznom tctovnom obdobi povinnost’ tctovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.
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4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujticich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo ¢istou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfna cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie si sucastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zésob sa iétuje v skutoénej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahfiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfha v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie s sucastou
vlastnych nakladov. Stc¢ast'ou vlastnych nakladov nie su uroky z uverov.

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba nehnutelnosti

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupnia dokonéenia (angl. percentage-of-
completion method), kedy sa vysledok zakazkovej vyroby da spolahlivo odhadnut’. Zmluvné vynosy a zmluvné naklady
pripadajuce na uctovné obdobie sa uctuju ako naklady a vynosy metédou stuptia dokoncenia, pricom stupeni dokoncenia
zakazky sa zistuje kumulativne na zaklade aktualneho rozpoctu zmluvnych nékladov a zmluvnych vynosov, ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka ako pomer skutoéne vynalozenych nakladov na zakazkova vyrobu za vykonant
pracu a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, nie je mozné spolahlivo odhadnit,
uctujii sa zmluvné vynosy v sume vynalozenych zmluvnych nakladov v danom uctovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, ze budu preplatené (,,metdéda nulového zisku“). Moznost’ spolahlivého odhadu vysledku zakazkovej
vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyroby podl'a metody stupiia dokoncenia alebo podl’'a metdody nulového zisku
vykaze v sivahe ako Cista hodnota zdkazky so stivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohl'adavky z obchodného styku
so stivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel’ prijal pred vykonanim prislusnej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka predpoklada, ze naklady prevysia vynosy, Uctuje sa odhad
ocakavanej straty zo zakazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska o¢akavanej straty je urena bez
ohl'adu na to, ¢i sa zacala praca na zdkazkovej vyrobe, na stupen dokonéenia zakazkovej vyroby alebo na vysku ziskov,
ktorych vznik sa oakava z inych zmlav, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku cinnost. V uétovnom
obdobi, v ktorom uZz nie je pravdepodobna strata zo zédkazkovej vyroby alebo je pravdepodobné znizenie straty zo
zakazkovej vyroby alebo zuctovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’.

Spajanie zmliv. Ako jedna zédkazkova vyroba sa uctuje skupina zmluv s jednym objednavatelom alebo s niekol’kymi
objednavatel'mi, ak st sicasne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmliv a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b) skupina zmluv vzajomne tzko stvisi tak, Ze st sicastou jedného projektu a maji spoloéni marzu,
¢) zmluvy sa vykonavaju stibezne alebo na seba postupne nadvézuju.

Delenie zmluv. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, ti¢tuje sa o zhotoveni jednotlivého majetku
tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zakazkovej vyrobe, ak su sucasne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predlozili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel’ a objednavatel’ mali moznost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ti ¢ast’ zmluvy, ktora sa vzt'ahuje na jednotlivy majetok,

¢) ku jednotlivému majetku mozno identifikovat’ zmluvné naklady a zmluvné vynosy.
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6. PohPadavky
PohTladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.
Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa poéita ak sticet si¢inov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finané¢né ucty
Financ¢né ucty tvoria ceniny a zostatky na bankovych uctoch a ocenujil sa menovitou hodnotou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i€tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrus$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
daniovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych tzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovnad hodnota majetku neprevysi ti uctovnll hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addavok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou,
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normélnej situacie neuvazovala,
indikécie, Zze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Pri urceni navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa berie do tivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislacha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
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zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

12. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odloZeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zalc¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroveil nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolocnych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spoloé¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daniovej pohl'adavke z odpocitateInych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy trad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavazok a odloZena danova pohl'adavka.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

14. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia ti€tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym

Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Trzby zo zakazkovej vyroby sa vykazuju tak, Ze prisliichajuce naklady zo zakazkovej vyroby sa vynasobia marZou.
Vynosové uroky sa Gctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
16. Porovnatelné udaje
Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd auctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach. Uctovna jednotka v roku 2025 nespravila ziadne zmeny v uc¢tovnych metoédach a ti¢tovnych zasadach.
17. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuji v

beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ G¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi v suvislosti tvorbou rezerv na stavebné
naklady, ktoré neboli dodané v danom uctovnom roku a naklad preto patril do d’alSicho i¢tovného roka.

Spolocnost’ v u¢tovnom obdobi 2024 vytvorila neopodstatnent rezervu na stavebné naklady vo vyske 1 560 239 EUR.
Hodnota odlozenej daniovej pohl'adavky zauctovanej v uctovnom obdobi 2024 bola vo vyske 374 457 EUR. Spolo¢nost’

tieto chyby opravila na Gcte 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Okrem vyssie uvedenych oprav minulych obdobi spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne projekty, ktoré by mohli viest’ k
neistote v odhadoch a predpokladoch v nasledujucom Gétovnom obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul'kach.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2025 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2024: ziadny).
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Samostatné Pestovatel'ské Zikladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutel'né veci  celky trvalych stido a t'ainé Ostatny Obstarivany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy a stubory porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 2,396,682 6,517,000 1,127,985 - - - 2,012,503 - 12,054,170
Prirastky 2,600 28.028 394,629 - - - 33,983,000 - 34,408,257
Ubytky 18,598 - 56,920 - - - 59.393 - 134911
Presuny 75.327 397.401 172,941 - - - (645.669) - -
Stav k 31.12.2025 2,456,011 6,942,429 1,638,635 - - - 36,190,441 - 47,227,516
Opravky
Stav k 1.1.2025 - - 533,289 - - - - - 533,289
Prirastky - 228676 211,618 - - - - - 440294
Ubytky - - (36.921) - - - - - (56.921)
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2025 - 228,676 687,986 - - - - - 916,662
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2025 - - - - - - - - -
Zostatkovi hodnota
Stav k 1.1.2025 2,306,682 6,517,000 504,606 - - - 2,012,503 - 12,420,881
Stav k 31.12.2025 2,456,011 6,713,753 050,649 - - - 36,190,441 B 46,310,854
Samostatné
hmutelné veci Pestovatel'skeé Zikladné Poskytnute
Dilhodoby hmotny a sibory celky trvalych stido a tainé Obstarivany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby hnutel'nych veci porastov zvieratd Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 2,353,102 - 884,152 - - - 34,587 - 3,271,841
Prirastky 43580 6517346 261,019 - - - 2877916 - 9.699.861
Ubytky - - (18.326) - - - - - (18.326)
Presuny - - - - -
Stav k 31.12.2024 2,396,682 6,517,346 1,126,845 - - - 2,912,503 - 12,953,376
Opravky
Stav k 1.1.2024 - - 382,192 - - - - - 382,192
Prirastky - - 168.284 - - - - - 168.284
Ubytky - - (17.187) - - - - - (17.187)
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2024 - - 533,289 - - - - - 533,289
Opravne polozky
Stav k 1.1.2024 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2024 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 2,353,102 - 501,960 - - - 34,587 - 2,889,649
2,396,682 6,517,346 593,550 - - - 2,912,503 - 12,420,087
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2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025 je uvedeny v nasledujucej
tabulke.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2025 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2024: ziadny).

Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku opravok opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty:

Aktivované Ostatny Obstarivany
Dlhodoby nehmotny = . Ocenitel'né . dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
- N niklady na Softvér ) Goodwill - - N
majetok """';i priva nehmotny nehmotny preddavky

majetok majetok

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2025 - - - - - _ - _
Prirastky - - 4,800

Ubytky -

Presuny - - - -
Stav k 31.12.2025 - - 4,500 - - N N -

Opravky

Stav k 1.1.2025 - - - - - - - -
Prirastky - - 200 - - - - 200
Ubytky . _
Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2025 - - 200 - - - - 200

Opravné polofky

Stav k 1.1.2025 - - - - - - - -
Prirastky

Ubytky

Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2025 - - - - - - - N

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 - - - - - - - _
Stav k 31.12.2025 - - 4,600 - - - - 4,600

3. Udaje o zakazkovej vyrobe

Informacie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti urcenej na predaj si uvedené v nasledujticej tabul’ke:

EUR
WVinosy zo zikazkovej viroby v beznom uftovnom obdobi 51,690,311
Celkova suma vynalozenych nakladov k 31. decembru 2025 45.570,753
Zisk vvkazany k 31. decembru 2025 6.119.558
Saldo zdkazkovej viroby - pohladdvky (&ista hodnota zakazky) 3,419,961
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuttovanie  Zuftovanie Stav
k112025  (zvienie)  (poufitie)  (zruSenie) k31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladdvky z obchodného styku vo&i prepojenym
ictovnym iednotkim

Pohladavky z obchodného styvku v ramei podielove
1icasti okrem pohladdvok vodi prepoienvm détovnvm

Ostatné pohladavky z obchedného stvku 33203 135.00 - - 33 338

Ostatné pohladivky voéi prepojenym tétovnym

iednotkam

Ostatné pohladavky v rémci podielovej ucasti okrem

pohladavok voéi prepoienvm uctovnvm iednotkam

Pohladdvky vofi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu - - - -
Socidlne poistenie

Dafiové pohladdvky a dotdcie - - - -

Iné pohladiavky - - - -

Spolu 331203 155.00 - - 33 358

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiujil bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitou opravnej polozky dochadza pri ¢iastocnej uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok okrem odlozenej danovej pohl'adavky je uvedena v nasledujicom prehlade:

3112 2024 3112 2025

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnost 46,358,297 14097418
Pohladavky po lehote splatnosti 1.849.356 1.692.819
Spolu 48.207,653 15,790,237

Pohladavky nie su predmetom ziadneho zalozného prava.
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5. OdloZena danova pohladavka

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

31.12 2024 3112 2025
EUR EUR

Dofasné rozdiely medzi détovnou hodnotou
majetku a iétovnou hodnotou zavazkov a ich
dafiovou zdkladiion
— odpoéitatelné 8772770 2.8%6.701
— zdanitelné 0 0
MoZnost umorovat dafiowi stratu v budiicnosti 0 1]
Nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prifmov (v %a) 24 24
Odloieni dafiovi pohladivka 2,105,460 695,200
Vykizana odloZend dafiovi pohl'adivka 2,105 466 695,209
Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2025 695 209
Stav k 31. decembru 2024 2 105 466
Zmena 1410 257
z toho:
— zatctované do vysledku hospodarenia -1035 800
— zauctované do vlastného imania 374 457

6. Finan¢né ucty

Ako finanéné Géty st vykézané peniaze v pokladnici, Géty v bankéch a ceniny. Uétami v bankach méze Spoloénost’ volne
disponovat.
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7. Casové rozlienie
Ide o tieto polozky:

31.12.2024 31.12.2025

EUR EUR
Niklady budiicich obdobi - kratkodobé
Prendjom parkovacich miest a kanceldrii 3545 7452
Dialnicné znamky 262
Profesia - mrercia 1.091
Inzercia price - 58
Edukacéné skolenie LEAF 35,000 -
Finanény dar LEAF - 75,000
Clenské 38 -
Vzdeldvanie 97 668
Poistenie 394 14.917
Poistenie - Dunaj 9945 5438
Poplatok agenta 426274 426274
Marketing - K E futhal aréna 19.741 -
Poplatok - TB 12,089 22324
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 508.976 552,131

8.  Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je 33 200 EUR (k 31. decembru 2024: 33 200 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2024 vo vyike 11,041,062 EUR bol rozdeleny takto:

EUR

Pridel do zikonnéhoe rezervného fondu

Pridel do Staturarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvvienie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 11,041,062
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikov, élenom -
Ine -
Spolu 11,041,062

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2025 vo vyske 2,720,535 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 2,720,535 EUR.

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zdkonnika povinnd tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z ¢istého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.

V roku 2021 sa so zmenou zakladného imania upravil aj zakonny rezervny fond, ktory predstavuje maximalnu hranicu
stanovenu v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.
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9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Ziétovanie Ziftovanie Stav
Stav Tvorba (pouzitie) (zrugenie) k31.12.2025

k1 1. 2025 EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, toho: 8.746,906 2,942 850 8.790.235 200 2,800,321
Zikonné rezervy kritkodobé
Nevyéerpané dovolenky 131,565 140,608 131,565 - 140,608
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 131,565 140,608 131.565 - 140,608
Ostatné rezervy kritkodobé
Uétovné shuzby 2,600 2295 2400 200 2295
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 13,637 15101 13,637 - 15101
Stavebné ndklady 7.691.792 2123525 7.691.792 - 2,123,525
Bomsy 630,000 413,452 672,767 - 370,685
Iné 277312 247869 287.074 - 238,107
Ostatne rezervy kritkodobé spolu 8,615,341 2,802,242 8,667,670 200 2,749,713
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10. Zavazky

Zaviazky (okrem bankovych uverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podla doby
splatnosti s nasledovné:

31/12/2024 31/12/2025

EUR EUR
Zaviazky po lehote splatnosti 4.167.136 4.005.072
Zaviazky v lehote splatnosti 33.718.495 37.719.203
37.885,631 41,724,275

Zavazky nie st kryté ziadnym zaloznym pravom.

Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uétovni Menej ako 1-5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok - rokov

Zavirky z obchodného styku voéi

prepojenym uétovnym jednotkam

Zavizky z obchodného stvku v ramci

podielovej uéasti okrem zavizkov voéi

prepojenym uétovnym jednotkim

Ostatné zavizky z obchodného styku 40,498,591 33112861 6,953,692 432,038

Cista hodnota zakazky - - - -

Ostamé zavizky vodi prepojenvim

uctovnym jednotkam

Ostamé zavizky v ramci podielovej uéast

okrem zavizkov vodi prepojenym

tétovnych jednotkdm

Ostamé dihodobé zavizky 107,

Dlhodobeé prijaté preddaviky

Dhhodobé zmenky na hradu

Vvdane dlhopisy

Iné dlhodobé zavazrky

Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu

Zavizky vodi zamestnancom 174.799 174.799 - -

Zavirky zo socidlneho poistenia 117,858 117,858 - -

Dafiové zavizky a doticie - - - -

Zavizky z derivatovich operacii - - -

Iné zavizky 77,510 77,910 - -
41,724,275 34,338,545 6,953,602 432,038
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Uétovna Menej ako 1-5 rokov Viac ako 5
hodnota 1rok B rokov

Zavazky z obchodného styku vodi

prepojenym uétovnvm jednotkam 191,538 191,538 - -

Zavizky z obchodného styku v rdmei

podielovej utasti ockrem zavirkov vodi

prepojenym uétovnvm jednotkam - - - -

Ostatné zavazky z obchodného styku 34.040.692 28216442 312, ;

Cistd hodnota zakazky - - - -

Ostatné zavazky vodi prepojenym

uétevnym jednotkam - - - -

Ostatné zavizky v ramci podielovej uéast

okrem zavizkov vodi prepojenym

uétovnych jednotkam

Ostatné dihodobé zavizky

Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na hradu - -

Vydane dhhopisy - -

Iné dthodobé zavizky - -

Zavizky voéi spolocnikom a zdruZzeniu - -

Zavizky vofi zamestnancom 179,124 179,124 - -

Zavazrky zo socidlneho poistenia 117.151 117.151 - -

Dafiove zavizky a dotacie 3314544 3314544 - -

Zavazky z derivatovich opericii - - -

Iné zaviizky 35,000 35,000 - -
37,885,631 32,053,799 5,320,358 511,474
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11. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu Gctovného obdobia su znazornené v nasledujucom prehl'ade:

12/31/2024  12/31/2025

EUR EUR
Stav k 1. janudru 39,152 43,766
Twvorba na tarchu nikladov 13,487 14,638
Tvorba zo ziskn - -
Cerpanie (8.873) (19.670)
Stav k 31. decembru 43,766 38,734

Cast’ socialneho fondu sa podla zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a Cast’ sa moze vytvarat
zo zisku. Socialny fond sa podla zakona o socidlnom fonde Cerpa na socialne, zdravotné, rekreacné ainé potreby
zamestnancov.
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Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajiicom G¢tovnom obdobi nemala pohl'adavky a zavézky z finanéného prenajmu.

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Wysledok hospodarenia pred
zdanenim
z toho teoretickd dafi 21%

Dafiovo neuznané naklady
Vynosy nepodlichapice dam
Wyufitie dafiove) straty
Vyuzitie daflovych odpoétov a
Dafi vvberana zrafkon

Splatna dafi
OdloZena daf
Celkovd vykdzand dafi

2024 2025
Liklad
dane Dai Dan Dan Dai
EUR ETUR % EUR b
13,754 706 3.769237

2,888,488 21.00%

0174011 1926542 14.01%
(3859.423)  (810479) -5.89%
- - 0.00%
- - 0.00%

904.617 24.00%

1,009,383 242252 6.43%
(7353.419) (1.764821) -46.82%

0.00%
0.00%

19069254 4004551 29.11%

4,004,551 290.11%

(1285.792) -9.35%

2,718,759 19.77%

799)  (617.952) -40.39%

12,9202 0.34%
1,035,800 27.48%
1,048,702 27.82%

Spolo¢nost’ z dovodu uzavretia uctovnictva 5.1.2026 neti¢tovala finalnu dan z prijmov za rok 2025, ale len jej odhad vo vyske
danovej licencie 3 840 EUR (2024: 4 004 551 EUR). Na nakladovom ucte 591 je vSak vykazana suma 12 902 EUR (2024: 3 999
436 EUR). Rozdiel vo vyske 9 062 EUR (2024: 5 115 EUR) predstavuje zvySenie dane za rok 2024 zatctované v roku 2025
podla podaného dafiového priznania za rok 2024 a Daii z Bankovych Urokov. Tento postup je v stilade s internou uétovnou
smernicou Spolo¢nosti, podl'a ktorej sa nematerialne rozdiely zistené po uzavreti uétovnictva uctuju do nasledujuceho obdobia.
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Dalsie informdcie k odlofenym daniam:

2025 2024
EUR EUR
Suma odloZene) dafiovej pohladdvky uftovane) v beinom uétovnom
obdobi ake ndklad alebo w¥nos vvplyvajica zo zmeny sadzby dane z - 263,183

prifmov

Suma odloZengho dafiového zavizku détovaného v befnom uftovnom
obdobi ako naklad alebo vnos vyplivanica
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohladivky uétovand v befnom uétovnom
obdobi tvkapica sa wmorenia dafiovej straty nevyuFitych dafiovych
odpoftov a mvch ndrokov dofasnvch rozdielov predchddzapicich
uétovnvch obdobi ku ktorvm sa v predchiddzapicich dftovnych
obdobiach odloZend dafiova pohladavka neuctovala

Suma odloZeného dafiového zavizku ktory wvznkol z  dévodu
neuftovama tej ¢asti odloZenej dafiovej pohladivky v beinom
t¢tovnom obdobi o ktorej sa uétovalo v predchadzapicich uétovnych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty nevyuFitych dafiovych
odpoétov a mvch ndrokov a odpoéitatelnych dofasnvch rozdielov ku
ktorym nebola iétovand odloZend dafiova pohladdvka

Odlozend dafi z primov kiord sa vzfahuje k polozkdm détovanym
priamo na déty vlastného imania bez uftovania na Wty nakladov a
VYNOs0V

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené
v nasledujucom prehlade:

2024 2025
Krajina EUR EUR
Slovenski republika Management fee 1.536.203 1.866.962
Park management fee 5.933.181 7222173
Management fee - solar 3,895 5332
Trby z predaja tovaru - 5,088,621
Nijomné 583,144 607,137
Energie a iné shizby 17.955 16,554
Vinosy zo zakaziek 133,240,533 51,690,311
Spolu 141,314,911 66,497,090
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2024 2025
EUR EUR
Refakturdcie 1,577,173 1,083,133
Odpis zavizkov
Poistné plnenia -
Ine 2.535.649 3.530354
Spolu 4,116,822 4,613,487

Spolo¢nost’ pocas roku 2025 predala hmotny majetok v hodnote 479,339 EUR ( za rok 2024 v hodnote 6 207 EUR).
Polozka ,,refakturacie” a ,,iné* obsahuje refakturaciu opravy hal, oprava strechy ako aj zahradnickych prac a Giprava okolia,
pretctovanie §kod, zateplenie fasady, International people (zamestnanci s napliiou prace pre skupinu), international service.

3. Osobné naklady

2024 2025
EUR EUR
Mazdy 2615125 3,136,046
Socidlne poistenie 605,672 763953
Zdravotné poistenie 277.601 331,491
Socidlne zabezpefenie 113,172 119,630
Spolu 3.611.570 4,351,120
4. Kurzové zisky
2024 2025
EUR EUR
Kurzové zisky 292
Kurzové zisky iétované ku dim, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zavierka
Spolu 202 -
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5. Finané¢né vynosy

Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:

2024 2025
EUR EUR
WVynosové uroky 27445 250,670
Ostatné vynosové uroky - 5,765
Spolu 27.445 256,435
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2024 2025
EUR EUR
Opravy a udr¥avanie 2.729.369 4.051,747
Cestovné naklady 59.382 87.169
Najomné 96,501 102955
Uttovné shizby 29,584 31450
Naklady na inzercm, reklamu, repre 400,889 297.360
Pravne a ekonomické poradenstvo 296,349 389,160
Recruitment. skolenia 38.434 89401
Audit a poradenstvo 25,393 28.667
Telefonne poplatky, internet 14.752 23.752
Naklady sivisiace s vlastnou vystavbou 148.730 860,611
Strafna shizba 830,531 9093384
Management fee 1,970,276 2327825
Niklady na stavebné niklady 116.966.933 45,570,753
Upratovacie shuizby 1.114.407 953248
Ine 750339 306,924
Spolu 125,471,869 56,030,400
7. Ostatné niaklady na hospodarsku ¢innost’
2024 2025
EUR EUR
Poistenie 91,317 79,140
Refaktwricie 1,099,029 1,008,265
Poluty a penale (21.479) 1,157
Odpis pohladivok 451 -
Dary 230,750 150460
Ine 81958 6,515
Spolu 1,482,026 1,245,537

Polozka ,,refakturacie” obsahuje naklady, ktoré sa refakturuji vramci skupiny alebo na konkrétnych najomcov a to opravy
hél, opravy striech, ako aj zahradnicke prace a tpravy okolia parkov, preuctovanie $kdd, zateplenie fasady, International
people (zamestnanci s napliiou prace pre skupinu), international service.
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8. Kurzové straty

2024 2025
EUR EUR
Kurzové zisky 292
Kurzové zisky uctované ku dfu, ku ktorému
sa zostaviye uctovnd zavierka - -
Spolu 202 -
9. Financ¢né naklady
2024 2025
EUR EUR
Nikladové tiroky 259072 47
Bankové poplatky 2274 2,304
Poplatky za bankowvii zaruku 23,787 174.771
Spolu 285,133 177,122

Spolo¢nost’ uzavrela zmluvu o budicom najme s ndjomcom rozostavanej nehnutel'nosti, pricom na jeho poziadanie realizuje
$pecialne stavebné Gpravy, ktoré jej boli zo strany budtceho najomcu vopred uhradené.

Na zabezpecenie zavizkov z tychto platieb spolo¢nost’ poskytla bankovu zaruku v prospech budiiceho najomecu, za ktorti
mesacne hradi poplatok.

10. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2024 2025
EUR EUR

Naklady na overenie individudlne) uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénostiou 25,393 28.667
Iné uist'ovacie sluzby
Dafiové poradenstvo
Ostatné neauditorske shizby
Spolu
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28,667
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11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti Gctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2024 2025
Krajina EUR EUR
Slovenska republika Management fee 1,536,203 1,866,962
Park management fee 5933181 7222173
Management fee - solar 3.895 5332
Nijomné 583,144 607.137
Energie a iné shuzby 17,933 16,554
Vinosy zo zakaziek 133,240,533 51690311
Spolu 141,314,911 61,408.469

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Vzhl'adom na to, Ze mnohé¢ oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spolo¢nost’ uzavrela zmluvu o budicom najme s ndjomcom rozostavanej nehnutel'nosti, priCom na jeho poziadanie realizuje
$pecialne stavebné upravy, ktoré jej boli zo strany budiiceho ndjomcu vopred uhradené. Na zabezpecenie zavizkov z tychto
platieb spolo¢nost’ poskytla bankovu zaruku v hodnote 14 mil. EUR v prospech buduceho najomcu.

Spolo¢nost’ taktiez eviduje poskytnuti p6zi¢ku spolocnosti v skupine, ktorej uverovy ramec je v hodnote 35 mil. Eur.

K 31.12.2025 je poskytnuta pozicka vo vyske 2,768,260.34 EUR.

K. I,NVFORMA,CII:I 0 SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnost’ planuje uskutocnit’ odstiepenie splynutim ako podnikovi premenu v zmysle Zakona o premenach €. 309/2023
Z.z.

Dna 15.6.2026 boli valnym zhromazdenim spolo¢nosti schvalené nasledujiice zmeny:
- Richard Wilkinson (zanik funkcie 15.06.2026)
- Peter Ceresnik (zénik funkcie 15.06.2026)

s naslednym menovanim do funkcie konatel’a:
- Remon L. Vos (vznik funkcie: 15.06.2026)
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti s spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia

a vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujiicou ti¢tovnou jednotkou je spolocnost CTP N.V.

Transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

2024 2025
EUR EUR

Uroky z pbiicky (nikladové)
Nikupy spolu - -

Majetok a zavézky z transakcii s materskou uétovnou jednotkou st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2024 2025
EUR EUR
Prijatie pézicky od materskej uctovne) jednotky - -
Zavazky z obchodného styku 84,892 -
Ostatné zavazky - 115614
Zivizky spolu 84,802 115,614
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2024 2025
EUR EUR
Uroky z poziciek (vinosové) 27445 250670
Vynosy spolu 27.445 250,670
2024 2025
EUR EUR
Uroky z pa#idiek (ndkladové) 237,738 47
Niklady spolu 237,738 47
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Naklady a vynosy z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2024 2025
EUR EUR
Predaj (shizby a ostatné vinosy) 9.968.616 17,310,151

Wikup (slufby a ostainé niklady) (4,225 543) (2,359.363)
Nikup majetku a zasob

(5,428) -
WVynosy zo zdkazkovej viroby 133,437,612 51,486,729
Transakcie so spriaznenymi osobami spolu 139,175,255 06,437,517

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31/12/2024 31/12/2025

EUR EUR

Pohladivky z obchodného styku 20,430,897 8.884.591
Cista hodnota zakdzky 6,072,627 3.419.961
Poskytnutd pozicka 20927 445 2772470
Majetok spolu 47,430,969 15,077,021
31/12/2024 31/12/2025

EUR EUR
Zavazky z obchodného stvku 106,646 631,921
Zaviizky spolu 106,646 631.921

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo

iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: ziadne).

N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
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1 S1t a; 0; 5 Prirastky Ubytky Presmny 4 _Slt; _‘;}25
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladne imanie 33,200 - - - 33,200
Zakladne fmanie 33,200 - - - 33.200
Zmena zdkladného imania - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - -
Emisné aZio - - - -
Ostatné kapitalové fondy 1.026.860 - - - 1,026,860
Zikonné rezervné fondy 3,320 - - - 3,320
Zzkonny rezervny fond (neoddelitelny
fond) 3.320 - - - 3.320
Rezervny fond na vlastné akcie
a vlastné podiely . . . ,
Ostatné fondy zo zisku - - - -
Statutarne fondy - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - - - -
Ocetiovacie rozdiely z precenenia - 328,407 - - 328,407
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov - 328407 - - 328407
Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych uéastin
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zhifeni
splynuti a rozdeleni .
Vysledok hospodarenia minulych rokov 6,741,003 1.185,782 - 11,041,062 18,967,847
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6,741,003 1,185,782 - 11,041,062 18,967,847
Neuradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodirenia beiného ictovného
obdobia 11,041,062 2,720,535 (11,041,062) 2,720,535
Spolu 18,845,445 4,234,724 - - 23,080,169

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu predchadzajuceho uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
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1?2‘2)12( 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.Slt;\/21(§2 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 33,200 0 0 0 33,200
Zakladné imanie 33,200 0 0 0 33,200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1,026,860 0 0 0 1,026,860
Zakonné rezervné fondy 3,320 0 0 0 3,320
Z3akonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 3,320 0 0 0 3,320
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavédzkov 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych

rokov 5,133,717 0 0 1,607,285 6,741,003
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5,133,717 0 0 1,607,285 6,741,003
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného

uctovného obdobia 1,607,285 11,041,062 0 -1,607,285 11,041,062
Spolu 7,804,382 11,041,062 0 0 18,845,445
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Prehlad pefiaznych tokov k 31. decembru 2025

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Peniazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimoc¢ného rozsahu alebo
vyskytu

Prijmy z poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej &innosti

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Poskytnuta pozicka

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Prijmy z Gverov

Splatky dlhodobych zaviazkov

Splatky prijatych uverov spriaznenej osobe

Cerpanie prijatych Giverov od spriaznenej osoby

Cisté peiiaZné toky z finanénej Sinnosti

(Ubytok) prirastok pefaznych prostriedkov  a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

ICO \3\6|6|9|7|1\0\9\

DIC [2]0]2]2]2]8]4]2]7]5]

2024 2025

42 037 319 20964 578
-259 072 0

9049 256 435

-1 157 631 -4 996 355
0 0

40 629 665 16 224 658
0 0

40 629 665 16 224 658
-4 788 537 -34 000 543
6207 479 339

0 0

0 0

-20 909 049 18 136 578
-25 691 379 -15384 626
0 0

0 0

0 0

0 0

-12 818 454 0

0 47

-12 818 454 47

2119 832 840 079
244 767 2 364 599
2 364 599 3204 678
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DIC [2]0]2]2]2]8]4]2]7]5]

Pefazné toky z prevadzky

2024 2025

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim iirokovych, daiiovych
poloZiek a poloZziek vynimo¢ného rozsahu alebo
vyskytu) 13 754 575 3769 237
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 168 283 434 723
Opravna polozka k pohl'adavkam _16 191 155
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 4986 059 -5 856 585
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -6 207 -479 339
Uroky uétované do vynosov netto - 27 445 2256 435
Uroky uétované do nakladov netto 259 072 47
Iné nepenazné operacie (oprava rezervy META minulé
obdobia) 1185782
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 19 118 147 21202 415
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a
inych pohladavok (vratane Casoveho rozliSenia aktiv) 2751574 15107 196
Ubytok (prirastok) zasob
(Ubytok) prirastok zavizkov 20 568 066 7110 870
Casové rozlidenie 400 468 .51 073
Penazné toky z prevadzky 42 037 319 20 964 578

Pefazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku Uctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym tuctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Pefiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
dina, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesacnui vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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