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1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno: AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
ICO: 35 930 691

Sidlo: Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
Zapis do OR: 15. april 2005

Zakladné imanie: 5000 EUR

Predmet podnikania:

- prendajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstaravatelské sluzby
spojené s prenajmom

- kupa tovaru za u€elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inych prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnych Zivnosti

Konatelia spoloénosti: Mgr. Martin Smigura
Ing. Miroslav Hil€ik

Mgr. Radovan Sukup

Spolo¢nici: WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim

kapitalem, a.s

Struktara spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2025

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich polozkach VI
Spoloénik absolatne vV % pravach v % akonaZlv %
WOOD & Company, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5000 100% 100% 0
Spolu 5000 100% 100% 0

Rozhodnutim jediného spolo€nika zo dha 12. augusta 2020 priSlo k zniZzeniu Zakladného imania
spolo¢nosti na vySku 5 000 Eur a bolo zapisané v Obchodnom registri dfia 5. februara 2021.
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Vyrocna sprava spolocnosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
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Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spolo€nosti

Spoloénost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) vznikla 28. februara
2005, nasledne bola zapisana v Obchodnom registri dha 15. aprila 2005. Spolo¢nost je
spolo¢nostou s ruéenim obmedzenym. Spolo¢nost je pravnym nastupcom spolo¢nosti
AUPARK X, spol. s r.0., ktora zanikla bez likvidacie zli¢enim so Spolo¢nostou k 1. juna 2011.
Do Spoloc¢nosti vstupil v decembri 2013 novy spolocnik, spolo¢nost Office — APT, s.r.o.
K 1. januaru 2012 priSlo k zlu¢eniu Spolo€nosti so spolo¢nostou Office — APT, spol. s r.o.
pricom zanikajucou spolo¢nostou bola spolo¢nost Office — APT, spol. s r.0. a nastupnicka
spolo€nost AUPARK Tower Bratislava s. r. o. vstupila do vSetkych prav a povinnosti
vyplyvajucich zo zmlav uzatvorenych tymito spolo¢nostami.

Spolo¢nost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

Spoloc¢nost je vlastnikom budovy AUPARK Tower na Einsteinovej ulici v Bratislave, ktora
ponuka na prenajom kancelarske priestory v celkovej prenajimatelnej ploche 32 581 mZ.
Budova Aupark Tower mala k 31. decembru 2025 obsadenost 97.12 %.

Hospodarenie Spolo¢nosti

Budova bola skolaudovana v roku 2007 a nasledne sa zaCala obsadzovat najomnikmi, priCom
na konci roka 2011 mala budova 100% obsadenost. Je to jedna z najlepSie vybavenych
administrativnych budov v Bratislave, ktora ponuka kancelarske priestory Spickovej kvality
v Standarde ,, A+“ (top class). K 31. decembru 2025 ma Spolo¢nost uzavreté najomné zmluvy
s 37 spolo&nostami.

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti predstavoval za rok 2025 zisk vo vySke
1671 967 EUR a za rok 2024 zisk vo vyske 1 720 850 EUR.

Vo finanénej oblasti za rok 2025 Spolo&nost dosiahla stratu vo vySke 2 909 024 EUR a za rok
2024 Spolocnost’ dosiahla stratu vo vySke 3 116 031 EUR.

Celkovy vysledok hospodarenia za rok 2025 predstavoval stratu vo vySke 1 021 805 EUR a za
rok 2024 spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 1 958 045 EUR.

Struktira majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov Spoloénosti

MAJETOK netto spolu (EUR) 31.12.2025 31.12.2024
z toho: 77 442 537 78 705 983
Dlhodoby nehmotny majetok 23,55% 24,22%
Dlhodoby hmotny majetok 67,19% 67,39%
Dlhodoby finanény majetok 0,12% 0,12%
Zasoby 0,00% 0,00%
Dlhodobé pohladavky 0,00% 0,00%
Kratkodobé pohfadavky 1,02% 1,50%
Finanény majetok 4,36% 6,36%
Casové rozlisenie 3,76% 0,41%
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Pasiva spolu (EUR) 31.12.2025 31.12.2024
z toho: 77 442 537 78 705 983
Vlastné imanie 3,40% 4,47%
Rezervy 0,02% 0,04%
Dlhodobé zavazky 32,64% 31,31%
Kratkodobé zavazky 1,62% 1,22%
Bankové uvery a vypomoci 60,20% 61,12%
Casové rozligenie 2,12% 1,84%
Vyznamné suvahové a vysledkové polozky (EUR): 31.12.2025 31.12.2024
Majetok brutto z toho: 126 778 830 124 686 743
NeobeZny majetok 119 425 666 118 017 625
Obezny majetok 4 437 563 6 349 086
Casové rozligenie 2915601 320 032
Pasiva 77 442 537 78 705 983
Vlastné imanie 2636 824 3521726
Zavazky 73 162 371 73 739 859
Casové rozlisenie 1643 342 1444 398
\Vynosy z hospodarskej innosti spolu 9 883 336 9313135
Pridana hodnota 5513 947 4 960 420
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 1681410 1720 850
Vysledok hospodarenia z finanénej innosti -2 909 024 -3 116 031
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie -1 014 627 -1 958 045
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Finan¢na analyza

Ukazovatele likvidity

Nasledujuca tabulka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2025 2024
Okamzita likvidita (likvidita I. stupia) 0,07 1,68
Bezna likvidita (likvidita Il. stupna) 0,09 2,08
Celkova likvidita (likvidita lll. stupna) 0,09 2,08

Nizka hodnota ukazovatelov likvidity je spdsobena zahrnutim bankovych Uverov splatnych do
jedného roka medzi kratkodobé zavazky. Klasifikacia tychto uverov ako kratkodobych vyplyva
z ich zmluvnej splatnosti, priCom vedenie spolo¢nosti o€akava ich refinancovanie. Z tohto
dovodu tieto ukazovatele neodrazaju skutoénu likvidnu poziciu spoloénosti.

K 31.12.2025 spoloénost nespifia jeden z kratkodobych uverovych ukazovatefov. So
suhlasom banky sa tento ukazovatel nevykazuje. Spolo¢nost aktivne rokuje s bankami
o refinancovani Uveru, ktory je splatny v roku 2026. Vedenie spolo¢nosti vyhodnotilo finanénu
situaciu, najma s ohladom na Strukturu financovania a refinancovanie uverov splatnych v roku
2026. Na zaklade prebiehajucich rokovani s financujucimi bankami a ocakavaného
prevadzkového cash-flow vedenie spolo€nosti nadalej povaZuje predpoklad nepretrZitého
pokracovania v €innosti za primerany.

Spoloénost spifia kritéria definované pre spoloénost v krize v zmysle platnej legislativy, a to
vzhfadom na nizky pomer vlastného imania k zavazkom spolo¢nosti, ktory ku dfu zostavenia
uctovnej zavierky predstavuje priblizne 3 %.

Napriek uvedenému je spolo€nost platobne schopna a riadne si pini svoje zavazky vo i
vSetkym svojim veritefom. Vedenie spoloénosti priebeZne monitoruje finanénu situaciu a na
zaklade dostupnych informacii a predpokladov o¢akava, Ze schopnost spoloénosti plnit’ si
svoje zavazky bude zachovana aj v buducnosti.

Z uvedenych dévodov ucétovna zavierka nevyzaduje Ziadne uUpravy v suvislosti s touto
skuto€nostou.

Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po skon€eni tétovného obdobia

Po skonceni uétovného obdobia 2025 nenastali ziadne iné vyznamné skutocnosti vyrazne
ovplyviiujuce pdsobenie Spolocnosti na trhu, okrem tych ktoré su uvedené v poznamkach
k uétovnej zavierke.

Predpokladany buduci vyvoj uétovnej jednotky

Spolo€nost v roku 2026 ofakava priemernu obsadenost budovy pribliZne na urovni takmer
98 % pri zlepSeni poskytovanych sluzieb, ktoré su su€astou prenajmu predmetnych
priestorov. Pre rok 2026 nasim hlavnym cielom je udrzanie najomcov tak, aby do konca roka
2026 bola obsadenost budovy ¢o najvyssia.
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Vyrocna sprava spolocnosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
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Informacie o organizaénej zlozke v zahraniéi

Vyskum a vyvoj

Spolo¢nost nevynaklada ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

Ochrana zivotného prostredia

Spolo¢nost nevynaklada prostriedky na ochranu zivotného prostredia.

Informacia o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej uc¢tovnej jednotky

Spolo¢nost neobstarala ani neeviduje ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely,
ani akcie, do€asné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku/uhradenie straty

Ku driu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty
za rok 2025.

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka zostavena k 31. decembru 2025

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka zostavena k 31. decembru 2025 je prilohou
tejto vyrocnej spravy.



