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Obchodné meno: Mlynarka Land Development s.r.o0. (dalej ako ,Spolo¢nost™)

Sidlo Spolocnosti: Svatoplukova II. 18892/2 A
Bratislava - mestska ¢ast RuZinov 821 08

1¢o: 55 834 736
Den zapisu: 20.10.2023
Pravna forma: Spolocnost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym sidom Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka: 173228/B

Spolo¢nost nemala v roku 2025 Ziadnych zamestnancov. Cinnost Spolocnosti je zabezpelovand
prostrednictvem ludskych zdrojov jej spoloénikov.

Individualna GCtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna
zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o ultovnictve, za Gétovné obdobie od
1. janudra 2025 do 31. decembra 2025.

Spoloénost MIynérka Land Development s.r.o. bola zaloZzena 28. septembra 2023 a do obchodného
registra bola zapisana 20. oktdbra 2023. Spolo¢nost je ucelova projektova spoloénost zaloZena
vyluéne za Gclelom developmentu a predaja projektu MLYNARKA. Ide o planovanu revitalizaciu
byvaleho priemyselného aredlu na Miynskych Nivach v Bratislave s cielom vytvorit modern mestsku
$tvrt s kombinaciou rezidenénych, administrativnych a obchodnych priestorov, ako aj kvalitnych
verejnych priestranstiev. Projekt kladie déraz na udrzatelnost a adaptaciu na klimatické zmeny,
pricom planuje vytvorit centrdlny park s bohatou zelefiou na podporu biodiverzity a zIepseme
mikroklimy. Aktudlne prebieha posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie (EIA), pricom s
realizaciou prvej etapy projektu sa podita koncom roka 2026.

Spolo¢nost Mlynérka area s. r. o. je jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti Mlynarka Land Development
S.r.0.

Predmetom d&innosti Spoloénosti je:

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ne2
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

e Kupa tovaru na Ucely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod);

¢ Fotografické sluzby;

» Vydavatelska Cinnost, polygrafickd vyroba a kniharske prace;

* Nakladna cestnd doprava vykondvand vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vritane
pripojného vozidla;

¢ Skladovanie a pomocné Cinnosti v doprave;

e Sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby;

» Pocitatové sluzby a sluzby sUvisiace s poéitadovym spracovanim Udajov;
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Administrativne sluzby;

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov;

Faktoring a forfaiting;

Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych

prac, upratovacich prac;

Dizajnérske Cinnosti;

Cistiace a upratovacie sluzby;

Prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni;

Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloéenskych podujati;

Reklamné a marketingoveé sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky;

Prenajom hnutelnych veci;

Poskytovanie obsluznych sluzieb pri kulttrnych a inych spolo¢enskych podujatiach;

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom;

* Poskytovanie (verov alebo poéziCiek z pefaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét;

» Sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo p6Zitiek z penaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Vlastnicka sStruktira k 31.12.2025 a k 31.12.2024 bola nasledovna:

Spoloénik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

Mlynarka area s.r.o. 5 000 100 100

Spolu 5000 100 100

Spoloénost mé jediného spoloénika a to spoloénost Mlynarka area s.r.o., so sidlom Svétoplukova II.
18892/2 A, Bratislava 821 08, Slovenska republika, ICO: 55 829 023, zapisana v obchodnom registri
vedenom Mestskym sidom Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 173177/B.
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Konatelia su Statutarnym organom, ktori konaji v mene Spoloénosti voéi tretim osobdm. Konatelom
Spolo€nosti mézZe byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Ukony a bezihonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Uétovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolo¢nikov o zaleZitostiach Spoloénosti.

K 31. decembru 2025 mal Statutdrmy orgdn SpoloCnosti dole uvedenych ¢lenov, volenych a
odvoldvanych valnym zhromaZzdenim Spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona

obmedzené.

Konatelia: Milan Murcko , MSc., MBA Mgr. Robert Zbodak
Andreja Sladkovica 1693/43 Lisc¢ie Gdolie 110/75
Senec 903 01 Bratislava-mestska &ast Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 19.10.2023 Vznik funkcie: 01.11.2024
Jakub Mikulasek Lukas Musil
Trojska 85/121 Trativody 590
Troja, Praha 8 182 00 Sestajovice 250 92
Ceska republika Ceska republika
Vznik funkcie: 19.10.2023 Vznik funkcie: 19.10.2023

K 31. decembru 2024 mal Statutarny organ Spolo¢nosti doleuvedenych €élenov, volenych a
odvolavanych valnym zhromazdenim Spolo&nosti.

Konatelia: Milan Murcko , MSc., MBA Mgr. Rébert Zbodak
Andreja SladkoviCa 1693/43 Lis¢ie Udolie 110/75
Senec 903 01 Bratislava-mestska ¢ast Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 19.10.2023 Vznik funkcie: 01.11.2024
Jakub Mikulasek Lukas Musil
Trojska 85/121 Trativody 590
Troja, Praha 8 182 00 Sestajovice 250 92
Ceska republika Ceska republika
Vznik funkcie: 19.10.2023 Vznik funkcie: 19.10.2023

Spolo¢nost Mlynarka Land Development s.r.o. je ucelova projektova spolocnost a bola zaloZena
vyluéne za ucelom developmentu a predaja projektu MLYNARKA.

V priebehu Uctovného obdobia 2025 pokrac¢ovala Spoloénost vo svojich aktivitdch a dosiahla podla
individualnej G€tovnej zavierky stratu -21 996 EUR (2024: 112 971 EUR) pri celkovych dosiahnutych
vynosoch 4 953 590 EUR (2024: 4 164 057 EUR) a nakladoch 4 975 586 EUR (2024: 4 051 086
EUR). Oproti roku 2024 doslo k narastu vynosov o 789 533 EUR, &o je medziroéne narast o 19%.
Pridana hodnota vzrastla v roku 2025 o0 486 514 EUR, &o v medziroénom porovnani predstavuje
narast o0 17%.

O spésobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za uétovné obdobie 2025 rozhodne valné
zhromazZdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2026.

V priebehu ultovného obdobia 2025 pokracovala Spoloénost Mlynarka Land Development s.r.o. vo
svojich aktivitach slvisiacich s projektom Mlynarka.

Spoloénost v roku 2023 obstarala pozemky v katastralnom Uzemi Nivy, obec: Bratislava - Mestska
¢ast Ruzinov, za u&elom ich vyuZitia na pripravu a realizaciu developerskych zamerov, zahffiajlicich
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procesy povolovania s naslednym odpredajom subjektom, ktoré budi realizovat jednotlivé etapy
rezidencnej vystavby Projektu Mlynarka. Prostriedky na kiipu nehnutelnosti ziskala na zaklade emisie
dlhopisov uréenych na obchodovanie na regulovanom volhom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave.

Spolo¢nost sa pri realizécii projektu usiluje o to, aby bola zachovana trvalad udrzatelnost Zivotného
prostredia. Trvalo udrZzatelné mesto produkuje menej emisii, je miestom, kde jeho obyvatelia najdu
fahko dostupné sluzby, verejni dopravu, kultirne prostredie s mnoZstvom zelene a miestom pre
deti. SnaZzime sa pouzivat energeticky menej naro¢éné technoldgie a produkovat mensie mnoZstvo
odpadov, pokial je to mozné. Pri blracich pracach suvisiacich s pripravou na stavebni ¢&innost sa
Spoloénost usiluje o recykldciu, odpad sa pouZije znovu, v pripade Ze je tdto moznost.

Spolocnost v sucasnosti aktivhe pbsobi iba na Slovensku a to vyluéne v sektore nehnutelnosti. Jej
¢innost je teda geograficky a oblastou podnikania znaéne koncentrovana. Spoloénost &eli viacerym
rizikdm typickym pre oblasti, v ktorych vykonava svoju ¢innost. Ide predovéetkym o rizikd spojené
s vyvojom realitného trhu, makroekonomickej situacie na Slovensku a turbulencii aj na svetovych
trhoch v désledku vojnového konfliktu na Ukrajine.

V roku 2024 Spolo¢nost emitovala dlhopisy Mlynarka I 2028 (ISIN: SK4000026191) v nominalnej
hodnote 22 mil. EUR, Urokovou mierou 4,95% p.a. a splatnostou 4. decembra 2028.

Spolo¢nost je prevadzkovo zavisla na spoloénikoch Mlynarky area s.r.o. .

Hlavné ekonomické ukazovatele Spoloénosti podl'a individuainej Gétovnej zavierky

V TIS. EUR
2025 2024
Aktiva
Neobezny majetok - -
Obezny majetok 49 500 44 873
Casové rozlidenie - «
Aktiva celkom 49 500 44 873
Pasiva
Zakladné imanie 5 5
Kapitalové fondy 4 000 4 000
Fondy zo zisku = 1
Vysledok hospodarenia minulych rokov 120 7
Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie -22 113
Viastné imanie 4103 4 126
Dlhodobé zavazky 45 211 22 083
Kratkodobé zavazky 173 18 654
Kratkodobé rezervy 13 10
Bezné bankové uvery - 5
Kratkodobé finanéné vypomoci - -
Casové rozligenie - -
Zavazky celkom 45 397 40 747
Pasiva celkom 49 500 44 873
V TIS. EUR
2025 2024
Vynosy z hospodarskej cinnosti 4 953 4 164
Trzby z predaja tovaru - -
Trzby z predaja sluzieb 322 215
Zmena stavu vnutroorganizanych zasob 4 631 3949

Ostatné vynosy z hospoddarskej ¢innosti -
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Naklady na hospodarsku éinnost
Naklady na predany tovar

Spotreba materialu a energie

Sluzby

Dane a poplatky

Opravné polozky k pohladavkam
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
Vynosy z finanénej ¢innosti

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
Vynosoveé Uroky

Naklady na finanénu €innost
Nékladové Groky

Ostatné naklady na finanénd &innost

Vysledok hospodarenia pred zdanenim

Splatna dan
Odlozena dan

Vysledok hospodarenia po zdaneni

113

Ukazovatele finan€nej situacie podl'a individualnej Gétovnej zavierky Spoloénosti

2025 2024
Celkova zadlzenost 91,71% 90,81%
Dlhodoba zadlzenost 91,33% 49,21%
Okamzita likvidita 2,54 0,03
Bezna likvidita 3,33 0,03
Celkova likvidita 286,51 2,41

Celkovd zadlZenost = zAvézky / spolu majetok

Dlhodob4 zadlzenost = (dihodobé zdvézky + bankové Uvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = financné Géty / (krdtkodobé zavézky + beZné bankové Uvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Bezna likvidita = (finanéné Ucty + kratkodobé pohladdvky) / (kratkodobé zévazky + bezné bankové tivery + kratkodobé finan&né

vypomoci)

Celkova likvidita = (financné ¢ty + kratkodobé pohladdvky + zadsoby) / (kratkodobé zdvazky + beiné bankové Uvery +

kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia podl'a individualnej iétovnej zavierky Spolocnosti

2025 2024
Rentabilita celkového kapitalu ROA -6% 6%
Rentabilita trzieb -7% 53%
Rentabilita zakladného imania -440% 2 259%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE -1% 3%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospoddrenia za U&tovné obdobie pred zdanenim + nékladové Groky) / spolu

vlastné imanie a zavéazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospoddrenia za U¢tovné obdobie po zdaneni / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja vlastnych

vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zékladného imania = vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie po zdaneni / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie po zdaneni / vlastné imanie
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7. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UETOVNEHO OBDOBIA

Po 31. decembri 2025 do diia zostavenia Uctovnej zavierky a vyroénej spravy nenastali dalie také
udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto Gétovnej

zavierke a vyroénej sprave.

8. INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNE]J
SITUACII ZA ROK 2026

V roku 2026 planuje Spoloénost aj nadalej pokradovat vo svojich aktivitdch stvisiacich s projektom
Mlynarka.

9. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2025 vykazala Spolo¢nost podla individudinej Uétovnej zavierky vysledok hospoddrenia stratu
v celkovej vyske -21 996 EUR. O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku rozhodne vainé
zhromazdenie Spolo¢nosti na svojom zasadnuti v priebehu roka 2026. Navrh Statutédrneho organu je
preuctovanie na tuéet 429 - Neuhradend strata minulych obdobi.

10. NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2025 Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2026 investovat do tejto oblasti.

11. NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCII, DOCASNYCH LISTOV
A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2025 neobstarala Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovlddajlicej osoby.

12. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v budicnosti zriadit organizaén( zlozku v zahrani&i.

13. VYHLASENIE O SPRAVE A RIADENi

Kédex spravy a riadenia

Spolo¢nost Mlynarka Land Development s.r.o. dodrZiava principy dobrej spravy a riadenia
Spoloénosti v zmysle Kédexu spravy a riadenia Spoloénosti, ktory tvori siéast Burzovych pravidiel
a je pristupny na stranke www.bsse.sk. Spolo¢nost neeviduje Ziadne informéacie o odchylkach od

kddexu o riadeni Spoloénosti.
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Metddy riadenia

Zakladné informacie o metddach riadenia si obsiahnuté v spolocenskej zmluve Spoloénosti. Uplné
znenie spolocenskej zmluvy je pristupné v sidle Spoloénosti. Organmi Spoloénosti su: valné
zhromazZdenie, konatelia a vybor pre audit.

Opis hlavnych systémov vniitornej kontroly a riadenia rizik vo vztahu k Gctovnej zdvierke

Nakolko Spolo¢nost nemd vlastnych zamestnancov, spravu a riadenie Spolocnosti vykonavaju
spolo¢nosti YIT Slovakia a.s. a RS] Services s.r.0. na zéklade zmldv. Vietky nizSie uvedené popisy
sa tykajl zamestnancov tejto Spoloénosti.

Manazment riadi prevadzkové rizikd tak, aby zabranil finanénym stratdm ako aj ujmam na dobrom
mene Spolocnosti. Zodpoveda za implementaciu vnitornych kontrol a prostrednictvom oddelenia
kontrolingu a finanéného oddelenia monitoruje prevadzkové rizika.

Priame procesové kontroly vo vztahu k uétovnej zavierke:

» Vsetky objednavky na sluzby a tovar su schvalované Projektovym manazérom. Objednavky nad
limit 10.000,- EUR musia byt schvélené aj zo strany Projektového manazéra RSJ Services s.r.o.

o Dodavatelské fakttiry si schvalované v informaé&nom systéme Basware. Kazda fakttra podlieha
schvaleniu Projektového manaZéra YIT Slovakia a.s. Faktdry nad 1.000,- EUR musia byt
schvalené aj zo strany Projektového manazéra RSJ Services s.r.o. Faktiry nad 50.000,- EUR
podliehaji schvaleniu Finanéného riaditefa YIT Slovakia a.s.

e Faktura je zauctovana v uc¢tovnom systéme Navision aZ po Uplnom schvaleni v Basware.

e V3etky Uhrady z bankovych Gétov podliehaju schvaleniu. Zadava ich oddelenie Gétovnictva YIT
Slovakia a.s., schvaluje RSJ Services s.r.o.

Nepriame procesové kontroly vo vztahu k Uétovnej zavierke:

e Spolocnost pripravuje roénl Gétovnl zavierku k 31.12. Uétovnu zdvierku pripravuje oddelenie
uctovnictva YIT Slovakia a.s.
e Spolocnost pripravuje ku diiu Gétovnej zavierky inventarizaciu stivahovych Gétov.
o Uctovna zavierka Spolo&nosti je kontrolovana Finanénym riaditefom. Finanény riaditel’ kontroluje
najma:
o  porovnanie s predchadzajicim obdobim,
o poloZky casového rozliSenia, zmenu stavu zdsob, zavézky z Gverov a dlhopisov,
klasifikaciu poloZiek medzi dlhodobé a kratkodobé, kalkulaciu dane,
e Financny riaditel na kvartalnej baze detailne kontroluje naklady projektu a sleduje ¢erpanie
rozpoctu.

Mimoprocesové kontroly vo vztahu k uétovnej zévierke:
Vybor pre audit sa skladé z 3 ¢lenov, ktorych voli a odvoldva valné zhromaZdenie. Vybor pre audit:

a) sleduje zostavovanie uctovnej zavierky a dodrZiavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vndtornej kontroly a systémy riadenia rizik v Spoloénosti,

) sleduje audit individuainej Uctovnej zavierky a audit konsolidovanej Uétovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezévislost auditora, predovietkym sluZieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporuca na schvdlenie auditora na vykon auditu pre G&tovnt jednotku,

f) uréuje termin auditorovi na predlozenie &estného vyhlasenia o jeho nezavislosti,

g) informuje konatelov a spolocnikov Spoloénosti o vysledku Statutdrneho auditu.

Informacie o Cinnosti valného zhromaZdenia, jeho pravomociach, opis prév akciondrov a postupu ich
vykonavania

Valné zhromazdenie spolo¢nikov spolo¢nosti je najvy$sim orgéanom spoloénosti. zhromazdenia je
potrebné dosiahnut jednomyselny sihlas vSetkych spolo&nikov Spoloénosti, t.j. 100% hlasov
spolocnikov.
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Do vylu¢nej posobnosti valného zhromazdenia patri:

IT.

III.
Iv.

VI.

a.

b.
C.

—h

schvalenie konani urobenych osobami konajicimi vmene spoloc¢nosti pred vznikom
spoloCnosti;

schvalovanie spolo¢enskej zmluvy (zakladatelskej listiny) ajej zmien;

rozhodovanie o zvyseni inych vlastnych zdrojov spolo¢nosti prispevkom spolo¢nikov (vratane
prispevku do ostatnych kapitalovych fondov) a schvalenie zmluvy o poskytnuti tohto
prispevku;

vylicenie spolo¢nika podla § 113 a § 121 Obchodného zakonnika arozhodovanie o podani
navrhu podla § 149 Obchodného zdkonnika;

rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji Casti podniku;
alebo sfubov odSkodnenia zo strany spoloc¢nosti tretim osobam alebo v prospech tretich oséb
udelenie predchadzajiceho suhlasu k prevzatiu akéhokolvek externého financovania
poskytnutého bankou alebo klubom bank na pokrytie vydavkov spojenych srezidenénym
akancelarskym projektom Mlynarka, ktory vsebe moéZe zahffiat aj vystavbu dalsich
stavebnych objektov s inou funkciou byvania ako su seniorsky dom, Studentsky dom,
apartmanovy dom, Garni hotel, hotel a pod., alebo akoukolvek jeho ¢astou v Bratislave (dalej
len ,Projekt"), alebo k akymkolvek zmenam takéhoto financovania (okrem tych, ktoré
nemaju vyznamny vplyv na Projekt aktoré boli pisomne schvalené vmene spoloCnosti
konatelmi);

udelenie predchadzajlceho suhlasu k akémukolvek ukonu, dohode, zmluve alebo transakcii,
alebo aj sérii takychto ukonov, vsuvislosti sProjektom, pokial hodnota takéhoto Ukonu,
dohody, zmluvy alebo transakcie, alebo ich série, presahuje celkovi hodnotu 10.000.000,-
EUR; a to aj v pripade, ak takyto ukon, dohoda, zmluva alebo transakcia, alebo ich séria, je
vyslovne predpokiadana v podnikatelskom pléane Projektu dohodnutom v Zmluve spoloc¢nikov
(dalej len ,Podnikatel'sky plan®);

udelenie predchadzajliceho sdhlasu k uzavretiu akejkolvek dohody alebo zmluvy strefou
stranou, vzmysle ktorej by spoloénost:

predala, prenajala, zamenila, darovala alebo akokolvek inak previedla na tretiu osobu cely
Projekt alebo akikolvek jeho éast,

pouZila Projekt alebo akukolvek jeho &ast ako vklad do zdkladného imania inej pravnickej
osoby, alebo ako vkiad do aktiv osoby, ktora nie je pravnickou osobou,

vykonavala akékolvek iné dispozi¢né likony s Projektom alebo akoukolvek jeho &astou,
disponovala s bytmi a/alebo nebytovymi priestormi pripadne inymi obdobnymi objektmi v
ramci Projektu inak, ako vo forme ich predaja alebo prenajimania na zaklade riadne
uzavretych zmldv stretimi osobami v sulade s beznym obchodnym stykom,

zriadila akékolvek iné tarchy na majetok spoloénosti, ako tie, ktoré stvisia sfinancovanim
Projektu aktoré su vyslovne povolené v Zmluve spolocnikov,

prijala akykolvek zavazok do budicna na vykonanie Ukonov podla bodov I. aZz V. vySSie;
udelenie predchadzajlceho suhlasu k uzavretiu akejkolvek zmluvy, dohody alebo transakcie
sosobou prepojenou sktoroukolvek stranou Zmluvy spoloénikov; to neplati pre zmluvy,
ktorych uzavretie je vyslovne predpokiadané v Zmluve spoloc¢nikov ako tzv. Project Service
Agreements (dalej len ,Servisné zmluvy");

udelenie predchadzajlceho sihlasu kzmene alebo pred¢asnom ukonceni Servisnych zmlav
uzatvorenych so spoloénostou svynimkou pripadov, kedy kukonéeniu dbdjde zdévodu
podstatného porusenia povinnosti dodavatela podla prislusnej Servisnej zmluvy;
vymenovanie, odvolanie aodmefiovanie konatelov;

schvalovanie riadnej individudlinej (c¢tovnej zavierky a mimoriadnej individualnej Uétovnej
zavierky, rozhodovanie o rozdeleni zisku alebo Ghrade strat a rozhodovanie o rozdeleni inych
vlastnych zdrojov spolocnosti (vratane ostatnych kapitalovych fondov);

zmena predmetu podnikania spolocnosti alebo zacatie vykonavania nového predmetu
podnikania;

schvalovanie akychkolvek zmliv ovykone funkcie konatelov, vratane ich zmien alebo
ukondenia;

udelenie predchadzajuceho sthlasu kuzatvaraniu akychkolvek akvizicii tretich oséb, o
investovani do tretich os6b alebo o uzatvarani strategickych partnerstiev stretimi osobami
udelenie predchadzajliceho sthlasu k zriadeniu akejkolvek dcérskej spolocnosti;

udelenie predchadzajliceho suhlasu kpredaju akejkolvek zriadenej dcérskej spoloCnosti
alebo jej podniku;
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s. rozhodovanie opripusteni nového spoloénika spoloénosti audelenie predchadzajliceho
suhlasu k prevodu obchodného podielu na tretiu osobu;

t. rozhodovanie ozliceni, splynuti, rozdeleni alebo inej korporaénej restrukturalizacii
spolocnosti (vratane zmeny pravnej formy) spoloénosti;

u. udelenie predchadzajuceho suhlasu k prevzatiuzdvdzku zo zmluvy odlvere, pbézicke
vypozicke, alebo inému pravnemu tkonu, zktorého vyplyva alebo méze vyplynut akakolvek
zadlZenost spoloénosti;

v. rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zakladného imania arozhodovanie onepefaZznom
vklade;

w. rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti;

X. udelenie predchadzajuceho suhlasu k zaéatiu akéhokolvek sidneho, spravneho alebo iného
konania;

y. udelenie predchadzajiceho suhiasu kzamestnaniu  akychkolvek zamestnancov
v spoloCnosti;

z. dalSie otdzky, ktoré do pbsobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo tato
zakladatelska listina.

V priebehu roka 2025 sa konali tieto zasadania valného zhromaZzdenia Spoloénosti:

Riadne valné zhromazdenie dria 29.05.2025
e Schvalenie GCtovnej zavierky za rok 2024
¢ Rozdelenie zisku za rok 2024 (pretctovanie zisku 112 971,45 EUR na Ucet 428 - nerozdeleny

zisk minulych rokov)

Konatelia

Statutarnym organom Spolo&nosti su Styria konatelia. Konatelom Spoloénosti mdze byt len fyzickd
osoba.

V mene spolo¢nosti konaju a podpisuji viZdy najmenej dvaja konatelia spoloéne a to nasledovnym
spbsobom: konatel' Lukas Musil alebo konatel’ Jakub Mikulasek je opravneny konat a podpisovat za
spolocnost vyluéne spqu s konatefom Milanom Murckom alebo konatelom Rébertom Zbodakom tak,
Ze k vytlacenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pr|p0]a konatelia svoju
funkciu a podpis a konatel' Milan Murcko alebo konatel Rébert Zbodak je opravneny konat a
podpisovat za spolocnost vylu¢ne spolu s konatelom Lukd$om Musilom alebo s konatelom Jakubom
Mikulaskom tak, Ze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja
konatelia svoju funkciu a podpis.

Konatelov vymentva valné zhromaZzdenie, a to vyluéne len na navrh spoloénikov Spolo¢nosti.

Opdtovné vymenovanie za konatela je moZné. Obmedzif konatelské opravnenia méze iba
zakladatelska listina alebo valné zhromazdenie, aviak také obmedzenie je voéi tretim osobam
neucinné.

Do pésobnosti kaZzdého z konatelov patri najma:

a) konat menom Spoloénosti;

b) zabezpecovat beZné zélezitosti Spolo¢nosti;

c) zvoldvat valné zhromaZdenie a vykonavat jeho rozhodnutia;

d) zabezpecovat vedenie predpisanej evidencie a U¢tovnictva;

e) disponovanie s rezervnym fondom a prostriedkami na Géte Spolo¢nosti;

f) predkiadat valnému zhromaZzdeniu na schvélenie riadnu individuainu uétovnl zavierku
a mimoriadnu individudlnu G¢tovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu

strat.
Vybor pre audit

Vybor pre audit sa skladd z 3 ¢lenov, ktorych voli a odvoldva valné zhromazdenie. Do vyluénej
pdsobnosti vyboru pre audit patri:

a) sledovanie procesu zostavovania Uctovnej zdvierky a dodrziavanie osobitnych predpisov
a predkladanie odporuéani a navrhov na zabezpedenie integrity tohto procesu,
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b) sledovanie efektivity vnatornej kontroly, interného auditu a systémov riadenia rizik v Spolo¢nosti,
ak ovplyviuju zostavovanie uctovnej zavierky,

c) sledovanie priebehu a vysledkov Statutarneho auditu individualnej Gcétovnej zavierky
a Statutarneho auditu konsolidovanej UGCtovnej zavierky SpoloCnosti a zohladfovanie zisteni
a zaverov Uradu pre dohlad nad vykonom auditu,

d) preverovanie a sledovanie nezavislosti Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti podla
§ 21, § 24 a §25 Zakona o Statutarnom audite, predovsetkym preverovanie vhodnosti poskytovania
neauditorskych sluZieb v slilade s osobitnymi pravnymi predpismi a sluZieb poskytovanych
dtatutdrnym auditorom alebo auditorskou spoloénostou podla §33 ods. 1 Zakona o Statutdarnom
audite,

e) predkladanie navrhov na vymenovanie Statutarneho auditora alebo auditorskej spolocnosti
v stlade so Zakonom o Statutarnom audite a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi; vybor pre
audit je zodpovedny za postup vyberu Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti,

f) ur¢ovanie terminu Statutarnemu auditorovi alebo auditorskej spolo¢nosti na predlozenie ¢estného
vyhlasenia o nezavislosti,

g) informovanie konatelov a spolo¢nikov Spolo¢nosti o vysledku Statutarneho auditu.

Clenovia vyboru pre audit su:

Juraj Varga
Mariana Kostalova
Radka Sipkova

Zakladné imanie

Hodnota zakladné imanie Spolo¢nosti je 5 000 EUR, pri¢om vyska vkladu spolo¢nika je 5 000 EUR.
Zakladné imanie je splatené v plnom rozsahu.

Iné

Spolo¢nost neuzatvorila ziadne dohody s ponukou na prevzatie. Spoloénost neuzatvorila Ziadne
dohody s orgdnmi Spoloénosti ani zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnut ndhrada
ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany
zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu alebo sa
ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v dosledku ponuky na prevzatie.

V Bratislave dfha 21. 04. 2026

Mgr. Rébert Zbodak
Konatel |
Mlynarka Land Development s.r.o. Mlynarka Land Development s.r.o.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikom, konatelom a Vyboru pre audit spolo¢nosti Mlynarka Land Development s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti Mlynarka Land Development s.r.o. (dalej aj
»Spolocnost“), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji vyznamné (étovné zasady a (Etovné metddy
a dalsie vysvetlujlce informacie.

Podla nasho nazoru, prilozena ictovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia a pefaznych tokov za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu podla zakona C. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o (€tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného
etického kédexu pre uctovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy (¢tovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou
auditorov (dalej len ,Eticky kddex auditora“) v rozsahu platnom pre audity u¢tovnych zavierok
subjektov verejného zaujmu, vratane etickych poZiadaviek Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) €. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajlcich sa $tatutarneho
auditu subjektov verejného zaujmu (dalej len ,nariadenie ¢. 537/2014”) a zakona ¢. 423/2015
Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa vztahuji
na audity Uctovnych zavierok subjektov verejného zaujmu v Slovenskej republike. Splnili sme aj
ostatné povinnosti tykajlce sa etiky v zmysle Etického kédexu auditora a etickych poziadaviek
nariadenia €. 537/2014 a zakona o $tatutarnom audite. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klacové zaleZitosti auditu

Klucove zaleZitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podla nasho odborného postdenia v nasom audite
uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky ako
celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu sme sa tymito zaleZitostami zaoberali a nezistili sme
Ziadne klicové zélezitosti auditu, ktoré by sme mali uviest' v nadej sprave.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava Ill, Section: Sro, File No.: 54967/8,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemationat Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spoloénost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratistava IIl, oddiel: Sro, viozka
&islo 54967/8, 1CO: 44455526, je Elenom BDO International Limited, spolognosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvori si¢ast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej 2 nezavislych €lenskych spolognosti.



IBDO

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za G&tovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vern(i prezentdciu tejto uétovnej podla zakona
o Gctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie (¢tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UcCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v i€tovnictve, ibaze by mal v Gmysle Spoloénost’ zlikvidovat alebo ukon&it’
jej ¢innost’, alebo by nemal inG realistick( mozZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i (¢tovnad zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuj
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méZe zahfhat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ufelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost' pouzitych Uctovnych zasad a U€tovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutonené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, i Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom,
¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v (Ctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, ze
Spolocnost’ prestane pokraCovat v nepretrzitej ¢innosti.
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e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i GCtovnd zavierka zachytava uskutofnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov v internych kontrolach, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme splnili prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Zze maji vplyv na nasu nezavislost’,
ako aj o pripadnych sUvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutocnosti komunikovanych osobam
poverenym spravovanim urcime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri audite Uétovnej zavierky
bezného obdobia, a preto su klicovymi zalezitostami auditu.

Tieto zalezZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze uréita zaleZitost' by
sa v nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno odovodnene ocCakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

ll. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Il.1 Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,.zékon
o Uétovnictve"). Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie
vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamit' sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posdit, Ci tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami o Uétovnej jednotke a situdcii v nej,
ktoré sme ziskali pocas auditu UCtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zékon
o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

o informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2025 su v sulade s Gi¢tovnou zavierkou
za dany rok,

e vyrocna sprava, obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasSich poznatkov o (ctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyrocnej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.
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1.2 Dalsie pOZIadaka na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Europskeho parlamentu
a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa
statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani statutarnym organom Spolocnosti diia 16. oktdbra
2025 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti diia 16. oktdbra 2025. Celkové
nepreruiené obdobie naSej zakazky, vratane predchadzajicich obnoveni zakazky (pred(Zeni
obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za Statutarnych
auditorov, predstavuje 2 roky.

Konzistentnost’ s dodatocnou spravou pre Vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou vypracovanou
pre Vybor pre audit Spolocnosti, ktort sme vydali v ten isty den ako je datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Spoloénosti sme neposkytovali zakazane neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprlla 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajlcich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali
nezavisli od Spolocnosti.

Okrem sluzieb statutdrneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyrocnej sprave alebo Uétovnej
zavierke sme Spolocnosti a podnikom, v ktorych ma spoloénost’ rozhodujtici vplyv, neposkytli Ziadne
iné sluzby.

.3 Sprava o nezavislom overeni suladu prezentacie Gctovnej  zavierky
s poZiadavkami eurdpskeho jednotného elektronického formatu vykazovania (d'alej len ,, ESEF“)

Spolocnost' nas poverila vykonat zakazku poskytujlcu primerané uistenie, aby sme overili salad
prezentécie t’JEtovnej zavierky Spolocnosti za rok konciaci sa 31. decembra 2025, ktora je stcastou
rocnej financnej spravy (d alej len ,,Prezentacia uctovnej zavierky*), s poziadavkami delegovaného
nariadenia Komisie (EU) ¢. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa dop(fia smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 2004/109/ES, pokial ide o regulacné technické predpisy o $pecifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (d'alej len ,,Nariadenie o ESEF*).

Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu G¢tovnej zavierky tak, aby splnil poziadavky Nariadenia
o ESEF. Prislusné poziadavky tykajlce sa Prezentacie UCtovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni
o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu Uctovnej zavierky, ktoré su uvedené v predchadzajiicom odseku,
predstavuji podla nasho nazoru vhodné kritéria, na zaklade ktorych je mozné vyvodit zaver
s primeranym uistenim.
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Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentaciu GCtovnej zavierky, ktora je v sulade
s poziadavkami Nariadenia o ESEF. Tato zodpovednost' zahfia:

e pripravu uctovnej zavierky vo formate XHTML,

e navrh, zavedenie a udrZiavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu Gétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamny neslad s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti, vratane pripravy Gctovnej zavierky, ktora je tiez v silade s poziadavkami Nariadenia
o ESEF.

Zodpovednost’ auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit' zaver s primeranym uistenim, &i Prezentacia G¢tovnej zavierky
je vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v stilade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujucu primerané uistenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnym $tandardom pre
zakazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit
alebo preverenie historickych financnych informacii” (d'alej len ,,ISAE 3000(R)“), ktory bol vydany
Radou pre medzinarodné Standardy pre audit a uistovacie sluzby (dalej len ,AASB“). V stlade
s tymto Standardom sme povinni dodrziavat' prislusné etické poZiadavky a naplanovat' a vykonat
postupy s cielom ziskat primerané uistenie, Ze Prezentacia UCtovnej zavierky je vo vietkych
vyznamnych stvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, nacasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od Usudku auditora. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonanad v sdlade
s ISAE 3000(R) vzdy odhali vyznamny nesulad.

Riadenie kvality a poZiadavky na nezavislost' auditora

Uplatiujeme ustanovenia Medzinarodného Standardu riadenia kvality (ISQM) 1, Riadenie kvality pre
firmy, ktoré vykonavaji audity a preverenia finanénych vykazov a zakazky na ostatné uistovacie
a suvisiace sluzby (ktory vydala IAASB), a preto udrziavame uceleny systém kontroly kvality, vratane
zdokumentovanych zéasad a postupov, ktoré sa tykaju dodrZiavania etickych a profesijnych
standardov, ako aj suvisiacich pravnych a regulacnych poziadaviek.

Dodrziavame poziadavky na nezavislost a dalsie etické principy vyplyvajice z Medzinarodného
etického kodexu pre ctovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych standardov nezavislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy Uctovnikov, a ktory je zaloZeny na zakladnych
principoch bezuhonnosti, objektivnosti, odbornej spdsobilosti a primeranej starostlivosti,
dévernosti a profesionalneho spravania.

Prehlad vykonanych postupov
NaSe planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia,

Zze Prezentacia (ctovnej zavierky je vo vSetkych vyznamnych sGvislostiach v sulade
s poziadavkami Nariadenia o ESEF. Nase postupy zahfiali najma:
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e oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouzitie
elektronického formatu vykazovania Uctovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML,

e overenie, ¢i bol format XHTML pouzity spravne.

Sme presvedceni, Zze doOkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad
pre vyjadrenie nasho zaveru.

Zaver

Podla nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia Uctovnej zavierky
vo vsetkych vyznamnych suvistostiach v stlade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

V Bratislave, 29. aprila 2026

Ing. Stanislav KUBALA
Zodpovedny auditor

Licencia UDVA €. 1062

&islo licencie

CERTIFIKOVANY

V mene auditorskej spoloCnosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA ¢. 339




e UCTOVNA ZAVIERKA  [IHHINININID

LCTob podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

zostavenak 3 1.12 .2 025

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dartové identifikaéné Cislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
oo 1 202
|2Co‘I 220960089 . X mala Za obdobie 5
o012 20
5583473 6 mimoriadna velka 1 2 S
SK NACE oriebeind E;zdpcrr?ésgfggze o 1 2024
©68.20.0 (wyznacisax) | obdobie w12 2024

Prilozené sudasti u¢tovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) lictovnej jednotky

MIynadarka Land Development s.r .o

Sidlo actovnej jednotky

Ulica Cislo

SVATOPLUKOVA 1|1 . 18892/ 2A

PSC Obec

82108 BRATISLAVA - MESTSKA CAST RUZINOV
Oznaéenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obchodny register MS BA 111, oddiel]
Sro, viozka ¢. 173228/ B

Telefénne éislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
05 . 03 .20 206 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktgra je uétovnou jednotkou:
s
',
L
Zaznamy danového uradu
I Miesto pre evidenéné cislo Odtlagok prezentaénej peciatky dafoveho uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytlatené z Portadlu FS Strana 1
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Gomas k21220960009

o 55834736

Ozna-
éenle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[

Bezné tétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

495004060

495004060

44873476

Neobezny majetok
rr03+r.11+r 21

02

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stucet (r. 04 azr. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

QOcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

suéet (r. 12 a2z

r. 20)

11

All1,

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014
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Uégg\gqa_m 21220960009

o 55834736

Ozna-
cenle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[+

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2z

r. 32)

21

Alll1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pa&zicky prepojenym
Uctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

21220960009

ko 55834736

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

49500419

495

00419

44873449

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

48925281

489

25281

44294085

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

1172528 1

117

25281

7094085

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

37200000

372

0000O

37200000

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /3%1A/

40

Dlhodobé
pohl'adavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Ug POD 1 - 01
Ozna- 1 Cisl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
tenie | STRANAAKTIV |00 S aEtovné obdobie
a b . 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 e
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vaéi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

1.c 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena darnova 52
pohladavka
(481A)

B.lll. | Kratkodobé 53 1 3 6 1 2 8 1 3 6 1 2 8

pohladavky

et el 42785
B.lil.1.| Pohl'adavky 54 1 9 7 9 3 1 9 7 9 3

2z obchodného
tyk
:ﬁyéel: (r. 55 azr. 57) 7 1 8 9

Pohl'adavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 55
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfladavky z obchodne-

ho styku v ramci podielo-
1b. vej Ucasti okrem pohla- 56 3 6 3 6
davok voii prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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U POD 1 - 01

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

Ozma- |  gTRANAAKTIV | Cisle A il ;
uctovné obdobie

Eepie riadku Brutto - dast 1 Netto 2
a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 1 9 7 5 7 1 9 7 5 7
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 7189

/391A/

1.c.

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi

5. spoloénikom, Elenom 61
a zdruzZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 116335 116335

a dotacie
341, 342, 343, 345,
g46, 347) - 1391A/ 3 5 5 9 6

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
slcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby financny

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finangény
majetok

(259, 314A) - /291A/
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fape e o4 pE21220960009 55834736
S::I: STRAN: AKTIV rg::gj 1 Bruuo_é::f:é uétovné obdobie —— Bezprols]térteglr:leé ;::'gggli;iidzajﬂce
2 & Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné udty 71 439010 439010
r72+r.73
536579
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73
e e 439010 439010
536579
C. é§§ové rozlisenie | 74 4 1 4 1
sucet (r. 75azr. 78)
27
Naklady buducich
C1. | obdobl dihodobé &
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 4 1 4 1
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
27
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
i STRANA PASIV Cislo S A — . B tred
ce;ue b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predch dzajﬂ(::zepll’;?':fo:lengzb dobie 5
f80mr 101 e gat T CAVRZKY ] g9 49500460 44873476
Vi é | ie r.81+r.85+r. ]
I S M I 4103136 4125132
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 5000 5000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3 (/335%)av y za upisané vlastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4000000 4000000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 0 0 5 O O
Zak Y y fond delitelny fond
A1 EBkomny rezenny (ondanedolstn ond | 500 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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LTI

,_ Stvaha DE2122096009|ko558347 36
Uc¢POD 1-01
] . = L. i i Bezprostredne predchadzajice tuétovné
o Cisl
Fit STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Saget (r. 94 az . 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
Aty majetku a zavazkov (+/- 414) =
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | icastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | s+ . 99 97 119632 6661
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 1 9 6 3 2 6 6 6 1
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01-(r. 81 +r. 85+ .86 | 100 o 2 1 9 9 6 1 1 2 9 7 1
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
2avazky r.102+r.118+r.121 +r.122
B | ¥r136+r.139+r. 140 101 453973214 40748344
Dlhodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 4521117 3 22083988
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BAL1. | sucet (r. 104 a3 r. 106) L 0
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej U€asti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) 2 3 1 2 5 7 5 9
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 10647 4 4 8
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DiIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 22083707 22083540
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 17
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stas 1[oc2122096009 055834736 NN —

U¢ POD 1 - 01
. 2 I . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Ozna- Cisl

Eei STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie

a b c 4 5

B.I. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.lIl. | DiIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121

Kratkodobé zavizk
B.IV. st;?:etc;r.azesz-fa\rl.a‘lzzgai r. 135) == 1 7 2 7 7 1

18654531

Zaviizky z obchodného styk
B.IV.1. 53225(3.’1‘2‘1;21"2‘2)°s"” 123 172771

164617

Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Zavazky z abchodného styku v ramci podielove]

475A, 476A, 478A, 47XA)

110, Geroungm jednatkam (3514, 3558 S34A, 3258, | 125 114739 144245
326A, 3? pi\, ﬁ75A‘ 47BA, 4?8#:, 47XA)
.| (321A, 322h 3I4A 336A, S20A. ToXA, 126 58032 20372

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Ostatné zavazky v ramci podielovej Udasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uélovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

18457292

Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130

5. 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 32622
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 13380 9825
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13380 9825
Bezné bankové tvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 150
Casové rozlisenie
C. | siget (r. 142 a3 r. 145) e
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
" | (384A)
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Vykaz ziskovastrat|pie 2 1 2 2 096 00 9 "ICO 55834736

cinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ué POD 2- 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo ha s = =
Zanie Text rladku bezné iitovné obdobie bezprostredne ﬂsggb?edzajuce ucétovné
a b [ 1 2
* | Gisty obrat (&ast' tét. tr. 6 podla 01 322395 2150709
zakona)
» | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 4 9 5 3 5 9 O 4 1 6 4 0 5 7
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3223095 215079
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob
Ve | (+£) (0ttova skuping 61) - 4631195 39489738
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
vIi Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
“ | h114r12+1r13+r14+r.15+1.20+ | 10 1810166 1294695
rr21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
o neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 2 2 9 2 9 1 9 3 3
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 1 5 8 7 9 7 7 1 2 8 5 9 5 4
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢&lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4, | Sociaine naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 2 1 7 4 1 O 5 5 2 6
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G.A Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
*'" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohiadavkam (+/-) 25
: (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
I | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 1850 1282
Ll Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 1 4 3 4 2 4 2 8 6 9 3 6 2
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Vykaz ziskov a strat

mc‘:2122096009‘|u‘:o55834736

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- Cislo hadzai = =
onte Text rladku besné titovné obdobie bezprostredne p;'sggb?e zajuce Uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
R06+r.07)-(r 114512 +r13+r.14) | 28 33626814 28706170
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+r.35+r.39+r.42+r. 43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sudet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sucet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Uéasti okrem vynosov 37
prepojenych Udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan¢ného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
XIA Vynosové Uroky od prepojenych 40
*" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
+ | Naklady na finan&nu éinnost’ spolu r. 46 45 3 1 6 1 5 8 0 2 7 2 3 7 6 9
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény maijetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. [ Nakiadové droky (r. 50 + r. 51) 49 3157467 2434565
Nakladové uroky pre prepojené uétovné
N1 | jednotky (562A) 50 20684067 2259939
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 1089000 17 4626
O. | Kurzové straty (563) 52
p Nékiady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu &innost'
Q- | (568, 569) o 4113 289204
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U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
2::; Text r?aI::(tL be#né Gitovné obdobie bezprostredne ;Lrsggg?edzajﬂce uétovné
a b c 1 2
" | Yedekbospotarnisathanind 55| - 3161580 -27237609
v | oot hond ) -18156 145593
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 3840 32622
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 3840 32022
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok h dareni 3¢t 3
| obdobie po zdaneni (+) | 61 -21996 11297 1
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 55834736
Mlynarka Land Development s.r.o. 1 DIC: 2122096009

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Mlynarka Land Development s.r.o.
Svatoplukova Il. 18892/2A
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Mlynarka Land Development s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZzena a do Obchodného registra bola
zapisana 20. oktébra.2023 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava I, oddiel Sro, vloZzka ¢.129419/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenagjmom

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod);

- Fotografické sluzby;

- Vydavatel'ska ¢innost, polygraficka vyroba a kniharske prace;

- N&kladné cestna doprava vykonavand vozidlami s celkovou hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného vozidla;

- Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave;

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby;

- Pocitaové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov;

- Vedenie Uctovnictva;

- Administrativne sluzby;

- Dokonc¢ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov;

- Faktoring a forfaiting;

- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych prac, upratovacich
prac;

- Dizajnérske €innosti;

- Cistiace a upratovacie sluzby;

- Prevadzkovanie kulturnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni;

- Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati;

- Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky;

- Prenajom hnutelnych veci;

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzZieb spojenych s prenajmom.

Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene rucgiacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Ugtovna zavierka za rok 2024 bola schvalena Rozhodnutim jedného spolognika diia 29. maja 2025.
Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) za
uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Udaje o skupine

a) Spolo€nost sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti Mlynarka area s.r.o., Svatoplukova II.
18892/2 A 821 08 Bratislava — mestska €ast’ Ruzinov. Kdpie konsolidovanych uctovnych zavierok je mozné
ziskat na adrese sidla spolo€nosti, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku.

b)  Spolognost je dcérskou uctovnou jednotkou Mlynarka Area s.r.o.
Pocet zamestnancov

Spolocnost v priebehu rokov 2024 a 2025 nemala zamestnancov.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 55834736
Mlynarka Land Development s.r.o. 2 DIC: 2122096009

a)

b)

Spolo¢nici Spolo¢nosti
Struktara spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2025:

Iny podiel na Vyska prispevku

Vyska podielu na Podiel na ostatnych  do kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich  polozkach VI fondov z
Spoloénik absolutne v % pravachv% akonaZlv % prispevkov
Mlynéarka Area s.r.o. 5000 100 100 0 4 000 000
Spolu 5000 100 0 0 4000 000

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi G¢tovania.

Vzhladom na mimoriadnu situaciu v SR vyvolanu virusom COVID-19 sme posudili vSetky informacie, ktoré sme mali
k dispozicii v ase zostavenia tejto uctovnej zavierky a sme presvedceni, ze Spolo¢nost je schopna nepretrzite
pokracovat v €innosti.

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napéatia v regione, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu medzi Rus-
kou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny komodit a finanéné
trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatel'ského prostredia. Situacia zostava nadalej velmi nestabilna a mozno
ocCakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti pdsobiacich v danom regioéne, ako aj dosledky
na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah
dosledkov tychto udalosti na Spolo¢nost v§ak v danom momente nie je mozné uplne predvidat.

Uétovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Periazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Ustovné metddy a véeobecné udtovné zasady Spolodnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim ugtovnym
obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku majetku
a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych Castiach).

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo vysSke
zodpovedajucej opotrebeniu.

V roku 2024 a 2025 Spolo¢nost neobstaravala dlhodoby hmotny a nehmotny majetok.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa oceriuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a u¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla charakteru tohto
rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje Ubytok majetku alebo na vecne prislusny vynosovy
ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina
prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na uc¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Mlynarka Land Development s.r.o. 3 DIC: 2122096009
Predpokladana doba Metoéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Softvér 5 linearna 20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

c)

d)

e)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby
jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym
driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na Uty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rokov linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky linearna 25
Dopravné prostriedky 5 rokov linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na uroven jeho
zistenej uzitkovej hodnoty.

Dlhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

Spoloc¢nost k 31. decembru 2025 neeviduje cenné papiere a podiely.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz
predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZzenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby.
Spolognost Udtuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju postupy Uétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene
zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady (priamy
material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich
s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahrruje v zavislosti
od stupna rozpracovanosti tychto zasob.

Zasoby nedokonc&enej vyroby sa oceriuju vo viastnych nakladoch, ktoré tvoria priame naklady a vyrobna rézZia alebo
spravna rézia; spravna rézia, len ak vyrobny cyklus trva viac ako jeden rok.

Ako nehnutelnosti na predaj sa U¢tuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za u¢elom dalSieho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj su sucastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej
obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok
v Case jej predaja.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich Cista realizacna hodnota ku driu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobam vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim
v Uétovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob
znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet
sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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f)

g)

h)

)

k)

Finanéné udéty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku
je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu
zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uc¢tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vysSkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dru, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa UcCtuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného
uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa
uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne dosiahnutych
vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou. Ak
sa pri inventariz&cii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U€tovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepernazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Uétuju v uétovnom obdobi,
s ktorym vecne a €asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav dafového zakladu a umorenia
straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako darova povinnost za tento
rok, Spolo€nost’ vykazuje vyslednu darnovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u€tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich dafovou

zéakladnou,

b) moznosti umorovat danovua stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darfovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zaudtovani.
Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol
po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a uétovnych odpisov, ak pri prvotnom
uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.
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o)

p)

q)

Odlozena dariova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat vo&i buducemu zakladu dane.

Pri vypoCte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odloZzenej dane.

Odlozena dafova pohladavka alebo odloZeny danovy zavazok vzniknuty v predchadzajucich uctovnych obdobiach,
v ktorych by sa uctoval s vplyvom na vysledok hospodarenia, sa k prvému driu u¢tovného obdobia, v ktorom sa Uctuje
prvykrat o odloZenej dani uctuje na tarchu uctu alebo v prospech uctu 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov alebo
429 - Neuhradena strata minulych rokov so stivztaznym zapisom na Uucet 481 — OdloZeny danovy zavazok a odlozena
danova pohladavka.

V roku 2019 Spolo¢nosti vznikla prvykrat povinnost u¢tovania o odloZenej dani.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost’ je ndjomca)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne pocas doby
trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v den predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodavke.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja vyrobkov (predaj nehnutelnosti), zo zakazkovej vystavby a trzby
z predaja sluzieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Guétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju v
beznom uc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo&nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost k 31.12.2025 ani k 31.12.2024 neeviduje dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok.
Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové
CPa Pozicky v Po6zicky ;
podiely s ramci a ostatny Ucty
podielovou podielovej DFMs v bankach
Podielové CP  ucast'ou ucasti Dlhové dobou s dobou
Dlhodoby a podiely v okrem Ostatné Pozicky okrem CPa splatnost viazanosti Poskytnuté
finanény prepojenych prepojenych realizovatelné prepojenym prepojenych Ostatné Ostatny inajviac dlhSou ako Obstaravan preddavky
majetok uJ uJ cenné papiere uJ uJ pozicky DFM  jeden rok jeden rok y DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k

31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky

Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k

31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k

31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Podielové
CPa Pozicky v Pozicky
podiely s ramci aostatny  Uéty
Podielové podielovou podielovej DFMs v bankach
CP a podiely ucast'ou ucasti Dlhové dobou s dobou
Dlhodoby \' okrem Ostatné Pozicky okrem CP a splatnosti viazanosti Poskytnuté
finanény prepojenych prepojenyc realizovatelné prepojenym prepojenyc Ostatné Ostatny najviac dlhSou ako Obstaravan preddavky
majetok uJ h UJ cenné papiere uJ h UJ pozicky DFM jeden rok jeden rok y DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Spolo¢nost nema obmedzené pravo disponovat' s dlhodobym finanénym majetkom:

Uétami v bankach s dobou viazanosti dih§ou ako jeden rok méze Spolognost volne disponovavat.
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Rozhodujuci vplyv, spoloény rozhodujuci vplyv a podstatny vplyv

Spolo¢nost nema dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych Gétovnych jednotkach.

Zasoby

Opravné polozky k zasobam Spolo¢nost netvorila nakolko nie je opodstatné predpokladat, ze budice ekonomické
uzitky z tohto majetku su niz8ie ako ich ocenenie v uc¢tovnictve.

Spolo¢nost nema obmedzené pravo nakladat' so zasobami.

Pohladavky

Spoloc¢nost v rokoch 2025 a 2024 netvorila Opravné polozky k pohlfadavkam.

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku z toho: 19 793 0 19 793
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 19793 0 19793
Ostatné kratkodobé pohladavky z toho: 116 335 0 116 335
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 116 335 0 116 335
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 136 128 0 136 128

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku z toho: 7189 0 7189
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci

prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 7189 0 7189
Ostatné kratkodobé pohladavky z toho: 35 596 0 35 596
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 35 596 0 35 596
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 42 785 0 42 785
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Spolo¢nost nema obmedzené pravo disponovat’ s pohfadavkami
Poskytnuté pozicky

Spolo¢nost neposkytla pdzicky inej uctovnej jednotke.

Odlozena dainova pohladavka

Informacie o vypocte odlozenej danovej pohladavky ainé dopliujuce informacie k odlozenej dani su uvedené
v poznamkach v €asti IV bod 7 na strane 16.

Financ¢né ucty

Ako finanéné &ty su vykazané peniaze v pokladnici, Usty v bankach a cenné papiere. Uétami v bankach méze spo-
lo€nost volne disponovat.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych tGctov:

Bezprostredne predcha-
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie dzajuce uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 0 0

Bezné ucty v banke alebo pobocke zahrani¢nej

banky 439010 536 579
Vkladové uéty v banke alebo v pobocke zahranié-

nej banky terminované 0 0
Financné ucty: 439 010 536 579

Casové rozliSenie

Jednotlivé poloZky asoveého rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024
Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé z toho: LY 27
Ostatné - doména 41 27
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0
Spolu 41 27

PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su uvedené
v poznamkach v ¢€asti IX 1. na strane 18.

Socialny fond

Spolo¢nost neméa zamestncov, preto neuctuje o socialnom fonde.
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Vydané dlhopisy spolo¢nosti:

Spoloénost v priebehu U¢tovného obdobia emitovala dihopisy v nasledovnom objeme:
Datum emisie: 4. 12. 2024

Nazov emisie: Dlhopisy Mlynarka | 2028, ISIN: SK4000026191

Celkova menovita hodnota emisie: 22 000 000 EUR

Pocet vydanych dlhopisov: napr. 22 000 ks

Menovita hodnota jedného dlhopisu: 1 000 EUR

Urokova sadzba: 4,5 % p.a.

Doba splatnosti: splatnost 4. 12. 2028

Sposob vyplaty urokov: rocne spatne, vzdy k 4.12.

Zabezpecenie dlhopisov: zabezpecené zaloznym pravom na nehnutelnosti
Ugel emisie: financovanie projektu

K 31. 12. 2025 s vsetky dlhopisy evidované ako zavézok vo vyske 22 mil. EUR. Urokové naklady boli za rok 2024
zauctované vo vySke 83539,73 EUR, za rok 2025 v celkovej vySke 1089000 EUR.

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného v spolo€nosti Centralny
depozitar cennych papierov SR, a.s..

Zalozné prava v suvislosti s vydanim dlhopisov su uvedené v nasledovnej tabufke (platilo do splatenia dlhopisov):

Suvisiaci zavazok Zalozny veritel Zmluva

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnym
Dlhopisy Mlynarka | 2028 Slovenska sporitelfia, a.s. veciam, 20. 11 .2024

Aoy

Bankové uvery, p6zi¢ky, finan¢né vypomoci

Suma istiny v Suma istiny v prislusnej

Urok Datum eurach za mene za bezprostredne

p.a.v  splat- bezné uétovné predchadzajuce uctovné
Nazov polozky Mena % nosti obdobie obdobie (kratkodobé)
Dlhodobé po6zicky: 20946 710 18 346 710
RSJ Investments SICAV a.s. EUR 11% 30.9.2027 10 473 355 9173 355
YIT Slovakia a.s. EUR 11% 30.9.2027 10 473 355 9173 355
Kratkodobé pé6zicky: 83 767 83 540

Kratkodobé finanéné vy-
pomoci — uroky z dlhopi-
sov EUR 83 767 83 540
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Zavazky
Struktlra zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31.decembru 2025:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pét rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavazkov vodi
prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky z toho: 0 45125729 1647 0 45211143
Ostatné zavazky 0 0 1647 0 1647
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 23125759 0 0 23125759
Dlhopisy 0 22000000 83 767 0 22083767
Zavazky zo socialneho fondu
Dlhodobé zavazky spolu 0 45125729 85414 0 45211143

Kratkodobé zavazky z obchodného styku

z toho: 0 0 172 771 0 172 771
Zavazky z obchodného styku v ramci

podielovej Uc€asti okrem zavazkov vodi

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 114 739 0 114 739
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 58 032 0 58 032
Ostatné kratkodobé zavazky z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej uc¢asti
okrem zévazkov voéi prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 172771 0 172771
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pét rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Uc€asti okrem zavazkov vodi
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky z toho: 0 0 448 0 488
Ostatné zavazky 448 488
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
okrem zavéazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Dihopisy 0 22000000 83 540 0 22083540

Zavazky zo socialneho fondu
Dlhodobé zavézky spolu 0 22000000 83 988 0 22083988
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Kratkodobé zaviazky z obchodného styku

z toho: 0 0 164 617 0 164 617
Zavazky z obchodného styku v rdmci
podielovej U€asti okrem zavazkov vodi
prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 144 245 0 144 245
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 20372 0 20372
Ostatné kratkodobé zavazky z toho: 0 0 18489914 0 18489914
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 18457292 0 18457292
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
okrem zavéazkov voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 32 622 0 32 622
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 18654531 0 18654531
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2025
Dlhodobé rezervy z toho: 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy z toho:
Kratkodobé rezervy z toho: 9 825 13 380 9 825 0 13 380
Zakonné kratkodobé rezervy z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na nevycCerpané dovolenky
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 9 825 13 380 9 825 0 13 380
Nevyfakturované dodavky
Rezerva na overenie Uct.zavierky 9225 12 580 9225 12 580
Rezerva na zostavenie danového priznania 600 800 600 0 800
Ostatné rezervy danove neuznané 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 9 825 13 380
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2024
Dlhodobé rezervy z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy z toho:
Kratkodobé rezervy z toho: 220 9 825 220 0 9 825
Zakonné kratkodobé rezervy z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na nevyc€erpané dovolenky
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 220 9825 220 0 9 825
Nevyfakturované dodavky
Rezerva na overenie uct.zavierky 0 9225 0 0 9225
Rezerva na zostavenie dafiového priznania 220 600 220 0 600
Ostatné rezervy darfiove neuznané 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 220 9 825 220 0 9 825
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Casové rozliSenie

Struktura &asového rozli$enia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Spolo¢nost v rokoch 2025 a 2024 neuctovala o vynosoch a vydavkoch budtcich obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti si uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Cisty obrat celkom: 322 395 215 079
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 322 395 215079
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZznou ¢innostou 0 0
Trzby za vlastné vykony a tovar 322 395 215079

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb a inych
¢innosti Spoloc¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujucej tabulke:

Tovar - nehnutel'nost’

Oblast’ Vyrobky Sluzby na predaj Spolu

odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
SK 0 0 322 395 215079 0 0 322395 215079
Spolu 0 0 322 395 215 079 0 0 322395 215079
Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu
vnutroorganizaénych
Stav k Stav k Stav k zasob
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024 1.1.2024 2025 2024

Nedokon&ena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 11 725 281 7 094 085 3145107 4631196 3948 978
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 11 725 281 7 094 085 3145107 4 631 196 3948 978
Iné 0 0
Zmena stavu vnutroorganizaénych
zasob vo vykaze ziskov a strat 4631196 3948 978

Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej €innosti si uvedené

nizsie:

Nazov polozky

2025

2024

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti z toho: 0 0
Predaj materialu 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
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Pokuty uaroky z ome$kania

Ostatné

Ostatné vynosy — vysporiadanie koeficientu DPH
Finanéné vynosy :

[~ M eNeNe]
o|O OO

NAKLADY
Néklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehfad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024

Naklady za poskytnuté sluzby z toho: 1587 977 1285 954
Naklady voci auditorovi auditorskej spolocnosti z toho: 156 192 12 900
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 15192 12 900
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby z toho:

Development fee 137 811 413 433
Project management fee 34 452 275 619
Vedenie U&tovnictva 10 000 9000
Sluzby darfiového poradenstva 800 14 600
Stavebné projektové development ostatné vyrobné naklady 1169 895 481 058
Najom strojov nebytovych priestorov zariadeni aut 20 629 10 845
Strazna sluzba 38 976 20773
Reklama a propagacia 20 038 3 605
Pravne sluzby 52 798 12 995
Ostatné sluzby 87 386 31125
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti z toho: 220 748 8741
Spotreba energie 2 056 1933
Dane a poplatky 217 410 5526
Ostatné 1282 1282
Financné naklady z toho: 3161 579 2723769
Kurzové straty z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov z toho: 3161 579 2723769
Uroky z pozigiek 3157 467 2 434 565
Poplatky — vydanie dlhopisov 0 288 602
Bankové poplatky 412 602
Ostatné finan¢né naklady 3700 0

Osobné naklady

Spolo&nost vo vykazovanom obdobi nemala osobné naklady, nema zamestnacov.

Nazov polozky 2025 2024
Osobné naklady z toho: 0 0
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Dane
Splatna dan
2025 2024
Nazov polozky Zaklad dane Dani Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim z toho: -18 156 145 594
teoreticka dan 0 21% 30 575 21%
Dariovo neuznané naklady 16 051 3371 21% 10 390 2182 21%
Vynosy nepodliehajuce dani
Polozky znizujuce zaklad dane -10 390 0 21% -639 -134 21%
Vplyv nevykédzanej odloZzenej
danovej pohladavky 0 0 21% 0 0 21%
Umorenie danovej straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu -12 495 0 21% 155 345 32 622 21%
Splatna darn z prijmov 3 840 32 622
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 3 840 32 622

VL.

VIL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

Vzhfadom na to, Zze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych
okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje podmieneny majetok.

Prenajaty majetok

Spolo¢nost v roku prenajimala v roku 2024 prenajimala nevyuzivané priestory. Rocné vynosy v roku 2024 z
najomného st 215 078,71 EUR, v roku 2025 322 394,90 EUR.

Ostatné financné povinnosti

Spolocnost neeviduje ostatné finanéné povinnosti.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2025 nenastali také udalosti, ktoré maju vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej

zavierke.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nostou a spriaznenymi osobami
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VIIL.

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Nakup sluzieb, pozemku YIT Slovakia a.s. 451 878 564 590
Nakup sluzieb RSJ Services s.r.o. 34 452 137 808
Predaj sluzieb YIT Slovakia a.s. 63 308 86 884
Prijaté pdzicky — istina YIT Slovakia a.s. 10473355 9173355
Prijaté p6zicky - uroky YIT Slovakia a.s. 1034 444 1088 200
Prijaté p6zicky — istina RSJ Investments SICAV a.a. 10473355 9173355
Prijaté pézi¢ky — uroky RSJ Investments SICAV a.a. 1034023 1088200
Zavazky z obchodného styku YIT Slovakia a.s. 17 839 0
Zavazky z obchodného styku RSJ Services s.r.o. 0 0
Pohfadavky z obchodného styku YIT Slovakia a.s. 36 35
Prijaté pézi¢ky — zostatok istiny RSJ Investments SICAV a.a. 10473355 9173 355
Prijaté p6zicky — zostatok Uroku RSJ Investments SICAV a.a. 1089 314 55 291
Prijaté pézicky — zostatok istiny YIT Slovakia a.s. 10473355 9173355
Prijaté pézicky — zostatok uroku YIT Slovakia a.s. 1089 736 55 291

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho dozorného a iného organu spolognosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie &lena
tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p62icky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky  Presuny 31.12.2025
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 000 000 0 0 0 4000000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 661 0 0 112971 119 632
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 112 971 -21 996 0 -11297 -21 996
Vlastné imanie spolu 4125132 -21 996 0 4103136
Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
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Pohfadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitélové fondy 4 000 000 0 0 0 4000000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 500 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 6 661 6 661
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného

obdobia 7 161 112 971 0 -7 161 112 971
Vlastné imanie spolu 4012 161 112 971 0 0 4125132

Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvoria vklady spolo¢nika v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Celé zakladné imanie je splatené.

Prehlad ziskov a strat, ktoré boli G¢tovné priamo na ¢ty vlastného imania
V rokoch 2025 a 2024 neboli priamo na Ucty vlastného imania UCtované ziadne zisky a straty.
Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2024

Ugtovny zisk za rok 2024 vo vyske — 112 971 ,45 EUR bol vysporiadany nasledovne:
e suma 112 971,45 EUR bola zu&tovana na ucet 428 — Neuhradeny zisk minulych rokov.

Rozdelenie zisku za bezny rok 2025:

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2025.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami periazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, periazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani€nych bank, kontokorentny ucet a Cast zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma

bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu

ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré
su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie,
prioritné akcie obstarané uctovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa

zostavuje uctovna zavierka.
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Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Skutocnost’ v EUR

N . s Bezné uc- | Minulé uc¢-
Oznacenie Nazov polozky . .
tovné tovné
obdobie obdobie
Penazné
toky z pre-
vadzkovej
cinnosti
Z/S Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-) -18 156 145 593

Nepenazné operacie ovplyviujlce vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred
A.1. zdanenim danou z prijmov (sucet A.1.1. az A.1.13) (+/-) 3161008 | 2444143

A.1.1. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 0 0

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného ma-
jetku uctovana pri vyradeni tohto majetku do nakladov na beznu cinnost, s vynim-

A.1.2. kou jeho predaja (+) 0 0

A.1.3. QOdpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-) 0 0

A.1.4. Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) 3 555 9 605

A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 0 0

A.1.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) -14 -27

A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku (G¢tované do vynosov (-) 0 0

A.1.8. Uroky G¢tované do nakladov (+) 3157 467 | 2 434565

A1.9. Uroky G¢tované do vynosov (-) 0 0
Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dnu,

A.1.10. ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka (-) 0 0
Kurzova strata vycislena k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku

A.1.11. dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka (+) 0 0
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje

A.1.12. za penazny ekvivalent (+/-) 0 0

Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyviujl vysledok hospodarenia
z beznej Cinnosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inych cCastiach pre-
A.1.13. hladu penaznych tokov (+/-) 0 0

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi obeznym majetkom a krat-
kodobymi zavazkami s vynimkou poloziek obezného majetku, ktoré su sicast'ou

penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov) na vysledok hospodarenia z -11 065
A.2. beznej innosti -4 702 487 175
A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) -48 249 | 6 755 981
-13 872
A.2.2. Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) -23 042 178
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) -4 631196 | -3948 978
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je sa-
A.2.4. Cast'ou penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (-/+) 0 0
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inych Eastiach prehladu pefiaznych tokov (+/-), (sucet -8 475
Z/S+A.1.+A.2.) -1 559 635 439
A.3. Prijaté Uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaclefuju do investicnej ¢innosti (+) 0 0
Vydavky na zaplatené Uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do financnej Cin-
A.4. nosti (-) -3 157 467 | -2 434 565
A.5. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+) 0 0
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa
A.6. zaclenuju do investicnej ¢innosti (-) 0 0
-10 910
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti (+/-) (sucet Z/S + A.1. az A.6.) -4717 102 004
Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju
A.7. do investicnych Cinnosti alebo financnych Cinnosti (-/+) -48 934 -2 073
A.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu ¢innost’ (+) 0 0

A.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na prevadzkovu ¢innost' (-) 0 0
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-10 912
A. Cisté pefazné toky z prevadzkovej Einnosti (+/-) (sucet Z/S + A.1. az A.9.) -4 766 036 077
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) 0
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) 0 0
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych G¢tovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuji za penazné ekviva-
B.3. lenty a cennych papierov urcenych na predaj alebo na obchodovanie (-) 0
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) 0
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 0 0
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych G¢tovnych jed-
notkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za penazné ekvivalenty
B.6. a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+) 0 0
Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté Gctovnou jednotkou inej Uctovnej jed-
B.7. notke, ktora je stéast'ou konsolidovaného celku (-) 0 0
Prijmy zo splacania dlhodobych péziciek poskytnutych uctovnou jednotkou inej Uc-
B.8. tovnej jednotke, ktora je sicast'ou konsolidovaného celku (+) 0 0
Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté Gctovnou jednotkou tretim osobam s vy-
nimkou dlhodobych poziciek poskytnutych Gctovnej jednotke, ktora je sucastou
B.9. konsolidovaného celku (-) 0 0
Prijmy zo splacania p6ziciek poskytnutych Gctovnou jednotkou tretim osobam, s
vynimkou poziciek poskytnutych uctovnej jednotke, ktora je stcastou konsolidova
B.10. ného celku (+) 0 0
Prijmy z prenajmu stboru hnutelného a nehnutelného majetku pouzivaného a od-
B.11 pisovaného najomcom (+)
B.12. Prijaté Groky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych Cinnosti (+) 0
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do
B.13. prevadzkovych Cinnosti (+) 0 0
Vydavky sGvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st urcené na predaj alebo na obcho-
dovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné toky z financnej cinnosti (-
B.14. ) 0 0
Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s ur¢ené na predaj alebo na obchodo-
B.15. vanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné toky z finanénej ¢innosti (-) 0 0
Vydavky na dan z prijmov G¢tovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit do investic-
B.16. nych Cinnosti (-) 0 0
B.17. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na investiénu ¢innost’ (+) 0 0
B.18. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na investic¢n( ¢innost’ (-) 0 0
B.19. Ostatné prijmy vztiahujuce sa na investicn( ¢innost’ (+) 0 0
B.20. Ostatné vydavky vztiahujlce sa na investic¢n( ¢innost' (-) 0 0
B. Cisté pefazné toky z investi¢nej Cinnosti (sticet B.1. aZ B.20.) 0 0
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
C.1. Penazné toky vo vlastnom imani (sucet C.1.1. az C.1.8.) 0
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 0
Prijmy z d'alSich vkladov do vlastného imania spoloc¢nikmi alebo fyzickou osobou,
C.1.2. ktora je Uctovnou jednotkou (+) 0 0
C.1.3. Prijaté penazné dary (+) 0
C.1.4. Prijmy z Uhrady straty spolocnikmi (+) 0
Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a vlastnych obchod-
C.1.5 nych podielov (-)
C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych Uétovnou jednotkou (-) 0
Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolocnikmi Uctovnej jednotky a
C.1.7. fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou (-) 0
C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré slvisia so znizenim vlastného imania (-)
Penazné toky vznikajlice z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z financ-
C.2. nej cinnosti 4 668 467 | 11 216 886
C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) 0| 22 000 000
C.2.2. Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-) 0 0




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 55834736
Mlynarka Land Development s.r.o. 20 DIC: 2122096009
Land Development s.r.o.

Prijmy z Gverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahranic-
nej banky s vynimkou Uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného
C.2.3. predmetu innosti (+) 0 0

Vydavky na splacanie Uverov, ktoré Uctovnej jednotke poskytla banka alebo po-
bocka zahrani¢nej banky s vynimkou Uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpece-

C.2.4. nie hlavného predmetu éinnosti (-) 0 0

C.2.5. Prijmy z prijatych poziciek (+) 4 668 467 0

-10 783

C.2.6. Vydavky na splacanie poziciek (-) 0 114
Vydavky na Ghradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o

C.2.7. klpe prenajatej veci (-) 0 0
Vydavky na Uhradu zavazkov za prenajom suboru hnutelného majetku a nehnutel-

C.2.8. ného majetku pouzivaného a odpisovaného najomcom (-) 0 0

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavézkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z
financnej ¢innosti uctovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne
C.2.9. v inej Casti prehladu penaznych tokov (+) 0 0

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vy-
plyvajlcich z finanénej ¢innosti G¢tovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa uva-

C.2.10. dzajl osobitne v inej Casti prehladu penaznych tokov (-) 0 0
Vydavky na zaplatené Groky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych

C.3. ¢innosti (-) 0 0
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa

C.4. zaclenuju do prevadzkovych cinnosti (-) 0 0
Vydavky sGvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su ur¢ené na predaj alebo na obcho-

C.5. dovanie alebo ak sa povazuju za penazné toky z investicnej Cinnosti (-) 0 0

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcené na predaj alebo na obcho-
dovanie alebo na obchodovanie alebo ak sa povaZzuju za penazné toky z investicnej

C.6. cinnosti (+) 0 0
Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, ak ich mozno zaclenit do finanénych

C.7. ¢innosti (-) 0 0

C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na financn( ¢innost’ (+) 0 0

C.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na finan¢nu Cinnost’ (-) 0 0

11 216

C. Cisté pefaZné toky z finanénej &innosti 4 668 467 886

Cisté zvysenie alebo cCisté zniZenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvi-

D. valentov (+/-) (sucet A+B+C) -97 569 304 809
Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na zaciatku uctovného
E. obdobia 536 579 231770

Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci ué¢tovného ob-
dobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov vycislenych ku diu, ku ktorému

F. sa zostavuje uctovna zavierka 439 010 536 579
Kurzoveé rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalen-
G. tom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-) 0 0

Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci Gctov-
ného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku diu, ku ktorému sa
H. zostavuje uctovna zavierka (+/-) 439 010 536 579




