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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o overeni Uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2025 spoloénosti

INVEST 21 — Westend Plazza a. s.




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti

INVEST 21 — Westend Plazza a. s.

Sprava z auditu uctovnej zdavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti INVEST 21 — Westend Plazza a. s., Karloveska 34,
841 04 Bratislava — mestskéa &ast Karlova Ves, ICO: 47 928 905, (dzalej len Spolo&nost) ktora obsahuje
slcasti UCtovnej zavierky a to slivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil
k uvedenému datumu a poznamky, kioré obsahuju suhrn vyznamnych Uctovnych zasad a Gétovnych
metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre ndazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
UCtovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o statutarnom
audite (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") a o zmene a doplneni zakona o uUctovnictve v zneni
neskorsich predpisov tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.

Sme presvedCeni, ze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Ing skutocnost

Spolognost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky v zmysle zakona o G&tovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat vyrocnu spravu. Pre audit Gctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne,

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, kioré povazuje za potrebné na
zostavenie Udtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v doésledku podvodu alebo
chyby. Pri zostavovani uctovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokraovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého
pokratovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitétho pokracovania v
¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost zlikvidovat' alebo ukonéit jej Cinnost, alebo by
nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primeraneé uistenie, ¢ U&tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podia
medzinarodnych auditorskych S&tandardov vZzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd.
Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.
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V ramci auditu uskuto€neneho podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktore s dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy8Sie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod moze zahfnat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdive vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uGCelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zasad a GCtovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnene Statutdrnym organom.

e Robime zaver o tom, i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého

pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokra¢ovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nase] sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, medifikovat
nas nazor. Nage zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nadej
spravy auditora. Budulce udalosti alebo okolnosti vdak mézu spdsobit, ze Spoloénost prestane
pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah UcCtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & UCtovna zavierka zachytava uskutofnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 17. februara 2026
Audit team, spol. sr. 0.

Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

e T
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Ing. Miriam Lehocka . N, Ing. Alzbeta Dafiova
Licencia SKAU 840 Sam, sp% Licencia SKAU 584

zodpovedny auditor

Sucastou spravy je: Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom Gétovnictve




[ (e e UCTOVNA zAVIERKA  [I1IFNINHNE 1

podnikatelov v podvojnom Uc&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2 02 5

Ciselné tdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinajl palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 0 1 20 2
EOO 24 1 6 0 9 8 5 X riadna X mald Za obdobie 5
do 2025
47928905 mimoriadna velka 1 2
Sk A e L f02%
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie @12 202%

PriloZené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky
INVEST 21 - Westend Plazza a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Eislo zépisu obchodnej spolo¢nosti

Mestsky sud Bratislava 111, oddiel
Sa, vliozka ¢. 6775/B

Telefénne Cislo Faxové ¢Cislo

0259608506

E-mailova adresa

ivana .markova@pbservis.sk

Zostavena dna: Schvalené dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho orgénu Gcétovnegj jednotky

26.01.2026 i .2 0

Zaznamy dafového uradu

| Miesto pre eviden&né &islo Odtlatok prezentacnej peciatky dafiového uradu I
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__ Sivaha 2024160985 |kGo47928905
Ué POD 1-01
(gezzie; STRANA AKTIV gﬁﬁ BezZné Gétovné obdobie Bezpro§t_redn(e_ predch_édzajl’:ce
2 b c Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekeia - Cast’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

1830747369

71391416

5915953

69567349

NeobezZny majetok
r03+r.11+r.21

02

602675569

53389513

6878046

53721245

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

1729 2

7430

3862

10262

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

11292

7430

3802

10262

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

1

602562067

953382083

6874184

837

10983

AL,

Pozemky
(031) - /092A/

12

4230000

4230000

4230000

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

55354811

48484426

6870385

49333935

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

22531

187 32

3799

156209
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U& POD 1-01

Stvana | (062024160985 |||c':o s7928905| MMENENENN

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné tictovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - East 2 Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(028, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Cbstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

644635 644635

127549

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

4290 4290

4290

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Allll

Dlhodoby finanény
majetok

sacet (r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B83A) - /096A/

24

Poézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zicky v ramci
podielovej UCasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(0BTA) - /OSBA/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (085A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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Suvaha 2024160985

wi7szeoos] NN —

s : Gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
terie | STRANAAKTIV |y, T Netio 2 a&tovné obdobie

b c 1
@ Korekcia - cast 2 Nefto 3

PozZicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
© | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, D69A,
06XA) - /096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlh&ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B, |GoEnjmguex | 58 15428214 15390307
37907 15843844

11. 32

r.66+r. 71

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /381A/

B.l. | Dlhodobé 41
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 170893

B.II.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

shcet (r. 43 az r. 45) 170893
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Stvaha 2024160985

wi7ozsoos] NN —

B . Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
enie STRANAAKTIV' | oo = uétovné obdobie
Brutto - ast 1 Netto 2

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obched-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

1 QOstatné pohladavky 45
‘G- | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
13917/ 10893

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /321A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucéasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voti
spolog&nikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka
(481A)

BUIL | Kratkodobé 53 6640889 626182

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 37907 671583
B.IIl.1.| Pohradavky 54 534089 509532

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 2 4 5 5 7 6 6 3 8 6 6

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym aétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 55
vej UCasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/
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. Stvaha 2024160985
U POD 1-01

cos792890s5]| WINIMIIME —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

534089

5098532

24557

6638660

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
0&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voéi
spolognikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Danové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

111224

111224

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
3T74A, 375A, 378A)
- [391A/

65

18776

5426

13350

7717

B.IV.

Kratkodoby
financény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

6317184

317184

6049388

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych aétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobé- g8

ho finan¢ného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

6317184

317184

6049388

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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__Savaha pc2024160985(1ico47928905 “l”l"”|II”|I|III‘I1|“I|
U¢ POD 1-01
Oma- | STRANAAKTIV | Cisle Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenie ’ e Brutto - cast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
c
2 Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné acty 7 8446941 8446941
rr72+r.73
9111980
B.V.1. | Peniaze 72 185 185
(211, 213, 21X)
217
2. | Ugty v bankach 73 8446756 8446756
(221A, 22X, +1- 261)
9111763
C. Casové rozliSenie | 74 2611596 2611596
sucet (r. 75 azr. 78)
2260
Naklady budicich
C-1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich 76 26115906 2011590
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
2260
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobe
(385A)
Ozna- STRANA PASiV ¢i5'° . " " Bezprostredne
ce;le § na:ku Bezné uctovné obdobie 4 predehidmjiice Gitovnd obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 + 1. 101 + . 141 ™ 71391416 69567349
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A. r.90+r.93+r.97 +r.100 80 1 5 5 1 2 4 3 6 1 4 9 0 8 8 1 6
Al | Zakladné imanie suet (r. 82 azr. 84) 81 4025000 4025000
A.l1. | Z&kladné imanie (411 alebo +- 491) 82 4025000 4025000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisaneé vlastné imanie 84
“ | (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 13000000 13000000
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6500606 2 4 8586 4
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV (@17, 418, 4214, 422) ® 650062 485864
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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“Soars [oc20241609085]coa7928905]| IIMMIHIN
U¢ POD 1-01
; . P ; B tred dchadzajace act 4
Genae STRANA PASIV S Bezné Gétovné obdobie e ach e
a b [~ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — -
AVL | cutet (. 94 aZr. 96) 93 157187 305924
Oceriovacie rozdiely z precenenia - -
AN, majetku a zavazkov (+/- 414) % 1 5 7 1 8 7 3 O 5 9 2 4
2 Ocenovacie rozdiely z kapitélovych 95
* | acastin (+/- 415)
3 Ocerlovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlt¢eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL l\_lygsalid‘?l;;lospodérenia minulych rokov o7 - 2 4 6 0 3 2 2 - 3 9 3 8 1 0 5
ANIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -2460322 -3938105
Vysledok hospodéarenia za tétovné obdo-
AVIIL.| bie po zdaneni [+ r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 454883 164198 1
+r87+r.90+r.93+r. 97 +r.101 +r. 141)
Zaviazk r.102 +r. 118 +r. 121 + . 122
B. |17 1364 r. 139 + . 140 101 55295587 54092753
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 192 18469207 16085287
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | ciget (r. 104 a2 r. 106) 203 858885
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym dctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C.| (3217, 475A, 476A) 108 858885
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vocdi prepojenym 108
" | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 109 1 7 8 4 0 7 6 9 1 4 6 6 7 6 8 0
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihadobe prijaté preddavky (475A) 111 0628438 558722
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlihodobé zavazky 115
| (33BA, 372A, 4T4A, 4TXA)
11| Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii | | o
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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“Soars 1[oc2024160985]co4792800s5| INNMINNI
UcPOD 1-01
: . e 5 . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
Ozna- Cisl
i STRANA PASIV 2 BeZné ucétovné obdobie obdobie
a b [+ 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 35150000
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 +1. 127 azr. 135) 122 1482074 9354956
Zavazky z obchodného styku
BIVA Sazet (r. 124 a3 r. 126) 123 1324887 402039
Zavidzky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v rAmci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
= GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
(Ostafnézévéizkyzobchodnéhostyku 1 3 2 4 8 8 7 4 0 2 0 3 9
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym G&tovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 388A, 478A, 478A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 227532
Zavazky z derivatovych operacii
g, | ZavEzky2 dertvétovyeh op 134 157187 305924
10 Iné zavazky 135
"| (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 190235 410151
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 190235
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 410151
Bezné bankové uvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 12 35154071 1511820
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL (241, 248, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
C- | sacet(r. 142 az . 145) 14 583393 565780
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143 2 1 5 3 4
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé
3. | (384m) 144
4 éygf;}/ buducich obdobi kratkodobé 145 5 6 1 8 5 9 5 6 5 7 8 0
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Vykaz ziskov a strat
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U& POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = = = 7
Yatie Text rdilon besné G&tovné obdobie bezprostredne nggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Zast ét. tr. 6 podla 01 66406880 6353152
zakona)
« | V¥nosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) G 6 6 4 8 6 6 3 8 1 1 8 9 5 7
1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll, | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 6646880 6353152
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (G¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (aétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) L 1783 1765805
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
= | L 11+r12+r13+n14+r15+1r.20+ | 10 3799190 3657854
r.21+r24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 736356 843753
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Slusby (uétova skupina 51) 14 1795982 1526030
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 | Odmeny Clenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 1 3 5 4 3 0 1 2 9 4 2 O
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmgtnému majetku a dlhodobému 21 111 O 3 1 8 1 1 O 4 O 1 1
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
S a dihodobého hmotného majetku (551) 2 1 1 1 0 3 1 8 1 1 O 4 O 1 1
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhedobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
8 (5p47)p YEP (+F) 25 _5674 31954
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 26778 22686
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
cinnosti (+/-) (r.02-r.10) F 2 8 4 9 4 7 3 4 4 6 1 1 0 3
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Vykaz ziskov a strat
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(LT —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo z = e =
i) Text riadku besné Gitovné obdobie bezprostredne %'zgzlg?:za]uce uétovné
a b c 1 2
& Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) | 28 4114542 3983369
P Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+1.35+1.39+r.42+1.43+1.44 | 2 325637 561531
v | TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | s0cet (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
x| Vynosy z kratkodobeho financného majetku 35
© | suget(r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych U&tevnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (B66A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 57 86 1 1043509
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40
©7 | Gctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 57 86 1 104359
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
XU | enosy z derivatovych operacii (664, 667) | *3 267796 457172
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na financnu ¢innost spolu r. 46
+r.47+r.48+r.49+r.52+r. 53 +r. 54 45 2 7 O 5 3 9 3 3 1 4 1 9 O 7
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 2556697 3123128
NA Néakladové Uroky pre prepojené Gétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2556697 3123128
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 1 2 9 1 1 7
: naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na financnud Cinnost
Q. |Qotame nadaty 54 19579 18779
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Vykaz ziskov a strat
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UL —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo z = S -
i Text St bezné Gctovné obdobie bezprostredne [Lrgggr;:zajuce uctovneé
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z financnej - -
ginnosti (+/-) r. 29 - r. 45) 5 2379736 2580376
wx | V¥ysledok hospodéarenia za Giétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) % 4 6 9 7 3 7 1 8 8 O 7 2 7
R. | Darizprijmov (r. 58 +r.59) 57 14854 238746
R.1. | Dani z prijmov splatna (591, 595) 58 14854 2387 46
|
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod pedielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 454883 1 6 4 1 9 8 1
(r. 56 - 1. 57 - r. 60)

I— MF SR €. 18009/2014

_

Strana 12



Poznamky U& POD 3 — 01| [ICO: 47928905 || DIC: 2024160985

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
ctovnej zavierke a rozsahu dajov uréenych z individuéinej i¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o d¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: Invest 21 — Westend plazza, a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akeiova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 14.10.2014

prenéjom nehnutelmosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s
Hlavny predmet podnikania: | prendjmom nehnutelnosti

Spolocnost Invest 21 — Westend plazza, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§
Subjekt verejného zaujmu: 2114 Zol).

Utovné obdobie: Kalendarmy rok 2025

Test velkostnej skupiny (&tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Udtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice G&tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Eisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priememy prepocitany poCet zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
Gctovné obdobie
Netto aktiva celkom 71391416 69 567 349 Nie
Cisty obrat celkom 6 646 880 6 353 152 Ano
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar; Ustovna jednotka sa rozhodla zostavit' Gétovni zavierku podla metodiky pre velkostnd skupinu mala
uétovna jednotka k Gomu ju opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o GCtovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods.
12,

2) Datum schvalenia Uétovne] zavierky za bezprostredne predchadzajice ctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: 26.9.2025.

3) Pravny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky: Ugtovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2025 je zostavena
ako riadna U¢tovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o (ctovnictve v zneni neskorSich predpisov
za obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti

4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:
Bez néaplne.

5) Priemerny prepogitany poCet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie | predchadzajlice ictovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet pocas (ctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informéacie o organoch Uétovnej jednotky - Statutdmeho organu, dozomého organu ainého orgénu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najma informécie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpeceni, o pdzickach aich podmienkach (vySka urokov, celkovd suma pdZicky, suma splatenej poZicky, suma
odpustenej poZicky), o pouziti majetku U¢tovnej jednotky na sikromné cely; v ¢leneni na jednotlivé organy (informéacie
sa neuvadzaju viedy, ak by umoznili identifikaciu finantnej situacie konkrétnej fyzickej osoby): Bez népine.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern). Ugtovné
metddy a vSeobecné (Stovné zasady boli GEtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) - 4):

Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady savisiace
s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sl stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady)
je 100 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana
doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sl uvedené v nasledujlicej tabulke:

Predpokladana doba pouZivania v T — Ro¢na odpisova
rokoch P sadzbav %
Stavby 40 linearna 2

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné
pohladavky. Dihodobé pohfadavky nelrotené sa upravujl tvorbou opravnej polozky na ich si¢asnii hodnotu pomocou
lrokovej sadzby za aki je spoloénost schopna ziskat cudzie zdroje. Postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny ddkaz, Ze obchodna spolofnost' nebude schopna zinkasovat vSetky dlzné Giastky podra
pdvodnych podmienok pohladavok.

Peniazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka voGi hmotne zodpovednej osobe. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Pefiazné
prostriedky zahfnaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiajl stravné listky.

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebna na dodrzanie zésady
vecnej a casovej svislosti s G¢tovnym obdobim. V pripade, Ze provizie za sprostredkovanie najomcov nehnutelnosti
prekroCia interne stanovend hladinu vyznamnosti st Casovo roziiSované poéas zmluvne dohodnutej doby najmu
jednotlivych najomeov.
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Rezervy
Rezervy sl zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujl sa v ocakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v UCtovnictve, uvedl sa zavazky v UCtovnictve
a v (¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budlcich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej slvislosti s U¢tovnym obdobim,

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dani z pridanej hodnoty. SU tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, €i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznanl
zlavu

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych U&tovnych obdobi Gétovanych v beZznom Gcétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minuljch rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Udtovna
jednotka méZe uviest gj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi G&tovanych v beZznom
Uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia beZného (&tovného obdobia; Bez napine.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, kiorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoétu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: Bez napine.

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov. majetku a zavézkoch zabezpefenvch derivatmi (§ 16 PU): Bez
napine.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce Gétovné
obdobie
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

3b) Celkova suma zabezpegenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavézkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spﬁsc_;b _ Hodnota zivizkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpetené zéloZnym pravom zalozne pravo 52994 839,35
Zavazky zabezpeéené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpecéenych zavazkov: X 52994 839,35

Zavazky na ktoré sa vztahuje zaloZné pravo nemajl dobu splatnosti dihdiu ako 5 rokov.

4) Informacie o viastnych akcidch:

a) dovod nadobudnutia viastnych akcii po¢as (¢tovného obdobia: Spolocnost Invest 21 -Westend plazza ,a .s. poéas
Uctovného obdobia nenadobudla viastné akcie.
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5) Informécie o sume adévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maja vynimocny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho ¢asti, ndklady z dovodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrdm): Bez napine.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1a) Podmieneny majetok — bez népline.

1b) Podmienené zavizky — bez napine.

2) Ostatné financné povinnosti, kioré sa nevykazuju v U€tovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost cdobrat’ urgité mnoZstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: Bez napine.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Bez naplne.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vylutnom prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: Bez napine.
2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):Bez népine.

3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): Bez néplne.
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