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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o overeni Uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2025 spolo¢nosti

INVEST 27 — River Park F a. s.




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti

INVEST 27 — River Park F a. s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Ndazor

Uskutoénili sme audit Gctovnej zavierky spoloénosti INVEST 27 — River Park F a. s., Karloveska 34, 841 04
Bratislava, ICO: 47 232 684, (dalej len Spolognost) ktora obsahuje su&asti Gétovnej zavierky a to stvahu k 31.
decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a poznamky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych uétovnych zasad a Uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti
k 31.decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona ¢. 431/2002 Z.z. o ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gctovnictve").

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovne;
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &. 423/2015 o $tatutarnom audite (dalej len
,Zakon o $tatutarnom audite") a o zmene a doplneni zékona o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov tykajacich
sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre na$ audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatne
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost

Spoloénost nespina velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky v zmysle zakona o G&tovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyroénu spravu. Pre audit G¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie G&tovnej zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani uétovnej
zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej
¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokladu nepretrZitého pokraCovania v ¢Cinnosti v uctovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolognost
zlikvidovat alebo ukon€it jej €innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & utovna zavierka ako celok necbsahuje vyznamne
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokeho stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto GCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neneho podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu uplatiiujeme

odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uttovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoChiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame



Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod méZe zahfhat tajni dohodu, faldovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost pouZitych U&tovnych zasad a Gétovnych metod a primeranost G¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii, uskutoénené tatutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrziteho
pokracovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozorit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Ugtovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak mézu
sposobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zévierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i Uttovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie Kk ich
vernemu zobrazeniu.

Bratislava, 20. februara 2026
Audit team, spol. s r. 0.

Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

,/f%"%’
Ing. Miriam Lehocka
Licencia SKAU 840

Ing. Alzbeta Danova
Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Suéastou spravy je: Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom tétovnictve



| [sroo UCTOVNA ZAVIERKA  [I[HIWIIANT 1

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1,.12.2025

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 012345672689

Dafiové identifikagné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2025

2“ 0 2 3 1 8 2 7 1 1 X riadna X mala Za obdobie
e - , w012 2025
47 2 3 2 68 4 mimoriadna velka

N Bezprostredne od 01 2024
SHNACE priebezna 3 predchadzajtice
©8.20.0 (wyznacisax) | obdobie o 12 2024

PriloZené sl&asti Gctovnej zavierky
X Sivaha (U POD 1-01) X Vykazziskov astrat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uétovnej jednotky

INVEST 27 - River Park F a. S

Sidlo actovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34

PsC Obec

84104 BRATISLAVA - MESTSKA CAST KARLOVA VES
Ozna&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Mestsky sud Bratislava |11, Oddiel
Sa, Vliozka ¢islo: 5198/ B

Telefénne &islo Faxové &islo

0259608510

E-mailova adresa

martina.hruba@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gctovnej jednotky alebo
16.02.2026 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:

(| -

A f\

N \/’
Zaznamy danového Gradu INVEST 27 - River Park & 5 -
Karloveska 34

841 04 Bratislay=
IC0: 47 232 634

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového dradu I
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— UZPODV14_2

U POD 1 - 01

Slvaha

2023182711

o4 7232684

LT .

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[+

BezZné uétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netfto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

50738804

34750112

15988692

37058882

Neobezny majetok
r03+r11+r.21

02

38874722

22886030

15988692

25051105

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sacet (r. 04 2z r. 10)

03

2000

11245

875

1625

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softver
(013) - /073, 091A/

05

2000

T1258

875

1625

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AL

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

38872722

22884905

15987817

25049480

AllA.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

38799890

22860328

15939562

24981625

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

63948

15693

48255

16816

MF SR ¢. 18009/2014
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— UZPODv14_3

Sivaha 2023182711

wi7oszesa] WINIMN —

Ozna- : Gislo BeZné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
oo | STRANAAKTV' | o, Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie

b c 1
@ Korekcia - cast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 8884 8884

dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 51039

Poskytnuté
8. preddavky na 19
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok

sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou G&astou

okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PozZiCky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam

(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pazitky 27
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana 3



— UZPODV14_4

Stvaha pe2023182711

wi72szes4] MMM —

Ozna- . Gislo BeZné lictovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
sonic | STRANAAKTV' g Brutto - ¢ast 1 Netto 2 l¢tovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dlhodoby financny 29
° | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnute
preddavky 2
na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obe2ny majetok | 33 11718796 11718796
rr34+r.41+r.53+
11931273

1.

r.66+r.71

B.lL Zasoby 34
sudet (. 35 az
r. 40)

B.L.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

-/196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dlhodobé 41
pohladavky
scet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 1 0 8 9 3

B.IL.1. | Pohladavky 42
z obchedného
styku

saget (. 43 aZr. 45) 10893

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4




= UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Sdvaha

2023182711

ko4 7232684

UNFRMnm, —

QOzna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

10893

1.b

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rémci podielo-

" | vej ugasti okrem pohfa-

daveck voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

QOdlozena danova
pohladavka
(481A)

52

B.IL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

243898

243898

99523

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suget (r. 55 az r. 57)

243898

243898

99523

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

55

4200

1.b.

Pohladavky z cbchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasli okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

56
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e JZPODV14_6

Savaha 2023182711

wi7zszess] MM —

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce

Eenie o riadku ] Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c

Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavk
e ngachgdpr?éhgs?;kx a7 2 4 3 8 9 8 2 4 3 8 9 8
(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
1391A/ 95323

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spolocnikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 37T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

BV. f!?rétkf)d:abj'-tk 66 9586779 95867789
inanény majetol
9023847

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/
Krétkoiogff ﬁknrznlz':ny
majetok bez kratkodobé-

2 hoJﬁnanéného majetku 68 958677 9 9 5 8 6 779
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,

253, 2568, 257A, 9023847

25XA) - [291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6



1
s [mc2023182711|coa723268 4| I
U¢ POD 1-01
Oitiid- : Gisl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Ee;':iae STRAN: AkTV ﬁ-"E“i' 4 Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekgia - cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 1888119 1888119
r.72+r.73
2797010
B.V.1. | Peniaze 72 71 71
(211, 213, 21X)
7601
2. | Usty v bankach 73 1888048 1888048
(221A, 22X, +- 261)
27894009
C. Casové rozlisenie | 74 14528606 145286
sucet (r. 75 azr. 78)
76504
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé 8
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 145286 145286
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
765014
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo s 5 = Bezprostredne
ée;.e " na:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchidzajtice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMA AVA
SPOLU VLASTNE IMANIE AZAVAZKY | 79 34750112 37058882
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97 +. 100 80 7879592 7229289
Al. | Zakladné imanie sGEet (r. 82 aZ r. 84) 81 4865000 4865000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4865000 4865000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
5 | Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“ | (11353)
ALl Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 300759 278878
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (4174, 418, 421A, 422) & 300759 2788738
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014
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— UZPODV14_8

& POD 1 - 01

Suavaha

2023182711

o4 7232684 l

LT —

Bezprostredne predchadzajice uctovné

Ozna- i Cisl SmA s - .
Zanie STRANA PASIV Sl Bezné Giétovné obdobie e bis
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —
AVL | Suget (r. 94 azr. 96) 93 58270 108125
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —
ANLL majetku a zavazkov (+/- 414) % 5 8 2 7 0 1 0 8 1 2 5
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | aéastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T * 97 2171655 1974726
AVIL1,| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2171655 19747 26
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
V¥sledok hospodarenia za Gi¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/r.01-(r.81+r. 85+r. 86 | 100 600 4 48 218 810
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)
Zavaz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B o st 430 50 34D 101 26234443 28110242
Dlhodobé zavazky
BL | Saget (r. 103 + . 107 a2 r. 117) w02 4801114 4546774
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
Bl1. | et (r. 104 22 r. 106) 105 32331 56103
Zavizky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej Ugasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
actovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.2 (321A, 475A, 476A) 106 32331 56103
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
- | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym | 109 4381956 41202814
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobe zavazky (4794, 47XA) | 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 386827 370387
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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S 10620231827 11[1604723268 4 |
Ué POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Resprosirmdne p'ggc';?dza‘”ce Getovme
cenie riadku obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.I. | Dlhodobé bankové iivery (461A, 46XA) | 121 21160000
Kratkodobé zavizky
BIV. | siidet (. 123 + 1. 127 az . 135) 122 200708 1871399
Zavazky z obchodného styku
BV SGget (. 124 aZ r. 126) 12 92627 1587389
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zaviazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b (&asti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
-~ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4T6A, 478A, 47XA) 9 2 6 2 7 1 5 8 7 3 8 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vo&i prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zaviézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1% 49811 173246
Zavazky z derivatovych operacii
g | PRl 154 58270 108124
Iné zavazky
10.| (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA) | 30 2640
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r. 138 136 720621 720689
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 72621 720609
Bezné bankové uvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 21160000 460000
Kratkodobé financné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, -255A) L
Casové rozlisenie
C. | sudet (. 142 a2 r. 145) 141 636077 1719351
Vydavky budicich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
T | (384A)
4 g;f:)ybudﬂcich obdobi kratkodobé 145 6 3 6 O 7 7 1 7 1 9 3 5 1
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Vykaz ziskov a strat

pE2023182711

ko4 7232684

(IWATIEL

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo - = e =
é::; Text sy baSHE titsE obobie bezprostredne r::sggll;:;.lzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (East G&t. tr. 6 podla 01 5179597 3319077
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej cinnosti spolu
sigot (r. 03 a2 1. 09) 02 5194584 3387772
L Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 37677389 3381467
v Zmeny stavu vnatroorganizacénych zasob 06
© | (#/-) (0&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (GGtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 1420662 b
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Zinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 219 6305
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
* LM +r12+rn13+r14+r15+r.20+ 10 3987232 2363177
rn21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) " 6 1 6 7 1 2 7 2
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 1396276 130052 1
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidine poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 510814 4777 3
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihoedobému 21 976702 995938
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 5 dihodobého hmotného majetku (551) 22 976702 995938
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) - 1 5 3 2 8 1 1
o] & polozky k pohladavk: +/-
L (sarTa)vnepoozy pohladavkam (+/-) o5 - 1 7 O 7 1 5 0
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 25899 17523
St Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-) (r. 02 - . 10) 4 1207352 1024595
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Vykaz ziskov a strat

D|<":2023182711|||c":o47232684

AT

(568, 569)

Uc POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Gisl Edzaitice G& 2
éenfe Text P be#né Gtovné obdobie bezprostredne p;g:gl;zia:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
) r06+r.07)-(r. M +r.124+r.13 +r.14) | 20 2365296 2079674
o Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
4r.31+1.35+r.30+r.42+r.43+1.44 | 2 717727 605654
VI Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | sGcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
* | od prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 33
prepojenych Gcétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
x | Vynosyz kratkodobého finanéného majetku| -
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
** | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej i&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finangéného ag
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + . 41) 39 39283 77 370
X114 Vynosoveé (roky od prepojenych 40
*7* | aétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 39283 77376
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl | \(Wnosy z derivitovych operacii (664, 667) | 4> 678444 5282738
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej innosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
¥ | 4r47+r48+1r.49+r.52+1.53+5.54 | 4° 1286012 13928938
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
o | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 1169875 1391905
Nakladové troky pre prepojené tctovné
s | ok ok 50 261672 262389
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 908203 1129516
0. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P. | naklady na derivitové operacie (564, 567) | 2° 115513
Q. Ostatné naklady na finanénu Einnost 54 6 2 4 9 9 3
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wssorssaloc 2 023 182711 eo 4723266 4] NN
Uc POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl z s T
ik Text Beigoss) be#né Gitovné obdobie bezprostredne ngglg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej — -
- cinnosti (+/-) (r. 29 - . 45) - 5 6 8 2 8 5 7 8 7 2 4 4
- Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) &% 6 3 g 0 6 7 2 3 7 3 5 1
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 386189 1854 1
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 38619 185 4 1
2. | Dai z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 0
* | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gctovne
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 600 448 2188 10

(r. 56 -r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE ZA ROK 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujd podrobnosti o individualne]
Gctovnej zavierke a rozsahu tdajov uréenych z individuélnej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uictovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 27 - River Park F, a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolocnost

Datum vzniku: Zépis do obchodného registra: 21.01.2011

Prendjom nehnutemosti s poskytovanim zékladnych sluzieb spojenych

s prenajmom nehnutelnosti, predaj nehnutelnosti

Spolocnost INVEST 27 — River Park F a.s. nie je subjektom verejného zaujmu
(§ 2/14 ZoU).

Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Hlavny predmet podnikania:

Subjekt verejného zaujmu:

Test velkostnej skupiny détovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Gi¢tovnd jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice G¢tovné obdobia spifia aspon dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priememy prepocitany pocet zamestnancov pocas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 34750 112 € 37058882 € Ano
Cisty obrat celkom 5179597 € 3305896 € Nie
Pocet zamestnancov 0€ 0€ Nie

Komentar; UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala iétovna jednotka.

2) Datum schvalenia G&tovnej zavierky za bezprostredne predchédzajice Gétovné obdobie prisluSnym orgéanom
tctovnej jednotky: 26.09.2025.

3) Pravny dévod na zostavenie (iétovnej zavierky: Ugtovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2025 je zostavena
ako riadna Uctovnd zavierka podla § 17, ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni neskorSich predpisov za
obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 za predpokladu nepretrZitého trvania spolognosti.

4) Udaie o skupine G&tovnych jednotiek v siivislosti s konsolidaciou:

Spoloénost nie je sucastou konsolidovaného celku aneméd povinnost zostavit konsolidovand Gctovnt zavierku
a konsolidovanu U¢tovnu spravu podla § 22 zakona o U€tovnictve.

5) Priemerny prepocitany poget zamestnancov tétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (ctovné obdobie predchadzajice
tctovné obdobie
Priememy prepocitany pocet pocas uétovného obdobia | 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom organov G&tovnej jednotky neboli poskytnuté Ziadne pinenia formou péZiciek, zéruk alebo inych zabezpeceni.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka spolognosti bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania vo svojej ¢innosti (going concem).
2) Ustovné metddy a véeobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a U¢ele transakeii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe, pricom sa uvédza finanény vplyv tychto
transakcii na Gétovnu jednotku, ak su rizikd alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakeii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia finanénej situdcie Uctovnej jednotky (napr. stidne spory, zmiuvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinécie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spbsob a uréenie oceriovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujdcich odhadov):

a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstardvacia cena
2 Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlasiné naklady
B. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
e Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Z&soby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou €innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
11. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovitd hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Kipené pohladavky: Obstardvacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. | Casové rozliSenie na strane aktiv stvahy: Menovitd hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pdZiciek a uverov: Menovita hodnota
16. | Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy: Menovité hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Maijetok a zavazky zabezpeCené derivatmi; Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Gétované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky Gctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budtcej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.
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Komentar k ocenovaniu majetku a zdvazkov:

> Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dlhodobej péZicky, stanovuje UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budcich
zavazkov.

> UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie redlnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecnu napln.

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, priom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre UCtovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 022 4 25

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouZiva Uctovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zagina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uétovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku

> UJ pouziva dobrovolné tiétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za G&tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi tétovanych v beznom Uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka méZe uviest aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych dgtovnych obdobi uctovanych v beznom
Gétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia: Uttovnd jednotka

v (¢tovnom obdobi Gctovala o nevyznamnej oprave Urokov z dihodobej pdZicky z minulych Gétovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dihodoby nehmotny majetok : Ustovné jednotka neeviduje nehmotny majetok.

2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivétov, majetku a zavazkoch zabezpetenych derivatmi (§ 16 PU):

Ugtovnd jednotka neeviduje o polozkach derivétov

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tuctovné obdobie predchadzajtice
uctovné obdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov | 0 0

[Vysvetlivky: Zostatkové doba splatnosti zavézku alebo jeho ¢asti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnost
zavazkov a uzavierkovym driom (§ 12 PU).]
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3b) Celkova suma zabezpecenych zavézkov - opis a spdsob zabezpeenia zavazkov.

BeZné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Sposob Hodnota sizkoy
zabezpecenia
Zavazky zabezpe&ené zaloznym pravom 365.bank zalozZné pravo 4381956
Zavézky zabezpedené zaloznym pravom Tatra banka zalozZné pravo 21160 000

Clénok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez napine.

1b) Podmienené zavazky — bez napine.

2) Ostatné finanéné povinnosti, kioré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobraf uréité mnoZstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy: Bez naplne.

3) Podstivahove ucty

Spoloénost  Gétuje na podsdvahovjch Gétoch zélozné pravo knehnutefnostiam Realitny o.p.f -
365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spolocnostou 365.invest, sprav.spol., a.s. na zéklade
Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti. Zabezpecenie nehnutelnosti spolo¢nost eviduje na podsivahovych
Gétoch vo vyske 4 381 956 EUR.

Spoloénost taktiez Uétuje na podstivahovych Gétoch zélozné pravo k nehnutelnostiam Tatra Banke na zaklade Zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie nehnutelnosti spoloénost eviduje na podstvahovych Gctoch
vo vyske 21 160 000 EUR.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

U&tovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2025 je zostavend ako riadna G¢tovna zavierka podfa § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorich predpisov za obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 za
predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti..

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Jednym z efektivnych spdsobov zhodnotenia voinych financnych prostriedkov je investovanie do cennych papierov.
Spoloénost sa rozhodla investovat do podielovych listov realitného fondu. Realitné fondy patria ku konzervativnejSim
investicidm s pomerne stabilnymi vynosmi. Uvedena investicia do cennych papierov predstavuje pre spolocnost urcitt
mieru ochrany pred inflaciou a nakolko této investicia nem4 viazanost, spoloénost je schopné redemovat podielové listy
bez obmedzenia alebo sankcie za predtasné ukoncenie viazania prostriedkov a rychlo sa tak dostat k peniazom napr.
v Case ked spoloénost bude potrebovat kapital na dalSie investicie do vlastnych nehnutefnosti.

Cielom Spolocnosti je nadalej vytvaranie atraktivnych a konkurencieschopnych podmienok v ramci realitného trhu

formou investovania do technického zhodnocovania nehnutelnosti prispdsobené poziadavkam a potrebam realitného
trhu a budovania vonkajSieho okolia.
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