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Vyro€na sprava za rok 2025

1) Uétovna zavierka za iétovné obdobie roka 2025

Ustovna zavierka spolodnosti za Uctovné obdobie kongiace k31.12.2025 a bezprostredne
predchadzajuce Uctovné obdobie je suCastou vyrocnej spravy.

2) Vyvoj ¢Einnosti spoloénosti afinanéna situacia spoloénosti za dve bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobia

Spolo¢nost bola zalozena notarskou zapisnicou 18.09.1991 a vznikla zapisom do obchodného
registra 05.12.1991. Spolo¢nost v sledovanom obdobi zameriava svoju pozornost na zabezpecenie
prenajmu nehnutelnosti - obchodnych priestorov v ndkupnom centre vratane zabezpeCenia
komplexnych sluZieb suvisiacich so zabezpefenim prenéjmu a od roku 2023 aj nakup a predaj tovaru.

K 24.06.2025 doSlo k zmene Struktire spolo¢nikov a konatelov spolocnosti. ZloZenie spolo¢nikov
a konatefov je nasledovné:

Zuzana Majtanova
FrantiSek Majtan
Ondrej Majtan

Finan¢na situécia spoloCnosti je prezentovana ukazovatelmi financnej analyzy, ktoré su dalej uvedené
v grafoch.

Stupeni krytia zadvazkov vyjadruje likvidita. Pod pojmom likvidita sa oznaCuje spenazitelnost aktiv,
schopnost splatit zavazok veritelovi, schopnost spolo¢nosti uhradit' splatné zavézky, vlastnost
transakénych nakladoch. Pojmami likvidita a solventnost sa charakterizuje Uroven Uhrady zavazkov.
Likvidita sa viaze k dlhSiemu obdobiu, solventnost predstavuje momentalnu schopnost uhrady.
Likvidita je ovplyvnend najma Strukturou majetku a primeranym a pravidelnym pritokom penaznych
prostriedkov.

V giselnom vyjadreni:

2025 2024 2023
Likvidita 1. stupfia 0,13 0,29 0,22
Likvidita 2. stupfa 0,28 0,44 0,39

Likvidita 3. stupfa 1,13 1,43 1,54



V/ grafickom vyjadreni nasledovne:
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Ukazovatele likvidity, vypoCitané ako pomer obeznych aktiv, prip. ich zloZiek ku kratkodobym
zavazkom, vyjadruju stupen krytia splatnych zavazkov viac ¢i menej likvidnymi obeznymi aktivami.

Okamzita likvidita, nazyvana aj likvidita |. stupna (cash ratio), vypoCitana ako pomer finanéného
majetku ku kratkodobym zavazkom, vyjadruje viastne solventnost. Jeho idedlna hodnota je 1, vtedy je
k dispozicii tofko platobnych prostriedkov, kofko ¢inia zé&vazky. Vypoveda o vztahu medzi
najlikvidnejSou Castou majetku a kratkodobymi z&vazkami. Za optimalne hodnoty su povazované
hodnoty z intervalu 0,8 - 1,0.

Bezna (pohotova) likvidita, nazyvana aj likvidita Il. stupfa (quick ratio), vypoCitana ako pomer suctu
finanéného majetku a kratkodobych pohladavok ku kratkodobym zavézkom, neberie pri vypoéte do
uvahy zasoby, nakolko predstavuju najproblematickejSiu Cast obeznych aktiv. Sich premenou na
platobné prostriedky mozu byt spojené znacné straty. Za idealnu hodnotu ukazovatela sa povazuje
1,5. Za optimalne hodnoty su povazované hodnoty z intervalu 1 - 2.

Celkova likvidita, nazyvana aj likvidita Ill. stupfia (current ratio), vypoCitana ako pomer obeznych aktiv
bez dlhodobych zavazkov ku kratkodobym zavazkom, rozsiruje vypocet beznej likvidity o vplyv zasob.
Za idealnu hodnotu ukazovatela sa povazuje 2,5. Za optimalne hodnoty si povaZzované hodnoty
zintervalu 1,5 - 4.

Ciefom planovania likvidity v Spoloénosti je zabezpelit dostatok likvidnych prostriedkov. Je to
pomerne zloZity proces ovplyviiovany nielen vykyvmi v ekonomike Spoloénosti , ale aj nahle zmeny
vonkajSich podmienok, Co sa snazi Spolo¢nost prekonat vytvorenim vlastnych rezerv a planovanym
cash flow.

Pri vypocte Struktiry zdrojov boli vyCislené nasledovné ukazovatele:

Ukazovatele zadlZzenosti 2025 2024 2023
Celkova zadlzenost 0,32 0,29 0,28
Stupenl samofinancovania 68,06%  71,11% 72,31%
Dlhodoba zadlzenost 0,93% 0,84% 0,83%
Kratkodoba zadlzenost 30,09%  26,97% 26,43%
Finanéna paka 1,47 1,41 1,38
Platobna neschopnost obchodna 3,31 3,48 2,92
Platobna neschopnost celkova 6,83 6,88 5,98




3)

Z uvedenych vysledkov je zrejmé, akym smerom sa vyvija povinnost Spolo¢nosti vracanie pozi¢anych
finanénych prostriedkov alebo ich ekvivalenty. Ukazovatele zadlZenosti sluzia na monitorovanie
Struktury financnych zdrojov — vlastnych a cudzich; meraju rozsah, v akom je Spolo¢nost financovana
cudzimi zdrojmi a ako je schopna pokryt diznicke zavazky.

V/yvoj vlastného imania je uvedeny v nasledovnej tabulke:
‘ 2025 2024 2023

Vlastné imanie ‘ 9921902 11673405 12 503 299

V/ grafickom vyjadreni vyvoj vlastného imania:
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Prostrednictvom ukazovatelov aktivity je mozné v SpoloCnosti skimat stupef vyuzitia majetku.
Ukazovatele  aktivity vypovedajuotom, ako podnik Ucinne vyuziva svoj majetok. Primerané
vyuZitie je podmienkou stabilnej financnej situacie. NedostatoCné vyuZzitie je zase take, ze Spolo¢nost
méa majetku privela a tym su spojené  nadpriemerné naklady, pretoze majetok treba ochrariovat,
udrziavat, jeho velka Cast je kryta uverom a vysoky stav majetku si vyzaduje vysoky uver, ktory
plodi vysoky urok atd. Taktiez nie je vhodné, ked mé Spolo¢nost majetku malo. Boli
vypocitané nasledovné ukazovatele:

Ukazovatel aktivity 2025 2023 2022
Doba obratu aktiv 316,33 304,07 453,55
Obrat aktiv 1,15 1,20 0,80
Obrat zasob 4,09 3,95 2,28
Doba obratu zasob 89,31 92,30 160,14
Obrat neobezného majetku 1,78 1,99 1,36
Obrat obezného majetku 3,28 3,02 1,98
Doba obratu pohladavok 15,99 13,67 20,34
Doba inkasa kratkodobych pohladavok 13,94 11,92 20,06
Doba inkasa pohladavok z obchodného styku 13,32 10,57 19,82
Doba splacania zavazkov 103,04 91,45 138,74
Doba splacania zavézkov vo vztahu k trzbam 95,17 82,00 119,89
Doba splacania zavézkov z obchodného styku 47,69 41,06 66,97

Vplyv €innosti spoloénosti a jej dopad na zZivotné prostredie
Snahou spoloénosti je preferovat predavané tovary, ktoré su ekologicky nezavadné. Pri objednavani
zamestnanci Spolo¢nosti kontroluju, aby tovar nebol v rozpore s platnymi normami tykajucimi sa



4)

predovSetkym ochrany zdravia spotrebitelov. Pri dovoze tovaru zo zahranicia si Spolo¢nost plni svoje
odvodové povinnosti do recyklaéného fondu. Aktivne sa podiela aj na spatnom zbere elektrozariadeni.

Vplyv €innosti spoloénosti na zamestnanost’

Spolo¢nost’ zamestnavala k 31.12.2025/31.12.2024 94/104 zamestnancov, z toho 12/14 veducich
zamestnancov. V porovnani s rokom 2024 do$lo k znizeniu poCtu zamestnancov. Spolo¢nost
uvedenymi opatreniami reagovala na finan¢nu a ekonomicku situéciu v Spolo¢nosti. Spolo¢nost
i nadalej investuje prostriedky v podobe zabezpe€ovania rozvoja fudskych zdrojov formou
pravidelnych Skoleni zameranych na predajné  zrucnosti, na etiku obchodovania a iné  kratkodobé
odborné kurzy.

5) Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia, za ktoré sa

6)

7)

8)

9)

vyhotovuje vyro€na sprava

Spolo¢nost’ pocituje désledky vojny na Ukrajine, Na Blizkom vychode a nasledné nasledky
energetickej krizy. Nakolko sa vSak situacia stale meni, je mozné len tazko predvidat buduce dopady.
ManaZment monitoruje dopady na €innost spolo¢nosti a podnika kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych Ucinkov na spolocnost a jej zamestnancov. Nateraz spoloCnost nevnima situaciu tak
vyznamne negativne, Ze by mala mat vplyv na buduce pokraCovanie uétovnej jednotky.

Predpoklad buduceho vyvoja €innosti uc¢tovnej jednotky
Spolo¢nost’ predpoklada nadalej prenajimat priestory v obchodnom centre TPD s ohladom na
skutoCnosti uvedené v predchadzajucom bode a predaj tovaru.

Vydavky na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoja
V priebehu U¢tovneho obdobia roka 2025 spolo¢nost nevykazuje vydavky na €innost v oblasti
vyskumu a vyvoja.

Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doéasnych listov
a obchodnych podielov ovladajticej osoby

Spolo¢nost' v priebehu uctovného obdobia roka 2025 neobstaravala viastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie a to vratane ovladajucej osoby.

Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

O naloZeni s vysledkom hospodarenia za uctovné obdobie 2025 - strata vo vyske —1 738 447 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je zuCtovanie
straty s nerozdelenym ziskom minulych rokov alebo zuctovanie na Ucet neuhradenych strat minulych
rokov.

10) Udaje pozadované podFa osobitnych predpisov

Spolo¢nost nevykazuje Gdaje poZadované podfa osobitnych predpisov.

10) Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost nevykazuje organizacnu zlozku v zahraniCi.

v Bratislave, dha 11.07.2026

Zuzana Majtanova
konatel spolo¢nosti



