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Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sti¢asti komplexného vysledku

01.01.2025- 01.01.2024-

v tis. eur Bod 31122025  31.12.2024%
Pokracujuice ¢innosti
Viynosy z predaja zasob (hehnutelnosti) 6 5418 65 355
Uctovna hodnota predanych zasob (nehnutelnosti) 6 -3 593 ~48 878
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 1825 16 477
- 'Vynosy z prenajmu 7 2196 ‘ 1764
-Naklady na prendjom 7 -2 264 -2 453
Cisty vynos z prenajmu -68 , ~689
Zisk z precenenia investi¢ného majetku 15 20792 11 323
Zisk/(strata) z predaja dcérskych spolo€nosti 4 -113 6
Ostatné prevadzkové vynosy ‘ 8 1117 1224
Opravna polozka k majetku 8 - -107 85
Ostatné prevadzkové naklady 8 -3429 -7 445
Prevadzkovy vysledok 20 017 ‘ 20982
Financné vynosy 9 1484 4348
Financné naklady ‘ 9 ' -1 709 -5 216
Cisty finan&ny vysledok , -225 -868
Zisk pred zdanenim 19 792 20114
Dan z prijmov 10 -4 221 -4 477
Zisk za Gctovné obdobie 15571 15 637
Ukoncované &innosti 5h -3211 1019
Zisk/(strata) za Uctovné obdobie z ukonéovanych &nnosti
Zisk za uctovné obdobie 12360 16 656
Ostatné stcasti komplexného vysledku, ktoré sa maju 1802 705
reklasifikovat’ do hospodarskeho - vysledku v nasledujtcich
obdobiach (bez dane)
Komplexny vysledok celkom 14 162 15951
Zisk za Gctovné obdobie pripadajici na
- 0s0by s podielom na viastnom imani materskej spolo¢nosti 4 686 10 677
- nekontrolny podiel 29 7 674 5979
Celkovy komplexny vysledok za - Gétovné obdobie
pripadajici na '
- 0soby s padielom na viastnom imani materskej spoloénosti 6 488 9972
- nekontrolny podiel 7 674 5979

*Informacie za rok 2024 boli preklasifikované tak, aby zohl'adriovali Ukon&ované cinnosti; viac informécii v Pozndmke
5b — Majetok drZany na predaj.

Poznamky uvedené na stranéch 7-aZ 57 tvoria neoddelitelnt stiast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.




Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz finanénej pozicie
v tis. eur '

Majetok
Dlhodoby majetok
- Investi¢ny nehnutelny majetok
Investi¢ny nehnutelny majetok vo vystavbe
Pozemky, budovy a zariadenie
Uvery poskytnuté
Ostatny dihodoby majetok
OdloZena dariova pohl'adavka
Nehmotny majetok
Goodwill

Kratkodoby majetok

Uvery poskytnuté

Zasoby

Pohl'adéavky z obchodného styku -

Dariové pohl'adavky

Ostatny majetok

Pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty
Majetok drzany na predaj

Majetok celkom

Viastné imanie a zavazky

Vlastné imanie

Zakladné imanie

Ostatné fondy

Zakonny rezervny fond

Nerozdeleny zisk (straty)

Fond z precenenia cudzich mien .
Vysledok hospodarenia za (¢tovné obdobie

Podiely . pripadajiice osobam s podielom na

vlastnom imani materskej spolocnosti
Nekontrolny podiel

Dlhodobé zavazky
Podriadeny dih

Uvery a pozicky
OdloZeny dariovy zavdzok
Prijaté preddavky
Zavazky z ndjmu

Ostatné zavazky

Kratkodobé zavézky
Uvery a pdZzicky
Rezervy

Zavézky z ndimu
Dariové zavézky

Z&vazky z obchodného styku a ostatné zavézky

Bod

13
14
12a
17
19
11

12b

17
16
18

20
21
5b

23
23
23

29

25
24
11

26
26

24
28
26
26
26

Zavazky priamo slvisiace s aktivami drzanymi na predaj - 5b

Zavazky celkom
Vlastné imanie a zavazky celkom

31.12.2025 31.12.2024
0 69 935
332 309 261 817
7 442 4220
139 131
231 4 340
1542 1981
67 78
8834 0
350 564 342502
789 1474
17277 4 969
1376 2057
856 378
4989 3038
10 575 7.588
68 232 0
104 094 19 504
454 658 362 006
1000 1000
31430 12 745
606 406
119 768 109 291
1435 -221
4 686 10 677
158 925 133 898
108 989 87 616
267 914 221514
4543 9178
67.868 47 825
23421 26 473
925 0
701 1416
5 404 5 946
102 862 90 838 -
25 827 28 813
97 237
798 794
251 2177
11273 17633
45 636 0
83 882 49 654
186 744 140 492
454 658

362 006

Poznamky uvedené na strandch 7 aZ 57 tvoria neoddeliteln(i si¢ast’ konsolidovanej dctovnej zavierky.




Vision 20303, s. a.

Konsolidovany vykaz zmien vo viastnom imani

v tis. eur

Zostatok k 1.1,2025

Zisk za obdobie

Ostatné siicasti komplexného
vysledku

- polozky - s moZnou  ndslednou
reklasifikdciou do zisku/(straty):

Fond z precenenia cudzich mien
ZabezpeCovacie . derivaty (“cash-flow
hedge™)

Celkovy komplexny vysledok za
ohdobie -

Transakcie ti€tované priamo ‘do
viastného imania :
Presun nerozdeleného zisku minulého
Uctovného obdobia

Presun ‘do .-Zékonného . rezervného
fondu

Predaj dcérskej spoloénosti

Vyplatené dividendy

Vplyv ziléenia

Vplyv zmeny nekontrolného podielu
Ostatné prispevky do fondov

Celkové transakcie podas roka
Zostatok k 31,12,2025

Pazndmky uvedené na strandch 7 a¥ 57 tvoria neoddelitelnt stdast’ konsolidovanej tctovnej zavierky.

Podiely
pripadajiice
Zakonny Ostatné ;‘:::efle g?::ef\e Ngrozdele Vysledok osobém s
Zakladné rezervny kapitalo nia nia ny zisk / 2a podielom na - Nekontrolny Celkom
imanie fond vé fondy zabezpe cudzich ﬁgnsw; Iaatt;v obdobie ;l::;?om padiel
&enia mien ‘ materskej
spoloénosti
1 000 406 13 104 ~359 -221 109 291 10677 133 898 87 616 221514
- - - - - T 4 686 4 686 7674 12 360
- - - - 1656 - - 1656 - 1656
- - - 146 - - - 146 - 146
- - - 146 1656 - 4 686 6 488 7674 14 161
- - - - - 10 677 -10 677 - - -
- 200 - - - -200 - - - -
. - - - - - : - 58 58
- - - - - - - -105 ~105
- - 18 540 - - - - 18 540 13 746 32 286
- 200 18 540 - - 10 477 -10 677 18 540 13 699 32 239
1000 606 31644 -213 1435 119 768 4 686 158 925 108 989 267 914




Vision 2030j. s. a.

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani (pokracovanie)

v tis. eur.

Zostatok k 1.1.2024

Zisk za obdobie

Ostatné sudasti komplexného
vysledku

- polozky s moZnou ndslednou
reklasifikdciou do zisku/(straty):

Fond z precenenia cudzich mien
Zabezpelovacie derivdty (“cash-flow
hedge”)

Celkovy komplexny vysledok za
obdobie :

Transakcie &tované priamo do
" vlastného imania

Presun nerozdeleného zisku minulého

(tovného obdobia

Presun :do - Zakonného . rezervného

fondu :

Predaj dcérskej spoloénosti

Vyplatené dividendy

Vplyv zlii¢enia

Vplyv zmeny nekentroiného podielu

Ostatné prispevky do fondov

Celkové transakcie

Zostatok k 31,12,2024

Poznamky uvedené na stranach 7 a¥ 57 tvoria neoddelitenyi sti¢ast’ konsolidovanej (Ctovnej zévierky.

Padiely
Fond z pripadajice
. . . Fondz ‘precene Nerozdele ,,. oscham s
Zéakladné f::::,':‘\f 2:1:?: apli precene nia ny zisk / \zlgsledok podielom na . Nekontroiny Ceikom
imanie fond Y vél;ond nia cudzich = kumulativ Sbdobie viastnom podiel
Y zabezpe -mien na strata imani
¢enia materskej
spoloZnosti

1000 200 13 709 e 125 92918 16 556 124 508 48925 173 434
- - - - - - 10 677 10 677 5979 .16 656

- - - 3 -346 - - -346 - -346

- - - -359 - - - -359 - -359

- - - -359 -346 - 10 677 9972 5979 15951

- - - - - 16 556 -16 556 - - -

- 206 - - - -206 - - - -

- - - - - - - - -991 - -991

- - - - - 20 - 20 - 20

- - - - - 3 - 3 -3 -

- - -605 - - - - -605 33706 33100

- 206 -605 - - 16 373 -16 556 -582 32712 32129
1000 406 13104 -359 -221 109 291 10 677 133 898 87 616 221514




Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz periaznych tokov
v tis. eur Bod

PREVADZKOVA CINNOST

Zisk (strata) po zdaneni z pokraduijticich &innosti

Zisk (strata) po zdaneni z ukoncovanych &innostf

Upravy na zosdladenie zisku po zdaneni s &stymi periaZnymi tokmi:
Odpisy a amortizacia
Tvorba / (rozpustenie) opravnych poloZiek k finanénému majetku

Zisk z predaja dcérskych spolognosti a pridruzenych podnikov 4
(Zisk) / strata z precenenia investi¢nych nehnutelnosti ‘ 15
(Zisk) / strata z precenenia investiénych nehnutelnosti ~ majetok 5h
drzany na predaj
~Urokove (vynosy)/ naklady, netto 9,22
Urokové (vynosy) / naklady, netto — majetok drZany na predaj 5b
Zmena v rezervach 28
Dan z prijmu 10
Daf z prijmu — majetok drZany na predaj 5b .
Zmena v pohl'addvkach a ostatnom majetku 18,20
Zmena zasob 16

Zmena v zavazkoch z obchodneho styku a ostatnych zavazkoch 26

Ostatné poloZky neperiazného charakteru, ~ktoré —ovplyviiuji
vysledok hospodarenia z beZnej &innosti - kurzove rozdiely

Vplyv zlGéenia

Ostatné polozky nepefiazného charakteru,
‘vysledok hospoda’renia z beznej Cinnosti
Cisté penazné prostrledky z prevadzkovej cinnosti pred
zaplatemm dane z prijmov
Dan z prumu (zaplatena)/vratena
Cisté penaZné prostrledky z prevadzkovej cinnosti po
zaplateni dane z prijmov

ktoré . -ovplyvriuju

Periazné toky z investicnych cinnosti

Obstaranie pozemkov, budov, zariadeni a nehmotného majetku 12
Nadobudnutie / investicie do investi¢nych nehnutelnosti 13
* Splatka poskytnutych Uverov . 17
Uvery poskytnuté 17

Pefiazné prostriedky nadobudnuté pri akvizicii dcérskej spolocnosti
Prumy z preda]a dcérskej spolotnosti
Cisté pefiazné prostriedky z (pouzité v) investiénych dinnosti

FINANCNA CINNOST _
Splétky prijatych Uverov 24
Prijaté uvery a pbzicky 24

Splétky zavéazkov z ndjmu

Kapitalovy prispevok (platba) s vlastnikmi spolo¢nosti

Kapitalovy prispevok (platba) s nekontrolnym podielom

Zaplatené troky

Zaplatené dividendy

Cisté peiiazné prostriedky z (pouzité v) finanénych dinnosti

Cisty narast / (pokles) pertaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov A

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zatiatku roka

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty = reklasifikované ako 5h
Majetok drzany na predaj

Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Poznamky uvedené na stranach 7 aZ 57 tvoria neoddelitelnt sti¢ast’ konsolidovanej dictovnej zavierky.

1.1.2025 - 1.1.2024 -
31.12,2025  31.12.2024
15571 16 656
-3 211 0
1469 1464
-47 562
145 0
-20.792 -12 877
5458 0
225 2918 -
1674 0
-140 -796
4221 5722
-1.046 0
1548 -13 828
3374 49 068
-4 113 -9 827
1923 -243
0 20
0 0
6 258 37715
-2 909 -3 510
3349 34 205
-396 -559
-62 173 -49 472
671 632
0 -664
2 629 0
10 0
-59 258 -50 062
-10 957 -37.739
65 017 47192
-748 -870
=1:300 -605
13 762 15 277
-5 767 -6 974
-105 -991
59 903 15 290
3994 ~568
7 588 8 156
1007 0
10575 7 588




Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej (ictovnej zavierke -

- za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. EUR)
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Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej (ictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur) ,

1. Informacie o Skupine

Vision 2030 j. s. a. ("materska spolo¢nost” alebo “Vision”) je jednoduchd spolo¢nost’ na akcie s registrovanym
sidlom a miestom podnikania Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto. SpoloZnost’
bola zaloZend dfia 8. oktébra 2020, kedy bola aj zapisana do obchodného registra Mestského stidu Bratislava 111,
oddiel Sja, vlozka ¢. 124/B. Identifikatné Cislo organizacie (ICO) je 53 317 602.

Spolocnosti v Skupine nie st neobmedzene rugiacim spoloénikom v Ziadnej spoloCnosti. Vision 2030 j. s. a. je
ultimatnou materskou spolo¢nostou Skupiny. Koneénym uZivatelom vyhod spolonosti Vision 2030 j. s. a. je Ing.
Marian Hlavacka. , '

Konsolidovana Uctovna zévierka Spolocnosti za obdobie kontiace 31. decembra 2025 obsahuje Gtovnt zavierku
materskej spolocnosti a jej dcérskych a pridruZenych spolognosti (stihrnne nazyvané “Skupina”).

Hlavnymi aktivitami Skupiny sd vystavba a nasledny prendjom/predaj hotovych nehnutelnosti, najmé v regidne
Bratislavského kraja, na zépadnom Slovensku, v hlavhom meste Slovinska a Ceskej republiky. Skupina. disponuje
zasobami v podobe bytovych nehnutelnosti, ktoré s nasledne predavané jednotlivym zakaznikom, a kancelarskymi
komplexmi, ktoré sii prenajimané firemnym zékaznikom. Skupina je rozdelena do dvoch hlavnych segmentov —
kancelarskeho, v ktorom spolocnosti prenajimaji kanceldrske komplexy, a rezidenéného, v ktorom spolo&nosti
predavaju zakaznikom bytové nehnutelnosti.

Pacet zamestnancov Skupiny je nasledovny:

Nazov polozky  31.12.2025 31.12.2024
Priemerny prepoéitany polet zamestnancov 158 153
Stav -zamestnancov ku dfiu, ku ktorému .sa zostavuje . G&tovna 156 157
zavierka, z toho; :
z toho pocet vedicich zamestnancov: : 20 16
Organy Skupiny su:
Predstavenstvo:

Ing. Maridn Hlavacka; Predseda predstavenstva




Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur)

2. Vlyznamné Gctovné zasady
(a) Vyhlasenie o stlade

Konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavena podia Medzinarodnych Standardov financného vykaznictva v zneni
prijatom EU ("IFRS"), v stlade s §22 zakona NR SR & 431/2002 Z. z. o (ctovnictve . Konsolidovand d¢tovna zavierka
je zostavena za obdobie od 1. janudra 2025 a7 31, decembra 2025.

(b) Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovana (&tovna zdvierka bola zostavend na principe historickych obstardvacich cien, pri¢om investicie
v nehnutelnostiach ocefiované redlnou hodnotou boli precenené na ich realnu hodnotu cez vysledok hospodarenia.
Konsolidovand tictovna zavierka Skupiny bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania jej Cinnosti,

Vedenie spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu pokradovania innosti v blizkej buducnosti (t.

j. na najblizich 12 mesiacov odo dia zostavenia Uctovnej zavierky).
Konsolidovana Uctovna zavierka je zostavena v tisicoch eur.

Zostavenie U&tovnej zavierky podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje .
pouZitie réznych Gsudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majd vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavéazkov,
vynosov a nakladov. Skutotné vysledky sa viak pravdepodobne bud( odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné uctovné
odhady a Gsudky uskutoénené manaZmentom, ktoré nest znaéné riziko spdsobenia vyznamnej tpravy v budicom
G¢tovnom obdobi, sti opisané v bode 3 — Zasadné Uctovné odhady a predpoklady.

Odhady a stvisiace predpoklady s priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Uctovnych odhadov vztahuje
len k jednému tctovnému obdobiu, vykaZe sa v tomto obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sicasné aj budtice Gctovné
obdobia, vykdZe sa v obdobi, kedy doslo k prehodnoteniu a aj v buddcich obdobiach.

(c) Klasifikacia Kratkodobého vs. Dihodobého majetku
Skupina vykazuje majetok a zavézky vo vykaze finantnej pozicie na zéklade kratkodobej/dlhodobej klasifikacie.
Majetok je definovany ako kratkodoby:

- Ak sa otakdva, Ze bude predany alebo spotrebovany v normalnom prevadzkovom cykle

- Ak je primarne urfeny na Ucely obchodovania

- Otakéva sa, 7e sa pouzije do dvanastich mesiacov po obdobi vykazovania

-V pripade v3etkych pefiaznych prostriedkov alebo ekvivalentov v hotovosti, pokial' nie sii obmedzené na

vymenu alebo pouZité na vyrovnanie zavazku najmenej 12 mesiacov po obdobi vykazovania

Vetok ostatny majetok definuje Skupina ako dlhodoby.

Skupina definuje zavazky ako kratkodobé:
- Ak sa ofakéva, 7e bude splateny v normélnom prevadzkovom cykle
- Ak je primarne urceny na tcely obchodovania
- Ak je vysporiadany do dvanastich mesiacov po obdobi, za ktoré sa sprava podava
- Ak neexistuje Ziadne bezpodmienetné pravo odloZit’ vyrovnanie zavazku o najmenej dvanast’ mesiacov po
obdobi vykazovania

Skupina klasifikuje vSetky ostatné zavazky ako dlhodobé.

Odlo¥ené dafiové pohladavky a zavédzky st klasifikované ako dihodoby majetok a zavézky.

]
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Poznamky ku konsolidovanej titovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur)

(d) Nové znenie standardov IFRS

i Uplatriovanie novych standardov a interpretdcii tykajiicich sa innosti spoloénosti, ktoré sii
ucinné pre sticasné obdobie

Viaceré nové Standardy a zmeny Standardov sti G¢inné pre ro&né obdobia, ktoré sa zatinajti po 1. janudri 2025, ale
vyznamne neovplyvnia Gétovnu zavierku.

Od 1. januara 2025 nadobudli Glinnost’ nasledujice $tandardy a interpretacie, ktoré Skupina uplatfiuje pri
zostavovani tejto Uctovnej zavrerky

IAS 21 Doplnenia IAS 21 Vplyvy zmien kurzov cudzich mien — Nedostatotna zamenitel'nost’ meny — prijaté
EU diia 12, novembra 2024 (icinné pre ictovné obdobia, ktoré zacmaJu 1, januara 2025 alebo
neskor)

it Standardy a interpretacie tykajiice sa &innosti spoloénosti, ktoré este nie sii ticinné

Nasledujlce IFRS Standardy a doplnenia boli vydané k 31. decembru 2025 a bud( efektivne a¥ v nadchadzaiticich
obdobiach. Z tohto d6vodu ich Skupina neaplikuje pri zostavovani ictovnej zavierky.

IFRS 9 Dodatky k IFRS 9 Finantné ndstroje — Oddctovanie finanéného zavazku  vysporiadaného
elektronickym prevodom a kiasifikicia finanénych aktiv a dodatky k IFRS 7 Finanéné nastroje:
Zverejiovanie informacii — Zverejnenia investicii do kapitalovych néstrojov oceﬁovan{/ch realnou
hodnotou cez ostatné sudasti -komplexného vysledku, zmluvné - podmienky, ktoré mdZu menit’
Casovanie alebo vysku zmluvnych penaznych tokov, a upravy d'al8ich Standardov — vydané Radou
pre medzindrodné Uctovné Standardy (,IASB”) dia 30. mdja 2024. Po prijati EU sa olakéva, e
dodatky budu Gcinné pre Uctovné obdobia, ktoré za&inajl 1. januéra 2026 alebo neskdr.

Zvazok 11 ~ Rolné vylepSenia  IFRS, zvazok 11 - vydané IASB  dfa  18. }ula 2024,
Po prijati EU sa ofakéva, e vylepsema budt G&inné pre uctovné obdobia, ktoré zadinajl 1. januara
2026 alebo neskor.

IFRS .09, Dodatky k IFRS 9 Financné néstroje a k IFRS 7 Financné néstroje: Zverejiiovanie informécii — Zmluvy

IFRS7 ~  viaZuce sa k elektrine zavislej od prlrody— vydané IASB diia 18.. decembra 2024.
Po prijati EU sa olakava, Ze dodatky budl (&inné pre tctovné obdobla, ktoré zacinaju 1, januara
2026 alebo neskar.

IFRS 19 IFRS 19 Dcérske spolo¢nosti bez verejnej zodpovednosti Zvere]novanle informacii — vydany IASB
dna 9. ma]a 2024. Po prijati EU sa ocakava, Ze Standard bude dinny pre Gctovné obdobla ktoré
zaCinaju 1. janudra 2027 alebo neskdr.

IFRS = 10, Dodatky k IFRS 10 Konsolidovand (i¢tovnd zavierka a IAS 28 Investicie do pridruZenych podnikov a

1AS 28 spolocnych podnikov — Predaj alebo vklad aktiv medzi investorom a jeho pridruZenym podnikom
alebo spoloény’/m podnikom — v.decembri 2015 IASB odloZila datum G&innosti tychto dodatkov na
neurcito, az do ukondenia svojho vyskumného projektu tykajliceho sa metddy vlastného imania,
Tieto dodatky zatial' neboli prijaté EU.

IFRS 18 IFRS 18 Prezentaaa a zvere]novame informacii v uctovne] zavierke — vydany IASB diia 9. aprlla 2024.
Po prijati EU sa ocakava, Ze Standard bude Gcinny pre Gétovné obdobia, ktoré zadinajd 1. januéra
2027 alebo neskdr.

1AS 21 Dodatky -k IAS 21 Vplyvy  zmien kurzov cudzich mien ~ Prepodet. na menu vykazovanla v
' hyperlnﬂacnej ekonomike — vydané IASB v novembri 2025. Po prijati EU sa olakava, Ze dodatky
budu Gcinné pre Gctovné obdobia, ktoré zadinajl 1. janudra 2027 alebo neskor.

Skupina preveruje vplyv tychto vylep3eni na konsolidovanti Gétovn(d zévierku. Skupina neogakava, Ze prijatie tychto
novych Standardov, dodatkov k existujticim Standardom a novych interpretécii bude mat’ vyznamny vplyv na Gétovnt
zavierku v obdobi prvého uplatnenia. Skupina neplanuje pred&asne aplikovat’ Ziadny z horeuvedenych $tandardov.




Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur)

(e) Vychodiska pre konsolidaciu

i. Dcérske spolocnosti

Dcérske spolotnosti su tie spolognosti, ktoré s kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina
pravomoc nad investiciou a zarover je Skupina angaZovand na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii,
alebo ma na tieto vynosy pravo a je schopné ovplyvnit' vygku tychto vynosov z investicie vyuZitim svojich pravomoci
nad investiciou. Pravomoci vyplyvaijti z prav. Na to, aby mal investor pravomoci nad subjektom, do ktorého investuje,
musi mat’ existujdce prava, ktoré mu umoziiuj riadit’ v prislu$nom &ase relevantné Cinnosti. Medzi priklady prav,
ktoré mdzu bud’ jednotlivo alebo v kombinacii dat’ investorovi pravomoci, okrem iného patria:

a) prava vo forme hlasovacich prév (alebo potencidlnych hlasovacich prav) v subjekte, do ktorého investuje,

b) prava menovat, prerad'ovat’ alebo odvolavat’ ki'i¢ovych ¢lenov manaZmentu subjektu, do ktorého sa investuje,
ktorf sti schopni riadit’ relevantné Cinnosti,

c) prava menovat’ alebo odvoldvat’ iny subjekt, ktory riadi relevantné Cinnosti, ‘
d) prava riadit’ subjekt, do ktorého investuje, aby uskutoCrioval transakcie v prospech investora alebo vetoval
akékol'vek zmeny takychto transakcii, a

e) iné préva (ako st rozhodovacie prava &pecifikované v zmluve o sprave), ktoré drZitel'ovi umoziiujd riadit' relevantné
&innosti. :

Konsolidovand Gctovna zavierka zahffia podiel Skupiny v inych spolo¢nostiach na zaklade prava Skupiny kontrolovat’

tieto spolo¢nosti bez ohl'adu na to, & v skutoénosti je kontrola uplatiiovana alebo nie. Uttovné zavierky dcérskych

spolo¢nosti st zahrnuté do konsolidovanej G&tovnej zévierky odo diia vzniku kontroly do dfia, ked' doSlo k zaniku
kontroly. ; :

il. PridruZené spolocnosti

Pridruzené spolotnosti st tie spolodriosti, v ktorych ma Spolognost’ podstatny vplyv, nie viak kontrolu nad finanénym
a prevéadzkovym hospodarenim. Predpoklada sa, Ze spoloénost’ ma podstatny vplyv v inej spolocnosti, ked' disponuje
podielom na hlasovacich pravach od 20 do 49 percent. Konsolidovana tctovné zévierka zahffia podiel Skupiny na
vykézanych ziskoch a stratach pridruZenych spolognosti podi'a metédy viastného imania odo diia vzniku podstatného
vplyvu do dia, ked’ dodlo k zaniku podstatného vplyvu. Prvotne je investicia vykdzana v obstaravacich nakladoch.
Ked' podiel Skupiny na stratéch prevy3i Gétovnd hodnotu pridruZenej spolognosti, G¢tovna hodnota takejto spoloCnosti
je znizenad na nulu a vykazovanie budlcich strét je zastavené, okrem pripadov, ked’ Skupine v sivislosti s danou
pridruZenou spolo¢nostou vznikli pripadné zavézky.

Jii. Rozsah konsolidacie

Do konsolidacie k 31. decembru 2025 bolo zahrnutych pétdesiatpat’ spoioénosti (k decembru 2024 patdesiatpat’).
Zoznam véetkych spolo¢nosti zahrnutych do konsolidécie je uvedeny v bode 5 — Informacie o Skupine.

. Transakcie eliminované pri konsolidicii :

Vzajomné zostatky Gctov a transakcie v rdmci Skupiny, ako aj vSetky nerealizované zisky vyplyvajlce z transakcif
v ramci Skupiny, st pri zostavovani konsolidovanej Uctovnej zavierky eliminované.

v. Metoda akvizicie

Pri (i&ovani o nakupe dcérskych spoloénosti je v Getovnictve pouZitd metdda akvizicie. Plnenie prevedené v ramci
podnikovej kombinacie sa ocefiuje redlnou hodnotou, ktord sa vypotita ako sticet redinych hodnét, ktoré ma
k datumu  akvizicie majetok prevedeny nadobtdatel'ovi, zavézky, ktoré vznikli nadobtdatelovi voci - byvalym
viastnikom obstardvaného subjektu a podiely na vlastnom imani emitované nadobtidatel'om.

Néklady stvisiace s akviziciou st zat¢tované priamo do vysledku hospodarenia.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavézky obstardvaného subjektu, ktoré spifiajti podmienky vykézania
podlia IFRS 3, st vykézané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie. :
Goodwill je oceneny vo vyske prebytku shrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a redinej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym viastneny podiel nadobtdatela na
vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatelhého majetku
a prevzatych zavézkov k datumu akvizicie. V opatnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajica Cast
(pre Ulely tejto Gltovnej zévierky dalej oznalovany ako zisk z vyhodnej kipy) je vykdzand ako zisk priamo do
vysledku hospodarenia. ‘ '
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Nekontrolny podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom &istom majetku obstaravaného subjektu.

vi. . Zjednotenie tictovnych metod

Uttovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spolotnostami v ich Gétovnych zévierkach boli polas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolotnostou.

(f) Financné nastroje (okrem finanénych zavazkov)
Finanny nastroj je kazda zmluva, ktorej vysledkom je vznik finanéného majetku jednej zmluvnej strany a finanéného
zavézku alebo majetkového néstroja druhej zmluvnej strany. .

L. Prvotné vykazanie a ocenenie financného aktiva
Financné aktiva si pri prvotnom vykézani klasifikované v jednej z troch kategdrii ako finanéné aktiva nésledne
ocefiované amortizovanou hodnotou, redinou hodnotou cez ostatné stcasti komplexného vysledku a redinou
hodnotou cez vysledok hospodérenia.

Klasifikacia financnych aktiv pri prvotnom oceneni zévisi od charakteristiky ich zmluvnych pefiaznych tokov a od
obchodného modelu, ktory Skupina pouZiva pri ich sprave. S vynimkou pohladdvok z obchodného styku, ktoré
neobsahujl vyznamny komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila zjednoduSeny uctovny postup, (t.
j. st ratané celoZivotné ocakavané straty), Skupina finanéné aktivum prvotne ocefiuje v redinej hodnote, pricom pri
financnych aktivach nezaradenych do kategérie nastrojov ocefiovanych v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia
sa redlna hodnota upravuje o transakiné naklady. Pohl'adavky z obchodného styku, ktoré neobsahuijt vyznamny
komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila ziednodugeny G¢tovny postup, sa ocefiujii transakénou
cenou stanovenou podla Standardu IFRS 15. :

Aby mohlo byt' financné aktivum klasifikované a ocenené amortizovanou hodnotou alebo redlnou hodnotou cez
ostatné stcasti komplexného vysledku, musf viest' k vzniku pefiaznych tokov, ktoré predstavujti ,vyluéne platby istiny
a Urokov (SPPI)" z nesplatenej sumy istiny. Toto postdenie sa oznaduje ako test SPPI a realizuje 'sa na Grovni
jednotlivych nastrojov.

Obchodny model Spolo¢nosti na spravu finan¢nych aktiv vyjadruje, akym spésobom Skupina spravuje svoje finanéné
aktiva na vytvaranie pefiaznych tokov. Obchodny model stanovuje, ¢ pefia#né toky vyplynd bud’ z inkasovania
zmluvnych periaznych tokov, alebo z predaja finantnych aktiv, resp. z oboch scendrov.

iI, .- - Nasledné oceriovanie

Na tcely nasledného oceriovania sa finan¢né aktiva klasifikujt do $tyroch kategdri:

- financné aktiva v amortizovanej hodnote (dlhové finanéné néstroje)

- finanéné aktiva ocefiované v reélnej hodnote cez ostatné sicasti komplexného vysledku s recyklovanim

kumulovanych ziskov a strat (dlhové finanéné nastroje)

- finan¢né aktiva ocefiované v redinej hodnote cez ostatné sticasti komplexného vysledku bez recyklovania
kumulativnych ziskov a strét pri odi¢tovani (kapitélové finanéné nastroje)
financné aktiva ocefiované v redinej hodnote cez vysledok hospodérenia

fil. - Financné aktiva v amortizovanej hodnote (dlhové financné nastroje)
Skupina aceriuje financné aktiva v amortizovanej hodnote, ak st spinené obe tieto podmienky:
- finan¢né aktivum je drzané v ramci obchodného modelu, ktorého zdmerom je drzat’ finanéné aktiva s ciefom
inkasovat’ zmluvné penazné toky a ‘
- zmluvné podmienky financného aktiva vedu v stanovenych détumoch k pefiaZnym tokom, ktoré predstavujd
vylu¢ne platby istiny a trokov z nesplatenej sumy istiny.
Financné aktiva v amortizovanej hodnote sa nésledne ocefiuji pomocou metédy efektivnej trokovej miery (effective
interest method, v skratke ,EIR") a podliehajl zniZeniu hodnoty. Zisky a straty sa vykazuju vo vysledku hospoddrenia
v pripade, ak sa odd¢tuje, zmeni alebo zniZi hodnota prislusného aktiva.

Financné aktiva Spolocnosti v amortizovanej hodnote zahffiaju ,Pohl'adavky z obchodného styku”, »Ostatny majetok”
wPoskytnuté dvery” a  Peniaze a pefiaZné ekvivalenty”.
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iv. Finanéné aktiva oceriované redlnou hodnotou cez ostatné sicasti komplexného vysledku
(dlhové financné nastroje)
Skupina sa rozhodla ocefiovat’ kapitalové nastroje cez ostatné sucasti komplexného vysledku, ak je spinené, Ze
kapitalovy nastroj nie je drzany na obchodovanie.

v. - Odudctovanie
Financné aktiva (resp. ak je to aplikovatel'né, Cast’ financného aktiva alebo Cast’ skupiny podobnych finanénych aktiv)
sa odactuju, ked": :
- vypréia prava ziskat’ periazné toky z tohto majetku, alebo
- Skupina previedla svoje prava na pefiazné toky z prislusného majetku, resp. prevezme zavazok vyplatit’ celd
vy$ku ziskanych pefiaZznych tokov bez vyznamného oneskorenia tretej strane (,pass-through arrangement™);
a bud'
(a) Skupina previedla takmer v3etky rizikd a vynosy vyplyvajlce z prislusného majetku, alebo
(b) Skupina nepreviedla v3etky rizikd a vynosy vyplyvajlce z prisludného majetku ani si ich neponechala,
previedla véak kontrolu nad tymto majetkom

vi. - ZniZenie hodnoty finanénych aktiv
Skupina vykazuje opravnt polozku na otakavané straty (ECL) pri vietkych dihovych finanénych néstrojoch, ktoré nie
st drané v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia. Skupina posudzuje kazdu opravn( polozku samostatne.
Vyska oCakdvanych strat vychadza z rozdielu medzi vietkymi zmluvnymi pefiaznymi tokmi splatnymi Spolo¢nosti na
zaklade zmluvy a vsetkymi penaznym; tokml, ktoré Skupina ocakava, 7e ziska, diskontovanymi povodnou efektivnou
trokovou mierou. Ofakdvané pefiazné toky budl zahfhat' pefiazné toky z preda]a drzaného kolateralu alebo iného
zabezpedenia, ktoré si stcast'ou zmluvnych podmienok.

Otakavané straty z (iverov sa vykazujl v dvoch fazach. Pri lverovej angazovanosti, bez vyrazného narastu kreditného
rizika od prvotného vykéazania sa tvoria opravné polozky na olakavané straty, ktoré vyplyvajul z moim'/ch pripadov
zlyhania v nasledujlcich 12 mesiacoch (12-mesacné ECL). Pri Uverovej angazovanostl s vyraznym. narastom
tverového rizika od prvotného vykazania sa vyZaduje vytvorenie opravnej polozky na Gverové straty oakavané pocas
celkovej zostévajlicej doby Zivotnosti angaZovanosti, bez ohladu na nacasovanie zlyhania (ECL za celd dobu
zivotnosti).

Skupina uplatiiuje pre pohl'adavky z obchodneho styku ZJednoduseny pristup vypoctu ECL. Z tohto dévodu Skupina
nesleduje zmeny v Gverovom riziku, ale, naopak, vykazuje opravni polozku na zéklade hodnoty celoZivotnej ECL ku
kaZdému datumu zostavenia Uctovnej zavierky. Skuplna stanovila metddu, ktord je zaloZena .na jej historickych
skéisenostiach v oblasti strat z pohl'adavok a upravend o ofakavané faktory, ktoré sa tykajd jednotlivych diZznikov a
ekonomického prostredia.

Skupina povazu1e finan¢éné aktivum za zlyhané, ‘ak st zmluvné platby 360 dni po splatnostl V urcitych pripadoch
viak Skupina mdze povazovat’ finan&né aktivum za zlyhané aj v pripade, ak je na zaklade internych alebo externych
informacii nepravdepodobné, e Skupina ziska celli nesplatenti zmluvnti sumu bez realizécie kolaterdlov. Finantné
aktivum sa odpisuje v momente, ked' sa vy&erpaju vietky primerané moznosti na znovuziskanie zmluvnych penaznych
tokov.

(g) PeiiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

Pefiané  prostriedky a pefiazné  ekvivalenty ~ pozostavaju  z peflaznych  prostriedkov v pokladni
a v bankéch, kratkodobych vysoko likvidnych investicii s povodnou dobou - splatnosti - tri mesiace a menej az
kratkodobych vysoko likvidnych investicii, ktoré sd priamo zamenitelné za vopred zndmu sumu pefiaznych
prostriedkov.

(h) Zasoby

Majetok nadobudnuty alebo stavany na predaj v ramci beZnej podnikatel'skej Cinnosti, skdr ako drzany na ucely
prenajmu alebo kapitalového zhodnotenia, sa povaZuje za zésoby a ocefiuje sa v obstardvacej cene (nakupované
zésoby) respektive vo viastnych nakladoch (zasoby vytvorené viastnou ¢innost'ou) alebo Cistej realizatnej hodnote
podla toho, ktora je nizsia.
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Néklady zahfiaj:
- Vlastnicke a najomné prava k pdde
- . Sumy zaplatené dodéavatel'om za vystavbu

AMeY

- Naklady na prijaté livery a pdzicky, naklady na pldnovanie a projektovanie, naklady na zariadenie staveniska,
pravne sluzby, dane z prevodu nehnutel'nosti, rezijné naklady a dalie stvisiace naklady

Nevratné provizie vyplacané obchodnym alebo marketingovym zastupcom za predaj nehnutelnosti st vykdzané v
nakladoch po ich uhradent.

Cista realizovatelnd hodnota je odhadovana predajna cena v beznom podmkam zalozena na trhovych cenach k
datumu  vykazovania a diskontovana s ohladom na dasovti hodnotu pefiazi, ak je vyznamnd, po odpoditani
odhadnutych nakladov na dokonéenie a odhadnutych nakladov potrebnych na uskutocnenle predaja.

Naklady vynaloZené na vystavbu majetku uréeného k predaju uvedené vo vykaze finan¢nej pozicie sa uréujli podla"
nékladov vynaloZenych na predany nehnutel'ny majetok a rozdelenie akychkol'vek nespecmckych nakladov na zaklade
vel'kosti-predaného majetku.

Podrobnosti 0.ocenovani zasob st §peciﬁkované v bode 3 b) - Zasadné G¢tovné odhady a predpoklady, Odhad distej
realizovatel'nej hodnoty pre nehnuteny majetok

(i) Zapocitavanie

Financny majetok a za’vézky sa vzajomne zapOC|tava]u a ich Cistd hodnota je vykdzana v stvahe vtedy, ked ma
Skupina - prévne vymoZitel'ny narok na vzajomny. zapolet vykazanych hodndt a ked' existuje Gmysel vysporiadat’
transakcie na zéklade ich Cistého rozdielu.

(]) ZniZzenie hodnoty (Impairment)

Utovna hodnota majetku Skupiny iného nez zasob (pozri Uctovnl zasadu h), investi&ného nehnutel'ného majetku
(pozri Uctovnu zésadu m), financnych néstrojov (pozri G¢tovnd zasadu f) a odloZenej dafiovej pohladavky (pozri
Ctovnu zasadu q) je prehodnocovand ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, aby sa zistilo, &
existuje objektivny indikdtor znifenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto néznak, je odhadnutd navratna
hodnota tohto majetku. Nehmotny majetok, ktory ma neobmedzenl Zivotnost,, nie je predmetom amortizacie
ZniZenie hodnoty takéhoto majetku sa kaZdorotne preveruje ako sticast’ jednotky generujticej hotovost’, ku ktorej
tento majetok patri.

O zhiZeni hodnoty majetku sa tctuje vtedy, ked' (ctovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujlicej
hotovost’, presiahne jeho navratnt hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.
Navratna hodnota ostatného majetku je hodnota, ktord je vy$Sia spomedzi jeho redinej hodnoty zni¥enej o naklady
na predaj -a hodnoty z pouZitia (angl. value .in ‘use). Pri stanovovani névratnej hodnoty sa odhadované budtce
peﬁainé toky diskontujti na ich sucasnii hodnotu pouZzitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktord odraZa
sticasné trhové ocenenie casoveJ hodnoty pefazi a rizika Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje
do znaénej miery samostatné pefiazné toky, sa ndvratna hodnota uréuje pre skupinu jednotiek generujticich hotovost’
(angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patri.

Pre ostatny majetok sa strata zo zniZenia hodnoty zrusi alebo zniZi, ak existuje indikétor, Ze toto zniZenie hodnoty
uZ nie je opodstatnené a doslo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZenia
hodnoty mdze byt' zruSend alebo zniZend len do takej vysky, aby Gctovnad hodnota neprevysila (ctovni hodnotu,
ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov a amortizacie, ak by nebola vykazana strata zo zniZenia hodnoty.
V pripade goodwillu nie je moZné stratu zo zniZenia hodnoty nésledne zniZit'.

(k) Pozemky, budovy a zariadenie

i Viastny majetok
Jednotlivé polozky majetku sti ocefiované obstardvacimi cenami znizenymi o opravky (pozri mZS|e) ao straty Z0
zniZenia ich hodnoty (pozri U¢tovnu zésadu j). Obstardvacia cena zahffia naklady, ktoré priamo stvisia s obstaranim
majetku. Hodnota ‘majetku -vytvoreného viastnou Cinnost'ou . zahffia naklady na ‘materidl, - priame - mzdové
naklady, ostatné naklady priamo stvisiace s uvedenim majetku do pouZivania a naklady na odstrénenie a rozobratie
zariadenia a uvedenie miesta, kde sa nachddza, do pdvodného stavu. V pripade, Ze jednotlivé asti dlhodobého
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hmotného majetku majt rozdieine doby Zivotnosti, tieto komponenty dlhodobého majetku si dctované ako
samostatné polozky (hlavné komponenty) dihodobého hmotného majetku.

ii. -~ Nasledné naklady
Nasledné néklady st aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budd plynut’ budlce ekonomické
UZitky obsiahnuté v prislusnej polozke dihodobého majetku a pnslusne naklady je moZné spolahlivo merat’. Vetky
ostatné naklady, vratane besnej Gdrzby dihodobého maijetku, st ztované do vysledku hospodérenia v obdobi,
s ktorym slvisia.

i, Odpisy
Odpisy st (i¢tované do vysledku hospodérenia na linedrnej béze pocas odhadovaneJ Zivotnosti jednotlivych poloziek
dlhodobého majetku. Pozemky sa neodpisuji. Odhadované Zivotnosti si nasledovné:

-. " Budovy 20 - 40 rokov
= Jednotlivé hnutelné veci a sibory hnutelnych veci
- -Zariadenie 4 - 12 rokov
- Vozidla 2 - 5 rokov

Metddy. odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a zvyskové hodhota (angl residual value) sa kazdoro¢ne prehodnocujd
ku -dfu, ku ktorému sa ZOStaVU]e Gltovna zavierka. KaZda vyznamnd ast’ dihodobého hmotného majetku, ktorej
obstaravacie naklady st vyznamné v pomere k celkovym obstaravacim nékladom predmetnej polozky, je odpisovana
samostatne. :

iv. I(apltallzovane financné naklady
Financné naklady stvisiace s majetkom, ktory vyzaduje vyznamné Casové obdobie na uvedenie do stavu potrebného
na jeho pouZitie alebo predaj, Skupina aktivuje ako stcast’ obstaravacej ceny majetku.

(1) Nehmotny majetok

I Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podniko vych kombinacidch
Goodwill je oceneny vo vydke prebytku sthrnu prevedeného plnenia, sumy kaZdého -nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobldatela na
vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatelného majetku
a prevzatych zavazkov k datumu akvizicie. Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolocnosti je zahrnuty do
nehmotného maJetku Goodwill z nadobudnutia pridruZzenych spolocnostn je zahrnuty v investiciach do pridruzenych
spolocnosti,

Goodwill je kazdorotne prehodnoteny na znfZenie jeho hodnoty a je ocefiovany v obstaravacej cene po odpocitani
akumulovanych strat zo zni¥enia jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia urcitej spolo¢nosti zahfiaju Uctovnu
hodnotu goodwillu, ktory sa tyka predanej spolocnosti. Zisk z vyhodnej kipy, ktory vznikne pri nadobudnuti, je
prehodnoteny - a akykol'vek zvySok zéporného goodwillu po prehodnoteni je Uc¢tovany - priamo - do - vysledku
hospodarenia.

il, - Softvéra ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykdzany v obstarévacej cene po odpocitani opravok
(pozri nizgie) a strat zo zniZenia jeho hodnoty (pozri itovnt zésadu j). Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne
prehodnocuje.

iii. Amortizacia
Amortizécia je U¢tovana do vysledku hospodarenia na linedrnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti nehmotného
majetku od datumu jeho uréenia na pouZivanie. Odhadované Zivotnosti st nasledovné:
- Software 4 - 5 rokov
- Licencie : kaZda poloZka pouZiva vlastny odpisovy plan

(m) Investicny nehnutel'ny majetok

Investi¢ny nehnutelny majetok predstavuje majetok drzany Skupinou za Ucelom ziskania vynosov z prenajmu alebo
jeho kapitalového zhodnotenla, alebo za obidvoma tymito U&elmi. Investitny nehnutelny majetok je vykazany v
redlnej hodnote, ktord je uréena nezavislym stidnym znalcom alebo manaZzmentom. Redlna hodnota je zaloZena na
sti¢asnych cenach podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych podmienok, alebo ak nie
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sU tieto dostupné, tak sa pouZiji vieobecne aplikovatelné ocefiovacie modely, ako napriklad vynosova metéda.
KaZdy zisk alebo strata vyplyvajlice zo zmeny redlnej hodnoty st vykézané vo vysledku hospodarenia.

MaJetok ktory je postaveny alebo vyvinuty za tcelom jeho buduceho vyuZitia ako investi¢ny nehnutel'ny majetok je
oceneny v reélnej hodnote za predpokladu, e sa tato da spolahlivo urdit'.

Dany ma]etok $a po prvotnom vykazani, vykazuje v redinej hodnote. Zisky alebo straty vyplyvajlice zo zmien rea!ne]
hodnoty st zahrnuté vo vykaze ziskov a strat v roku, v ktorom vznikli, vratane zodpovedaijticeho dafiového d&inku.

Prevody z a do investicného nehnutel'neho majetku su realizované iba vtedy, ked’ déjde k zmene vo vyuZivani. Pri
prevode z investitného nehnutefného majetku na nehnutelhost’ obyvani viastnikom sa za nésledné Uctovanie
povazuje redlna hodnota k datumu zmeny pouZitia, Ak sa nehnutelnost’ obyvana vlastnikom stane investi¢nou
nehnutel’ nostou, Skupina dctuje o takomto majetku v stlade so zésadami stanovenymi v polozke dlhodoby hmotny
majetok, a to aZ do datumu zmeny pouZitia.

K oductovaniu investicného nehnutelného maJetku dochddza v momente, ked' bol dany majetok vyradeny alebo
trvalo vyradeny z pouZivania a neocakdva sa, Ze by z jeho vyradenia vyplynula budlica ekonomicka vyhoda. Rozdiel
medzi Cistym vynosom z vyradenia a G&tovnou hodnotou majetku by mal za nasledok bud' zisk alebo stratu pri

- vyradeni alebo vyradenie investiéného majetku. V3etky zisky alebo straty sa vykazu;u vo vykaze ziskov a strat v roku
vyradenia.

Podrobnosti 0 ocenent investi¢ného nehnutel'ného majetku st blizsie Specifikované v bode 3(a) — Zasadné Gictovné
odhady a predpoklady, Ocenenie investicného nehnutelného majetku.

Vynosy alebo straty z vyradenia investi¢ného nehnutelného majetku sa G&tujl ako rozdiel zisku z vyradenia
a Uctovnej hodnoty daného majetku v poslednom ukon&enom Uétovnom obdob,

Majetok je presunuty do investicii jedine v pripadoch, kedy je jasnd zmena vo vyuZiti nehnutel'nosti, a to ak vlastnik
ukondi vyuZivanie nehnutelnosti. Majetok je presunuty z investiéného nehnutelného majetku v pripadoch, kedy je
]asna zmena vo vyuzutt nehnutel'nosti, a to bud' ak viastnik zacne vyuZivat' nehnutelnost’ na vlastné dcely alebo sa
zacne s pripravami k Uprave nehnutelnosti tak, aby bola vhodnd na predaj.

Viynosy z prendjmu z investiéného nehnutel'ného majetku sa UCtuju tak, ako je to opisané v Uictovnych zdsadach v
bode (u).

(n) Rezervy

Skupina v stvahe zalctuje rezervu, ak -existuje zakonna, ‘zmluvna alebo mlmozmluvna povinnost’ ako désledok
minulej udalosti ‘a je pravdepodobne, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k Gbytku ekonomickych (Zitkov
a tento ubytok je mozné spol'ahlivo odhadnit. Dihodobé rezervy, pri ktorych by malo ‘diskontovanie na ‘sticasnu
hodnotu vyznamny dopad na Gétovnu zavierku, st diskontované na ich sti¢asnt hodnotu.

Skupina nelctuje Ziadne dihodobé rezervy.

ZvySok kréatkodobych rezerv tvoria zavézky vyplyvajlce zo stdnych sporov a zéruénych oprav. Tvorbu a ocenenie
rezervy na sidne spory uskutocnila Skupina na zéklade mimosddnej dohody. Rezerva na zaru¢né opravy bola
vykonana na zaklade zmluvnych povinnosti. Ocenenie rezervy Skupina stanovila odbornym odhadom, ktory vychadza
2o zérucnych opréav v minulych obdobiach a zohl'adnenia nékladov potrebnych na odstranenie tychto reklamovanych
§kdd a vad.

(o) Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady st Gctované vo vysledku hospodarema v obdobi, s ktorym  stvisia .pouZitim -metddy
efektivnej drokovej miery. VSetky naklady na Gvery a pdZzicky st vykazané vo vysledku hospodarenia, okrem pripadov
kapitalizovanych financnych nakladov, pozri U¢tovnd zasadu (4)a (m).

(p) Vynosy z prenéjmu
Vynosy z prenajmu investi¢ného nehnutelného maJetku st Uctované vo vysledku hospodérenia na linedrnej baze
pocas doby prendjmu.
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(q) Dan z prijmov
Dari z prijmov beZného ¢tovného obdobia sa skladé zo splatnej a odloZenej dane.

Splatna dafl je ofakavany datiovy zavizok zo zdanitelného prijmu beZného Gctovného obdobia s pouZitim darovych
sadzieb, ktoré boli platné ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zévierka a vietky Upravy daﬁoyého zavazku
v stvislosti s predchadzajlicimi ictovnymi obdobiami. ) :

OdloZena dafi je Uttovana s pouzitim sivahovej metddy a je vypotitand zo vietkych dotasnych rozdielov medzi
G&ovnymi hodnotami majetku a zavazkov stanovenych pre Ggely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouivajl pre dariové Ucely. Nasledovné dotasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykazanie majetku a zavazkov,
ktoré neovplyviiuje G¢tovny ani daiovy zisk a rozdiely tykajdce sa investicii v dcérskych spolognostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, 7e sa v dohladnej buducnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nevykazuji Ziadne
odlo¥ené dane. Vyska odloZenej dane je zaloZend na ofakdvanom spdsobe realizécie alebo zi¢tovania Uctovnej
hodnoty majetku a zavézkov, s pouZitim dafiovych sadzieb platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, resp. k tomuto diu schvalenych.

Dath z prijmov sa G&tuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej Casti, ktoré sa tyka poloZiek vykdzanych priamo
vo vlastnom imani. V takom pripade sa dafi z prijmov G¢tuje vo viastnom imani.

" Odlo¥end dafiova pohladévka a zavézok st vzajomne zapotitané, ak existuje pravne vynltitelné pravo zapotitat
splatny dafiovy zavézok a pohl'addvku a tieto sa tykajii rovnakého dafiového Uradu a rovnakého dafoveho subjektu,

- Odlo¥end dafova pohl'adavka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych budticich zdanitelnych ziskov, proti ktorym
bud( mdct’ byt nevyuZité dafové straty a kredity zapotitané. OdloZena dariova pohladavka je znizena o hodnotu,
pre ktorti je pravdepodobné, Ze prislugné dafiové vyuZitie nebude v buddcnosti realizovatelné.

(r) Zavazky z obchodnéhd styku a ostatné zavazky :
Zéavézky z obchodného styku a ostatné zavézky sd vykdzané v umorovanej hodnote. (pozri bod (y) Financné
zavazky).

Medzi zavazky z obchodného styku a ostatné zévazky Skupiny patria zavézky z nevyfakturovanych: dodavok a
zavizky voli zamestnancom vyplyvajlce zo zamestnaneckych poZitkov. Zévézky vyplyvajuce z kratkodobych
zamestnaneckych pozitkov sti vyjadrené na nediskontovanej béze a sti vykézané ako naklady v Case vykonania prace
zamestnancami. V pripade, Ye Skupina ma zakonnu alebo zmluvnti povinnost’ ako ddsledok minulej prace vykonanej
zamestnancami a vydku zévdzku je mozné spolahlivo odhadnit, vykéZe sa zévdzok vo vyske odhadovanej
kratkodobej pefiaznej odmeny alebo pléanovaného podielu na zisku. Zavézky vyplyvajice zo zamestnaneckych
pozitkov boli otvorené a ocenené na zéklade zmluvnych narokov zamestnancov.

(s) Preddavky najomnikov (zélohy)

Zalohy st prvotne ocefiované v reélnej hodnote a v dalsich obdobiach st ocefiované v umorenej hodnote, ak st
materidlne. Rozdiely medzi redinou a nomindlnou hodnotou st komponentom vynosov -z operativnych lizingov a
priamotmerne vykazované pocas dizky trvania prenajmu.

(t) Vykazovanie vynosov

Skupina Gttuje o trzbéch v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické uZitky budd plyndt’ do Skupiny a tieto
tr¥by sa daijti spolahlivo ocenit’, Trzby st G&tované v redinej hodnote pohladavky a zaroveri sa zohl'adnuju platobné
podmienky, dane a cla, ktorym podliehajd. Skupina sa povazuje za principala vo v3etkych jej prijmovych oblastiach,
ked'¥e pri va&ine vynosoch ma hlavni zodpovednost, mé $irsi rozptyl cien, a zaroven je vystavena riziku zasob a
kreditnému riziku.

Nizéie st popisané kritérid, ktoré musia byt’ spinené pred tctovanim o vynosoch.

(u) Vynosy z prenajmu — operativny lizing ‘

Vynosy z prenajmu investiéného nehnutelného majetku st Gétované vo vysledku hospodarenia na linearnej baze
potas doby prendjmu a zahrnuté do vynosov vo vykaze ziskov a strat z dévodu jeho prevadzkovej povahy, s vynimkou
prijmov z podmieneného prendjmu, ktoré sa vykazuju v Case jeho vzniku, Podiatoéné priame naklady, ktoré vznikli
pri dojednavani a sprostredkovani operativneho lizingu, sa vykazuji ako naklad poCas doby lizingu na rovnakom
principe ako vynosy z lizingu.’

Najomné stimuly pre néjomcov st vykazované ako rovnomerné znizenie vynosov z prendjmu pocas doby prendjmu.
Doba trvania lizingu je neodstdpitefné obdobie najmu spolu s akoukol'vek d'alSou lehotou, pocas ktorej mé najomca
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moZnost’ pokracovat' v prendjme, ked' si je prenajimatel’ na zadiatku n&jmu primerane isti, Y ndjomca tito opciu
uplatni, :

Platby prijaté od ndjomcov za ukoncenie ndjomného alebo kompenzécie za poskodenie majetku sa vykazuji vo
vykaze ziskov a strat, v momente vzniku prava na ich prijatie.

(v) Predaj dokonceného majetku ,
Majetok je definovany ako predany, v momente prenosu vyznamnych rizik z predavajiceho na kupujuceho, zvyCajne
v.momente zdpisu do katastra a/alebo odovzdania nehnutelnosti viastnikovi, podia toho, ktoré nastane skor. V
pripade podmienenych vymen sa predaj vykazuje iba vtedy, ak st spinené véetky vyznamné podmienky. Standardné
platobné podmienky st 14 - 30 dni. V zmluve sa $tandardne nenachédzajd d‘aliie zavézky ani zaruky.

Vynosy sa vykazujli v hodnote transakénej ceny. Transakina cena je suma protihodnoty, na ktord Skupina otakava,
Ze bude mat’ narok vymenou za prevod kontroly nad sllbenym tovarom alebo sluzbami na zékaznika, s vynimkou
sum vybranych v mene tretich strén.

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze finanénej pozicie predstavuji zmluvny zavizok.

(w) Predaj nehnutel'nosti vo vystavbe ; A
Ak je nehnutelnost’ vo vystavbe a dohoda o predaiji tohto majetku po dokondeni vystavby bola uzatvorend, Skupina
zvazi, & zmluva obsahuje:

- - Zmluvu o vystavbe nehnutefnosti, alebo

- - Zmluvu o predaji .dokon¢enej nehnutelnosti.

Ak sa zmluva vztahuje k stavbe nehnutel'nosti, vynosy st vykazované pomaocou metddy percenta dokondenia v
priebehu vystavby. '

Ak sa zmluva vztahuje k predaju dokoncenej nehnutelnosti, vynos je vykdzany v momente prevodu vyznamnych
rizik a vyhod plyndcich z viastnictva nehnutelnosti z predavajliceho na kupujliceho. Ak sti viak prévne podmienky
zmluvy také, Ze stavba predstavuje priebeZny presun rozpracovanej vyroby na nakupcu, tak s vynosy vykazané
pomocou metddy percenta dokoncenia vykazovania vynosov a vynosy st vykazované podia toho, ‘ako postupuije
stavba. Priebezny presun rozpracovanej vyroby na kupujliceho sa uplattiuje, ked":
= Kupujuci kontroluje prebiehajlice préce, zvycajne vtedy, ked’ pozemok, na ktorom sa realizuje vystavba, je
vo vlastnictve koneéného zakaznika :
- V8etky vyznamné riziké a vyhody plyniice z viastnictva nedokondenej prace v stidasnom stave sa prevadzaju
na kupujlceho v priebehu vystavby, zvylajne vtedy, ked' kupujici nemdZe vratit’ nelipiny majetok spit’
Skupine. : :

V takychto situdcidch sa percento dokonéenej préce meria na zaklade nakladov vynaloZenych do konca vykazovaného
obdobia, ako podiel na celkovych ocakévanych nakladoch. > :

Vynosy sa vykazujd v hodnote transakénej ceny. Transakéna cena je suma protihodnoty, na ktort Skupina oakéva,
Ze bude mat' narok vymenou za prevod kontroly nad sl'ibenym tovarom alebo slufbami na zékaznika, s vynimkou
stim vybranych v mene tretich stran.

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze finanénej pozicie predstavujti zmluvny zavazok.

(x) Dividendy
Dividendy sa vykaZu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavézok v obdobi, ked' sti schvlené.

(v) Financ¢né zaviazky

Skupina vykazuje finantné zévézky ako ostatné finanéné zavézky. Skupina ocefiuje financné zévazky z investi¢nych
akcii redlnou hodnotou do zisku alebo straty (FVTPL), pretoZe svoje financné aktiva a finanéné zavazky riadi a ich
wykonnost' je hodnotené na zaklade redinej hodnoty a v stilade so zdokumentovanou stratégiou riadenia rizik a
investicnou stratégiou. Skupina vykazuje precenenie finanénych zavézkov na redinu hodnotu v zavislosti od zisku
alebo straty na riadku Finanénych nakladov alebo Finanénych vynosov. Iné finanéné zavézky ocefiované redlnou
hodnotou cez vysledok hospodérenia Skupina neeviduje.
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V konsolidovanom vykaze finanénej pozicie Skupiny si ostatné finantné zévézky vykazané ako prijaté Uvery a
pdzitky, vydané dihopisy, zévazky z obchodného styku, ostatné zavézky a zavézky zo splatnej dane.

Finanné zavazky st vykazované Skupinou v defi obchodu. Finantné zévézky sa pri prvotnom vykazani ocenujl
redlinou hodnotou vratane transakénych nakladov.

Nasledne po prvotnom vykézani sa finanéné zavézky ocefiujd v umorovanej hodnote. Pri ocefiovani umorovanou
hodnotou je rozdiel medzi obstardvacimi nakladmi a nominalnou hodnotou vykazovany vo vysledku hospodarenia
potas doby. trvania prisluného majetku alebo zavézku s pouZzitim metddy efektivnej urokovej miery.

Finan¢né zavazky su odictované vtedy, ked’ povinnost’ Skupiny Specifikovana v zmluve zanikne uplynutim asu, je
vyrovnana, alebo zrusena.

vvvvv

AV

boli poskytnuté Skupine. To znamend, ¥e v pripade likvidécie by boli tieto pdZicky zaplatené iba v pripade, ak
bankové Uvery uZ st vysporiadane. :

Naklady na prijaté Gvery a pdZicky priamo priradite/né k nadobudnutiu alebo vystavbe nehnutelnosti, ktoré si
nevyhnutne vyZaduju znatny ¢as na pripravu na zamyslané pouZitie alebo predaj, sa kapitalizujG ako stcast
obstaravacej ceny majetku. Kapitalizacia sa zacina, ked": ‘

(1) Skupina vynaloZi vydavky ha obstaranie majetku;

(2) Skupina vznikn( néklady na prijaté Gvery a poZicky;

(3) Skupina vykonava cinnosti, ktoré sii nevyhnutné na pripravu majetku na jeho zamy3l'ané pouZitie alebo predaj. -

Vietky ostatné néklady na prijaté Gvery a pdZicky sa Gtuju do nékladov v obdobi, v ktorom vznikii. Naklady na
prijaté Gvery a poZitky pozostavaju z rokov a ostatnych nékladov, ktoré dctovnej jednotke vzniknl v stvislosti s
po¥icanim finanénych prostriedkov. Naklady na prijaté dvery a pdZicky vzniknuté v sdvislosti s investiciami do
nehnutel'nosti vo vystavbe sa kapitalizujti ako stcast’ obstaravacej ceny investicie do nehnutel'nosti vo vystavbe
v Case ich vzniku. :

Kapitalizovany trok sa vypotita na zéklade vaZenych priemernych nékladov na prijaté dvery a pbZicky Skupiny po
Gprave o pdZicky stvisiace s konkrétnym vyvojom. Ak st pdZicky spojené so Specifickymi s vyvojom, kapitalizovana

suma predstavuje hruby Grok vzniknuty z tychto pdZitiek znizeny o vetky investicie a vynosy z ich docasnej
investicie. Uroky sa kapitalizujt od zadiatku do datumu dokonenia, t. j. ked’ v podstate celé vystavbové prace si
ukonlené. Kapitalizécia finantnych ndkladov sa pozastavi, ak existuji dlhgie obdobia, ked je vyvojova Cinnost’
preruéend. Uroky sa kapitalizujli aj z obstaravacej ceny pozemku alebo nehnutelnosti nadobudnutého Specidine na
“rekonstrukciu, ale len v pripade, Ze €innosti potrebné na pripravu majetku na rekonstrukciu prebiehaiju.

(z) Odhady realnych hodnét
Nasledovné odseky opisujti hlavné metédy a predpoklady pouZité pri odhadoch redinych hodndt investicného
majetku, finanéného majetku a zavézkov uvedenych v bode 15 — Oceflovanie realnej hodnoty.

i. . Investiény nehnutelny majetok
Investi¢ny nehnutelny majetok je vykazovany v redlnej hodnote. Oceriovanie redlnej hodnoty vyZaduje vyuZitie
profesionalneho Usudku do velkej miery a je bliZSie popisané v bode 3 — Zasadné tctovné odhady a predpoklady.

ii.  Uvery a pézicky
Pre dvery a pdzitky bez uréenej lehoty splatnosti bola redina hodnota uréena ako suma zavézkov splatnych k datumu,
ku ktorému sa zostavuje konsolidovana Gctovna zavierka. Pre Gvery a poZicky s dohodnutou lehotou splatnosti je
redlna hodnota stanovena na zaklade diskontovanych pefiaznych tokov pouZijic aktudine trokové sadzby pontkané

ANy

v sti¢asnosti na Gvery a pdZzicky s podobnou lehotou splatnosti.

iii.  Pohl'adivky/zédvizky z obchodného styku, ostatné pohlada vky a ostatny majetok/zavéazky
Pre pohl'adavky/zavizky so zostatkovou dobou splatnosti menSou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nominalna
hodnota predstavuje zaroven aj realnu hodnotu,
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iv.  Poskytnuté iivery
Redlna hodnota sa uréuje na zaklade diskontovanych ofakavanych budtcich pefiaznych’ tokov istiny a Urokov.
Ocakavané budlice pefiazné toky sa odhadujii s prihliadnutim na kreditné riziko a akékol'vek naznaky zni¥enia
hodnoty. Odhadované reédlne hodnoty Uverov odraZaji zmeny Gverového stavu od prvotného vykazania, ako aj
zmeny Urokovych sadzieb (verov s pevnou drokovou sadzbou. '

(aa) Prenajom majetku

Skupina ako ndjomca

Postidenie toho, & zmluva predstavuje alebo obsahuje lizing, zavisi na podstate danej zmluvy a vyZaduje postidenie,
&i splnenie zmluvy zavisi na pouZiti $pecifického, jednoznaéne identifikovatelného aktiva alebo & zmluva poskytuje
pravo na pouZivanie aktiva na nejaké tasové obdobie vymenou za protihodnotu. Ndjomca mé pravo riadit’ uSivanie
aktiva a ziskavat’ podstatné ekonomické GZitky z jeho pouZivania.

Spolocnost’ neuplatiiuje IFRS 16 na lizingy nehmotnych aktiv, krétkodobé I‘izingové zmluvy (kratSie ako jeden rok) a
na lizingy, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu. Spolognost’ uplatiiuje vynimku z vykazovania lizingu
majetku s nizkou hodnotou na lizing. ’

Celkové splatky za prenajom pri uplatneni vynimiek (lizingy nehmotnych aktiv, krétkodobé lizingové zmluvy a lizingy,
pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu) sa vykdzu ako naklad rovnomerne polas doby lizingu v
- konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku. ~

Spolocnost’ ako ndjomca zalictuje ku ditu vzniku lizingu aktivum s prévom na uZivanie a lizingovy zavazok. Aktivum
s pravom na uZivanie sa pri prvotnom zatictovani ocenf obstardvacou cenou a je vykazané v konsolidovanom vykaze
finantnej pozicie na riadku ,Pozemky, budovy a zariadenie®. Aktivum s pravom na uZivanie je nasledne ocefiované :
uplatnenim modelu ocenenia obstardvacou cenou. Doba odpisovania sa rovnd dobe predpokladanej pouZzitel'nosti
podkladového aktiva alebo dobe lizingu. Odpisované aktiva s prdvom na uZivanie s testované na znizenie hodnoty
kedykol'vek nastand udalosti alebo zmeny podmienok, ktoré by mohli znamenat’, e U¢tovna hodnota nemusi byt
spétne ziskatel'na, minimélne v3ak ku dfiu zostavenia (¢tovnej zavierky. .

Lizingovy zavazok sa pri prvotnom zadctovani oceni stiasnou hodnotou budticich lizingovych splatok a je vykazany
v konsolidovaom vykaze financnej pozicie na riadkoch ,Zavézky z ndjmu®. Nasledne je lizingovy zavézok zvySovany
o prisluSny trok vypotitany na zaklade prirastkovej trokovej sadzby a zniZovany o lizingové splatky. Urok je vykdzany
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku na riadku ,Finanéné naklady".

Lizingové prendjmy na dobu neurdit(i st asovo obmedzené na najblizéi datum, ku ktorému je mozné lizingovd
zmluvu  vypovedat’ zo strany najomcu alebo prenajimatela (so zohladnenim predchadzajlicich zvykov a
hospodarskych dévodov tychto zvykov). Doba Zivotnosti pre lizingové prendjmy na dobu uréitd zodpoveda zmluvnej
dobe.

Skupina neuplatfiuje praktické pravidlo uvedené v IFRS 16.15. Pri kaZdej zmluve sa skiima, & okrem lizingovych
komponentov obsahuje aj iné ako lizingové komponenty. Zlozky, ktoré nie si predmetom prendjmu st oddelené od
zloZiek prenajmu a iba zlozky prendjmu sd G¢tované v stlade s ustanoveniami IFRS 16.

Skupina ako prenajimatel’

Lizingy, ktorymi Skupina neprevédza v podstate vietky rizika a G%itky plyntice z viastnictva podkladového aktiva, st
klasifikované ako operativny prendjom. Vynosy z takéhoto prendjmu sa Gétuji na rovnomernom zaklade pocas doby
trvania lizingu a s zahrnuté vo vynosoch vo vykaze ziskov a strat podla svojej podstaty. Potiatoéné priame naklady
stvisiace s uzatvorenim operativneho prendjmu sa zahffiaji do hodnoty prenajimaného aktiva a vykazujl sa polas
doby trvania lizingu na rovnakom zéklade ako vynosy z prendjmu. Podmienené najomné sa vykazuje ako vynos v
obdobi, v ktorom bolo nadobudnuté.

Klasifikdcia prenajmu nehnutel'nosti — Skupina ako prenajimatel’

Skupina uzatvorila nagjomné zmluvy na nehnutelnosti, ktoré vykazuje v polozke ,Investiény nehnutelny majetok”.
Investiciam v nehnutelnostiach sa bliZSie venuje bod (m), vynosom z nich bod (u)..
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(ab) Vydané investicné akcie fondu
Vydané investi¢né akcie fondu CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. (dalej len ,Fond") predstaVUJu tzv.

.nastroje s predajnou opciou™ (pozri bod 25. Podriadeny dih). Nastroje s predajnou opciou spifiaji definiciu
finanéného zavéazku podla IAS 32, ale nesplnaJu podmienky uvedené v IAS 32 ods. 16A a 16B. Tieto nastroje st
' Klasifikované ako finanény zavézok a st vykazované v polozke ,Podriadeny dlh — investicné akcie®.

(bb) Derivatové finanéné nastroje a i¢tovanie o zabezpeceni

Prvotné vykdzanie a nasledné oceriovanie

SpoloZnost’ pouziva derivatové finan&né indtrumenty, ako napriklad Grokové swapy, na zabezpecenie rizik stvisiacich
s trokovym rizikom. Takéto derivatové kontrakty st precefiované na redlnu hodnotu. Zmeny redinej hodnoty st
vykdzané ako ostatné aktiva, ak je ich hodnota kladnd a ostatné zavézky, ked' je ich hodnota zapornd.

Pre Gely Gctovania o zabezpedeni Spolotnost’ Klasifikuje zabezpecenia ako:

« zabezpedenie pefiaZnych tokov: zabezpeCenie expozicie voci premenlivosti penaznych tokov, ktora pripada
na konkrétne riziko spojené s celym vykazovanym aktivom alebo zévézkom.

Spolognost’ nepouziva Ziadne iné formy zabezpecenia.

Na zatiatku zabezpelovacieho vztahu déjde k formélnemu uréeniu a zdokumentovaniu zabezpecovacieho vztahu a
ciel'a a stratégie Gttovnej jednotky v oblasti riadenia rizika na uskuto&iiovanie zabezpedenia. Uvedend dokumentacia
obsahuje identifikaciu zabezpelovacieho nastroja, zabezpecenej polozky, povahy zabezpeCovaného rizika a spbsob,
akym bude dovna jednotka posudzovat' to, ¢i zabezpelovaci vztah spifia poziadavky efektivnosti zabezpedenia
(vrtane jej analyzy zdrojov neefektivnosti zabezpecenia a sposobu, akym stanovuje zabezpecovaci pomer).

Zabezpelovaci vzt'ah spifia vietky tieto poziadavky efektivnosti zabezpecenia:

«  Medzi zabezpetenou poloZkou a zabezpedovacim nastrojom existuje ekonomicky vztah.

o - Utinok Uverového rizika neprevidda nad zmenami hodndt, ktoré st vysledkom uvedeného ekonomického
vztahu,

o  Zabezpelovaci pomer zabezpedovacieho vztahu je rovnaky ako pomer vyplyvajlici z mnoZstva zabezpelenej
polozky, ktord ictovna jednotka v skutolnosti zabezpetuje, a z mnozstva zabezpeCovacieho nastroja, ktory
G&ovnd jednotka v skutoénosti pouZiva na zabezpedenie uvedeného mnozstva zabezpecenej polozky.

Utovna jednotka uplatfiuje (i&tovanie zabezpedenia na zabezpecovacie vztahy, ktoré spifiajti kvalifikaéné kritérid
vyssie nasledovne:

Zabezpecenia periaznych tokov

Téa &ast’ zisku alebo straty zo zabezpedovacieho nastroja, ktord sa stanovi ako efektivne zabezpedenie (t. j. té Cast,
ktord je kompenzovana zmenou rezervy na zabezpelenie peflaZnych tokov), sa vykazuje v ostatnych stcastiach
komplexného vysledku, kym akykol'vek zostavaijlici zisk alebo strata zo zabezpecovacieho nastroja (alebo akykol'vek
zisk alebo strata potrebné na vyrovnanie zmeny v rezerve na zabezpelenie pefiaznych tokov) predstavuje
neefektivnost’ zabezpedenia, ktord sa vykazuje vo vysledku hospodarenia.

Samostatna zlo¥ka viastného imania svisiaca so zabezpe&enou poloZkou (rezerva na zabezpelenie pefiaznych tokov)
sa upravuje na nizgiu z tychto hodndt (v absoltitnych hodnotach):

i, kumulovany zisk alebo strata zo zabezpetovacieho néstroja od zaciatku zabezpetenia a

ii. kumulované zmena reélnej hodnoty (siiéasnej hodnoty) zabezpelenej poloZky (t. j. siCasnej hodnoty
kumulovanej zmeny zabezpecenych oakavanych buddcich pefiaznych tokov) od zaCiatku zabezpeCenia.
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Spolocnost’ pouziva trokové swapy ako zabezpedenie expozicie voti rokovému riziku pri Gveroch.

Ak zabezpelena olakdvana transakcia nasledne vedie k vykézaniu nefinanéného aktiva alebo nefinanéného zaviizku
alebo ak sa zo zabezpeCenej oakévanej transakcie s nefinanénym aktivom alebo nefinanénym zavizkom stane
zavézna povinnost, na ktord sa uplatiiuje U¢tovanie zabezpecenia redinej hodnoty, ictovna jednotka odstréani
uvedend sumu z rezervy na zabezpedenie pefiaZnych tokov a zahrnie ju priamo do prvotnych nakladov alebo inej
tctovnej hodnoty aktiva alebo zavézku. Nepredstavuje to reklasifikaén Cpravu (pozri IAS 1) a teda to nemé vplyv
na ostatné sticasti komplexného vysledku.

Pri ostatnych zabezpeceniach pefiaZnych tokov sa uvedené suma reklasifikuje z rezervy na zabezpedenie peiiaznych
tokov do vysledku hospodarenia ako reklasifikatna dprava v tom istom obdobf alebo obdobiach, pocas ktorych maiti
zabezpecené ocakavané budice pefiazné toky vplyv na vysledok hospodarenia.

Ked' iCtovna jednotka prestane Uctovat’ zabezpedenie pefiaZnych tokov, sumu, ktord sa naakumulovala v rezerve
na zabezpeCenie pefiaZnych tokov ostéva v rezerve na zabezpedenie pefaznych tokov dovtedy, kym sa oCakavaju
budlice pefiazné toky, inak sa uvedend suma okamZite reklasifikuje z rezervy na zabezpeenie peraznych tokov do
vysledku hospodarenia ako reklasifikatna prava.
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3. Zasadné uctovné odhady a predpoklady

Zostavenie Uctovnej zavierky podia Medzindrodnych &tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyZaduje pouZitie uritych zasadnych G&tovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manaZment v procese aplikacie
G&tovnych zésad spoloénosti pouzil svoj tsudok. Tieto uctovné odhady bud( preto zakonite iba zriedka zhodné so
skutoénymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nest znatné riziko sposobenia vyznamnej Upravy uctovne]
hodnoty majetku a zavézkov v budicom G¢tovnom obdobi, sti opisané v dalSom texte. Odhady a predpoklady su
priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie uctovnych odhadov vztiahuje len k jednému Uctovnému obdobiu,
vykéZe sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sicasné aj buduice tctovné obdobia, vykaze sa v obdobi, kedy
doslo k prehodnoteniu a aj v budcich obdobiach.

(a) Ocenenie investi¢ného nehnutel'ného majetku

Investlcny nehnutelny majetok je vykazovany v realnej hodnote. Redlna hodnota investiéného nehnutelného majetku
je uréend bud’ manaZmentom alebo majetok ocefiuje nezavisly znalec (pozri Vyznamné Uctovné zasady, bod m), v
obidvoch pripadoch je ocenenie zalozené na aktualnych trhovych ‘hodnotach a: podmienkach. Trhova -hodnota
predstavuje odhadovant hodnotu, za ktori by bolo mozZné majetok v defi ocenenia vymenit’ medzi potencidlnym
predéavajlicim a potencidlnym kupujlcim, a to vo forme transakcie na baze nezavislych stran po primeranom
marketingu, v ktorom kazda zo zG&astnenych stran kond informovane, obozretne a bez printtenia.

V pripade absencie aktualnych trhovych cien sa pri ocenent bert do Givahy odhadované &isté penazne toky z prenajmu
majetku a vynos z kapitalizacie, ktory odraZa $pecifické riziko viastné danému trhu a tieZ pefiaznym tokom plyntcim
z majetku. Ocenenie odraZa (ked' je to relevantné) typ najomnikov uZivajicich majetok alebo zodpovednych za
splnenie zavézkov z ndjmu alebo potencidinych uZivatelov v pripade ponechania majetku neprenajatého, v3eobecné
trhové vnimanie bonity najomnikov, rozvrhnutie zodpovednosti stvisiacich s UdrZzbou a poistenim majetku medzi
Skupinu a najomcov a zostavajucu Zivotnost majetku.

K 31. decembru 2025 vedenie spoloénosti na zaklade sti¢asnych trhovych podmlenok preceriovalo hodnotu investicif
vo -vlastnictve. Hlavné metddy a predpok|ady pouZité pri odhade redinej hodnoty investicii do nehnutelnosti a
investicii do nehnutelnosti vo VyVO]I st uvedené v bode 15 Ocefiovanie redinej hodnoty - Investicny nehnutelny
majetok a Investiény nehnutel'ny majetok vo vystavbe.

(b) Odhad distej realizovatel'nej hodnoty pre zasoby
Z&soby sa vykazujli v obstarévacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote (NRV), podl‘a toho, ktora je niZSia.

Cista realizovatelna hodnota majetku uréeného na predaj je posudzovana podla trhovych podmienok a cien ktoré
existuja pocas reportovaného obdobia. Je uréena Skupinou na zaklade transakcif podobnych nehnutel’nosti v danom
trhovom regidne a segmente realitného trhu. Cisté realizovatelnd hodnota - ma]etku vo -vystavbe je posudzovand
podla trhovych podmlenok a podobnych, uz ukoncenych nehnutel’nosti, ponizena o naklady potrebné na dokonéenie
vystavby a Casové rozliSenie hodnoty pefiazi v dobe ukoncenia vystavby.
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(c) Goodwill a testovanie zniZenia hodnoty ‘

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, Skupina posudzuie, & nedolo k zniZeniu hodnoty goodwill-u. V
pripade, Ze nie je zisteny indikator mozného zniZenia hodnoty, Skupina v stlade s IAS 36 testuje goodwill vykazany
pri podnikovej kombinacii pocas bezného tiétovného obdobia a goodwill vykézany uz v minulych obdobiach, na mozné
zniZenie hodnoty raz rotne k 31. decembru, teda ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje roéné konsolidovana G¢tovna
zavierka.

V deri akvizicie je obstaram'/ goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujlcim hotovost’ (angl. cash-generating
unit, CGU), pre ktoré sa ofakdva, Ze budl mat’ UZitok zo synergickych efektov vznikajdcich pri podnikovych
kombinaciach.,

Potencidlne zniZenie hodnoty goodwill-u je uréené porovnanim navratnej hodnoty CGU a jej tctovnej hodnoty.
Navratna hodnota je uréend hodnotou z pouZitia (angl. value in use). Hodnota z pouZitia bola odvodend od
obchodného planu pripraveného manazmentom. Kl'i¢ovym predpokladom, ktory bol zarover aj najviac citlivym
faktorom pri urceni navratnej hodnoty, boli ofakdvané trzby vyhodnotené manaZmentom, ziskovost' (EBITDA) a
naklady kapitalu pouZité ako diskontny faktor pre budlce ¢isté pefiazné toky. Oakavané trzby, ako aj ziskovost, st
zaloZené na zmenéach v ciel'ovych skupinach zakaznikov, posilnenom marketingu a zvygenej kvalite poskytovanych
sluZieb.
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za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur) :

4. “‘Akvizicie a vznik novych spolocnosti a akvizicie nekontrolnych podielov

Akvizicie a vznik novych spolocnosti v roku 2025

V roku 2025 bol 100 % podiel v spolo¢nosti CC Digama s.r.0. prevedeny zo spolo¢nosti Corwin, j.s.a. na spoloCnost’
Corwin SK a.s. Ked¥e transakcia je klasifikovand ako vndtroskupinovd, vynosy a néklady vyplyvajlce z tejto

transakcie boli eliminované.

Diia 1. jiina 2025 Skupina predala svoj 90 % podiel v spolognosti Corwin Home s.r.o. Prevedené plnenie bolo vo
vydke 0,001 tis. EUR a z transakcie vyplynula strata z predaja dcérskej spolocnosti vo vyske 135 tis. EUR.

Diia 26. septembra 2025 Skupina predala svoj 90 % podiel v spolognosti Corwin Home d.o.0. Prevedené plnenie bolo
vo vyske 10,100 tis. EUR a z transakcie vyplynula strata z predaja dcérskej spolotnosti vo vy3ke 10 tis. EUR. '

Predaje podielov v dcérskych spolocnostiach v roku 2025 mali nasledovny vplyv na majetok a zavdzky Skupiny:

v iis. eur
; Corwin Home s.r.o. Corwin Home d.o.0.
OdloZena dariova pohladavka 87 0
Nehmotny majetok , ' 4 0
Zasoby : 1 0
Pohl'adavky z obchodného styku 0 25
Ostatny majetok . 7 7
Pefiazné prostriedky a peflazné ekvivalenty 21 38
OdloZeny dariovy zavazok : 0 : 2
Zéavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 24 52
Cisty identifikovany majetok a zavizky 97 16
Nekontrolny podiel -38 -5
Prijata protihodnota 0,001 10,100
Zisk / (strata) z predaja dcérskych spolocnosti -135 -10
Ziskana protihodnota, vysporiadana v peniazoch 0,001 10,100
Cisty peitazny prijem / (vydaj) 0,001 10,100
Datum

v bis. eur predaja Navysenie Podiel
: (straty . Predavany. Predajna - pemaZnych ' Skupiny pred
kontroly) = podiel v % cena . tokov, netto - predajom %

Predaj dcérskych spoloénosti ‘
Corwin Home s.1.0. 1.6.2025 90% 0.001 0.001 90%
Corwin Home d.0.0, 26.9.2025 90% 10.100 10.1 90%

Skupina zaloZila v roku 2025 nasledovné spolonosti:
1.V decembri 2025 spolocnost’ Dvory-OV, s.r.0. so zakladnym imanim vo vy3ke 1 tis. EUR
2. V. decembri 2025 spolonost’ Dvory-A2, s.r.o. so zakladnym imanim vo vy3ke 1 tis. EUR

K 1. januéru 2025 Skupina uskuto&nila zli¢enie svojej dcérskej spolocnosti. Nastupnicka spoloCnost’ GUTHAUS s.r.o.
sa zludila so zanikajlicou spoloénost'ou Einpark rezidencia s.r.o. Fizia bola vykonana s ciefom zvySit' operacnu
efektivnost’ a bola Uctovana ako transakcia pod spolonou kontrolou, priCom sa pouZili U¢tovné hodnoty tychto
dcérskych spoloénosti,

Diia 18. septembra 2025 Skupina hadobudla 100 % hlasovacich prav spolocnosti MINERCO spol. s r.0., S0 sidlom
v Slovenskej republike so zakladnym imanim 6,6 tis. eur. Skupina tdto akviziciu uskutocnila s ciefom posilnit’ jej
hlavn( podnikatel'sk( aktivitu.

Skupine pri transakcii nevznikol nekontrolujtici podiel v nadobuidanej spolocnosti.
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Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zaviizkov spolonosti- MINERCO spol. s r.o. k datumu akvizicie bola
nasledovna;

vis eur o , Redlna hodnota ku driu akvizicie
Ostatné investicie 5527
Pozemky, budovy a zariadenie 4284
Ostatny obezny majetok ‘ : ) 2 657
Spolu majetok : 12 468
Ostatné zavazky ‘ -69
OdloZeny dariovy zavazok , -1 067
Spolu zavazky -1136
Spolu Cisty identifikovatelny majetok a zavazky 11333
Vznik goodwillu 8834
Akvizitna hodnota 20 166
v tis. eur Peiflazny tok z akvizicie
Perlazné prostriedky nadobudnuté pri akvizicii ‘ 2 629
NepeniaZna transakcia -20 163
Pefiazné vysporiadanie -3
Cisté pefiazné prostriedky nadobudnuté pri akvizicii dcérskej spoloénosti 2626

Polozka ,Ostatné investicie® predstavuje investiéné akcie, ku ktorym st podrobnejsie informécie uvedené v kapitole
25 — Podriadeny dih.

Akuvizicie a vznik novych spolocnosti v roku 2024

V roku 2024 bolo 50% podielov v spolo¢nostiach CG SI SPV 1 d.0.0. a CG SI SPV 3 d.o.o. predanych nekontrolnym
podielom (efektivny podiel pre Ucely konsolidacie 2024: 45%, efektivny podiel pre Gcely konsolidacie 2023: 90%) -

V roku 2024 ziskala spoloénost’ Corwin SK a.s. 50% podiel v spolo¢nostiach CC Ksi s.r.0. a CC Ro s.t.0.

Skupma v priebehu roka 2024 zaloZila tieto spolocnosti:

1. V septembri 2024 spolocnost’ CG CZ SPV 1 s.r.0. so zakladnym imanim 1 tis. eur,

. V septembri 2024 spoloCnost’ CG CZ SPV 2 s.r.0. so zakladnym imanim 1 tis. eur,

. V septembri 2024 Lis Anker-CZ s.r.0. so zakladnym imanim 1 tis. eur,

. V februéri 2024 CG SI SPV 4 d.0.0. so zakladnym imanim 8 tis. eur,

. V februari 2024 spolocnost’ 2024 CG SI SPV 5 d.0.0. so zakladnym imanim 4 tis. eur,
. V jlini 2024 CG SI SPV 6 d.0.0. so zakladnym imanim 8 tis. eur,

. V]um 2024 CGSISPV 7 d 0.0. 50 zékladnym imanim 8 tis. eur.

NOYUT D™ W

Dia 26. aprila 2024 ziskala spolocnost’ WinBerg Development s.r.0. 70% podiel v spolocnosti CC Sampi s.r.0., ktord
bola premenovana na Nové Vysocany III, s.r.0. so zakladnym imanim 25 tis. CZK (1 tis. EUR) — (efektivny podlel pre
Gcely konsolidacie 2024 35% (efektivny podiel pre Ucely konsolidacie 2023: 100%).

1. aprila 2024 skupina uskutocnila zli¢enie medzi svojimi dcérskymi spoloénostami. Nastupnicka spolo¢nost’
GUTHAUS s.r.0. sa zlicila so zruSenymi spolognostami Blumental rezidencia I, s.r.0., Blumental rezidencia 11, s.r.0.,
Dubravy Rezidencia, s.r.o., Zahrady Devin 11, s.r.o. Flzia bola vykonana s cielom zvys:t operacni efektlvnost’ a bola
Uctovana ako transakcua pod spolocnou kontrolou, pri¢om sa pouZili i¢tovné hodnoty tychto dcérskych spoloénosti.
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(v tis. eur)

5a) Informacie o Skupine

Informacie o dcérskych spolocnostiach

Konsolidované finanéné vykazy Spolo¢nosti zahffiaju:

Meno

Corwin Real Estate Fund SICAV, a.s.

.Corwin j.s.a
Minerco spol, s.1.0.
CCPis.r.o.
CCRos.r.0.

CC Ksi s.r.0.
CC Fis.r.o.
CCChisr.o,

-workin, s.r.0.

CC Private s.r.0.
Flexi Office s.r.o.
CC LAMBDA, s.r.0.
CG SK SPV 1 s.r.0.
LAMBDA 2 s.r.0.

~ LAMBDA 3 s.1.0,
LAMBDA 4 s.r.0.
LAMBDA 5 s.r.0.
CGSKSPV.2s.r. 0.
Einpark Office, a. s.
Einpark rezidencia, s. r. o.
GUTHAUS s.r.0.
CC THETA, s.r.0.
CCSans.r.o.
CCHétas. 1. 0.
CC Digama s.r.0.
Corwin CZ s.r.0.
CG CZ SPV 2 s.r.0.
CG CZSPV1s.r.o.
Lis Anker CZ s.t.0.

--Corwin Finance CZ s.r.0.

WinBerg Development s.r.0.

Nové Viysocany I, s.r.o.
Nové Vysocany 11, s.r.o.
Nové Vysocany I1I, s.r.o0.
Corwin SK a.s.

Corwin Finance s. r, o,
Corwin Home s.r.0.

Lis Anker, s.r.0.

CG SI SPV.1d.o.0.

CG SI SPV 3 d.o.o0.

CG SISPV 5 d.o.0.
Corwin SI d.o.0.
CORWIN HOME d.o.0.
Corwin Finance 9], d.o.0.
CG SI SPV 4 d.o.0.

CG SI SPV 6 d.o.0.

Lis Anker SI, d.o.0.

CG SI SPV 7 d.o.o.

CC Omikron s.r.0.
Kvartet rezidence d.0.0.

Aktivita
Financovanie
Financovanie
Prenajom
Investiéné pozemky
Sluzby

Sluzby
Financovanie
Sluzby

Prenajom
Financovanie
Prendjom
Investiéné pozemky
Investiéné pozemky
Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Prendjom

Byvanie

Byvanie

Investi¢né pozemky
Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby
Stavebnictvo
Financovanie
Holding

Investiéné pozemky
Investi¢né pozemky
Investicné pozemky
Sluzby
Financovanie
Sluzby
Stavebnictvo
Investi¢né pozemky
Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby
Financovanie
Sluzby

Sluzby
Stavebnictvo
Sluzby
Financovanie
Byvanie

Krajina

. zalozenia

Ceska republika
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
_Slovensko

: Slovensko

Ceska republika

Ceska republika

Ceska republika

“Ceska republika

Ceské republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovensko
Slovinsko

% Efektivny
podiel 2025

100%
100%
100%
50%
100%
100%
100%
100%
100%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%

90%
90%
100%
100%
90%
100%
100%
100%
100%
100%
50%
35%
35%
35%
90%
90%
90%
45%
45%
45%
90%

90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%

% Efektivny

podiel 2024
100%
100%

50%
100%
100%
100%
100%
100%

90%

90%

90%

90%

90%

90%

90%
“90%

90%

90%

90%

90%

90%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

50%

35%

35%

35%

90%

90%

90%

90%

45%

45%

45%

90%

90%

90%

90%

90%

90%

90%

90%

90%
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CC Koppa d.o.0. Investitné pozemky Slovinsko 45% ' 45%
InvestiCny nehnutelny

Vilharia Offices I d.0.0 majetok vo vystavbe Slovinsko 50% 50%
Vilharia Offices II d.o.0 gﬁs@iﬂ% ?,?Z?auvtg:a_ny Slovinsko 50% 50%
Corwin Property Management d.0.0. - Sluzby : Slovinsko 90% 90%
Linhartov kvart d.o.o. Investi¢né pozemky Slovinsko 45% 45%
Masarykova rezidence d.o0.0. Investi¢né pozemky . Slovinsko 45% 45%
Dvory-0V, s.r.o. Sluzby Ceska republik 35% 0%
Dvory-A2, s.r.0. Sluzby Ceskd republika 35% 0%

Skupina nie je sticastou dalsieho konsolidovaného celku. Skupina nemé Ziadne obmedzenia v pristupe ku aktivam
alebo vyrovnaniu zavézkov. Skupina postdila, Ze splfia podmienky kontroly nad dcérskymi spolo&nostami opisané
Vv bode 2 - Vyznamné ctovné zasady, napriek tomu, Ze v niektorych vlastni menej ako 50% vlastného imania.

5b) Majetok drzany na predaj

V oktdbri 2025 Skupina verejne oznamila rozhodnutie svojho predstavenstva predat’ spolo¢nost’ Einpark Office, a.s.
Tato dcérska spolocnost’ je Skupinou viastnend podielom vo vygke 90% a patri do Kancelarskeho segmentu. Akciondri
spolocnosti schvalili plan predaja. K datumu zostavenia tejto konsolidovanej ctovnej zavierky je uvedend dcérska
spolognost’ v procese pripravy transakcie. Za G¢elom splnenia vietkych poiadaviek IFRS 5 bola tito spolognost’
preklasifikovana ako drzand na predaj avykdzand na samostatnych riadkoch vykazu o finandnej pozicii a
komplexného vysledku.

Nizsie je uvedeny prehl'ad vplyvu ukoncovanych &innostf za roky 2025 a 2024:

v.lis, eur
1.1.2025- 1.1.2024-
31.12.2025 31.12,2024
Vynosy z prenajmu 4697 4320
Néklady na prendjom -1 540 -1559
Zisk / (strata) z precenenia investiného majetku : -5 458 1554
Ostatné prevadzkové vynosy 11 0
Opravnd polozka k majetku : -188 0
Ostatné prevadzkové naklady -44 : 0
Financné vynosy : : 1 12
Financné naklady ‘ -1.747 -2 062
Dafi z prijmov : . 1 058 -1 245
Zisk / (strata) po zdaneni z ukonéovanych &innosti -3211 ~1.019

Hlavné skupiny majetku drZaného na predaj a zavazkov vztahujlicich sa na majetok drzany na predaj k 31. decembru
2025 st nasledovné: :

v iis. eur

Majetok

Investicny nehnutelny majetok ‘ 65 627

Ostatny dlhodoby majetok 877

Zasoby : 4

Pohl'adévky z obchodného styku 264
. Ostatny majetok : 453

PeflaZzné prostriedky a pefiazné ekvivalenty : 1007

Majetok celkom 68 232
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(v tis. eur) :

Zavazky
Dihodobé Gvery a pdzicky 36633
OdloZeny dariovy zavédzok 6 357
Ostatné dihodobé zavézky 837
Kratkodobé Gvery a pozicky 762
- Danové zavazky 73
Zavézky z obchodného styku a ostatné zévézky 974
Z2avazky celkom 45 636
Pefiazné toky plyntice z ukon&enych &innosti za obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 st nasledovné:
v tis. eur
2isk / (strata) po zdaneni : -3211
Clste penazne toky z prevadzkovej innosti po zaplateni dane z prijmov 2934
Cisté pefiazné prostriedky z (pouZité v) investi¢nych cinnosti -4 306
Cisté periazné prostriedky z (pouZité v) finanénych Cinnosti 607
Cisty narast / (pokles) pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -765
6. . Vynosy z predaja nehnutel'nosti
01.01.2025~ 01.01.2024-
v Uis. eur 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy z predaja zasob (nehnutelnostf) 5418 65 355
- Uttovna hodnota predanych zasob (nehnutelnosti) -3 593 -48 878
Spolu 1825 16 477
7. -Vynosy z prenajmu
01.01.2025- 01.01.2024-
v iis. eur 31.12.2025 31.12.2024%*
Vynosy z prenajimu 2 196 1764
Néklady na prenajom -2 264 -2 453
Z toho:
Energie a iné komundlne sluzby -606 -421
Sprostredkovatelské sluZby -728 <1132
Ostatné sluZby -614 -611
Dari z nehnutelnosti -316 -289
Spolu -68 -689

* Informacie za rok 2024 boli preklasifikované tak, aby zohl'adfiovali UkonZované Cinnosti; viac informacif v Poznamke
5b — Majetok drzany na predaj. f

Skupina uzavrela zmluvy o operativnom lizingu na svoje portfélio investicii do nehnutelnosti, ktoré pozostéva z
urditych kancelarskych priestorov. Tieto lizingové zmluvy majt dobu trvania od 1 do 15 rokov. Véetky lizingy obsahujtl
klauzulu, ktord umoZiiuje kazdorotnt reviziu ndjomného smerom nahor podla previadajlcich trhovych podmienok.
Prehl‘ad otakavanych minimalnych Ghrad ndjomného zo zmldv platnych ku koncu Gctovného obdobia je uvedeny
nizsie.
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Budiice minimaine thrady najomného plynice z najomnych zmiav

viis eur . ‘ 31.12,2025 31.12.2024
Do jedného roka 1370 5411
Viac ako 1 rok, ale menej ako 2 roky 469 4 825
Viac ako 2 raky, ale menej ako 3 roky ‘ 469 , 3404
Viac ako 3 roky, ale menej ako 4 roky 469 3113
Viac ako 4 roky, ale menej ako 5 rokov 469 2199
Viac ako 5 rokov : 469 1858
Spolu : 3715 20 810

VySSie uvedend tabulka zobrazuje vplyv ukon&enych ¢innosti na budtce minimélne najomné platby vyplyvajlce z
operativnych lizingov. DalSie informécie stii uvedené v Poznamke 5b — Majetok drZany na predaj.

8. Ostatné prevadzkové vynosy a naklady

01.01.2025- 01.01.2024-
v iis. eur 31.12.2025 31.12,2024
Ostatne vynosy : ‘ 1117 1224
Znehodnotenie aktiv -107 85
Ostatné prevadzkové naklady ‘ -3 429 -7 445
Spolu ’ -2419 -6 136

Ostatné prevadzkové vynosy v roku 2025 tvoria najmé prijmy stvisiace so stavebnictvom v hodnote 262 tis. eur,
vynosy slvisiace s poradenskymi sluzbami vo vyske 334 tis. eur a vynosy zo spravy nehnutel’nosti vo vyske 59 tis.

eur. ZvySna suma pozostava z vynosov z poistnych udalosti, ndhrad $kd, sankcii, vyradenia dlhodobého hmotného
majetku a dalSich poloziek. :

Ostatné prevadzkové néklady v roku 2025 tvoria najmé néklady stvisiace s predajom zésob v hodnote 909 tis. eur,
naklady stvisiace s vystavbou v hodnote 244 tis. eur, néklady spojené s poradenskymi sluzbami vo vyéke 323 tis.
eur, naklady spojené s nepredanymi zésobami vo vyke 36 tis. eur, ndklady na spravu nehnutel'nosti vo vyske 426
tis. eur a naklady na overenie Gctovnej zavierky st vo vyke 149 tis. eur. ZvySok pozostéva z nakladov na znalecké
posudky, poistenie, sankcie, administrativnu réZiu a dalsie polozky.

Ostatné prevadzkové vynosy v roku 2024 tvoria najmé prijmy stvisiace so stavebnictvom v hodnote 651 tis. eur,
vynosy slvisiace s poradenskymi sluzbami vo vyske 375 tis. eur a vynosy zo spravy nehnutelnosti vo vyske 101 tis.
eur. .

Ostatné prevadzkové naklady v roku 2024 tvoria najmé néklady stvisiace s predajom zésob v hodnote 4 796 tis. eur,
naklady stvisiace s vystavbou'v hodnote 615 tis. eur, naklady spojené s poradenskymi sluzbami vo vy$ke 311 tis.
eur, naklady spojené s nepredanymi zasobami vo vygke 173 tis. eur, naklady na spravu nehnutelnosti vo vyske 378
tis. eur a naklady na overenie U¢tovnej zavierky st vo vyske 171 tis. eur.

9. Cisty finan&ny vysledok

01.01.2025- 01.01.2024-
v iis. eur 31.12,2025 31.12,2024%
Finanéné vynosy V 1484 4348
Finan¢né néklady -1709 -5216
Spolu -225 -868

* Informacie za rok 2024 boli preklasifikované tak, aby zohl'adriovali Ukontované ¢innosti; viac informécii v Pozndmke
5b — Majetok drZany na predaj.
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~10. Daii z prijmu a odloZena dai

v tis. eur

Splatna dan

Odlozend dafi

Celkova dai z prijmov

31.12.2025 31.12.2024
-532 -2 599

-3 688 -3 122

-4 221 -5722

Odlo¥ené dane z prijmov st vypotitané pouitim uzakonenych dafiovych sadzieb, ktorych platnost’ sa predpoklada
v obdobi, v ktorom sa pohl'adavka zrealizuje alebo zavazok vyrovna.

Na vypocet odloZenej dane z doCasnych rozdielov vzniknutych v Slovenske] republike, Ceskej republike a Slovinskej
repubhke Skupina pouZila v Slovenskej republike nasledujlce sadzby: 21%, 24%, alebo 10%, v zavislosti od toho,
& boli splnené zakonné kritéria stanovené slovenskou legislativou; v Ceskej republike sadzbu 21% a v Slovinskej
republike 22%, vyplyvajlcu zo sadzby dane z pn]mov pravnickych os6b platnej v defi, ku ktorému sa zostavuje
(¢tovna zavierka, ako aj ocakavané zmeny v dani z prijimu pravmckych 0s6b na nadchadzajuci financny rok.

Odsuhlasenie efektivnej danoveJ sadzby

v tfs. eur 1.1.2025 - 31.12.2025 1.1.2024 - 31.12.2024
% %

Zisk/(strata) pred zdanenim 19 792 22377
Dafiova sadzba 21,00% 4156 21,00% 4699
Dariovo neuznané néaklady 1,44% 285 1,81% 404
Nedaiiové vynosy -3,01% -596 0,00% -
Docasné rozdiely 0,00% - 0,00% -
Splatna dafi: zrdzkova dan z Urokov -0,12% -24 -0,05% -11
PouZitie predchédzajlcich 0 - o )
neuplatnenych dafiovych strat 0,00% 0,00%

Ostatné 1,27% 251 3,30% 739
Zmena v dafovej sadzbe 0,00% - 0,00% -
Ind sadzba dane 0,75% 148 -0,49% =111
Celkom 21,33% 4221 25,57% 5721
Pohyby odloZeného dafiového zavizku (netto) pocas obdobia 2025 a 2024

S ykdzane Prastokz NCILIS, Reldasifikovane
2025 kostato vo vykaze 9::0 u astratv axo sukc as Zostatok k
v ts. eur ziskova ~PEUPY i majetku 31.12.2025
1.1.2025 . dcérskej « . drZzaného na
strat spolocnosti gkoncovanych predaj
. dinnosti

Dihodoby hmotny a

nehmotny majetok 167 28 -1.067 . ) 872
Investicny

nehnutelny majetok =26 479 -4 054 - 1 046 6 323 -23 164
Zasoby -256 =29 - - - -285
Straty zo zniZenia

hodnoty

pohl'adavok z 54 -54 - - - 0
_obchodného styku a

ostatného majetku

Rezervy a zavéazky 282 -248 - - - 34
Darlové straty 106 216 - - - 322
Iné dodasné

rozdiely 1633 453 - - 2 086
Celkom, netto -24 493 -3 688 -1 067 1046 6 323 -21 880
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Prirastok z

Vykazané vo

Reklasifikované

Vykazané | . vykaze ziskov Sy ,
2024 Zostatok vo vykaze dc’)vodu astratv ako_ sucast Zostatok k
. k . nakupu P majetku
v tis, eur ; ziskov a p . ramci s 31.12,2024
1,1.2024 . dcérskej v . drzaného na
strat spoloénosti ukoncovanych redai
. P dinnosti P ]

Dlhodoby hmotny a 5 ) :

nehmotny majetok 4 120 167
Investicny 5 . . ; : N
nehnutelny majetok 22 600 3879 26 479
Zasoby 130 -386 - - - =256
Straty zo zniZenia

hodnoty

pohl'adavok z , 9 45 - - - 54
obchodného styku a

ostatného majetku

Rezervy a zavazky 195 87 - - - 282
Dafiové straty 392 -286 - - - 106
Iné docdasné

rozdiely 456 1177 - - - 1633
Celkom, netto -21 370 -3122 - - - -24 493
Vid' bod. 11 - OdloZend dariova pohl'adévka, odloZeny dafiovy zavéazok.
11. OdloZena dafiova pohl'adavka, odloZeny dafiovy zaviazok
OdloZena dafiova pohl'adavka (zavazok) boli G¢tované k nasledovnym polozkam:

v tis. eur Pohl'adavka Pohl'adavka Zavézok - Zavazok Spolu Spolu

Docasné rozdiely 31.12, 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12,
priraditelné k: 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Dlhodoby hmotny a A ) 3

nehmotny majetok 195 167 1067 872 167
Investicny nehnutelny . i . 3
majetok 122 512 23 285 26 990 23 163 26 478
Zasoby 14 62 -299 =318 -285 -256
Straty zo zniZenia

hodnoty pohl'adavok z .

obchodného styku a 4 0 >4
ostatného majetku

Rezervy a zavazky 34 282 - 34 282
Dariové straty 322 106 - 322 106
Iné doCasné rozdiely 2383 1974 -297 -341 2 086 1633
Vzajomné zapoditanie -1527 -1176 1527 1176 0 0
Celkom 1542 1981 -23 421 -26473 -21 879 ~24 492
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(v tis. eur)

12a) Pozemky, budovy a zariadenia

: Aktiva s
Vozidla PozE:Lkg a pravom na Celkom
v tis. Eur vy uzivanie
Obstaravacia cena
Podiatocny stav (01.01.2024) 957 1796 379 6 546
Prirastky 209 234 0 443
Ubytky 0 -37 -237 -274
Presuny 0 116 -116 0
Modifikacia 0 0 302 302
Akvizicia 0 0 0 0
Zostatok (31.12.2024) 1166 2109 3743 7018
Podiatolny stav (01.01.2025) 1166 2109 3743 7018
Pnrastky 218 178 0 396
Ubytky -123 -60 0 -183
Presuny 0 0 0 0
Modifikacia 0 0 12 12
Akvizicia 29 4 255 0 4 284
Zostatok (31.12.2025) 1290 6 481 3755 11 526
Aktiva s
Vozidla Pozss‘ndkg( a pravom na Celkom
pudovy uzivanie :
Opravky a straly zo zniZenia hodnoty majetku ‘
Potiato&ny stav (01.01.2024) -379° -337 -831 -1547
Odpisy bezného obdobia -225 -346 -893 -1 464
Odpisy zostatkovej ceny vyradeného majetku - 36 177 213
Zostatok (31.12.2024) ~-604 -647 ~1547 -2 798
Poiatotny stav (01.01.2025) -604 -647 -1 547 -2 798
Odpisy beZného obdobia -279 -458 733 -1 469
Odpisy zostatkovej ceny vyradeného majetku 123 60 0 183
Zostatok (31.12.2025) -760 -1044 -2 280 -4 084
Zostatkova hodnota
1. januar 2024 578 1459 2963 5000
31. december 2024 562 1462 2196 4220
1. januéar 2025 562 1462 2 196 4220
31. december 2025 530 5437 1475 7442

Skupina je .ha zaklade na]omnych zmluv najomcom kanceldrskych priestorov.a parkovacuch miest. Priemerna
zostévajlica doba prendjmu je priblizne 1-3 roky. . Lizingové splatky podliehajli rocnej indexacii na zaklade
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien (HICP). Vplyv tychto variabilnych lizingovych splatok sa kaZdorocne
prehodnocuje na zéklade aktualizovaného indexu a pripadné Upravy sa premletnu do buddcich lizingovych splatok.

Najomné zmluvy obsahuji mozZnosti prediZenia lizingu na daldie obdobia nad rémec nevypovedatelného obdobia.
Skuplna nezahrnula Ziadne d'aldie lizingové podmlenky nad -ramec stcasného nevypovedatel'ného obdobia do
ocefiovania lizingovych zavézkov a aktiv s prdvom na uzivanie z dbvodu neistoty uplatnenia tychto moznosti
prediZenia.
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NevyuZity majetok
Za obdobia konciace 31. decembra 2025 a 31. decembra 2024 Skupina nedrzala Ziadne nevyuzité pozemky, budovy
a zariadenia.

Strata zo zniZenia hodnoty
Za obdobia kontiace 31. decembra 2025 a 31. decembra 2024 Skupina nevykazala stratu zo znizenia hodnoty
pozemkov, budov a zariadenia.

Kapitalizované financné naklady
K'31. decembru 2025 a31. decembru 2024 Skupina nekapitalizovala Grokové naklady do pozemkov, budov
a zariadeni.

ZaloZeny ma]etok
K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 Skupina nezaloZila svoje pozemky, budovy a maJetok tretim stranam.

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 neboli podpisané zmluvy na ndkup pozemkov, budov a zariadent, ktoré
by neboh zohl'adnené vo finanénych vykazoch.

12b) Goodwill

Goodwill v sume 8 834 tis. eur vznikol pri akvizicii spoloénosti MINERCO spol. s r.0., ktord bola dokonéena dnia 18.
septembra 2025. Goodwill predstavuje najmé oakavané synergie vyplyvajlce z mtegracne ¢innosti nadobudnutej
spolo¢nosti do Skupiny, ocakavané budlce ekonomické GZitky a hodnotu pracovne;j sily, ktoré nespliiaji podmienky
ha samostatné vykazanie.

Goodwill bol pri akvizicii alokovany k peflazotvornej jednotke MINERCO spol. s r.0., pri ktorej sa ocakava realizacia
synergickych efektov vyplyvajicich z podnikovej kombindcie.

K 31. decembru 2025 vedenie Skupiny vykonalo kaZdorotné postidenie zniZenia hodnoty goodwillu. Pri uréeni
navratnej hodnoty pefiazotvornej jednotky vedenie vychadzalo z ocenenia pripraveného v stvislosti s akviziciou
spolo¢nosti MINERCO spol. s r.0. uskutotnenou v priebehu roka 2025. Vzhl'adom na kratke obdobie medzi datumom
akvizicie a datumom vykonania testu zniZenia hodnoty, ako aj -absenciu vyznamnych zmien v prevadzkovych,
~trhowych alebo ekonomickych podmienkach, vedenie Skupiny postdilo, Ze pouzité predpoklady zostavaju primerané
aj k 31. decembru 2025.

Na zaklade vykonaného postidenia navratna hodnota pefiazotvornej jednotky prevysila jej GCtovnt hodnotu, a preto
k 31. decembru 2025 nebola vykdzana strata zo zniZenia hodnoty goodwillu.

13. Investiény nehnutel'ny majetok

v tis. eur : 31.12,2025 31.12.2024
Stav k 1. januaru - - 69 935 66 809
Technické zhodnotenie . 1150 1572.
Precenenie majetku -5 458 1 554
Ubytok: klasifikované ako drzané na predaj -65 627 0
Stav k 31. decembru : 0 69 935

Cely investitny nehnutelny majetok je klasifi kovany ako Uroveri 3 v hierarchii redlnych hodnét (vid'. bod 15).

Véetky investiné nehnutel’né majetky st na Gzemi Slovenskej republiky. V. obdobi konciacom k 31 decembru 2025
a k 31. decembru 2024 neboli dokoncené Ziadne nové investicné projekty.

Informacie k preklasifikicii majetku ako drzaného na predaj st bhzs;e uvedené v Poznamke 5b — Majetok drZany na
predaj.

Cely investicny nehnutelny majetok je zaloZeny ako zbezpeka pre bankové financovanie a je poisteny voci $kodam
na majetku, prerudeniu prevadzky, zodpovednosti za $kodu v celkovej hodnote 39 060 tis. eur.

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 mala Skupina vyznamné zmluvné zavizky na nadobudnutie investi¢ného
nehnutel'ného majetku.
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14. Investi¢ny nehnutel'ny majetok vo vystavbe

v iis. eur 31.12.2025 31.12.2024
Stav k 1. januaru : 261817 199 150
Kapitalové naklady (vratane kapitalizovanych odpisov) 61 022 42 230
Kapitalizované Uroky ; 4174 3 445
Prirastky : 0 5670
Presun do zasob : : : -15 497 -
Uprava ocenenia pocas roka 20 792 11 323
Stav k 31. decembru - 332 309 261 817

Cely investi¢ny nehnutel'ny majetok vo vystavbe je kIasnﬁkovany ako Uroveri 3 v hierarchii redinych hodnot (vid". bod
15). Véetky investiéné nehnutelné majetky vo vystavbe si na UGzemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky
a Slovinskej republiky.

Cast’ investicného nehnutelného majetku vo vystavbe v hodnote 192 664 tis. eur je zaloZend ako zabezpeka pre
bankové financovanie. Okrem toho je dast' investiéného nehnutelného majetku vo vystavbe s maximainou
zabezpetenou sumou 48 000 tis. eur zalozenda ako zabezpecenie vydanych dlhopisov.

Cast’ investiéného nehnutelného majetku vo vystavbe je poistend prostrednictvom poistenia stavebnych a
montaZnych prac, poistenia majetku proti $koddm a poistenia zodpovednosti v sume 123 191 tis. eur.

K 31. decembru 2025 neboli podpisané zmluvy na nakup investicného nehnutelného ma]etku, ktory -by -nebol
zohl'adneny v konsolidovanej Uctovnej zavierke.

K 31. decembru 2025 neboli Ziadne nové prirastky. K 31. decembru 2024 prirastky predstavovali nadobudnutie
investi¢hej nehnutelnosti - pozemku na Slovensku a v Ceskej republike.

15. Ocefiovanie realnej hodnoty - Investiény nehnutel'ny majetok a Investicny nehnutel'ny majetok
vo vystavbe

Redlna hodnota nedokondenej investicie do nehnutelnosti bola stanovend pomocou metddy zostatkového ocenenia
a metédy diskontovanych pefiaznych tokov. ManaZment zamestnal nezavislych znalcov na vykonanie ocenenia
redlnej hodnoty k 31.12.2025 a 31.12.2024. Aby boli zohl'adnené zmeny v kl'i¢ovych vstupoch pre vypocet,
manazment Skupiny prehodnocuje ocenenie kaZdy rok. PouZity ocefiovaci model ]e v stilade s odport¢aniami Vyboru
pre medzinarodné Standardy ohodnocovania (IVSC). Tieto ocefiovacie modely su v stilade so zdsadami uvedenymi
v IFRS 13. Pri nedokonéenej investicii do nehnutelnosti v pociatoénych fazach vystavby, kde je dostupnost
pozorovatelnych trhovych vstupov obmedzena, manazment uplatnUJe odborny Gsudok pri urCovani redlnej hodnoty.
V takychto pripadoch sa nedokonéend investicia do nehnutelnosti ocefiuje obstardvacou cenou kumulovanou ku diu,
ku ktorému sa ZOStaVLI_]e Uctovna zavierka, ktora sa povaZuje za primerany odhad ich realnej hodnoty.

K datumu zostavenia Oétovnej zévierky sa Uctovna hodnota financnych nastrojov aproximuje ich redlnu hodnotu.

Zmeny v metdédach ocefiovania
Podas roku 2025 a 2024 nedoslo k 21adnym zmenam v metédach ocenovanla

Najvysééie a najlepsie vyuzitie

Pre vsetky investicie do nehnutel'nosti ocefiované redlnou hodnotou, sa siasné uzavanle nehnutelnosti povazuje za
na1vyss;e a najlepsie vyuZitie.
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Hierarchia realnych hodnét
Nasledujlica tabulka zobrazuje analyzu redlnych hodnét investicii v nehnutelnostiach vykdzanych vo vykaze o
finanénej pozicif podla Urovne hierarchie redlinych hodnét:

v tis. EUR
. . i Celkovy zisk / (strata) za

~31.12.2025 Uroveil 1 Uroveii 2  Uroveii 3 Celkom obdobie vo vykaze ziskov a strat
Slovinské kancelarie - - 120030 .:120 030 16 034
Slovenské investicné '

pozemky - - 65125 65125 ~-470
Slovinské investi¢né ‘ '
gozemky - - 87510 87510 -246
Ceské investicné

pozemky - - 59 644 59 644 5475
Celkom - - 332 309 332309 20792
v.tis. EUR

Majetok drZany na predaj

Celkovy zisk / (strata) za

31.12.2025 V Uroveii1  Uroveii2 Uroveti 3 Celkom obdobie vo vykaze ziskov a strat
Slovenské kancelarie 0 0 65 627 65627 ~5 458
Investiény : :
nehnutel'ny 65627 65627 -5 458
majetok .
v iis, EUR

, ; . Celkovy zisk / (strata) za
31.12.2024 Uroveii 1 Uroveii 2 - Uroveii 3 Celkom obhdobie vo vykaze ziskov a strat
Slovenské kancelarie - - 69935 .69 935 1554
Slovinské kancelérie - - 69720 69 720 6580
Slovenské investicné :
pozemky - - 56 068 56 068 ’ =750
Slovinské investiéné . | 25 430 25 430 ' 4559
pozemky
Ceské investicné '
pozemky - - 60600 60 600 933

- 331753 331754 12 877

Celkom -

Prevody medzi troviiami hierarchie ,
Potas rokov 2025 a 2024 sa heuskutocnili Ziadne prevody medzi Groviiami 1.a2a 3. .

Zisky a straty za opakované precenenie redlnou hodnotou, kategorizované v ramci trovne .3 hierarchie redinej
hodnoty, predstavujti 20 792 tis. eur a st vykazané v konsolidovanom vykaze ziskov a strat v riadkoch ,Zisk z
precenenia investicného majetku®,

VSetky zisky a straty zaznamenané v zisku alebo strate za opakujlice sa ocenenia redlnou hodnotou kategorizované

v ramci Urovne 3 hierarchie realnej hodnoty, sa dajl pripisat’ zmendm v nerealizovanych ziskoch alebo stratach
tykajdcich sa investicii v nehnutel'nostiach (dokoncenych a nedokonéenych) drzanych na konci Gétovného obdobia.
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Metédy ocefiovania pouzité na odvodenie realnych hodndt Grovne 2 a Grovne 3

Nasledujuca tabul'ka uvadza pre kazd( triedu investiénych nehnutel'nosti

- Ocenenie redlnou hodnotou na konci vykazovaného obdobia

- Uroveh hierarchie redlnej hodnoty (napr. Uroveri 2 alebo trovefi 3), v rdmci ktorej st ocenenia redlnou
hodnotou kategorizované v celom rozsahu,

- Opis pouzitych metdd ocefiovania

- Vstupy pouZité pri ocefiovani redinou hodnotou vratane rozsahu ndjomného Gétovaného rdznym jednotkam
v ramci tej istej budovy

- Pre ocenenia redlnej hodnoty trovne 3 definuje kvantitativne informdcie o vyznamnych nepozorovatel nych
vstupoch pouzitych pri ocefiovani realnou hodnotou

Typ Trieda Realna Metoda Klacové vstupné Rozs ah' .
majetku majetku hodnota ocefiovania parametre vypoctu (Vazeny priemer)
31.12.2025 M4 ] v tis. EUR p vyp v EUR
SK
Dokoncené = Vystupny vynos < 6,50 = 7,00 %
kancelarie - Y Diskontovany - Najom za m2 <EUR 16,41 —
Majetok . Uroven 3 65627 peflazny tok - Dizka zazmluvneného 19,57
drzany. ~ na prenajmu < 1 -.15 rokov
predaj
SL.... L Rezidudina _ . < EUR 22,50 -
Kancelarie -~ Uroven 3 120 030 - Najom za m2 !
, hodnota 23,00
vo vystavbe
Typ . Trieda Realna Metdda Kl'Géové vstupné ey s l.lozsah
majetku majetku hodnota ocenovania parametre vypoctu (Vazeny priemer)
v.tis. EUR : . v EUR
SK ’ : Rezidualna
Investicné  Uroven 3 60 860 - Cena za m2 < EUR 2 200-2 500
» hodnota .
pozemky
SK Obstaravacia
Investicné - . cena (proxy :
pozemky Uraven 3 4265 pre reainu
hodnotu)
S , Rezidudlna - -
Investiéné - Uroven 3 87 510 -.Cena za.m2 < EUR 2 900-3 300
hodnota
pozemky ~
¢z , Rezidualna
Investi¢né - Urovei 3 59 643 - Cenaza m2 < EUR 3 500-4 200
hodnota
pozemky
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(v tis. eur)
Typ Trieda Realna Metdda Kl'Géové vstupné Rozs ah’ .
majetku majetku hodnota ocefovania parametre vypoctu (vazeny priemer)
31.12.2024 v tis. EUR v EUR
SK - Vystupny vynos < 6,25 - 6,75 %
Dokonéené - v Diskontovany - - Najom za m2 < EUR 16,39 -
kancelarie Uroven 3 69 935 pefazny tolz - Df¥ka zazmluvneného 24,55
prendajmu <5 - 10 rokov
SI . Rezidualna
Kancelarie ~ Urovefi 3 69 720 hodnota Néjom za m2 <EUR 20,0- 21,5
vo vystavbe
N Redlna . e . “Rozsah
Typ. ‘Tru?da hodnota Met9 da . Kracove vstupne (Vazeny priemer)
majetku majetku v tis. EUR ocenovania - parametre vypoctu v ELUR
SK ‘ Rezidualna
Investicné - Uroveri 3 52 560 hodnota Cena za m2 < EUR 2 000-2 400
-pozemky
SK Obstaravacia
Investiéné ; . _ cena (proxy
pozemky Uroven.3 3508 pre (reélnu . .
“hodnotu)
Sl oo Rezidualna
Investicné - Uroven 3 75 430 hodnota Cena za m2 < EUR 2 600-3 000
pozemky
€z . . Rezidualna ‘
Investicné  Uroveri 3 60 600 hodnota Cena zam2 < EUR 1 800-3 400
pozemky

Popisy a definicie
Uvedena tabulka obsahuje nasledu;uce poplsy a definicie tykajlce sa. metdd ocefiovania a ki'i¢ovych
nepozorovatelnych vstupov vykonanych pri urovani redlnych hodndt.

Rezidualna (zvyskova) hodnota

Pri_metode kapltallzaae prijmu sa realna hodnota nehnutel'hosti odhaduje na zaklade normalizovaného Eistého
- prevadzkového prijmu generovaného danou nehnutelnost'ou, od ktorého sa odpodita redlna hodnota nakladov na

dokoncenie nehnutelnosti. Néklady na dokonéenie zahrnaju naklady na projekt, profesune poplatky, marketingové

naklady a financné naklady. Finanéné naklady sa ocefiuji na zaklade épecifickej marze navySenej o pohyblivii sadzbu,

Vynosy a naklady boli ocenené nezavislym znalcom Savills.

Diskontované pefiazné toky

Pri pouZiti metédy diskontovanych pefiaznych tokov je redlna hodnota odhadovand na zéklade presnych
predpokladov zohladnUJucnch benefity a zavazky pochadzajuce z vlastnictva daného maJetku pocas jeho Zivotnosti,
vratane vystupnych vynosov. V tomto je zahrnutd projekcia série penaznych tokov, ktoré st diskontované trhovou
diskontnou sadzbou, Trvanie pefiaznych tokov a Specifické: detaily, ako pn]em a vydaj peflazi, st uréené podla
informdcii - vyplyvajticich z najomnych -~ zmldv, datumov obnovenia najmu, planovanych oprav, renovacif
a zariad'ovania. 'V pripade . nehnutel’ nosti vo vystavbe sa zohladnUJu odhadované vydavky spOJene s vystavbou,
planovanim, marketmgom a predajom. Specnf“ ické rizika spojené s vystavbou, ako planovanie, Uprava terénu, licencie
a stavebné povolenia, st hodnotené separatne.

Diskontna sadzba
Sadzba pouZitd na diskontovanie Cistych pefiaZnych tokov generovanych z prenajmu poCas obdobia analyzy.
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16. Zasoby
v tis. eur 31.12.2025 31.12.2024
Stav k 1. januaru .4 969 53 455
Kapitalizované troky 170 -
Presun z investitného majetku do zasob - 15497 -
Ubytky (vykédzané pri predaji) -3 359 -48 486
Stav k 31. decembru 17 277 4 969

17. Uvery poskytnuté

viis. eur 31.12,2025 31.12.2024
Kratkodobé tvery 789 1474
Dihodobé tvery 139 131
Celkom : 928 1605

Utovna hodnota Gverov zodpoveda ich redinej hodnote. Uvery boli poskytnuté s tirokovou sadzbou 0 - 5,25%.

18. ‘Pohl'adavky z obchodného styku

v 1is. eur 31.12.2025 31.12.2024
Pohl'adavky z obchodného styku » 292 977
Ostatné pohl'adévky : 1151 , 1165
Opravné polozky k pohl'addvkam -67 . -85
Celkom 1376 2 057
Kratkodobé ‘ 1376 2 057
Dihodobé - "
Celkom : 1376 2 057

‘Rozdelenie pohl'adavok na zéklade splatnosti je nasledovné:

v tis. eur 31.12.2025 31.12.2024

‘ Brutto - Opravna polozka : Netto Brutto  Opravna polozka : Netto
v lehote splatnosti 1253 - 1253 1636 1636
po lehote splatnosti do A
30 dni 18 - 18 93 - 93
po lehote splatnosti od
30 dni do 180 dni 29 14 16 i35 - 135
po lehote splatnosti od
180 dni do 365 dni 112 24 88 72 1 71
po lehote splatnosti viac :
ako 365 dni 30 29 2 206 84 122

Celkom 1443 67 1376 2142 85 2057

K 31. Decembru 2025 a31. Decembru 2024 hodnota opravnych poloZiek pozostdvala z opravnych poloZiek
k pohl'addvkam z obchodného styku.
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Pohyby v opravnej polozke k pohladavkam boli nasledovné:

v tis. eur 31.12.2025 31.12.2024
Zadiatocny stav 85 84
Tvorba 42 1
Odpisanie - -
Zruenie - -
Klasifikované ako drZané na predaj -60 -
Konecny stav 67 85
19. Ostatny dihodoby majetok

v lis. eur 31.12.2025 31.12,2024
Poskytnuté preddavky 0 69
Ostatny dihodoby majetok 231° 3365
Casové rozlfdenie najmu 0 906
Urokovy swap 9 0
Celkom 231 4 340

K 31. decembru 2024 ostatny dlhodoby majetok predstavuje pohladévky za predaj podielov vo vyske 2 963 tis. eur,
Této pohl'adavka mala v roku 2024 prediZenie splatnosti s terminom splatnosti v roku 2026, preto s k 31. decembru
2025 preklasifikované ako ostatny kratkodoby majetok.

20. Ostatny majetok

v tis. eur 31.12,2025 31.12.2024
Naklady budcich obdobi 439 590
Prijmy budtcich obdobi 8 243
Ostatny krétkodoby majetok 3134 689
Casové rozlidenie najmu 0 248
DPH pohl'adavky ‘ 1 408 1268
Celkom 4 989 3038

K 31. decembru 2025 ostatny kratkodoby majetok pozostéva z pohladavky z predaja podielov vo vyske 2 963 tis.
eur (2 963 tis. k 31. decembru 2024 ~ ostatny dlhodoby majetok), ktora bola v predchédzajlicom obdobi vykézana
v ostatnom dihodobom majetku. Tato pohl'adévka mala v roku 2024 prediZent lehotu splatnosti s terminom splatnosti
v roku 2026, preto st k 31. decembru 2025 preklasifikované ako ostatné obené aktiva.

21. Peilazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

v iis. eur 31.12.2025 31.12.2024
Bezné (cty v bankach ' 10 565 7.580
Ostatné pefiazné prostriedky a periazné ekvivalenty 10 8-
Celkom : 10575 7 588

Uétami v bankach moge Skupina vol'ne disponovat'.

22. Uétovanie o zabezpeeni

K 31. decembru 2025 pouZiva - Skupina iba zabezpelenie pefiaZnych tokov na zabezpedenie iba proti Giverovému
riziku. Skupina sa rozhodla na vybranych Gveroch riadit’ Grokové riziko zmeny indexu 3M EURIBOR pomocou
zabezpecovacieho nastroja — Urokového swapu.

Skupina nemd zabezpeCené formou (Ctovania o zabezpeleni Ziadne iné rizikd, okrem Urokového rizika

vyvstavajliceho zo spominaného néstroja, ked’Ze s tieto rizikd riadené inym spdsobom. Pre viac informacif vid’ sekciu
o finanénych rizikach.

39




Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur)

Zabezpecovana polozka je dlhodoby Gver denomlnovany v eurach poskytnuty slovenskou bankou (zabezpecovaci
nastroj ¢.1) a rakdskou bankou (zabezpelovaci néstroj ¢.2, €.3) s fixnym splatkovym kalendarom,

Zabezpecovaci nastroj je Urokovy swap, ktory swapuje splatky vyél'slené podla indexu 3M EURIBOR za splétky zo
zafixovanej Grokovej sadzby.

Existuje ekonomicky vztah medzi zabezpecovanou polozkou a zabezpeCovacim nastrojom, kedze podmienky swapu
kopiruji podmienky zabezpeCovaného tveru (nominaina hodnota, maturita a splatkové kalendare). Spolocnost’ urcila
zabezpelovaci pomer na 1:1 pre zabezpecovacn vzt'ah, ked%e je podkladové riziko rokového swapu identické s
rizikom zabezpefovanej polozky. KedZze podmienky swapu kopiruju podmienky zabezpedovaného Gveru (nominaina
hodnota, maturita a splatkové kalendare), Spolocnost’ ofakdva, Ze zabezpelovaci vztah bude do velkej miery
efektivny.

Neefektivita zabezpelenia mdze nastat’ v pripade, ked' Spolotnost’ prestane dodrZiavat' splatkovy kalendar.
Spolognost’ ofakava splatenie Gveru v zmysle splatkového kalendara.

Profil zabezpetovacieho nastroja &.1 — zabezpelovaci néstroj ma fixnd splatnost’ v 31.12.2027 pre celi nominalnu
hodnotu 32 570 tis. eur, Fixna sadzba pouZitd pre zabezpecenie je 2,35-2,59 3M EURIBOR., 4
V beznom obdobf od 1. janudra do 31. decembra 2025 je dopad zabezpecovacieho nastroja a zabezpetovanej polozky
na vykaz o finanénej pozicii-nasledovny:

v tis. eur Nomindlna Uttovna Zmeny v
hodnota hodnota ~Riadok - ‘vykazu -0 ‘realnej hodnote
finanénej pozicii merajlce
. : neefektivitu
Urokovy swap 32 570 222 ' Zavézky priamo 136

stvisiace s . aktivami
drzanymi -~ na - predaj
(Obchodné a ostatné

zavézky
v tis. eur Zmeny - v - redlnej ‘Fondy z
hodnote merajlice . precenenia
neefektivitu
Zabezpecovana polozZka — Gver -136 =222

V be?nom obdobf je dopad zabezpedenia pefiaznych tokov na vykaz o financnej vykonnosti nasledovny:

v tis, eur Celkovy zisk/(strata) Neefektivita Riadok vo vykaze Ukoncené Riadok vo  vykaze
zo  zabezpeCovacich vykézand v ziskov a strdt  Cinnosti ziskov a strat
derivatov Vv zisku alebo (Hodnota ‘
komplexnom vysledku  gtrate reklasifikovana z

ostatnych sucasti
komplexného
vysledku do
zisku/(straty))
Urokovy swap 136 - - =72 Finan¢né naklady

40




Vision 2030 j. s. a. :

Poznamky ku konsolidovanej tiétovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur)

V beZnom obdobi od 1. januara do 31. decembra 2024 je dopad zabezpelovacieho nastroja a zabezpelovanej polozky
na vykaz o finanCnej pozicii nasledovny:

v tis. eur . 'Nominalna , Uttovna Riadok vykazu o Zmeny. v
hodnota hodnota financnej pozicii realnej hodnote
merajlce
neefektivitu
Urokovy swap 33216 -359 . Zavézky z . -359
: obchodného
styku a ostatné
zévazky
v lis, eur Zmeny v realnej ““Fondy z
hodnote merajlce precenenia
neefektivitu
Zabezpelovana polozka — Gver 359 -359

V beZnom obdobf je dopad zabezpedenia pefiaZnych tokov na vkaz o finanénej vykonnosti nasltedovny:

v tis, eur Celkovy zisk/(strata)  Neefektivita Riadok vo Hodnota Riadok vo vykaze
zo zabezpeCovacich  vykdzand v vykaze ziskov a  reklasifikovana ziskov a strat

derivatov v zisku alebo strat z ostatnych

komplexnom vysledku strate stlasti

komplexného

vysledku do

zisku/(straty)
Urokovy swap -359 - - 32 Finanéné vynosy

Profil zabezpeCovacieho nastroja €. 2 — zabezpedovaci ndstroj méa pevnu splatnost’ k 31. marcu 2029 na celd
nominalnu hodnotu 13 600 tis. eur. Fixnd sadzba pouZita na zabezpedenie je 2,3 nad 3M EURIBOR s G&innostou od
30. juna 2026. .

Pocas beZného obdobia od 1. januara do 31. decembra 2025 je vplyv zabezpeCovacieho néstroja a zabezpelovanej
poloZky na vykaz o finan¢nej situdcii nasledovny:

Zmeny v
L "y . , ; realnej
ik o R
4 merajlce
, neefektivitu
: , Ostatny dlhodoby
Urokovy swap 13 600 4 majetok 4
' Zmeny v redlnej
, hodnote Fondy z
viis. eur ‘s ;
merajlice . . precenenia
neefektivitu -
Zabezpeovana 4 4

poloZka — Gver
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Vplyv zabezpetenia pefiaznych tokov na vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku hospodarenia
pocas beZného obdobia je nasledovny:
Celkovy

zisk/(strata) zo - Neefektivita Riadok Hodnota reklasifikovand
v bis. eur zabezpecovaci ch vykédzand v - vo vykaze z ostatnych stcasti Riadok vo vykaze
’ derivatov v zisku alebo  ziskov a - komplexného vysledku ziskov a strat
komplexnom strate strat do zisku/(straty)
. vysledku
Urokovy
swap 4 i : 0 i

Profil zabezpetovacieho néstroja & 3 — zabezpelovaci nastroj mé pevnl splatnost’ k 31. marcu 2029 na celu
nominalnu hodnotu 18 900 tis. EUR. Fixna sadzba pouZita na zabezpeenie je 2,3 nad 3M EURIBOR s Ucinnostou od
30. jlina 2026. g

Pocas bezného obdobia od 1. janudra do 31. decembra 2025 je vplyv zabezpelovacieho néstroja a zabezpetovane;
poloZky na vykaz o finan¢nej situécii nasledovny: :

Zmeny v
‘ o . ; ) A realnej
viser Moo lowd fedocdlens o
1p merajlce
. : neefektivitu
Urokovy 18 900 5 Ostatny dlhogloby 5
swap ~majetok
Zmeny v redlnej
v tis. eur hodr)gte Fondy'z
merajlce precenenia
neefektivitu
ZabezpeCova
na polozka — -5 5
Gver

Vplyv zabezpelenia pefiaznych tokov na vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku hospodérenia
potas beZného
obdobia je nasledovny:

Celkovy »
zisk/(strata) zo ~ ‘Neefektivita Riadok *Hodnota reklasifikovana
v tis. eur zabezpefovaci ch  vykdzand v - vo vykaze z ostatnych sulasti Riadok vo vykaze
’ derivatov v zisku alebo - - ziskov a komplexného vysledku ziskov a strat
komplexnom strate strat do zisku/(straty)
) vysledku
Urokovy 5 . . 0 -
swap

23. Viastné imanie

Zakladné imanie

K 31. decembru 2025 vyéka celkového zékladného imania Skupiny predstavuje 1 000 tis. eur (1 000 tis. eur k 31.
decembru 2024). Ostatné kapitalové fondy k 31. decembru 2025 st vo vyske 31 644 tis. eur (13 104 tis. eur k 31.
decembru 2024). Okrem Ostatnych kapitlovych fondov Skupina vykazuje na riadku Ostatné fondy aj Fondy
z precenenia zabezpedenia. Blizdie informécie k Fondom z precenenia zabezpecenia si uvedené v poznamke 22 —
Uttovanie o zabezpeleni. Vlastné imanie bolo v plnej hodnote uhradené k 31. decembru 2025,

42




Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej Giétovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025
(v tis. eur)

Rozdelenie akcii

Trieda A

Pocet: 1

Menovitd hodnota: 99 eur

Hiasovacie pravo: ano

Pravo na zisku a likvidacnom zostatku: nie

Trieda B

Pocet: 100

Menovitd hodnota: 9 999 eur

Hlasovacie pravo: nie

Pravo na zisku a likvida¢nom zostatku: ano

Trieda C

Pocet: 1

Menovita hodnota: 1 eur

Hlasovacie pravo: nie

Pravo na zisku a likvidacnom zostatku: nie

. Zakonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond predstavuje 606 tis. eur (k 31. decembru 2024: 406 tis. EUR). Podl'a slovenskej legislativy je
akciova spolocnost’ povinnd vytvérat’ zakonny rézervny fond na roénej béaze, v minimainej vygke 10 % &istého zisku
spolocnosti a-minimalne 20 % upisaného zdkladného imania (na kumulativnej béze), a spoloénost’ s rudenim
obmedzenym v minimalnej vyske 5 % Cistého zisku spolo&nosti a minimalne 10 % upisaného zakladného imania (na
kumulativnej baze). Zakonny rezervny fond mdze byt' pouZity iba na vyrovnanie strat spolotnosti a nemdse byt'
pouZity na vyplacanie dividend. Vypotet zakonného rezervného fondu sa vykondva v stilade so slovenskymi pravnymi
predpismi. Povinnost’ vytvorit' zékonny rezervny fond je uréend spoloenskou zmluvou, pricom spolocnost’ je povinna
vytvorit’ zakonny rezervny fond iba v pripade, Ze dosiahne zisk.

Podl'a ¢eskej legislativy nie je potrebné vytvarat' zakonny rezervny fond, jeho vytvorenie je &isto dobrovolné, pokial
nie je v Statte alebo v spolotenskej zmluve spolo¢nosti uvedené inak.

Podla slovinskej legislativy je akciovd spolocnost’ povinnd vytvarat' zakonny rezervny fond na rocnej baze, v
minimalnej vyke 10 % ¢istého zisku spolognosti a minimalne 1/3 upisaného zakladného imania (na kumulativnej
baze), a pre spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym je jeho vytvorenie Cisto dobrovolné, pokial’ nie je v Statlte alebo v
spolocenskej zmiuve spolocnosti uvedené inak.

24, Uvery a pbzitky

v Us. eur
31.12.2025 31.12.2024

Investicny nehnutel/ny p Investicny nehnutelny .
VeritelyKategdria financovania - majetok a zdsoby Prevadzka majetok a zdsoby Prevaazka
Banka 65 406 5 71176 19
Investor 28 284 - 5443 -
Spolu 93 690 5 76 619 19
Rozpitie Grokovej sadzby - 2,80%-6,47% 0,00% 2,80%-6,92% 0,00%

Skupina ma variabilné Gvery od banky a fixné Givery od ostatnych subjektov. Variabilné tﬁvérymajt] index 3M EURIBOR
a 3M PRIBOR. Pre kancelarske projekty je Grok splatny na zmluvnom zaklade. V pripade rezidenénych projektov sa
aroky kapitalizujd do tverov aZ do ukoncenia projektov. U¢tovna hodnota Uverov zodpoveda ich redlnej hodnote.

K datumu vykazovania st bankové tvery spolognosti Einpark Office, CC THETA, s.r.0. Vilharia Offices I d.o0.0., Vilharia
Offices II d.o.0., Nové Vysocany I, s.r.0., Nové Vysoany I, s.r.0. zabezpedené investiciami v nehnutelnostiach,
pohl'adavkami, obchodnymi podielmi v tychto spoloénostiach — okrem podielov v Einpark Office, a.s. Zavazky z
vlastného imania tychto spoloénosti sti svojou povahou (opisané v bode 25 ~ Podriadeny dih) podriadené bankovym
dverom. K31. decembru 2025 su dihopisy spolotnosti CC Omikron s.r.o. zabezpelené investiciami v
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nehnutelnostiach spoloénosti Masarykova rezidencia d.o.0. a dlhopisy spolotnosti CC Fi s.r.0. sl zabezpeené
nehnutelnymi investiciami spolo¢nosti CC LAMBDA, s.t.0.

K 31. decembru 2024 st bankové (very spolo¢nosti Einpark Office, a.s., CC LAMBDA, s.r.0., CC THETA, s.r.0. Vilharia
Offices I d.0.0., Vilharia Offices II d.o.0., Nové Vysoany I, s.r.o., Nové Vysocany II, s.r.0. zabezpecené investiciami
v nehnutelnostiach, pohl'adavkami, obchodnymi podielmi v tychto spoloénostiach — okrem podielov v Einpark Office,
a.s. Zavazky z vlastného imania tychto spolonosti st svojou povahou (opisané v bode 25 — Podriadeny dih)
podriadené bankovym tverom. K 31. decembru 2024 st bankové tvery a dihopisy spoloCnosti CC Omikron s.r.o.
zabezpelené investiciami v nehnutelnostiach spolocnosti Masarykova rezidencia d.o.o.

Verejne vydané dlhopisy

K 31.12.2025 boli na verejnom trhu obchodované dihopisy v nominélnej hodnote 28 380 tis. eur, Vo vy3sie uvedenej

tabul'ke ,Uvery a pd7icky" st dihopisy uvedené ako financovanie ziskané od investora.

Detaily k jednotlivym dihopisom st uvedené v tabul'ke nizie:

v tis. eur ISIN | Datum | Datum Mena | Nominalna | Urok | Efektiv | Zostatko | Zostatko
emisie | splatnosti | emisie | hodnota ova na va va
emisie sadz ‘| arokov | hodnota | hodnota
v povodnej | ba a4 miera | k31.12. | k31.12.
Nazov . mene ‘v | pa.v|pa v|2025 2024
tisicoch % % ‘ ‘
Dihopisy CC | SK40 | 0,
Omikron 0001 21 30.07.2026 EUR 5380 2,8 2,8 5443 5443
2026 9519
Celkom 5443 5443
Kratkodobé ' 5443 63
Dihodobé 0 5 380
Celkom 5443 5443
v-tis. eur ISIN | Datum | Datum Mena | Nominalna | Urok | Efektiv | Zostatko | Zostatko
emisie | splatnosti | emisie .| hodnota ova na va va
emisie sadz ‘| Grokov | hodnota | hodnota
v pévodnej | ba 4 miera | k31.12, " | k31.12,
Nazov mene vi{p.a.v|p.a. v|2025 2024
~ : tisicoch % %
Dlhopisy SK40 29.5.20 ‘
CORWIN 0002 25 29.11.2029 EUR 23000 5,2 5,53% 22 841 0
20291 7181
Celkom 22 841 0
Krdtkodobé 105 0
Dihodobé 22 736 0
Celkom 22 841 0

Véetky dlhopisy predstavujti zaknihovany cenny papier na doruditela a ich vydanie bolo schvalené Nérodnou bankou
Slovenska. Pefiazné prostriedky z dihopisu boli pripisané na tcet Skupiny priebezne v celkovej sume 28 380 tis. eur.

Emisia dihopisu je spojené s pravidelnou vyplatou kupdnu, ktorli Skupina zabezpeluje z vlastnych prostriedkov.

Z celkovej hodnoty zavazku vo vyske 28 284 tis. eur predstavuje kratkodoba Cast’ hodnotu 5 548 tis. eur, ktora
obsahuje zavizok z kupdnov splatnych v obdobi 7-11 mesiacov po 31. decembri 2025.
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Redlna hodnota dlhopisov — dihopisy CC Omikron 2026 bola stanovend vo vyke 5 347 tis. eur a dlhopis CORWIN
2029 1 vo vyske 23 018 tis. eur. Dlhopisy st kategorizované ako Urovefi 3 v hierarchii redlnych hodnét pomocou
modelu diskontovanych pefiaZnych tokov, pricom hlavnym vstupom je zmena trhovych sadzieb pouzita pri vypocte
novej diskontnej sadzby.

Zabezpeka

Na zabezpecenie vydanych dihopisov boli zriadené tieto zabezpeovacie mechanizmy. Zavézky z prvej tranze
dlhopisov s celkovou menovitou hodnotou 5 380 tis. eur st zabezpecené zaloznym pravom k nehnutelnostiam,
pricom istina zabezpecenych pohl'addvok predstavuje minimalne 13 500 tis. eur. Zavézky z druhej tranZe dihopisov

s celkovou menovitou hodnotou 23 000 tis. eur st zabezpeené (i) rutitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti CORWIN j. s.
a. az do maximalnej vysky 34 500 tis. eur a (ii) zaloZnym pravom k vybranym pozemkom projektu Palma.

25. Podriadeny dih

v itis. eur : 31.12,2025 31.12.2024

Podriadeny dih - zmenky ‘ 1150 1073
Podriadeny dih — investi¢né akcie ; ' 0 5269
Podriadeny dlh - dihopis 531 495
Podriadeny dih - ostatné 2 862 2341
Celkom podriadeny Gver 4543 9178

BlizSie informdcie s uvedené v pozndmke 27 — Zmeny zavazkov vyplyvajlcich z finanénych €innosti.

Hodnota vykazovana v polozke ,Podriadeny dih — investi¢né akcie®, je klasifikovana ako zavazok v stlade s IAS 32.
K 31.12,2025 sa skladd z 174 611 ks investi¢nych akcif vykazanych v ramci riadku ,,Ostatné zavizky" v bode 26 -
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky, zavézky z lizingu Podriadeny dih (31. december 2024 4 600 000 ks
investicnych akcif), ktoré boli vydané akciondrom mimo konsolidovaného celku, a ktorych redlna hodnota je 200 tis.
eur. Pokles v poCte investi¢nych akcii 4 600 000 ks v.priebehu roka 2025 je désledkom akvizicie spolognosti MINERCO
spol. s r.o. a eliminacie vnitro-skupinovych transakcii. Zékladom pre stanovenie ceny investi¢nej akcie Fondu na
tcely vydavania investi¢nych akcii Fondu a na ucely spétného odkupu investi¢nych akcii Fondu je vyska Cistych aktiv
Fondu. V istych aktivach Fondu sa zohl'adni ¢asové rozliSenie beznych nékladov, najmé poplatky uvedené v Statdte,
napriklad odplata za spravu, administraciu, vykon &innosti depozitara, audit a o¢akévana dafiova povinnost’ ku dfiu
vypoctu aktudinej hodnoty. -Cena investi¢nej akcie je vypoatana ako podiel vysky distych aktiv.-Fondu a poctu
vydanych investi¢nych akcii k danému driu. Investiéné akcie st predavané akciondrom na zéklade kaZdorotne
stanovenej hodnoty investicnej akcie.

Podriadeny dlh — investicné akcie st kategorizované ako Urovefi 1 v hierarchii redlnych hodn6t na zéklade trhovej
ceny. -

Viyvoj investiénych akcii Fondu v ks:

v ks ' 31.12.2025  31.12.2024

Stav k 1. januaru 4 600 000 4 600 000
Vydané investicné akcie ‘ 174 611 -
* Odkiipené investicné akcie a -
Ubytok v ddsledku akvizicie - 4 600 000 -
Stav k 31. decembru : . 174 611 4 600 000
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26. Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky, zévéizky z lizingu

v Lis. eur 31,12.2025 31.12,2024
Zavazky z obchodného styku ' 3569 2786
Utty Easového rozlisenia : : 427 1242
DPH zavézky : 462 951
Nevyfakturované dodavky 1321 1937
Ostatné zavézky z obchodného styku 1 5552
Prijaté preddavky ' 73 1085
Zavazky vodi zamestnancom 1058 1071
Ostatné zavazky : 357 R 431
Socialny fond g : 79 68
Zadriné 3923 2151
Zévazok z derivatovych operacii - Grokovy swap 0 359
Celkom 11270 ‘ 17 633
Krétkodobé 11270 17 633
Dihodobé 5404 5946
Celkom 16 674 23579

K 31. decembru 2025 zavizky po lehote splatnosti boli vo vyske 124 tis. eur, z toho omeskanie do 30 dni je vo vyske
120 tis. eur (k 31. decembru 2024: 187 tis. eur, z toho omeskanie do 30 dni je vo vyke 161 tis. eur). Zavazky z
obchodného styku nie su drotené a sti zvy&ajne splatné do 30 dni. Ostatné zévézky z obchodného styku tvoria prijaté
preddavky (k 31. decembru 2024: 1 085 tis. eur) stvisiace s rezidenénym segmentom, ktoré boli vysporiadané pocas
vykazovaného obdobia roku 2025. V ddsledku toho doslo k poklesu zostatku na 73 tis. eur.

Zavazky z najmu

Pohyby v zavizkoch z najmu boli nasledovné:

tis. EUR 31.12.2025 31.12.2024
Lizingové zavazky k 1. janudru - - ; 2210 2920
Prirastky 209 221
Pripisané Uroky 93 128

~ Platby -1 013 -1 060
 Lizingové zavazky k 31. decembru : 1499 ' 2210

svwv.

Bliz&ie informécie sU uvedené v poznadmke 12 — Pozemky, budovy a zariadenia.

27. Zmeny v zavizkoch vyplyvajlice z financénych aktivit

v.tis. eur 1. januar - PenaZné  Preklasifikovanie 31. december

2025 toky na predaj - Ostatné 2025
Podriadeny dth 9178 -10 - -4 624 4544
Uvery a pdZicky 76 638 48 371 -37.395 6081 93 695
Zavazky z prendjmu 2210 -816 - 105 1499
Celkové zavézky z 88026 47546 669 1562 99 738

finanénych aktivit
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. Zmena
v tis. eur 1. januar Penazné realnej 31. december
2024 - toky hodnoty Ostatné 2024
Podriadeny dih 26 500 -8 669 -17 982 9178
Uvery a poZicky 95 347 2 580 - -21 290 76 638
Zavazky z prendjmu 2 920 -963 - 253 2210
Celkové zavizky z
finanénych aktivit 124 767 1609 669 -39 019 88 027
Ostatné zmeny zavézkov z financnych innosti predstavuju najmé trokové naklady.
28. Rezervy
v tis, eur 31.12.2025 31.12.2024
1. Januara’ -237 -1 033
Tvorba podas roka -1 " -116
Pouzitie 56 889
Stornované nevyuzité sumy 85 23
31. Decembra - -97 -237
Krétkodobé -97 -237
Dihodobé 0 -
Celkom -97 -237
Nevyfakturované Sudne Zamestnanecké kﬁ;::a?!::ae‘my Zarucné
dodavky spory pozltky (Bod 22) opravy
Stav k 1. januaru 2025 - 30 65 2 140
Tvorba pocas roka - - - 1
Pouzitie - - - -1 -55
Rozpustenie - - -47 -38
Stav k 31. decembru 2025 - 30 18 2 47
Krdtkodobé . (30) (18) ) (47)
Dihodobé - - - - -
29. Nekontrolné podiely
v iis. eur
Zostatok k 1.1.2024 48 925
Predaj dcérskej spoloCnosti -
Dividendy prislichajlice na nekontrolny podiel -991
Ostatné prispevky do fondov 33 706
Vplyv zmeny nekontrolného podielu -3
Podiel na zisku 5979
Zostatok k 31. 12.2024 87 616
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tis. eur :
Zostatok k 1.1.2025 87 616
Predaj dcérskej spoloCnosti ‘ 58
Dividendy prisltichajlce na nekontrolny podiel -105
Ostatné prispevky do fondov 13 746
Vplyv zmeny nekontrolného podielu -
Podiel na zisku 7674
Zostatok k 31. 12,2025 108 989

Hodnota nekontroiného

Zisk za rok 2025 priraditel'ny

v.ils. € podielu k 31.12.2025 nekontrolnym podielom
CC Pi s.r.o, 1377 -4
CC Private s.r.o. -11 -
‘Flexi Office s.r.0. 1 -
CC LAMBDA, s.r.0. 802 =115
Einpark Office, a.s. 3127 -256
Einpark rezidencia, a.s. : - -
GUTHAUS s.r.0. : 213 26
CC Theta s.r.0. 526 -31
CC Sampi s.r.0. 1919 ‘ 267
WinBerg Development s.r.0. 11 837 -101,
Nové Vysocany 1, s.r.o. 12 249 ' 385
Nové Vysocany 11, s.r.o. 2984 1986
Corwin SK a.s. : -2:297 -111
Corwin Finance s.r.0. -141 12
Corwin Home, s.r.0. 0 -4
Lis Anker, s.r.0. -37 9
CC Omikron s.r.0. -56 ' 5
Kvartet rezidence d.o.0. 1773 38
CC Koppa d.0.0. 13 660 -315
Vilharia Offices I d.o.0. 18 590 , 3433
Vilharia Offices 1I d.o.0. : 13 442 2033
CC Psi d.o.o. - 1
Linhartov kvart d.o.o. ' : 9724 -599
Masarykova rezidence d.0.0. 11458 , 70
Lis Anker SI d.o.0. 134 ‘ 58
CG SI SPV 1 d.o.0. 7.839 957
CG SI SPV 3 d.o.0. 1 1
CG SI SPV 4 d.o.0. 0 0
CG SISPV 5 d.o.0. -3 -1
CG SI SPV 6 d.o.0. : , 0 0
CG SI SPV 7 d.o.0. : 0 0
Corwin SI d.o.0. , -123 . -66
Corwin Finance SI d.o.o. : 0 0
Corwin Home d.o.o. : 0 -4
108 989 7674
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Sumarizované finantné informacie o majetku, zavézkoch, zisku alebo strate dcérskych spolonosti s nekontrolnymi
podielmi;

v s eur 31,12.2025 31.12.2024
Kratkodoby majetok _ 31516 17 524
Dihodoby majetok 247 545 295 561
Majetok drZany na predaj : ‘ 68 232 0
Kratkodobé zavazky 34 838 , ‘ 51137
Dlhodobé zavézky : 69 672 120 958
Zavazky priamo slvisiace s aktivami drZanymi na predaj ‘ 45 636 0
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 1825 16 477
Cisty vynos z prendjmu -381 1889
Prevadzkovy vysledok : 19733 25 232
Cisty finanény vysledok 279 -452
Zisk za rok z pokracujlcich innosti. . 12 274 18 862

30. Informacie o riadeni rizika

Skupina je vystavena riziku v nasledujticich oblastiach:
- “lverové riziko
- riziko likvidity
-~ -trhové riziko
- operacné riziko
- kapitdlové riziko
- devizové riziko

ManaZment ma celkovii zodpovednost' za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny. ::-ManaZment  Skupiny
identifikuje financné rizikd, ktoré moézu mat’ nepriaznivy vplyv a prostrednictvom aktivneho riadenia rizik ich
zmierfiuje. Cielom Skupiny je prostrednictvom aktivneho riadenia rizik riadit’ a identifikovat’ vSetky financné rizika,
ktoré m6Zu mat’ nepriaznivy vplyv na obchodné ciele a zabranit tak finanénym stratdm a ujmam na dobrom mene
Skupiny. '

Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohladévkach z obchodného styku, pohl‘adavkach z prendjmu,
ostatnych pohl'adavkach a poskytnutych Gveroch. Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny G¢tovnou hodnotou
tohto majetku v konsolidovanom vykaze finanénej pozicie v pripade, e nie je vystavena Ziadna forma rucenia.
Uctovnéd hodnota pohladévok, preddavkov a poskytnutych dverov vyjadruje najvy3siu mognd Gétovny stratu, ktord
by musela byt' zauctovana v pripade, Ze protistrana tpine zlyhd pri pineni svojich zmluvnych zavazkov a vietky
zabezpeky a zaruky by mali nulovii hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevyduje otakdvané straty, ktoré st
obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohl'adévky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmltv, vedenie Skupiny na svojich
pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje Uverové riziko stivisiace s protistranou. V pripade identifikécie-vyznamnych
rizik, Skupina k uzavretiu zmiuvy nepristdpi.

K 31. decembru 2025 bola Skupina vystavena nasledovnému Gverovému riziku: -

Pravnické
v tis, eur 0soby Banky QOstatné Spolu
31.12.2025 :
Uvery poskytnuté 928 0 0 928
Pohl'adévky z obchodného styku 1376 0 0 1376
Peflazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty : 0 10 575 0 10575
Ostatny majetok 3 365 0 0 3365
Celkom ’ 5669 10575 0 16 244
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K 31. decembru 2024, bola Skupina vystavena nasledovnému tverovému riziku:

Pravnické v
v tis. eur osoby Banky Ostatné Spolu
31.12.2024 ,
Uvery poskytnuté 1 606 - - 1606
Pohl'adavky z obchodného styku 2 057 - - 2 057
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 7 588 - 7 588
Ostatny majetok 4 054 - - 4054

Celkom 7717 7 588 - 15 305

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v ramci véeobecného financovania ¢innosti Skupiny a riadenia finannych pozicii. Zahftia riziko
neschopnosti financovat/ maJetok v dohodnutej dobe splatnosti a trokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnostl
realizovat’ majetok za rozumn( c¢enu v primeranom Casovom horizonte. Jednotlivé spolocnosti. v Skupine pouzivaju
rdzne metddy riadenia rizika likvidity. ManaZment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity kazdej
spolocnosti pod jej kontrolou.

V nasledujlicej tabul’ke je uvedend analyza finanéného majetku a zavézkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej
doby splatnosti. Tato analyza predstavuje na;opatme;su variant zostatkovych dob splatnost: vratane urokov. Preto v
pripade zavézkov je vykazané najskorsie moZné splatenie a pre majetok najneskorsie mozné splatenie.

K 31. decembru 2024 vedenie Skupiny povaZuje zavizky vodi fondu kolektivneho investovania za dihodobé bez
konkrétnej splatnosti a st prezentovane v kategdrii "bez urenia”. K 31. decembru 2025 povaZzuje manaZment
Skupiny zavazky vyplyvajlce zo znlzema ostatnych kapitalovych fondov za dlhodobé bez konkrétnej splatnosti a st
prezentované v kategdrii "bez uréenia”.

K 31. Decembru 2025 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity:

. Budiici Menej 1rok

Uctovna penazny ako az5 Nad>s
v tis. eur hodnota tok 1 rok rokov . rokov Bez urdenia
31,12.2025
Podriadeny dih 4 543 4 895 3251 1334 0 310
Uvery a poZicky 93 695 107 285 30178 77.107 0 0
Zavazky z najmu 1499 1 686 913 773 0 0
Zavazky z obchodného styku a :
ostatné zavazky 14 380 14 380 9171 5209 0 0
Zéavazky priamo stivisiace s ‘
aktivami drzanymi na predaj 38 369 42 883 3274 39 608 0 0
Celkom 152 486 171128 46 787 124 031 0 310

Pre viac informacii tykajlcich sa zavézkov priamo sGvisiacich s aktivami drzanymi na preda] pozri poznamku 5b ="
Aktlva drzané na predaj.

K 31. Decembru 2024 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

: Budtci Menej

Uétovna . penazny . ako 1rok Nad5
v tis. eur ' hodnota tok 1rok aZ 5 rokov " rokov Bez urlenia
31.12.2024 ' ‘
Podriadeny dlh 9178 9 587 2984 1334 0 5 269
Uvery a pdzitky 76 638 86257 31 967 54 290 0 0
Zé&vizky z ndjmu 2210 2431 944 1487 0 0
Zavazky z obchodného styku a 18568 18568 13 216 5 352 0 0
ostatné zavazky
Celkom 106 594 116 843 49 111 62 463 0 5 269
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Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v drokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume drofeného
majetku a droCenych zavazkov, pri ktorych je trokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlignd od
stcasnej Urokovej sadzby. Doba, potas ktorej je pre financny nastroj stanovend pevna Urokové sadzba, preto
vyjadruje obdobie, pocas ktorého je Skupina vystavena riziku zmien v Grokovych sadzbéch.

Prehl'ad uvedeny niZSie vyjadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v drokovych sadzbach na zaklade zmluvnej doby
splatnosti financnych ndstrojov. K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 mé Skupina nasledovny majetok a
zévézky viaZuce sa na (rokovil sadzbu:

yt/'s. eur 31.12,2025 31.12.2024
Uctovna hodnota
Nastroje s variabilnou Grokovou sadzbou 65 401 71176

Analyza senzitivity pre ndstroje s variabilnou trokovou sadzbou

Zmena o 100 bézick{/ch‘ bodov v drokovych sadzbach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodérenia a cash
flow senzitivitu: :

v tis. eur

31.12,2025 Rast 0.100 bb Pokles o 100 bb
Néstroje s variabilnou Grokovou sadzbou : 65 401 65 401
Vplyv _ ' -654 654
v tis. eur

31.12.2024 Rast o0 100 bb : Pokles 0 100 bb
Néstroje s variabilnou Urokovou sadzbou 71176 71 176
Vplyv ' -712 712

Urodené zévézky Skupiny st drotené variabilnou trokovou sadzbou odvolavajlicou sa na EURIBOR a PRIBOR.
Skupina variabilnu drokovl sadzbu povaZuje za samoriadenie Urokového rizika. Ked' je ekonomicka expanzia, tak
medzibankova referenénd sadzba rastie, ale zaroveri rastie ekonomické vykonnost’ obyvatel'stva a Skupina ma lepsie
trzby a zisky. Ked' je ekonomickd recesia, tak sa to sprava presne opacne. Spolotnost’ sa rozhodla riadit’ trokové
riziko -aj prostrednictvom  zabezpedovacieho derivatu. BlizSie informacie sU uvedené .v bode 22 - Uttovanie .0
zabezpeceni. : ,

Operacné riziko

Operacné riziko je riziko straty vyplyvajlicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vSetkych aktivitdch Skupiny a &elia mu vietky spolo¢nosti v ramci
Skupiny. Operacné riziko zahfia aj riziko sidnych sporov. ’ :

Ciel'om Skupiny je riadit’ operacné riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratém a ujmdm na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na splnenie tohto ciel'a a vyhnit’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite. .

Hlavni zodpovednost’ za implementéciu kontrol stvisiacich s riadenim operaéného rizika mé manazment Skupiny.
Tato zodpovednost’ je podporovana vypracovavanim Standardov na riadenie prevédzkového rizika spoloéného pre
celd Skupinu. Operacné riziko sa riadi systémom smernic, zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov.

Riadenie kapitalu ‘

Spolocnost’ definuje kapital ako viastné imanie. Manazment Skupiny riadi kapital tak, aby zabezpedil schopnost’
pokracovat’ v Cinnosti ako zdravo fungujici podnik pri maximalizacii rentability pre akcionarov. Kapitalové riziko riadi
pomocou optimalizacie pomeru medzi cudzimi a viastnymi zdrojmi. V pripade identifikovania nepriaznivého pomeru
medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi, akcionari spolognosti vykonajd vklad do zékladného imania a/alebo vklad do
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ostatnych kapitélovych fondov. Zémerom manaZmentu je udrZiavat’ silnd kapitalovl zakladriu, ktora je zakladom
budliceho rozvoja. Stratégia riadenia kapitalu zostala nemenna v porovnani s predchadzajlcim obdobim.

Narast ostatnych kapitalovych fondov v roku 2025 bol spdsobeny prispevkom do ostatnych kapitalovych fondov na
zékiade rozhodnutia spolocnika.

Devizové riziko '
Skupina je vystavena devizovému riziku predovietkym prostrednictvom transakcii a zostatkov denominovanych v
Zeskych korunach (CZK). Toto riziko vyplyva z fluktudcie CZK vodi funkénej mene skupiny, ktorou je euro (EUR).

AV,

Expozicia skupiny vodi CZK vyplyva z predaja, nakupov a pdZiciek v CZK.

Finan&ny majetok denominovany v CZK

v tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Ostatné aktiva 767 13 864
Pohladavky z obchodného styku 8972 14 372
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 9 694 18 908
Spolu 19 432 47 143
Kratkodobé 18 766 44 733
Dlhodobé ‘ : 666 2411
Spolu 19432 47143
Finanéné zavizky denominované v CZK

v tis, K& 31.12,2025 31.12.2024
Z&viazky z obchodného styku a ostatné zavazky 152 258 109 602
Podriadeny dlh - -
Pozicky 170 000 170 000
Spolu 322 258 279 602
Kratkodobé 203 697 183 602
Dihodobé 118 561 96 000
Spolu 322 258 279 602

Analyza citlivosti netto expozicie voci zmenam vymenného kurzu

Zmena kurzu CZK o 1 000 bazickych bodov by mala na prevadzkovy zisk/stratu nasledovny vplyv (pozn.: vymenny
kurz pougity pri vypocte k 31. decembru 2025 je 24,245 CZK/EUR (k 31. decembru 2024 je 25,185 CZK/EUR):

31.12.2025
Cista expozicia v tis. K&

Rast 0 1 000 bb

Pokles o 1 000 bb

Cista expozicia v tis. EUR

vymenny kurz (CZK/EUR)

Citlivost’ pefiaznych tokov v tis. EUR

-302 826 -302 826
-12 490 -12 490
21,821 26,670
-1 388 1135

31.12.2024
Cisté expozicia v tis. K&

Rast o 1 000 bb

Pokles o 1 000 bb

Cista expozicia v tis. EUR

Vvymenny kurz (CZK/EUR)

Citlivost’ pefiaznych tokov v tis. EUR

-232 459 -232 459
-9.230 -9230
22,667 27,704
-1 026 839
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31. Spriaznené osoby

Identifikdcia spriaznenych oséb

Skupina je vo vzt'ahu spriaznenej osoby ku svojim akcionarom, ktori majt v Skupme podstatny vplyv, k 31. decembru

2025 a 31. decembru 2024 sa uskutolnili nasledovné transakcie so spriaznenymi osobami:

Stav pohl'adavok a zévéizkov k 31.12.2025
Transakcia Kategoria

Pridruzené - Akcionari a ki'iovy riadiaci

spolocnosti personal -Iné spriaznené osoby
Podriadeny dlh - 4 233 -
Ostatny majetok - dihodoby - = -
Ostatny majetok - kratkodoby , - 2 964 -
Zavézky z obchodného styku - 195 -
Ostatné dihodobé zavizky - - -
Spolu , , B 7392 -
Stav pohl'adavok a zavizkov k :31.12.2024
Transakcia Kategéria _

Pridruzené - Akcionari a kl'iovy riadiaci ‘

spolo¢nosti personal Iné spriaznené osoby
Podriadeny dih ' - 3414 5763
Ostatny majetok - dihodoby - 3420 -
Ostatny majetok - kratkodoby - 521 -
Zévazky z obchodného styku : - 812 -
Ostatné dlhodobé zavézky : - 3812 -
Spolu - 11979 5763

Naklady a vynosy z transakcii so spriaznenymi
“osobami

01.01.2025-31,12.2025

Transakcia Kategoria
: Pridruzené  Akcionari a kl'i¢ovy riadiaci
spolocnosti personal Iné spriaznené osoby
Naklady na sluzby - 87 -
Uroky ; - -53 46
Ostatné naklady - - -
Spolu . ' - 34 46

Naklady a vynosy z transakcii so spriaznenymi
osobami

01.01.2024-31.12.2024

Transakcia Kategdria

Pridruzené - Akcionari a ki'i¢ovy riadiaci

spolo¢nosti personal Iné spriaznené osoby
Naklady na sluzby - 7 -
Uroky - 194 45
Ostatné naklady - 48 669
Spolu - 249 714

Prehl'ad spriaznenych osob:

(1) Spolocnosti, ktoré spoloéne ovladajd alebo maju podstatny vplyv na (ctovnu jednotku a jej dcérske a

pridruzené spoloCnosti,

(2) Spolocne ovlddané spoloénosti, v ktorych je Skupina spoloénikom,

(3) PridruZené spolocnosti,

(4) Clenovia vrcholového manaZmentu spolocnosti alebo akcionarov Skupiny.
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32. Informécie o prevadzkovych segmentoch

Skupina vykazuje prevadzkové segmenty z dbvodu vydanych dihopisov obchodovanych na verejnom trhu (viac informécii v bode 24 ~ Uvery a pd3itky). Segmenty st pravidelne
poskytované manazmentu, pri¢om sliZia na prijimanie prevadzkovych a strategickych rozhodnuti.

Rezidenény segment Kanceldrsky segment Ostatné Celkom
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024* 31.12.2025 31.12.2024 31.12,2025 31.12.2024*

Konsolidovany vykaz ziskov a strat

Pokradujace Cinnosti

Vynosy z predaja zasob (nehnutelnosti) 5418 65 355 s - - - 5418 65 355
Uctovna hodnota predanych zasob

(nehnutel'nosti) -3 593 -48 878 ) - - - - -3593 -48 878
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 1825 16 477 - - - - 1825 | 16 477
V{nosy z prendjmu - ' - 2196 1764 - - 2196 1764
Naklady na prendjom - - - -2 264 -2 453 - - -2 264 -2 453
Cisty vynos z prenajmu - - -68 -689 - - -68 -689
Zisk z precenenia investi¢ného majetku ' - - 20 792 11 323 - - 20 792 11323
2isk z predaja investi¢ného majetku - - -113 6 - - -113 6
Ostatné vynosy 12 22 224 3 881 1199 1117 1224
Opravné polozka k majetku -21 109 -92 225 5 ~249 ~107 85
Ostatné prevédzkové naklady -973 -5327 -409 -896 -2047 -1223 -3429 -7 445
Prevadzkovy vysledok 844 11 281 20 334 9972 -1161 -273 20017 20 980
Finan¢né vynosy 17 179 47 264 1420 3906 - 1484 4348
Finanéné naklady -37 -397 -92 115 -1 580 -4934  -1709 -5 216

Cisty finantny vysledok -20 -219 -45 380 -160 -1028 -225 -868
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Konsolidovany vykaz ziskov a strat Rezidencny segment Kanceldrsky segment Ostatné Celkom

31.12,2025 31.12.2024 31.12.2025 :31.12.2024* . 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 . 31,12,2024*

Zisk pred zdanenim z pokracujticich

Cinnosti 824 11062 20 289 10352 -1321 -1301 19792 20114
Dafl 2 prijmov ) -4 221 -4 477
Zisk za Gétovné obdobie z pokradujlicich

&innosti . ‘15571 15 637
Ukon&ované innosti

Zisk za Gtovné obdobie z ukondovanych

Cinnosti . -3 211 1019 -3 211 1019
Zisk za (tovné obdobie 12 360 16 656
Ostatné stasti komplexného vysledku ’ 1802 -705
Komplexny vysledok celkom 14 162

* *Informdcie za rok 2024 holi preklasifikované tak, aby zohl'adfiovali Ukon¢ované ginnosti; viac informécif v Pozndmke 5b ~ Majetok drZany na predaj.

15 951
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Konsolidovany vykaz finanénej pozicie

Rezidencny segment Kanceldrsky segment . - Ostatné Celkom
Majetok 31,12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12,2025 . 31.12.2024 31,12,2025 31.12,2024
Dlhodoby majetok
Investi¢ny nehnutelny majetok - - - 69 935 - - - 69 935
InvestiZny nehnutelny majetok vo vystavbe - - 332309 261 817 - - 332309 261 817
Pozemky, budovy a zariadenie 299 303 - - 7143 3917 7 442 4220
Dlhodobé Uverové pohladavky - - - - 139 131 139 131
Ostatny dihodoby majetok - 227 130 1046 101 3068 231 4 340
Qdlozena dafiova pohl'adavka 14 53 - 1615 1527 313 1542 1981
Nehmotny majetok - - - - 67 78 67 78
Goodwilt - - - - 8 834 - 8 834 -
313 583 332438 334412 17 810 7507 350 563 342 502
Kratkodoby majetok
Poskytnuté Gvery - - - - 789 1474 789 1474
Zésoby 17 277 4 968 - - - - 17 277 4 969
Pohl'adavky z obchodného styku 4 .32 362 775 1009 1251 1376 2057
Dafiové pohladavky : 759 367 14 - 83 11 856 378
Ostatné aktiva 183 204 2022 2135 2784 609 4989 3038
Pefiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 1909 1143 3748 4373 4919 2072 10575 7 588
Majetok drzany na predaj - - 68 232 - - - 68 232 -
20132 6 804 74 378 7282 9 584 5418 104 094 19 504
Majetok celkom 20445 7 386 406 819 341 694 28 249 12925 454 658 362 006
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Rezidencny segment Kanceldrsky segment Ostatné Celkom
Viastné imanie a zavizky 31.12,2025 -31.12,2024 31,12.2025 31.12.2024 :31.12,2025 31.12,2024 31,12,2025 31,12.2024
Vlastné imanie : 267 914 221514
Dlhodobé zavazky
Eodriaden{l dih - - 1150 1073 3393 8 105 4 543 9178
Uvery a pdzi¢ky - - 45 131 42 445 22737 5380 67 868 47 825
OdloZeny dafiovy zavazok 299 - 21758 - 1364 - 23421 -
Prijaté preddavky - 318 925 25 814 - 341 925 26 473
Zavazky z nagjmu - - 0 - 701 1416 701 1416
Ostatné dihodobé zavizky 23 23 154 594 5227 5329 5404 5 946
322 341 69 119 69 926 33422 20570 - 102 861 90 837

Kratkodobé zavizky
Krétkodobé pdZicky - - 20 274 28 731 5 553 83 25 827 28 813
Rezervy : . - - - - 97 237 97 237
Zéavézky z ndjmu - - - : - 798 794 798 794
Dariové zdvazky - 1782 74 109 177 286 251 2177
Zévazky z obchodného styku a ostatné zavizky 159 1659 1594 2425 9520 13 550 11273 17 635
Zévazky priamo sa vztahujlice na ukondavané Cinnosti - - 45 636 - - - 45 636 -

: i 159 3441 67579 31265 16 145 14 949 83 882 49 656
Zavazky celkom 480 3782 137 553 101 191 49 567 35520 186 744 140 493
Viastné imanie a zaviizky celkom 454 658 362 007
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33. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gictovna zavierka

Skupina disponuje dostatoénymi finanénymi zdrojmi na to, aby pokracovala vo svojich obchodnych operéciach,
vratane vyrovnania kratkodobych zavazkov. Vedenie Skupiny priebeZzne monitoruje makroekonomické prostredie
vratane pretrvavajucich geopolitickych neistdt, zvySenych inflacnych tlakov spdsobenych vykyvmi cien energii a
volatilitou Urokovych sadzieb. K datumu uverejnenia tejto spravy vedenie Skupiny nepovazuje tieto faktory za
zasadné riziko ohrfozujliice pokracovanie vo svojej Cinnosti. Skupina bude priebezne monitorovat’ vyvoj a
prispdsobovat’ svoje aktivity meniacim sa trhovym podmienkam. Stabilnd financnad situacia Skupiny umoziuje
vyvazeny pristup k vyzvam sticasného podnikatel'ského prostredia.

Po 31. decembri 2025 a do datumu zostavenia tejto konsolldovane] Gctovnej zavnerky Skupina vydala novu tranzu
dlhopisov v hodnote 20 mil. eur.

Okrem vyssie uvedeného sa do dina zostavenia tejto konsolidovanej ictovnej zavierky, t. j. do 12.08.2026, nevyskytli
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na tto konsolidovanu Gctovnl zavierku.

34. Podmieneny majetok a podmienené zavazky

Prijaté bankové zaruky st vo vyske 5 931 tis. eur (2024: 5 545 tis. eur) a bankové zaruky poskytnuté Skupinou tretim
stranam 2 900 tis. EUR (2024: 2 900 tis. Eur).

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darnového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich bud( dariové organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

Podpisany
Ing. Marian Hlavacka
Predseda predstavenstva
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