
 

 

 

 

 

 

 

 

Manhattan Development SK s.r.o. 

 
ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA SPOLOČNOSTI k 31.12.2025 

A SPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDÍTORA 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Sídlo:  Framborská 12, 010 01 Žilina 
IČO: 35 817 861 
DIČ: 2021587920 
Spoločnosť zapísaná v Obchodnom Registri Okresného súdu Žilina, oddiel: Sa, vložka č.: 74149/L 

 
 
 
 
 



 
 

 
 
 

Sídlo: Slovenskej jednoty 1777/10, 040 01 Košice – mestská časť Staré Mesto     IČO: 31 699 413 
registrácia: Obchodný register Mestského  súdu Košice., oddiel Sro, vložka č. 5451/V    DIČ: 2020488096 

 

SPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDÍTORA 

Spoločníkovi a konateľovi spoločnosti Manhattan Development SK s.r.o. 
 

Správa z auditu účtovnej závierky 

Názor 
Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti Manhattan Development SK s.r.o. (ďalej len 
„Spoločnosť“), ktorá obsahuje súvahu k 31. decembru 2025, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa 
k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú významné účtovne zásady a účtovné metódy a ďalšie 
vysvetľujúce informácie. 

Podľa nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz finančnej situácie 
Spoločnosti k 31. decembru 2025 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu 
podľa zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o 
účtovníctve“).  

Základ pre názor  
Audit sme vykonali podľa medzinárodných audítorských štandardov (International Standards on Auditing, 
ISA). Naša zodpovednosť podľa týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audit 
účtovnej závierky. Od Spoločnosti sme nezávislí v zmysle Medzinárodného etického kódexu pre účtovných 
odborníkov (vrátane Medzinárodných štandardov nezávislosti), ktorý vydala Rada pre medzinárodné etické 
štandardy účtovníkov v znení schválenom Slovenskou komorou audítorov (ďalej len „Etický kódex 
audítora“), vrátane etických požiadaviek zákona č. 423/2015 Z. z. o štatutárnom audite a o zmene a doplnení 
zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov, v platnom znení (ďalej len „zákon o 
štatutárnom audite”), ktoré sa vzťahujú na audity účtovných závierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj 
ostatné povinnosti týkajúce sa etiky v zmysle Etického kódexu audítora a etických požiadaviek zákona o 
štatutárnom audite. Sme presvedčení, že audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný 
základ pre náš názor. 
 
Iná skutočnosť 
Spoločnosť nespĺňa veľkostné kritériá pre povinný audit účtovnej závierky v zmysle zákona o účtovníctve. 
Z toho dôvodu nie je povinná vypracovať výročnú správu. Pre audit účtovnej závierky sa rozhodla 
dobrovoľne. 
 
Zodpovednosť štatutárneho orgánu a osôb poverených spravovaním za účtovnú závierku  
Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a verný 
obraz podľa zákona o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré považuje za potrebné na zostavenie účtovnej 
závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby.  
 
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti 
nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretržitého pokračovania 
v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu nepretržitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, 
ibaže by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú 
možnosť než tak urobiť.  

Osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohľad nad procesom finančného výkazníctva Spoločnosti 
 
Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky 
Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné 
nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru.  Primerané 
uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný podľa medzinárodných 
audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti môžu vzniknúť 
v dôsledku podvodu alebo chyby a za významné sa považujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, že 



jednotlivo alębo v sú hľ nę by mohli ovplyvniť  ekonomické  rozhodnutia použ í vatelbv, uskutoč nené  nazź tklade
tejto riětovn ej ztn ierky .

V rámci auditu uskutoč nęné ho podl'a medzináľ odných audí torských š tandaľ dov, poč as celé ho auditu
uplatňujeme odborný ú sudok a zachovtlvame pľ ofesionálny skepticizmus. okrem toho:

o IdentiÍ ikujeme aposudzujeme rizikâ významnej nesprávnosti ú č tovnej zź ĺ vierky, ěi už  v dôsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoěňujeme audí torské  postupy reagujú ce na tieto riziká, a
zí skavame audí torské  dőkazy, ktoré  sú  dostatoěné  a vhodné  na poskýnutie zálkladupre náš  nćnoĺ . Riziko
neodhalenia významnej nespľ ávnosti v dôsledku podvoduje vyš š ie ako toto ľ iziko v dôsledku chyby,
pretož e podvod möż e zahÍ řlať  tajnú  dohodu, falš ovanie, ú myselné  vynechanie, nepravdivé  vyhlásenie
alebo obí denie inteľ nej kontroly.

o oboznamujeme sa s inteľ nými kontrolami ľ elevantnými pľ e audit, aby sme mohli navrhnú ť  audí torské
postupy vhodné  za daných okolností , ale nie za ł ič elom vyjadrenia nâzoru na efektí vnosť  interných
kontrol Spoloěnosti.

o Hodnotí me vhodnosť  použ iţ ých ú č tovných zâsad a ú ětovných metód a pľ imeľ anosť  ú č tovných odhadov
a uvedenie s nimi sú visiacich informácií , uskutoč nené  š tatutárnym oľ gánom.

o Robí me zâver o tom, č i š tatutárny orgán vhodne v ú ětovní ctve použ í va pľ edpoklad nepľ etrž ité ho
pokrač ovania v č innosti anazë lkladę zí skaných audí torských dôkazov ztwer o tom, č i existuje významnát
neistota v sú vislosti s udalosť ami alebo okolnosť ami, ktoľ é  by mohli významne spochybniť  schopnosť
Spoloěnosti nepľ etľ ž ite pokľ ač ovať  v č innosti' Ak dospejem e k ztlveľ u, ż e významná neistota existuje,
sme povinní  upozorniť  v naš ej správe audí toľ a na sú visiace infoľmácie uvedené  v ú č tovnej zź tvierke
alebo, ak sú  tieto informácie nedostatoč né , modifikovať  ntś  názor' Naš e závery vychâdzajtl
z audí toľ ských dôkazov zí skaných do dátumu vydania naš ej správy audí tora. Budú ce udalosti alebo
okolnosti vš ak môŽu spôsobiť , ž e Spoloěnosť  pľ estane pokľ ač ovať  v nepretľ ž itej ěinnosti.

o Hodnotí me celkovú  prezentáciu, š tľ uktliru a obsah ú ětovnej zź lvierky vrź ú ane informácií  v nej
uvedených' ako aj to, ěi ú ětovnâzâvierkazachytź xauskutoč nené  transakcie a udalosti spôsobom, ktoý
vedie k ich verné mu zobrazeniu.

S osobami poveľ enými spľ avovaní m komunikujeme okľ em iné ho o plánovanom ľ ozsahu a harmonogľ ame
auditu a o významných zisteniach auditu, vrátane vš etkých významných nedostatkov intemej kontľ oly, ktoľ é
poč as náš ho auditu zistí me.

01.07.2026

TATRÁ-AUDIT' spol. s r.o.

Slovenskej jednoţ  1777l|0, 040 01 Koš ice
licencia SKÁU č . 60

Ing. Alena Zborovşká
licencia SKAU č ,.4l4

sí dlo: slovenskej jednoţ v U77/7o,040 01 Koš ice - mestská č asť Staré  Mesto
registrócio: obchodný register Mestské ho sú du Koš ice., oddiel Sro, vlož ko č . 5451N

lČ o: 3ĺ  o99 ąr3
DlČ : 2020488096
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podnikatel'ov v podvojnom ú č tovní ctve
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Mesiac Rok

od1
do 12

2 025
2 025

Za obdobie

Daňové  identifikač né  č í slo

2021587920
|Č o

35817861
SK NACE

6 8. 2 0 .0

Úč tovná zâvierka

X riadna

Úč tovná jednotka

X malá

mimoriadna vel'ká

priebeŽná
(vyznač ĺ  sa x)

Bezprostredne
predchádzajú ce
obdobie

od 12024
do12 2024

Tlâöivo vytlâč ânó z Portálu Fs

PriloŽené  sú č asti Úč tovnej závierky
X Sú vaha (Úč  PoD 1-o1) x Výkaz ziskov a strát (Úč  PoD 2-o1)

(v celých eurách) (v celých eurách)
X Poznámky (Úč  PoD 3-o1)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné  meno (názov) ú č tovnej jednotky

Manhattan Development SK s r o

Sí dlo ú č tovnej jednotky

Ulica Č í slo

FRAMBoRsKÁ 12
PSČ Obec

o1001 ŻILtNA
označ enie obchodné ho registra a č í slo zápisu obchodnej spoloč nosti

Spoloč nosť  je
Ż  i l ina, odd ie l

zap í saná V oR os
Sro, VloŽka č

Faxové  č í slo

7414911
Telefónne č í slo

0904400751
E_mailová adresa

DENC !OVA@S rRS. SK

alebo
Zostavená dňa

18.06.2026
Schválená dňa:

20
eho orgánu Úč tovnej jednotky

orgánu ú č tovnej jednotky alebo
ţ zickej osoby, ktorá je Úč tovnou jednotkou:

Zâznamy daňové ho ú radu

Miesto pre evidenč né  č ĺ slo odtlač ok prezentač nej peč iatky daňové ho ú raduL MF sR č . 1800912014 Strana 1 J



rco35817861SÚvaha
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glč ,2021587920
BeŽné  ú č tovné  obdobie

Nefto 2
Bezprostredne predchádzajú ce

ú č tovné  obdobieBľ utto _ č asť  1
Netto 3

Ozna-
č enié

a

sTRANAAKTí V
b

cĺ slo
rladku

c 1
Korekcia - č asť  2

3645495956174523
29895022

SPOLU MAJETOK
Í ,02+ţ '33+l'74

0í

19719564
3458335454072283

27615205
A. majetok

+ Í '21
Neobež ný
r.03+r.11

02

19488929
51451659791350

4646185 5465073
A.t. Dlhodobý

nehmotný majetok
sú ěet (r' 04 až  r' 1 0)

03

04A.l.í Aktivované  náklady
na VýVoj
(o12) - t072,091N

2 Softvé r
(01 3) - /073' 091Á/

05

3 ocenitel'né  práva
(014) - t074,091N

06

9791350 5145165
5465073

4 Goodwill
(01 5) - /075' 091Á/

07

4646185
5. ostatný dlhodobý

nehmotný majetok
(01 9, 01X) - /079,
07x, 0914/

08

o obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /093/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /095Á/

10

20544620353873644,il. Dlhodobý hmotný
majetok
sú č et (r' 12 až
r.20)

1',l

14842744 21357677
4053224 40532244. il.1

(031)
Pozemky

- ĺ 092N
12

4053224
30293253 162188082 Stavby

(021) - t081,092N
13

14074445 17206377
1037047 2687 4B3

Samostatné
hnute|'né  veci a
sú bory hnutel'ných
vecĺ
(022) - 1082, O92N

14

7 68299 90057

UZPoĐv1  2
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Sú vaha
Úepooĺ -oĺ olč ,2021587920 Ë o35817861

BeŽné  ú č tovné  obdobie
Brutto - č asť  1 Netto 2

Bezprostredne pľ edchádzajú ce
ú č tovné  obdobie

Ozna-
č enie

a

sTRANAAKTĺ V
b

cí slo
rladku

c 1
Korekcia - č asť  2 Netto 3

4. Pestovatel'ské  celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092^/

15

5. Základné  stádo a
t'aŽné  zvieratá
(026) - /086, 092A/

16

6. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029,02X,032) -
/089, 08X, 092F/

17

3840 38407 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - t094t

18

8019
8.

Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /095Ą

19

9. opravná poloŽka
k nadobudnuté mu
majetku
(+Ĺ 097) +Ĺ 098

20

8893569 88935694.ilt. Dlhodobý finanč ný
majetok
sú ěet (r. 22 až
r.321

21

792455
4.ilt.1 papiere a 22

okrem

papiere a podiely
s podielovou ú

23

ostatné
realizovatel'né  cenné
papĺ ere a podiely
(063A) - /096ł

24

8753462 87534624. PôŽĺ č ky prepojeným
ú č tovným jednotkám
(066A) - /096A/

25

5.
PôŽič ky v rámci
podielovej ú č asti
okrem prepojeným
ú č tovným jednotkám
(066A) _ i096ł

26

6. pôŽič ky
/096A/

ostatné
(067A)-

27

7
Dlhové  cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finanč ný
majetok (0654,
069A'06XA) _ /096ł

28

UZPoDví 4 3
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rco35817861SÚvaha
1-01
Đli,2021587920

BeŽné  ú č tovné  obdobie
Netto 2

Bezprostredne pľ edchádzajú ce
ú č ł ovné  obdobieBrutto - č asť  1

Netto 3

cí slo
riadku

c 1
Korekcia - č asť  2

Ozna-
č enie

a

STRANAAKTĺ V
b

140107140107
792455

8. so

rok
0694,

29

o Úč ty v bankách
s dobou viazanosti
dlhš ou ako jeden rok
(22X )

30

'ĺ 0. obstarávaný
dlhodobý ĺ inanč ný
majetok
(043) - /096A/

31

11
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
finanč ný majetok
(053) - /oesA/

32

2102203 187156833

230635 2277786
B. obež ný majetok

r.34ł r.41+r.53+
r.66+r.71

B.t. Zásoby
sú č et (r. 35 až
r.40)

34

B.l.í Materiál
(112,119,11X)
- 1191, 19X!

35

2. výroba a polotovary
Vlastnej uýroby
(121,122,12X) -
t192, 193,19Xl

Nedokonč ená
Jt)

J. Výrobky
(123) - 1194t

37

384. Zvieralâ
(124) - t1e5t

Tovar
(132,133,13X, 139)
- /196, 19)U

39

t). 40Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /391A/

60000210000
215213

8.il. Dlhodobé
pohl'adávky
sú ěet (r. 42 + ĺ ' 46
až  r.52)

41

150000
8.il.1 Pohl'adávky

z obchodné ho
styku
sú č et (r. 43 až  r. 45|

42

ililililtilllil]ilIilIilil 
-l
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Uč  PoD '| - 01
D1c2021587920 rco35817861

BeŽné  ú ětovné  obdobie
BruÍ to - č asť  1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajÚce
ú č tovné  obdobie

Ozna-
cé nlé

a

sTRANAAKTĺ V
b

cí slo
rladku

c 1
Korekcia - č asť  2 Netto 3

1.a-
Pohl'adávky z obchod-
né ho styku Voč i
prepojeným ú č tovným
jednotkám (31í A'
312A' 313A' 3í 4A'
3154, 31XA) - !391N

43

'ĺ .b.
Ponľ adavl(y z obchodné -
ho styku V rámci podie|o-
Vej ú č asti okrem pohľ a-
dáVok Voč i prepojeným
Úč tovným jednolkám
(3ĺ 1A' 312A' 313A' 314A'
315A' 3ĺ XA) -/391A'/

44

1.c.
ostatné  pohl'adávky
z obchodné ho styku
(311A,312A,313A,
3'ĺ 4A, 3'ĺ 5A' 31XA) _

1391N

45

2. Č istá hodnota
zâkazky
(316A)

46

210000 600003. ostatné  pohl'adávky
voč i pľ epojeným
Úč tovným jednotkám
(351A) - /391A/

47

150000 62594
ostatné  pohľ adáVky
v rámci podielovej
ú č asti okrem pohl'a_
dáVok Voč i prepojeným
ú ötovným jednotkám
(351A) - /391Á/

48

5
Pohl'adávky voč i
spoloč ní kom,
č lenom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) _ /39í ł

49

6. Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(3734, 376A)

50

152619
7 lné  pohl'adávky

(3354, 3364, 33XA,
3714, 3744,375A,
37BA) _ /391ł

51

8. odloŽená daňová
pohl'adávka
(4814)

52

657666 577031B.lll. Krátkodobé
pohl'adávky
sú č et (r. 54 + r. 58
až  r. 65)

53

80635 543473
641176 576426B.lll.í Pohl'adávky

z obchodné ho
sţ ku
sú č et (r. 55 až  r' 57)

54

38058864750
1.a.

Pohl'adáVky z obchod-
né ho styku voč i
prepojeným ú č tovným
jednotkám (31'ĺ A'
312A' 313A' 3í 4A'
31 54, 31XA) - /391A/

55

1.b
z

podielo-

(3
31

1 31 34, 31
- /39 lAJ

56

L MF sR č . 1800912014 Strana 5 J
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lil]]llililil]ilililIil| 
-lĐlć ,2021587920 rco35817861Sú vaha

Uč
BeŽné  ú č tovné  obdobĺ e

Netto 2
Bezpľ ostredne predchádzajú ce

ú č tovné  obdobieBrutto - č ast' 1
Netto 3

č í slo
riadku

c 1
Korekcia - č asť  2

Ozna.
č enie

a

STRANAAKTĺ V
b

641176 576426
380588

57

64750
1.c.

ostatné  pohl'adávky
z obchodné ho styku
(311A,312A,3134,
314A,3154,31XA) -
t391N

2. Č istá hodnota
zákazky
(316A)

58

60516490
162885

ÂÔ

15885
3. ostatné  pohl'adávky

voč i prepojeným
ú č tovným 'iednotkám
(351A) - /3914/

604
ostatné  pohl'adáVky
v rámci podielovej
ú ćasti okÍ em pohl'a_
dávok voč i prepojeným
ú č tovným jednotkám
(351A) _ /391Ą

5
Pohl'adávky voč i
spoloóní kom, č lenom
a zdruŽeniu (354A'
355A, 358A, 35X4,
39BA) _ /391ł

61

Socĺ álne poistenie
(336A) - /3e14/

oz

7 Daňové  pohľ adávky
a dotácie
(341 , 342,343, 345,
346,347) - t391N

63

8. Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(373A, 376A)

64

9. lné  pohl'adávky
(3354, 33X4,3714,
374A, 375A, 3784)
- /3914/

65

B.IV Krátkodobý
finanč ný majetok
sú č et (r. 67 až  r.70|

66

B.tv.1
Krátkodobý Í inanč ný
majetok v prepoje-
ných ú č tovných
jednotkách (251A,
2534,2564,257A.,
25XA\- t291A,29XN

67

2.
ho

bez

257

majetku
ú č tov_

68

J.

podiely
(252)

V|astné  akcie a
vlastné  obchodné

69

704. obstarávaný
krátkodobý finanč ný
majetok
(259, 314A) - !291N

L MF sR č ' 1800912014 Strana 6
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SÚvaha
Úepo0ĺ -oĺ Đlcz021587920 rco35817861

Bež né  ú č tovné  obdobie
Bruŕ to - č asť  1 Netto 2

Bezprostredne pľ edchádzajú ce
ú č tovné  obdobie

0zna.
č enie

a

STRANAAKTÍ V
b

cĺ slo
riadku

c 1

Korekcia - č asť  2 Netto 3

1234537 1234537B.V. Finanč né  ú č ty
l'72+Í '73

71

1519100
4569 45698.V.1 Peniaze

(211,213, 21X)
72

994
1229968 12299682. Úč ty v

(221A,
bankách
22x' +ĺ - 261)

73

1518'l 06
37 37c. č asové  rozlí š enie

sú ěet (r. 75 aż  r.78)
74

2031
c.1

Náklady budú cich
období  dlhodobé
(381A, 382A)

75

37 372. Náklady budú cich
obdobĺ  krátkodobé
(381A, 382A)

76

2031
3. Prţmy

obdobĺ
(3854)

budú cich
dlhodobé

77

4. Prĺ jmy budú cich
obdobĺ  krátkodobé
(3854)

78

Ozna.
č enle

a
STRANA PASĺ V rladku

c
BeŽné  ú č tovné  obdobie 4 Bezprostredne

predchádzajú ce ú č tovné  obdobie 5

sPoLU vLAsTNÉ  |MANlE A zÁvÄzKY
r. 80 + r. 101 + r. 14í 79 36454959 29895022

A. Vlastné  imanie r. 81 + r' 85 + r.86 + r.87 +

ľ .90+r.93+r'97+r.100 80 7871201 6948884
A.t Základné  imanie sú č et (ĺ . 82 aż  r. 84) 8'l 10733200 10733200
4.t.1 Zâkladné  imanie (411 alebo +Â 491 ) 82 10733200 10733200

2. Zmena základné ho imania +Ĺ 4'ĺ 9 83

3 Pohl'adávky za upÍ sané  vlastné  imanie
(/-/353) 84

4.il. Emisné  âž io (412| 85

4.ilt. ostatné  kapitálové  fondy (413) 86 1100000 1100000
A.IV. Zákonné  rezervné  fondy r. 88 + r. 89 87 216588 160769
A.IV1 Zâkonný ĺ ezeĺ vný

(417A,418,4?1A,
ŕ ond a nedelitel'ný fond
422) 88 216588 160769

2. Rezervný fond na vlastné  akcie a vlastné
podiely (4174,421A) 89

MF sR č ' 18009/2014 Strana 7



Dlč ,2021587920 lč o35817861Sú vaha
Úepooĺ _oĺ

č ĺ slo
rlâdku

c
Beż né  ú č tovné  obdobie

4

Bezprostredne predchádzajú ce ú ětovné
obdobie

5

Ozna.
č enie

a
STRANA PASĺ V

b

90A.V, ostatné  fondy zo zisku r' 91 + r. 92

Š tatutárne'Í ondy (423, 42X) 91A.V1

922. ostatné  Í ondy (427 ' 42X)

93 115990A.VI. oceňovacie rozdiely z precenenia
sú č et (r. 94 až  r. 96)

94 115990A.Vt.1 oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a zâvä zkov (+ĺ - 414)

2. oceňovacie rozdiely z kapitálových
ú č astĺ n (+/_ 41 5)

95

963.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlú č enĺ , splynutĺ  a rozdelení  (+l- 416)

97 -5216894 -6277469A.Vil Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99

A.Vil.1. Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 9B 724565 724565
-70020342 Neuhradená straĺ a minulých rokov (l-l429) oo -5941459

A.Vilr.
Výsledok hospodárenia za ú č tovné  obdo-
bie po zdanení  /+J r. 0í  - (r. 8'l + r. 85 + r. 86
+ r.87 + r. 90 + r.93 + r.97 + r. 101 + r' 14í )

100 1038307 1116394
22946'1 38B. zâvä zky Î ' 102 + r. 118 + r' 121 + Í ' 122

+ r. 136 + r, 139 + r. 140
í 01 28583758

2321093B.t. Dlhodobé  zâvä zky
sú č et (ľ . í 03 + r. 107 aŻr.117| '102 2503318

B.l.í Dlhodobé  zâvä zky z obchodné ho styku
sú č et (r. 1o4 až  r. 106)

103

1.a.
Zâvä zky z obchodné ho styku voč i
prepojeným ú č tovným jednotkám
(321Á.4754.476A')

104

1.b.
4

Zâvä zkyz ielo-
vej ú ěasti
ú č tovnÝmiednotkám ß21A,4

105

1.c.
ostatné  zâvä zky z obchodné ho styku
(321A,47sA,4764) 106

2. Č istá hodnota zákazky (316A) 107

'ĺ 08J. ostatné  zâvä zky voč i prepojeným
ú č tovným jednotkám (47 1 A, 47 X^)

4. okrem závä zkov voč i
47

109

661162 519196Â ostatné  dlhodobé  zâvë lzky (479^' 47x^) 110

1116. Dlhodobé  prijaté  preddaVky (a75A)

1127 Dlhodobé  zmenky na ú hradu (478A)

8. Vydané  d lhopisy (47 3 N - 1255 A\ 113

114Zâvë lzky zo sociálneho Í ondu (472)

10.
lné  dlhodobé  zauazky
(336A, 372A, 4744, 47XA) 115

11
Dlhodobé  závâzky z derivátových operáciĺ
(373A,377A)

'1'ĺ  6

180189712. od loŽený daňový zâv ä zok (481 A) 117 1842156

UZPODvI{ 8
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Sú vaha
Úe poo 't - oĺ

Đ|ć ,2021587920 lč o35817861
Ozna.
cenle

a
STRANA PASĺ V

b

č í slo
rladku

c
Bež né  ú č tovné  obdobie

Bezpřostredne pľ edchádzajÚce ú č tovné
obdobie

8.il. Dlhodobé  rezervy r.119 + r. 120 118

8.il.1 zákonné  rezervy (451A) 1'ĺ 9

2 ostatné  ľ ezervy (459A' 45XA) 120

8.ilt. Dlhodobé  bankové  ú very (461A' 46)(A) 12',1 24320000 18793000
B.IV. Krátkodobé  zâvä zky

sú č et (ľ . 123 + r' 127 až  r' 135) '122 416440 362045
B.lV.ĺ Zâvä zky z obchodné ho styku

sú ěet (r. 124 aź  r. '126) 't23 211711 140656
1.a

z obchod

3254, 4
322A.,

4
124

1.b
z

ú č âsli závä zkov
3254, 125

'ĺ .c.
ostatné  záVä zky z obchodné ho sţ ku
(321 A, 322^, 3244, 325A, 326A, 32XA,
4754,4764,478A,47XA)

126 211711 140656
2. Č istá hodnota zákazky (316A) 127

3.
ostatné  závä zky voč i prepojeným ú č tovným
jednotkám (361A, 36XA' 47 1 A, 47xA) 128

4.
ostatné  záVä zky v rámci podielovej ú č asti
okrem závä zkov voč i prepojeným ú č tovným
ĺ ednotkám (361A' 36XA. 471A.47xA\

129

5.
Závä zky voč i spoloč ní kom a združ eniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A, 479A)

'î  30

6.
Záv ä zky voč i zamestnancom
(33í  

' 
333' 33X' 479A) 131

7 Závä zky zo sociálneho poistenia (336A) 132

8.
Daňové  zź lvâzky a dotácie
(341 ,342,343, 345, 346, 347, 34X) 133 887 40 100086

9.
Zilviázky z derivátových operácií
(373A, 377A) 134

10. lné  zâvë lzky
(37 2A, 37 9 A, 47 4A, 47 5 A, 479 A, 47XA) 135 115989 121303

B.V. Krátkodobé  rezervy r' 137 + r. 138 '136

B.V'ĺ Zákonné  rezervy (323A' 451A) 137

2. ostatné  ĺ ezervy (323A, 32X' 459A' 45XA) 138

B.VI. BeŽné  bankové  ú very
(221 A, 23't, 232, 23X, 461 A, 46XA) 139 13 4 4 0 0 0 1470000

8.Vil. Krátkodobé  f inanč né  rlýpomoci
(241, 249, 24X, 47 3 A, I -t255 Al '140

c. č asové  roztĺ š enie
sú č et (r. 142 aŽ ĺ ' 145) 141

c.'ĺ Výdavky budú cich období  dlhodobé
(383A) 142

2.
Výdavky budú cich obdobĺ  krátkodobé
(383A) 143

3.
Výnosy budú cich období  dlhodobé
(384A) 144

4. Výnosy budú cich období  krátkodobé
(3844) 145

UZPODvI4 9
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rco35817861pti,Z021587920Výkaz ziskov a
Uč PoD2-

skutoč nost'
bezprostredne predchádzajú ce ú č tovné

obdobie
2

č í slo
rladku

c
bež né  ú ětovné  obdobie

1

Ozna-
ěenie

a

Text

b

6429450 6105629č istý obrat (ěast'ú č t' tr. 6 podl'a
zĄkana|

0í

6184134Výnosy z hospodáľ skej č innosti spolu
sú č et (ľ . 03 až  r. 09)

02 6429452
03t. rrž by zpredĄa tovaru (604' 607)

04il. TrŽby z predĄa vlastných výrobkov (601 )

6183525lil TrŽby zpredaja sluŽieb (602, 606) 05 6 4 2 9 4 5 0
06IV Zmeny stavu Vnú troorganizač ných zásob

(+l) (Úč tova skupina 61)

07Aktivácia (ú č tová skupina 62)

vt.
rrż by z predaja dlhodobé ho nehmotné ho
majetku, dlhodobé ho hmotné ho majetku a
materiálu ß41.642\

OB

609vil. ostatné  výnosy z hospodárskej č innosti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

09 2

3658469Náklady na hospodársku č innost' spolu
r' 11 + ĺ .'l2 + ĺ . 'l3 + r.ĺ 4 + r. 'l5 + Î .20 +
Í - 21 + Í - 24 + l.25 + Î .26

10 4031496
11A. Náklady vynaloŽené  na obstaranie

predané ho tovaru (504' 507)

12 1150647 1124621B,
SpoÍ reba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

'ĺ 3c opravné  poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505)

14 1281527 934178D SluŽby (ú č tová skupina 5í )

'î 5E. osobné  náklady (ĺ . 16 aż  r. 19)

'ĺ 68.1 Mzdové  nák|ady (521, 522)

2.
odmeny č lenom orgánov spoloč nosti a
druŽstva (523) 17

J. Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18

194. Sociálne náklady (527 
' 528)

20 184797 174194F, Dane a poplatky (tič tová skupina 53)

1338856G.
a

hmotné mu

u
a
22+ r.

21 1378802
1378802 1338856G.'ĺ odpisy dlhodobé ho nehmotné ho majetku

a dlhodobé ho hmotné ho majetku (551) 22

232.
opravné  poloŽky k dlhodobé mu
nehmotné mu majetku a dlhodobé mu
hmotné mu majetku (+Ĺ) (553)

H. Zostatková cena predané ho dlhodobé ho
majetku a predané ho materiálu (541,542) 24

opravné  poloŽky k pohl'adáVkam (+/-)
(547) 25 -5269 41754

44866J. ostatné  náklady na hospodársku č innosť
(543, 544,545, 546, 548, s49, 555, 557)

zo 40992
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
č innosti (+Ë ) (r. 02 _ ľ . í 0) 27 2397956 2525665

UZPODvI4_10
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ziskov a strát
2-01 Đlč ,2021587920 rco35817861

Skutoč nost'
Ozna-
č enle

a

Text

b

Č ĺ slo
riadku

c
bež né  ú ětovné  obdobie

,|

bezprostredne predchádzajú ce ú č tovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +

r'06+r'07)-(r.í 1 +r. 12+ r. 13+r. 14)
28 3 9 9 7 27 6 4124726

Výnosy z finanč nej
+ r.31 + r.35 + r.39

č innosti spolu r. 30
+Í '42+r'43+r'M 29 102082 22849

vilt Tĺ ž by zpredaja cenných papierov a
podielov (661) 30

tx. Výnosy z dlhodobé ho finanč né ho maietku
sÚč et (r' 32 aż  r. 34\ 31

lX.'ĺ Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených ú č tovných jednotiek (665A) 32

2.
Výnosy z cenných papierov a podĺ elov
v podielovej ú č asti okrem výnosov
prepojených ú č tovných jednotĺ ek (665A)

33

3.
ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(665A) 34

X Výnosy z krátkodobé ho finanč né ho majetku
sú č et (r. 36 aŽ r' 38) 35

x.1 Výnosy z krátkodobé ho f]nanč né ho majetku
od prepojených ú č tovných jednotiek (666A) 36

2.
Výnosy z krátkodobé ho finanč né ho majetku
v podielovej ú č asti okrem r4inosov
prepoĺ ených ú č tovných iednotiek (666A)

37

3 ostatné výnosy z krátkodobé ho Í inanč né ho
(666A)majetku 38

XI Výnosové  ú roky (r.40 + r' 41) 39 102082 22849
xt.1 Výnosové

ú č tovných
ú roky od prepojených
jednotiek (6624) 40 97814

ostatné  výnosové  ú roky (662A) 41 4268 22849
xil Kurzové  zisky (663) 42

xlil Výnosy z precenenia cenných
výnosy z derivátových operáciĺ

papierov a
(664, 667)

43

XIV ostatné  uýnosy z finanč nej č innosti (668) 44

Náklady na finanč nú  č innosť  spolu r. 46
+ Í , 47 + ľ ' 48 + r. 49 + r' 52 + r. 53 + r. 54 45 1000559 741441

K. Predané  cenné  papiere a podiely (561) 46

L Náklady na krátkodobý finanč ný majetok
(566) 47

M Opravné  polož ky k Í jnanč né mu majetku
(+ŕ ) (565) 48

N. Nákladové  ú roky (r.50 + r. 51) 49 816929 729980
N.1 Nákladové  ú roky pre prepojené  ú č tovné

jednotky (562A) 50 454
2. ostatné  nákladové  ú roky (562A) 5'ĺ 816475 729980

o. Kuzové  straty (563) 52

P Náklady na
náklady na

precenenie cenných papierov a
derivátové  operácie (564' 567) 53

o. ostatné  nákĺ ady na finanč nú  č innosť
(568, 56e) 54 183630 11461

11
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Výkaz ziskov a strát
Uč PoD2-01 Đlč ,2021587920 rco35817861

Skutoěnosť
Ozna-
č enlë

a

Text

b

č í slo
rladku

c
bež né  ú č tovné  obdobie

1

bezprostredne pľ edchádzajú ce ú č tovné
obdobie

2

55 -898477 -718592Výsledok hospodárenia z finanč nej
č innosti (+/-) (r.29 . r.45)

Výsledok hospodáľ enia za ú č tovné
obdobie pred zdanenĺ m (+/-) (r. 27 + r. 55)

56 1499479 1807073
690679R. Daň z prţmov (r. 58 + r. 59) 57 461172
385008R.'ĺ Daň z prí jmov splatná (591' 595) 58 384284
3056712. Daň z prí jmov odlož ená (+i-) (592) 59 76888

s. Prevod podielov na uýsledku hospodárenia
spoloč ní kom (+Ĺ 596)

60

6'l 1038307 1116394Výsledok hospodárenia za ú č tovné
obdobie po zdanení  (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

12
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Manhattan Development SK s.r.o.  účtovná závierka k 31.12.2025 
 

Poznámky Úč POD 3V - 01  IČO 3 5 8 1 7 8 6 1  DIČ 2 0 2 1 5 8 7 9 2 0 
 

13 
 

 
 

I. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti 
Manhattan Development SK s.r.o. 
Framborská 12 
010 01 Žilina 

 
Manhattan Development SK s.r.o.  (ďalej len „Spoločnosť“) bola založená zakladateľskou listinou zo dňa 2.8.2001 a do 
obchodného registra bola zapísaná 8.8.2001. (Obchodný register Okresného súdu Žilina, oddiel Sro, vložka č.74149/L).  
Identifikačné číslo organizácie (IČO) je 35 814 861. 

 
 
2. Hlavné činnosti Spoločnosti: 

- prenájom nehnuteľností s poskytovaním doplnkových služieb 
- prenájom nehnuteľnosti spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom 
- prenájom hnuteľných vecí 
- prevádzkovanie parkoviska 
- reklamná, inzertná a propagačná činnosť 
- reklamné a marketingové služby 
- kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) 
- kúpa tovaru za účelom jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) 
- sprostredkovateľská činnosť 
- sprostredkovanie kúpy, predaja a prenájmu nehnuteľností 
- obstarávateľská činnosť spojená so správou a prenájmom nehnuteľností 
- poradenská a konzultačná činnosť v rozsahu predmetu podnikania 
- prevádzkovanie kultúrnych, spoločenských a zábavných zariadení 
- správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných živností 
- prevádzkovanie parkovísk, garáži a iných odstavných plôch pre motorové vozidlá, na umiestnenie najmenej piatich 

vozidiel patriacich iným osobám než vlastníkovi alebo nájomcovi nehnuteľnosti 
- inžinierska činnosť - obstarávateľská činnosť v stavebníctve 
- prieskum trhu a verejnej mienky 

 
 

3. Počet zamestnancov  
 

Údaje o počte zamestnancov za bežné účtovné obdobie a bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené 
v nasledujúcom prehľade: 
 

Názov položky 2025 2024 

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 0 0 

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z toho: 0 0 
 
 

4. Údaje o neobmedzenom ručení 
Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podľa § 56 ods. 5 Obchodného zákonníka. 
 
 

5. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2025 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve za účtovné obdobie od 1. januára 2025 do 31. decembra 2025. 
 
 
6. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2024 za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená rozhodnutím 

spoločníka pri výkone pôsobnosti valného zhromaždenia 15.12.2025. 
 
 

7. Konsolidovaná účtovná závierka 
Spoločnosť Manhattan Development SK s.r.o. dcérskou spoločnosťou spoločnosti Slovenská investičná a relitná 
spoločnosť, akciová spoločnosť, so sidlom Framborská 12, 010 01 Žilina, Slovenská republika. Konsolidovanú účtovnú 
závierku skupiny zostavuje Slovenská investičná a relitná spoločnosť, akciová spoločnosť. Konsolidovanú účtovnú závierku  
je  možné získať v sídle materskej spoločnosti a je zverejnená v registri účtovných závierok.  
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8. Informácie o orgánoch spoločnosti 

konatel: Ing. George Trabelssie od 22.1.2020 
            
Konateľovi spoločnosti neboli poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo iné formy zabezpečenia. Tiež im neboli poskytnuté 
finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely. 
 

II. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH   
 

1. Použité účtovné zásady a účtovné metódy 
 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania jej činnosti v súlade so zákonom o účtovníctve  
platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi účtovania.  

 
Účtové metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované  

 
V účtovnom období 2025 Spoločnosť nevykonala žiadne opravy významných chýb minulých účtovných období 
 
Pri oceňovaní majetku a záväzkov sa uplatňuje zásada opatrnosti, t.j. berú sa základ všetky riziká, straty a zníženia hodnoty, 
ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sú známe ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 

Účtovníctvo sa vedie na základe časovej a vecnej súvislosti nákadov a výnosov. Za základ sa berú všetky náklady a výnosy, 
ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum ich platenia. 

Zostavenie finančných výkazov vyžaduje, aby vedenie spoločnosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na 
vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie možných budúcich aktív a pasív k dátumu, ku ktorému sa zostavujú finančné 
výkazy ako aj na vykazovanú výšku nákladov a výnosov počas roka. Aj keď sú odhady založené na najlepších informáciách 
manažmentu o bežných udalostiach a aktivitách, skutočné výsledky sa môžu líšiť od týchto odhadov.   

Dlhodobé a krátkodobé pohľadávky, záväzky, úvery a pôžičky – pohľadávky a záväzky sa v súvahe vykazujú ako dlhodobé 
alebo krátkodobé podľa zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtpovná závierka. Časť dlhodobej 
pohľadávky a časť dlhodobého záväzku, ktorých splatnosť nie je dlhšia ako ako jeden rok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje 
účtovná závierka, sa vykazujú v súvahe ako krátkodobá pohľadávka, alebo krátkodobý záväzok. 

Vykázané dane – slovenské daňové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich precedensov a podlieha neustálym 
novelizáciám. Nakoľko existujú rôzne interpretácie daňových zákonov a predpisov pri uplatňovaní rôznych typov transakcií, 
sumy vykázané v účtovnej závierke sa môžu neskôr zmeniť podľa konečného stanoviska daňových úradov.  
 

 
2. Spôsob ocenenia jednotlivých zložiek majetku a záväzkov 
 
(a) Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

 
Dlhodobý nehmotný a hmotný majetok  nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu obstarania a 
náklady súvisiace s  obstaraním (prepravu, montáž, poistné a pod.). Obstarávacia cena nezahŕňa úroky z cudzích zdrojov, 
ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do používania. 

 
(b) Dlhodobý a krátkodobý finančný majetok je oceňovaný obstarávacou cenou. Obstarávacie cena je cena, za ktorú sa 

majetok obstaral vrátane nákladov súvisiacich s jeho obstaraním. 
 

(c) Zásoby  
Zásoby nakupované sa oceňujú obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, 
dovoznú prirážku, poistné, provízie, skonto a pod.) Úroky z cudzích  zdrojov nie sú súčasťou  obstarávacej ceny. 
 

(d) Pohľadávky 
Pohľadávky sa oceňujú  

- pri vzniku nominálnou hodnotou 
- pri odplatnom nadobudnutí obstarávacou cenou 

Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nedobytné pohľadávky 
 

(e) Finančné účty 
Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny a zostatky na bankových účtoch   
Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich nominálnou hodnotou 
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(f) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a 
časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

(g) Rezervy 
Rezervy sa oceňujú vo výške potrebnej na krytie známych rizík alebo strát z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške 
záväzku. 

 
(h) Záväzky 

Záväzky sa oceňujú ich nominálnou hodnotou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška 
v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  
 

(i) Odložené dane 
Odložené dane sa vyčísľujú na základe všetkých dočasných rozdielov medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou 
hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou,  možnosti umorovať daňovú stratu v budúcnosti, pod 
ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu dane v budúcnosti a možnosti previesť nevyužité daňové 
odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.  
 
Odložená daňová pohľadávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné dočasné rozdiely 
vyrovnať voči budúcemu základu dane. 
Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania 
odloženej dane, t.j. 21% 

 
(j) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 
a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 
(k) Prenájom (lízing) 

Leasing sa klasifikuje ako finančný leasing vždy, keď sa podľa podmienok kontraktu transferujú všetky riziká a výhody 
vlastníctva na nájomcu. Všetky ostatné leasingy sa klasifikujú ako operatívny leasing. Majetok prenajatý  formou 
finančného leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nájomca, nie vlastník.  Majetok a záväzok získaný na 
základe finančného leasingu sa zaúčtuje v nižšej z  reálnej hodnoty zo dňa obstarania a súčasnej hodnoty minimálnych 
leasingových splátok.  Finančný náklad, ktorý predstavuje rozdiel medzi celkovou povinnosťou z finančného leasingu a 
reálnou hodnotou obstaraného majetku sa zaúčtujú vo výkaze ziskov a strát počas obdobia leasingu s použitím implicitnej 
úrokovej sadzby.  
 
Majetok prenajatý na základe operatívneho prenájmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník, nie nájomca 
 

(l) Cudzia mena 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na eura referenčným výmenným kurzom, vyhláseným 
Európskou centrálnou bankou v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu a v deň, ku ktorému sa 
uskutočňuje účtovná závierka. Kúpa  a predaj cudzej meny sa prepočítava na menu euro kurzom, za ktorý boli tieto hodnoty 
predané, alebo kúpené. 
 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným 
a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia 
účtovného prípadu. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, na menu euro už 
neprepočítavajú. 

 
(m) Deriváty 

Deriváty sa pri nadobudnutí oceňujú obstarávaciu hodnou a ku dňu ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, reálnou 
hodnotou. 
Zmeny reálnej hodnoty zabezpečovacích derivátov sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do vlastného 
imania ako oceňovacie rozdiely z precenenia a majetku a záväzkov. Výsledok realizácie zabezpečovacích derivátov sa 
účtuje ako náklady na derivátové operácie a výnosy z derivátových operácií.  
Reálna hodnota úrokových swapov vychádza z maklérskych odhadov. 
 
 

(n) Výnosy 
Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrážok (rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.).  
Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté. Výnosové úroky sa účtujú 
rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú.  
 

 
3. Spôsob oceneniajednotlivých zložiek majetku a záväzkov – nasledujúce ocenenie 

- Opravné položky: účtujú sa v sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu 
v účtovníctve a to: 
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k pohľadávkam po lehote splatnosti nad 360 dní a k pochybným a sporným  pohľadávkam 100%, nad 180 dní 50% 
 

- Plán odpisov:  
 
Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok sa odpisuje podľa plánu odpisov, ktorý bol stanovený vzhľadom na odhad reálnej 
ekonomickej životnosti. Majetok sa odpisuje počas predpokladanej doby používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich 
ekonomických úžitkov z majetku. Účtovné odpisy sú rovnomerné. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca uvedenia 
dlhodobého majetku do používania. 
Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena  je 1 700 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri 
uvedení do používania. 
 
Priemerné životnosti podľa plánu odpisov sú: 

 

Druh majetku Životnosť Ročná odpisová sadzba v % 

Goodwill 40 2,5 
Stavby 40 2,5 
Stavby - zvýšenie hodnoty goodwill 40 2,5 
trafostanica, orientačné systémy, trezor 15 6,7 
Inventár 8 12,5 
kancelárska technika 4 25 
Drobný dlhodobý majetok 1 100 

 
 
Daňové odpisy sa uplatňujú podľa sadieb uvedených v zákone o dani z príjmu platných pre lineárne odpisovanie. 
 

 
 

III. INFORMÁCIE KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPLŇUJÚ POLOŽKY SÚVAHY 

 
1. Dlhodobý majetok 
 

Goodwill 
 

Spoločnosti vznikol goodwill v hodnote 9 791 350 EUR z dôvodu zlúčenia s materskou spoločnosťou Atrium Dubeň ku 
dňu 1.10.2013. Goodwill bol určený externým znalcom ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investície – spoločnosti 
Manhattan Development SK s.r.o. v sume 9 943 540 EUR a hodnotou vlastného imania spoločnosti Manhattan 
Development SK s.r.o. ku dňu zlúčenia v hodnote 152 190 EUR.  
 
Od roku 2015 spoločnosť odpisuje goodwill lineárnou metódou, doba odpisovania zodpovedá zostatkovej dobe odpisovania 
prislúchajúcej budovy. Zároveň je goodwill ku koncu účtovného obdobia predmetom testu na zníženie hodnoty. 

 
 
2. Informácie o derivátoch 

Spoločnosť uzatvorila v októbri 2020 na neverejnom trhu úrokový swap (IRS obchod) na zabezpečenie cash flow z úrokov 
z bankového úveru do júna 2025. Pomyselná istina úrokového swapu kryla 70% polovice úverového záväzku podľa 
splátkového kalendára k úverovej zmluve. Spoločnosť hradila fixný úrok, variabilný úrok hradený bankou je 3M EURIBOR 
ak hodnota 3M EURIBOR v Deň fixovania, ktorý sa vzťahuje k danému Úrokovému obdobiu, je vyššia ako 0 % p. a.; alebo 
0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Deň fixovania, ktorý sa vzťahuje k danému Úrokovému obdobiu, je rovná alebo 
nižšia ako 0 % p. a .  
V marci 2021 spoločnosť uzatvorila na neverejnom trhu úrokový swap (IRS obchod) na zabezpečenie cash flow z úrokov 
z ½ bankového úveru do júna 2025.  Pomyselná istina úrokového swapu kryla 70% polovice úverového záväzku podľa 
splátkového kalendára k úverovej zmluve. Spoločnosť hradila fixný úrok, variabilný úrok hradený bankou je 3M EURIBOR 
ak hodnota 3M EURIBOR v Deň fixovania, ktorý sa vzťahuje k danému Úrokovému obdobiu, je vyššia ako 0 % p. a.; alebo 
0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Deň fixovania, ktorý sa vzťahuje k danému Úrokovému obdobiu, je rovná alebo 
nižšia ako 0 % p. a . Súčasná hodnota finančných derivátov bola stanovená na základe údajov od zmluvných bánk. 
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Prehlaď o zabezpečovacích derivátoch : 

 k 31.12.2025  k 31.12.2024 

Názov položky Účtovná hodnota Účtovná hodnota   Účtovná hodnota Účtovná 
hodnota 

  pohľadávky záväzku   pohľadávky záväzku 

            

Zabezpečovacie deriváty, z toho: 0 0   152 619 0 

Úrokový swap 0 0   75 661 0 

Úrokový swap 0 0   76 957 0 
 

 
 

  31.12.2025 
 

31.12.2024 

    Zmena reálnej hodnoty (+/-)       
s vplyvom na   Zmena reálnej hodnoty (+/-) 

s vplyvom na  

Názov položky   výsledok 
hospodárenia  vlastné imanie   výsledok 

hospodárenia  vlastné imanie 

              

Zabezpečovacie deriváty, z toho:           

Úrokový swap     -75 661     -202 710 

Úrokový swap     -76 957        -211 199 

Spolu:     -152 619     -413 910 
 
 
 

3. Záväzky 
 

Záväzky zabezpečené záložným právom podľa zostatkovej doby splatnosti: 
 

 
Názov položky Mena Úrok p.a.  v % 

Dátum 
konečnej 
splatnosti 

Suma istiny k 
31.12.2024 

Suma istiny  k 
31.12.2024 

Dlhodobé bankové úvery           

bankový úver so splatnosťou jeden rok až päť 
rokov  EUR 3M 

EURIBOR+2,25% 30.9.2030 24 320 000 18 793 000 

        24 320 000 18 793 000 

            

Krátkodobé bankové úvery           

Bankový úver  - časť splatná do jedného roka EUR 3M 
EURIBOR+2,25% 30.6.2030 1 344 000 1 470 000 

Krátkodobé úvery spolu       1 344 000 1 470 000 

Spolu       25 664 000 20 263 000 

 
Spoločnosť mala poskytnutý bankový úver v pôvodnej celkovej výške 27.000.000 EUR v zostatkovej hodnote dlhu 
k 31.12.2024 20.263.000 EUR. Úver bol splatný v roku 2025.  V septembri 2025 uzatvorila spoločnosť s financujúcou 
bankou zmluvu o splátkovom úvere na celkovú výšku 27.000.000 EUR, z čoho tranža B vo výške 1.000.000 EUR v roku 
2025 nebola čerpaná. Novým úverom bol zostatok pôvodného dlhu splatený. 

Úver je zabezpečený záložným právom na obchodný podiel Spoločnosti, na nehnuteľný majetok vo vlastníctve Spoločnosti, 
záložným právom na pohľadávky existujúce aj budúce, ako aj na pohľadávky spoločníka. 
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IV. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÁVACH A INÝCH PASÍVACH 
 

1. Podmienené záväzky 
 

Vzhľadom na to, že mnohé oblasti slovenského daňového práva doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota 
v tom, ako ich budú daňové orgány aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď 
budú k dispozícii právne precedensy, prípadne oficiálne interpretácie príslušných orgánov. 
 
 

2. Podmienený majetok 
 

Spoločnosť nemá podmienený majetok.  
 
 

V. UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE  ÚČTOVNÁ 
ZÁVIERKA 

 
Po 31. decembri 2025 nenastali iné také udalosti, ktoré by si vyžadovali zverejnenie alebo vykázanie v účtovnej závierke 
za rok 2025. 
 

VI. PREHĽAD O POHYBE VLASTNÉHO IMANIA 
 

Prehľad o pohybe vlastného imania v priebehu účtovného obdobia je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 

  Základné 
imanie  

Rezervný 
fond 

Ostatné 
kapitálové 

fondy 

Oceňovacie 
rozdiely 

Hospodársk
y výsledok 
minulých 

rokov 

Výsledok 
hospodárenia  

Spolu 

        
1. januára 2024 10 733 200 106 620 1 100 000 447 558 -7 306 287 1 082 966 6 164 057 
Presun  54 148   1 028 818 -1 082 966 0 
Zmena reálnej hodnoty 
zabezpečovacích derivátov 

-413 910   -413 910 

Príslušná odložená daň    82 342   82 342 
Zisk za účtovné obdobie      1 116 395 1 116 395 
31. decembra 2024 10 733 200 160 768 1 100 000 115 990 -6 277 469 1 116 395 6 948 884 
Presun  55 820   1 060 574 -1 116 394 0 
Zmena reálnej hodnoty 
zabezpečovacích derivátov 

-152 619   -152 619 

Príslušná odložená daň    36 629   36 629 
Zisk za účtovné obdobie      1 038 307 1 038 307 
31. decembra 2025 10 733 200 216 588 1 100 000 0 -5 216 895 1 038 308 7 871 201 

 
 
 
 

VII. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH TOKOV 
 

 
Peňažné prostriedky 
 
Peňažnými prostriedkami sa rozumejú peňažné hotovosti, ekvivalenty peňažných hotovostí, peňažné prostriedky na účtoch 
v bankách, kontokorentný účet a časť zostatku účtu „Peniaze na ceste“, ktorá sa viaže na prevod medzi bežným účtom 
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovými účtami.  
 
Peňažné ekvivalenty 
 
Peňažnými ekvivalentmi sa rozumie krátkodobý finančný majetok, ktorý je zameniteľný za vopred známu sumu peňažných 
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko výraznej zmeny jeho hodnoty v najbližších troch mesiacoch ku dňu zostavenia 
účtovnej závierky, napríklad termínované vklady na bankových účtoch, ktoré sú uložené najviac na trojmesačnú výpovednú 
lehotu, likvidné cenné papiere určené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané účtovnou jednotkou, ktoré sú splatné do 
troch mesiacoch odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 
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Prehľad peňažných tokov je zostavený pri použití nepriamej metódy vykazovania peňažných tokov z prevádzkovej činnosti 
 
 2025 2024 
  EUR EUR 
   
Čistý zisk (pred odpočítaním daňových a mimoriadnych položiek) 1 499 479 1 807 073 
Úpravy o nepeňažné operácie:   
Odpisy dlhodobého majetku 1 378 802 1 338 856 
Zmena stavu opravnej položky k pohľadávkam -5 269 41 754 
Zmena stavu nákladov a výnosov budúcich období 1 994 37 
Úrokové náklady (netto) 714 847 707 131 
Zisk z prevádzky pred zmenou pracovného kapitálu 3 589 853 3 894 851 
   
Zmena pracovného kapitálu:   
Úbytok (prírastok) pohľadávok z obchodného styku a časového rozlíšenia -187 569 -1 721 
Úbytok (prírastok) zásob 0 0 
(Úbytok) prírastok záväzkov a časového rozlíšenia 248 920 -127 027 
Iné 0 0 
Prevádzkové peňažné toky 3 651 204 3 766 103 
   
   
 2025 2024 
 EUR EUR 
   
Peňažné toky z prevádzkovej činnosti   
Prevádzkové peňažné toky 3 651 204 3 766 103 
Zaplatené úroky -817 335 -729 980 
Prijaté úroky 7 457 3 085 
Zaplatená daň z príjmov -409 496 -489 284 
Čisté peňažné toky z prevádzkovej činnosti 2 431 829 2 549 924 
   
   
Peňažné toky z investičnej činnosti   
Nákup dlhodobého majetku -245 836 -621 850 
Obstaranie fin investícií -0 0 
Poskytnuté/ splatené pôžičky -7 844 615 0 
Prijaté dividendy 0 0 
Čisté peňažné toky z investičnej činnosti -8 090 451 -621 850 
   
   
Peňažné toky z finančnej činnosti   
Splátky úverov a pôžičiek od bánk 5 401 000 -1 470 000 
Príjmy / splátky pôžičiek prijatých od spoločností v Skupine -26 941 0 
Čisté peňažné toky z finančnej činnosti 5 374 059 -1 470 000 
   
   
Prírastky (úbytky) peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov -284 563 458 074 
   
Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty na začiatku roka 1 519 100 1 061 026 
Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty na konci roka 1 234 537 1 519 100 

 
 
 

 


