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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a konatel'ovi spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o.

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Nézor

Uskutoc€nili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o. (d’alej len
»Spolocnost™), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov astrat za rok koncliaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré¢ obsahuju vyznamné uctovne zasady a Gctovné metody a d’alSie
vysvetl'ujuce informécie.

Podla nasho nazoru, priloZena ic¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situicie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zikona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zikon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uctovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezévislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy UCtovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (d’alej len ,Eticky kodex
auditora®), vratane etickych poziadaviek zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov, v platnom zneni (d’alej len ,,zakon o
Statutdarnom audite”), ktoré sa vzt'ahuji na audity uctovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj
ostatné povinnosti tykajuce sa etiky v zmysle Etického kodexu auditora a etickych poziadaviek zakona o
Statutdarnom audite. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoc¢ny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnost’

Spolo¢nost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit u¢tovnej zavierky v zmysle zakona o étovnictve.
Z toho dévodu nie je povinna vypracovat vyrocnu spravu. Pre audit GCtovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu a 0sdb poverenych spravovanim za uctovnil zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o tiCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovne;j
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gctovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohl'ad nad procesom finan¢ného vykaznictva Spolo¢nosti

Zodpovednost’ auditora za audit iCtovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknat’
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat’, ze
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Jjednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V réamei auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, podas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti UStovnej zavierky, & u v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod mdze zahrfiat’ tajni dohodu, fal§ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nédzoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gtovnych metdd a primeranost tiétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informdcii, uskuto&nené §tatutirnym organom.

Robime ziver otom, ¢i $tatutdrny organ vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ v Einnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje,
sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v &tovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mdzu spdsobit, Ze Spolo&nost’ prestane pokrafovat’ v nepretrzitej &innosti.

Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah udtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i GCtovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme
auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocas nasho auditu zistime.

01.07.2026

TATRA-AUDIT, spol. s r.o.
Slovenskej jednoty 1777/10, 040 01 KoSice

Ing. Alena Zborovska
licencia SKAU ¢&. 414

licencia SKAU &. 60
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| T UCTOVNA zAVIERKA  [l[iHIITHTIHT

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendk 3 1.12.2025

Ciselné (idaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa piu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja palitkovym pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Udtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2 0 2 5
éoo 2 1 5 8 7 9 2 O X riadna X mala Za obdobie

d
3581786 1 mimoriadna velka 012 2025
SKNACE prissens oo, o 112024
©68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 12 2024

PriloZené sucasti U¢tovnej zavierky
X Sivaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Manhattan Development SK s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
FRAMBORSKA 12
Psé Obec

01001 ZILINA

Oznacenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spolocnosti

Spolo€énost je zapisana v OR OS

Zilina, oddiel Sro, vlioZzka ¢. 74149/ 1L

Telefonne &islo Faxové éislo

090440075 1

E-mailova adresa

DENCIOVA@S I RS .SK

Zostavena diia: Schvalena dia: Podpisovy/z'éznam Statutarneho organu Uétovnej jednotky
alebo Clena Statutarfieho organu Gctovnej jednotky alebo
18 : 06 : 2026 P : 2 0 podpiso )’/zéyxaf'n fyzickej osoby, ktora je GEtovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

l Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentaénej peciatky dafiového tradu I
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s |JZPODV14_2

UcPOD 1-01

... Stvaha 02021587920

Ko3581786 1

I

Wi 1

Ozna- | gTRANA AKTIV

cenle

a b

Cislo
riadku
c

Beiné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
titovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

56174523

36454959

19719564

298

95022

A. Neobezny majetok
L03+r11+r 21

02

54072283

34583354

19488929

276

15205

A.l Dlhodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 az r. 10)

03

9791350

5145165

4646185

5 4

65073

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softveér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

4, | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

9791350

51451065

4646185

5 4

65073

5. | Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

A.ll. | Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

35387364

20544620

14842744

213

57677

A1, | Pozemky
(031) - /092A/

12

4053224

40563224

40

53224

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

302932563

16218808

14074445

172

06377

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1037047

268748

768299

90057
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UZPODv14_3

Suvaha 2021587920

UsPOD 1 - 01

o3581786 1

T

(LI

a

Ozna-
Eenie

STRANA AKTiV
b

Cislo

rladku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

3840

3840

8019

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

8893569

893569

792455

Podielové cenneé

A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podieloveé cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

8753462

753462

PoZicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /1096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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g UZPODV14_4

Stuvaha 2021587920

U¢ POD 1 - 01

w358 17861 NI —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku
c

BeZné (itovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - cast' 1

Netto

2

ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

PaZicky a ostatny

dihodaby financny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

140107

140107

792455

Utty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

2102203

871568

230635

2277786

Zasoby
stcet {r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
-/1191, 19X/

35

Nedokontena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

210000

60000

150000

215213

B.ll.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stdet (r. 43 aZ r. 45)

42
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pen JZPODV14_5

Stvaha 2021587920

U& POD 1 - 01

cosss 17861 [N ~T

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast’ 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkéam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

210000

60000

150000

62594

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
GCasti okrem pohla-~
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohfadavky vodi
spolo¢nikom,
dlenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

—_—

52619

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohtadavky
sucet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

657666

577031

80635

543473

B.IIL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

641176

576426

64750

380588

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Paohladavky z obchodneé-
ho styku v ramel podielo-
ve) Ucasti okrem pohfa-
davok voli prepojenym
ugtovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - 3H1A/

56
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=== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Sdvaha

2021587920

€o3581786 1

(LEEETE

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
c

Bezné (étovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
tcétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

641176

576426

64750

3

80588

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

16490

605

15885

—

62885

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vo&i prepojenym
Gictovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dartové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych actovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodaby financny
majetok bez kratkodobe-
ho finanéneho majetku

v prepojenych détov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financény
majetok

(259, 314A) - 291A/

70
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e JZPODV14_7 | S
“Soam | [oc2021587920]c03581786 4] NI
UéPOD 1-01

8:2: STRANA AKTiV r(l':a':a Bezné uétovné obdobie Bezpros't'rtedne,pr;:ct?dzajuce
i b c | 1 Brutto - Gast' 1 Netto 2 uctovine obdoble
Korekcia - dast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 1234537 1234537
r72+r.73
17519100
B.V.1. | Peniaze 72 4569 4569
(211, 213, 21X)
9914
2. | Ugty v bankach 73 1229968 1229968
(221A, 22X, +/- 261)
1518106
c. Casové rozlisenie | 74 37 37
sucet (r. 75 az r. 78)
2031
Néklady buducich
C.1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 37 37
obdobl kratkodobé
(381A, 382A)
2031
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASiV Cislo g 7 . Bezprostredne
ce;le " rlagku BeZné Uétovné ohdobie 4 predchadzajiice uétovné obdobie 5
LU VLASTNE IMANIE A ZAVAZ
RB0nr 0t K| 36454959 29895022
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

A | 190+1.93+r.97+r.100 0 7871201 6948884

Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 a2 . 84) 81 10733200 10733200

A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 10733200 10733200

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohtadavky za upisané viastné imanie 84
" | (+/353)

All. | Emisné azio (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 17100000 17100000

AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 216588 16070609

Zéakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANAL 4175, 418, 421A, 422) e8 216588 160769
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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soae 1 foc2021587920]c0358 1786 1| WIIIEIIN
U& POD 1-01
Ozna- ST A PASIV &islo Besné itovné obdobi Bezprostredne predchadzajlice ticétovné
Eenle RAN rladku EZNEjUCIovNe,00d0lIe obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | cidet (r. 94 aZ r. 96) 83 115990
Ocernovacie rozdiely z precenenia
ALY majetku a zavazkov (+/- 414) s 1 1 5 9 9 O
5 Qcefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uCastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlGéeni, splynuti a rozdeleni {+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T Y o7 -5216894 -6277469
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 724565 724565
2, | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99 -5941459 -70020314
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - {r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100 1038307 1116394
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 41136 4,139 +r. 140 Lo 28583758 22946138
Dlhodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az . 117) 0z 2503318 2321093
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sUcet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej U&asti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
“| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéast
4. | okrem zévizkov voci prepojenym Uctavnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 661162 519196
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 iné dihodobé zavazky 15
"| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdlozZeny dafiovy zavézok (481A) "7 18421560 1801897
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ARIVRRIATRN
. Suvaha pe2021587920(iko3581786 1
U¢ POD 1 - 01
. % ' Bezprostredne predchadzajlice Giétovné
Ozna- Cislo S e & H .
e STRANA PASIV e BeZné iétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.lIl. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B..1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 24320000 18793000
Kratkodobé zavazky
BAV. | saget (r. 123 + r. 127 a2 r, 135) da2 416440 362045
Zavidzky z obchodného styku
B.IVA.| Sucet (r. 124 a3 r. 126) 125 211711 140656
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Uétovnym Jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b udasti okrem zavazkov voél prepojenym 125
2| GBtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 6
475A, 476A, 478A, 47XA) 2 1 1 7 1 1 1 4 0 5 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Gétovnym 128
' | jednotkédm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voli zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 88740 100086
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3724, 379A, 474A, 475A, 479, 47xA) | 135 115989 121303
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | ZAkonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové tvery
B.VI | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 52 1344000 1470000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) =0
Casové rozlisenie
C. | sucet (. 142 aZr. 145) L
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
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Vykaz ziskov a strat
Ut POD 2 - 01

pt2021587920

03581786 1

(LR —

SkutoEnost'

¢innosti (+/-} (r.02-r.10)

Ozna- Cislo = = = =
E::; Text T begné Gétovné obdobie bezprostredne ngglgiaedzajuce uctovné
a b [ 1 2
* | Cisty obrat (&ast Giét. tr. 6 podf'a 01 6429450 6105629
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej c¢innosti spolu
stidet (r. 03 a2 r. 09) a2 6429452 6184134
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6429450 6183525
v Zmeny stavu vnatroorganizagnych zasob 06
" | (+/-) (G¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materiélu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
V- | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 2 6009
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
“* 41 +r12+r13+014+15+1.20 + 10 40314960 36584609
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)] 12 1150647 1124621
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 1281527 934178
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 1 847 g7 17 4 1 914
Qdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1378802 1338856
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1 | 4 dihodobého hmotného majetku (551) = 1378802 1338856
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
1. 8zr_/'a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 - 5 2 6 9 4 1 7 5 4
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 40992 44866
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 3 9 7 9 5 6 2 5 2 5 6 6 5
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Vlykaz ziskov a strat

D|62021587920“1é035817861

(I -

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo b tredne predchadzajtice (iétovné
Zerle st radku beiné Gétovné obdobie il
a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + . 05 +
' r06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r.14) 28 3 9 9 7 2 7 6 4 1 2 4 7 2 6
- Vynosy z financnej ¢innosti spolfu r. 30
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r.44 23 1 O 2 0 8 2 2 2 8 4 9
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finantného majetku 31
" | stcet (r. 32 aZ r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych G¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stdet (r. 36 aZzr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 26
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
© | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 102082 22849
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 &tovnych jednotiek (662A) o 97814
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 4268 22849
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej Cinnosti (668) 44
@ Naklady na finanéni ¢innost spolu r. 46
+r47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 e 1 o O O 5 5 9 7 4 1 4 4 1
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 816929 7299820
Nakladové uroky pre prepojené (&tovné
N1 | jednotky (562A) 50 454
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 816475 729980
0. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
) naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénut &innost
Q| cas 560y 54 183630 11461
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Tzmoresloc 202 1587920|c03581786 1| [N
Ué POD 2 - 01 |
Skutoénost’
P Text r‘g::("u beiné Gétovné obdobie bezprostredne p;zggtiéedzajﬂce uétovné
a b [ 1 2
o Vysledok hospodarenia z financnej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 2 898477 718592
. Vysledok hospodarenia za Gictovné 56 1 4 9 9 4 7 9 1 8 0 7 O 7 3
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. §5)
R. | Dafizprijmov (. 58+r. 59) 57 461172 690679
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 3 8 4 2 8 4 3 8 5 0 0 8
2. | Datt z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 76888 305671
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
*#+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1038307 1116394
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Manbhattan Development SK s.r.o. uétovna zavierka k 31.12.2025

| Poznamky U¢POD3V-01 | 1CO[3[5]8[1]7[8]6]1] DIC [2]o]2]1[5]8]7]9]2]0]

L.

VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Manhattan Development SK s.r.o.
Framborska 12
010 01 Zilina

Manhattan Development SK s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zaloZend zakladatel'skou listinou zo diia 2.8.2001 a do
obchodného registra bola zapisand 8.8.2001. (Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel Sro, vlozka ¢.74149/L).
Identifika¢né Cislo organizacie (ICO) je 35 814 861.

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti:

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- prenajom hnutelnych veci

- prevadzkovanie parkoviska

- reklamna, inzertna a propagacna ¢innost’

- reklamné a marketingové sluzby

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatel'skd ¢innost’

- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

- obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutel'nosti

- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania

- prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

- prevadzkovanie parkovisk, gardzi a inych odstavnych ploch pre motorové vozidld, na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam nez vlastnikovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti

- inzinierska ¢innost’ - obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

- prieskum trhu a verejnej mienky

Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné iGtovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené
v nasledujucom prehlade:

Nizov polozky 2025 2024

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, z toho: 0 0

Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zédkonnika.

Pravny dovod na zostavenie ic¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o tétovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchidzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024 za predchadzajiice ictovné obdobie, bola schvéalend rozhodnutim
spoloé¢nika pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia 15.12.2025.

Konsolidovana tctovna zavierka

Spolo¢nost Manhattan Development SK s.r.o. dcérskou spolo¢nostou spolocnosti Slovenska investicna a relitnd
spolo¢nost, akciova spolognost, so sidlom Framborska 12, 010 01 Zilina, Slovenska republika. Konsolidovanu uétovnti
zavierku skupiny zostavuje Slovenska investi¢na a relitna spolo¢nost,, akciova spolo¢nost’. Konsolidovant uc¢tovnt zavierku
je mozné ziskat’ v sidle materskej spolo¢nosti a je zverejnend v registri uctovnych zavierok.
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8. Informacie o organoch spolo¢nosti
konatel: Ing. George Trabelssie od 22.1.2020

Konatel'ovi spolo¢nosti neboli poskytnuté ziadne p6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. TieZ im neboli poskytnuté
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely.

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. PouZité uctovné zasady a i¢tovné metody

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej Ginnosti v sillade so zédkonom o u&tovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi G¢tovania.

Uttové metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované
V tétovnom obdobi 2025 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. beru sa zaklad vSetky rizika, straty a zniZzenia hodnoty,
ktoré sa tykaju majetku a zavéizkov a ktoré si zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade ¢asovej a vecnej stivislosti nakadov a vynosov. Za zéklad sa bert vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vzt'ahujui na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Zostavenie finanénych vykazov vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na
vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuju financné
vykazy ako aj na vykazovanu vysku nékladov a vynosov pocas roka. Aj ked’ si odhady zalozené na najlepsich informaciach
manazmentu o beznych udalostiach a aktivitach, skutocné vysledky sa moézu lisit’ od tychto odhadov.

Dlhodobé¢ a kratkodobé pohl'adavky, zavézky, Gvery a pozicky — pohl'adavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé
alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétpovna zavierka. Cast’ dlhodobej
pohl'adavky a ¢ast’ dlhodobého zavazku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazuji v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka, alebo kratkodoby zavazok.

Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlicha neustalym
novelizaciam. Nakol'ko existuju rozne interpretacie danovych zdkonov a predpisov pri uplatiiovani ré6znych typov transakcii,
sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskor zmenit’ podl'a kone¢ného stanoviska daiiovych uradov.

2. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov
(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (prepravu, montaz, poistné a pod.). Obstaravacia cena nezahfiia uroky z cudzich zdrojov,
ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

(b) Dlhodoby a kratkodoby finanény majetok je ocenovany obstardvacou cenou. Obstaravacie cena je cena, za ktori sa
majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim.

(¢) Zasoby
Zasoby nakupované sa ocenujil obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (clo,
dovoznt prirazku, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie st su¢astou obstaravacej ceny.

(d) PohPadavky
Pohl'adavky sa ocenuju
- pri vzniku nominalnou hodnotou
- pri odplatnom nadobudnuti obstaravacou cenou
Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nedobytné pohl'adavky

(e) Financ¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peiiazna hotovost’, ceniny a zostatky na bankovych uctoch
Penazné prostriedky a ceniny sa oceniujil ich nominalnou hodnotou

14



Manbhattan Development SK s.r.o. uétovna zavierka k 31.12.2025

| Poznamky U¢POD3V-01 | 1CO[3[5]8[1]7[8]6]1] DIC [2]o]2]1[5]8]7]9]2]0]

(f) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

(g) Rezervy
Rezervy sa ocenuju vo vyske potrebnej na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuji sa v ocakavanej vyske
zavazku.

(h) Zavazky
Zavizky sa ocefuju ich nominalnou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v i€tovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

(i) OdloZené dane
Odlozené dane sa vycisl'uju na zéklade vsetkych docasnych rozdielov medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou
hodnotou zaviazkov vykazanou v siivahe a ich danovou zakladiiou, moznosti umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, pod
ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zékladu dane v budicnosti a moznosti previest’ nevyuzité danové
odpocty a iné danové naroky do budicich obdobi.

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane, t.j. 21%

(j) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(k) Prendjom (lizing)
Leasing sa klasifikuje ako finan¢ny leasing vzdy, ked sa podl'a podmienok kontraktu transferuju vsetky rizika a vyhody
vlastnictva na najomcu. Vsetky ostatné leasingy sa klasifikuju ako operativny leasing. Majetok prenajaty formou
finan¢ného leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik. Majetok a zavdzok ziskany na
zéklade finan¢ného leasingu sa zauctuje v nizSej z realnej hodnoty zo dia obstarania a sucasnej hodnoty minimalnych
leasingovych splatok. Finan¢ny naklad, ktory predstavuje rozdiel medzi celkovou povinnostou z finanéného leasingu a
realnou hodnotou obstaraného majetku sa zati¢tuju vo vykaze ziskov a strat pocas obdobia leasingu s pouZzitim implicitnej
urokovej sadzby.

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca

() Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom, vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou v dent predchadzajici ditu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa
uskutocnuje uctovna zavierka. Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty
predané, alebo kiipené.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchédzajici ditu uskuto¢nenia
uctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku du, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

(m) Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravaciu hodnou a ku diiu ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, readlnou
hodnotou.
Zmeny realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia a majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
Realna hodnota Grokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov.

(n) Vynosy
Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skont4, dobropisy a pod.).
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové uroky sa uctuju
rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

3. Sposob oceneniajednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujtice ocenenie

- Opravné polozky: uctuji sa vsume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v uctovnictve a to:
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I11.

k pohl'adavkam po lehote splatnosti nad 360 dni a k pochybnym a spornym pohl'adavkam 100%, nad 180 dni 50%

Plén odpisov:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhl'adom na odhad realne;j
ckonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budiicich
ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom mesiaca uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov st:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na odpisova sadzba v %
Goodwill 40 2,5

Stavby 40 2,5

Stavby - zvySenie hodnoty goodwill 40 2,5
trafostanica, orientacné systémy, trezor 15 6,7

Inventar 8 12,5
kancelarska technika 4 25

Drobny dlhodoby majetok 1 100

Dariové odpisy sa uplatituju podla sadieb uvedenych v zékone o dani z prijmu platnych pre linearne odpisovanie.

INFORMACIE KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY

Dlhodoby majetok

Goodwill

Spolo¢nosti vznikol goodwill v hodnote 9 791 350 EUR z dovodu zlucenia s materskou spolo¢nostou Atrium Duben ku
ditu 1.10.2013. Goodwill bol urfeny externym znalcom ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investicie — spolo¢nosti
Manhattan Development SK s.r.o. vsume 9943 540 EUR ahodnotou vlastného imania spolo¢nosti Manhattan
Development SK s.r.0. ku ditu zli¢enia v hodnote 152 190 EUR.

Od roku 2015 spolo¢nost’ odpisuje goodwill linearnou metdédou, doba odpisovania zodpoveda zostatkovej dobe odpisovania
prislichajucej budovy. Zaroven je goodwill ku koncu G¢tovného obdobia predmetom testu na znizenie hodnoty.

Informacie o derivatoch

Spolo¢nost’ uzatvorila v oktobri 2020 na neverejnom trhu urokovy swap (IRS obchod) na zabezpecenie cash flow z Grokov
z bankového uveru do jina 2025. Pomyselna istina trokového swapu kryla 70% polovice tverového zaviazku podla
splatkového kalendara k iverovej zmluve. Spolo¢nost’ hradila fixny urok, variabilny Grok hradeny bankou je 3M EURIBOR
ak hodnota 3M EURIBOR v Dei fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je vyssia ako 0 % p. a.; alebo
0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Dei fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je rovna alebo
nizsia ako 0 % p. a.

V marci 2021 spolo¢nost’ uzatvorila na neverejnom trhu trokovy swap (IRS obchod) na zabezpecenie cash flow z trokov
z '» bankového tveru do jiina 2025. Pomyselna istina urokového swapu kryla 70% polovice Giverového zavazku podla
splatkového kalendara k tiverovej zmluve. Spolo¢nost hradila fixny urok, variabilny urok hradeny bankou je 3M EURIBOR
ak hodnota 3M EURIBOR v Deii fixovania, ktory sa vzt'ahuje k danému Urokovému obdobiu, je vyssia ako 0 % p. a.; alebo
0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Dei fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je rovna alebo
niz8ia ako 0 % p. a . Sti€asna hodnota finanénych derivatov bola stanovena na zaklade idajov od zmluvnych bank.
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Prehlad’ o zabezpecovacich derivatoch :
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k 31.12.2025 k31.12.2024
. . g . - . g . Uttovna
Nazov polozky U¢tovna hodnota  U¢tovna hodnota U¢tovna hodnota h
odnota
pohladavky zavizku pohladavky zavizku
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 152 619
Urokovy swap 0 0 75 661 0
Urokovy swap 0 0 76 957 0
31.12.2025 31.12.2024
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na s vplyvom na
Nazov polozky vysle(,iok. vlastné imanie vysle(,lok. vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
Zabezpedovacie derivaty, z toho:
Urokovy swap -75 661 -202 710
Urokovy swap =76 957 -211 199
Spolu: -152 619 -413910
3. Zavizky

Zaviazky zabezpecené zaloznym pravom podla zostatkovej doby splatnosti:

. Ditum Suma istiny k  Suma istiny k
. 5 o . .
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% konecnej_ 31.12.2024 31.12.2024
splatnosti
Dlhodobé bankové uvery
bankovy uver so splatnost'ou jeden rok az pat 3M
rokov EUR EURIBOR+2.25% 30.9.2030 24320 000 18 793 000
24320 000 18 793 000
Kratkodobé bankové uvery
o Nop . . . 3M
Bankovy tver - ¢ast’ splatna do jedného roka EUR EURIBOR+2.25% 30.6.2030 1 344 000 1470 000
Kratkodobé tivery spolu 1344 000 1470 000
Spolu 25664 000 20263 000

Spolo¢nost’ mala poskytnuty bankovy uver v pdévodnej celkovej vyske 27.000.000 EUR v zostatkovej hodnote dlhu
k 31.12.2024 20.263.000 EUR. Uver bol splatny v roku 2025. V septembri 2025 uzatvorila spoloénost’ s financujiicou
bankou zmluvu o splatkovom tvere na celkovu vysku 27.000.000 EUR, z ¢oho tranza B vo vyske 1.000.000 EUR v roku
2025 nebola ¢erpana. Novym Giverom bol zostatok povodného dlhu splateny.

Uver je zabezpeceny zéloznym pravom na obchodny podiel Spolo&nosti, na nehnutelny majetok vo vlastnictve Spolo¢nosti,
zaloznym pravom na pohl'adavky existujuce aj budice, ako aj na pohl'adavky spolo¢nika.
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IV. INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.
2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neméa podmieneny majetok.
V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA
Po 31. decembri 2025 nenastali iné také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke
za rok 2025.
VI. PREHLCAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA
Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
Zakladné  Rezervny Ostatné  Ocenovacie Hospodarsk Vysledok Spolu
imanie fond kapitalové rozdiely y vysledok hospodarenia
fondy minulych
rokov
1. janudra 2024 10 733 200 106 620 1100 000 447558 -7 306 287 1082 966 6 164 057
Presun 54148 1028 818 -1 082 966 0
Zmena reélnej hodnoty -413 910 -413 910
zabezpecCovacich derivatov
Prislusna odlozena dan 82 342 82 342
Zisk za G¢tovné obdobie 1116395 1116 395
31. decembra 2024 10 733 200 160768 1100 000 115990 -6 277 469 1116 395 6 948 884
Presun 55820 1 060 574 -1 116 394 0
Zmena reélnej hodnoty -152 619 -152 619
zabezpecCovacich derivatov
Prislusna odlozena dan 36 629 36 629
Zisk za Gc¢tovné obdobie 1038 307 1038 307
31. decembra 2025 10 733 200 216588 1100 000 0 -5216895 1038 308 7 871 201
VII. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami sa rozumejti peniazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na Gc¢toch
v bankach, kontokorentny tcet a Cast’ zostatku uctu ,,Peniaze na ceste®, ktora sa viaze na prevod medzi beznym Gctom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitel'ny za vopred zndmu sumu peiaznych
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch ku diu zostavenia
uctovnej zavierky, napriklad terminované vklady na bankovych tGctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesa¢nti vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gctovnou jednotkou, ktoré st splatné do
troch mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka
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Prehl'ad peniaznych tokov je zostaveny pri pouziti nepriamej metddy vykazovania peilaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti

2025 2024
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim daiiovych a mimoriadnych poloZiek) 1499 479 1807073
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 1378 802 1338856
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -5269 41 754
Zmena stavu nakladov a vynosov buducich obdobi 1994 37
Urokové naklady (netto) 714 847 707 131
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3 589 853 3 894 851
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -187 569 -1721
Ubytok (prirastok) zésob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov a &asového rozlisenia 248 920 -127 027
Iné 0 0
Prevadzkové pefiaZné toky 3651204 3766103
2025 2024
EUR EUR
PeiiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky 3 651204 3766103
Zaplatené uroky -817 335 -729 980
Prijaté uroky 7457 3085
Zaplatena dan z prijmov -409 496 -489 284
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej tinnosti 2 431 829 2 549 924
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -245 836 -621 850
Obstaranie fin investicii -0 0
Poskytnuté/ splatené pozicky -7 844 615 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti -8 090 451 -621 850
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Splatky uverov a pdziciek od bank 5401 000 -1470 000
Prijmy / splatky pdziciek prijatych od spoloc¢nosti v Skupine -26 941 0
Cisté peiiazné toky z finan¢nej &innosti 5374 059 -1 470 000
Prirastky (ibytky) pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -284 563 458 074
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 1519100 1061 026
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1234537 1519 100
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