Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Z AUDITU UGTOVNEJ ZAVIERKY
K 28. FEBRUARA 2026

A

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM
ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV



= Deloitte Audit s.r.o0.
e o I e Pribinova 34
E 811 09 Bratislava
Stovenska republika

Tel: +421258249 111
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisanda v Obchodnom registri
Mestského sidu Bratislava II}
Oddiel Sro, vioZka C. 4444/B
1IC0: 31343414

1& pre DPH: SK2020325516

Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. 514B4641A2400822FF46DCBFD1B8563A
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo&nikovi a konatetom spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY
Nazor

Uskutognili sme audit G&tovne] zévierky spolo&nosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. (dalej len ,spoloénost),
ktora zahffia stivahu k 28. februdru 2026, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji vyznamné (Ctovné zasady a (i¢tovné metddy a datdie vysvetlujlice informécie.

Podta nasho ndzoru pritoZend (i¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spolo&nosti
k 28. februaru 2026 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skondéil k uvedenému datumu, v silade so zakonom
€. 431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskor§ich predpisov {dalej len ,zékon o GEtovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskuto&nili v stitade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Naa zodpovednost podla tychto
Standardov sa bliZSie uvadza v odseku Zodpovednoast auditora za audit Uctovnej zavierky.

Od spolocnosti sme nezavisli v zmysie Medzindrodného etického kédexu pre Gétovnych odbornikov (vratane
Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzindrodné etické $tandardy Gctovnikov, v zneni
schvéalenom Slovenskou komorou auditorov {dalej len ,Eticky kédex auditora®), vratane etickych poZiadaviek zakona
6. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskor8ich
predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite®), ktoré sa vztahujl na audity G&tovnych zdvierok

v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa etiky v zmysie Etického kddexu auditora a
etickych poZiadaviek zakona o Statutdrnom audite. Sme presved&eni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za (iétovni zavierku

Statutarny organ spolo&nosti zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tdtovnej zavierky v sulade so zakonom o
Gctovnictve a za interné kontroly, ktoré §tatutarny organ spoloCnosti povaZuje za potrebné pre zostavenie tétovnej
zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spotoénosti nepretriite
pokracovat vo svojej Einnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokiadu nepretrZitého pokraCovania v ¢innosti v iétovnictve, ibaZze by mal v amysle
spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inl realnu moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Na3ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spréavu audfitora, ktord obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany pod{a Medzindrodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali pripadn(i vyznamni nespravnost. Nespravnosti méZu vzniknat

v dosledku podvodu alebo chyby a povaZuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené o&akavat, Ze jednotlivo alebo
v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouiivatefov, ktoré boli prijaté na zékiade tejto Uttovnej zavierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spotognostl spomedzi Detoitte Touche Tohmatsu Limited {DTTL), jej globéine] siete &lenskych firiem a ich pridruZenych
subjektov {spolotne dalej len ,organizdcia Deloitte"). DTTL (dalej tie? (en Detoitte Global®) a kafds z je) &lenskych finem a pridruZenych subjektov predstavuje
sarnostatny a nezévisly prévny subjekt, kKtory nemoze zataZovat povinnostami alebo zavazovaf iné subjekty v rémci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim
asobém. DTTL, kafdé z Elenskych firiem DTIL a kaZdy pridruZeny subjekt zodpovedd len za svoje (kony a opomenutia, a nie za akony alebo opomenutia inych
subjektov v ramci organizdcie Deloitte. Samotna spoloénost DTTL slufby kiientom neposkytuje. Viac informéci je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.
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V ramci auditu v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovédvame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i uz v dasledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujtice na tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy,
ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vySSie ako riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méze zahfiiat tajnt
dohodu, fal8ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie, aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol spolo&nosti.

. Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a G&tovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych odhadov
a stvisiacich informacii zverejnenych Statutarnym orgdnom.

. Predkladédme zéver o tom, i Statutdrny organ vhodne pouziva uétovnii zasadu nepretrZitého pokracovania
v Ginnosti, a na zadklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo&nosti nepretrZite
pokraCovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na sivisiace informdcie uvedené v tiétovnej zavierke alebo, ak st takéto zverejnené informacie
nedostato&né, modifikovat nds ndzor. Nase zdvery v8ak vychadzajl z auditorskych ddkazov ziskanych do
datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vak mdZu spdsobit, Ze spolo&nost
prestane pokragovat v nepretriitej ginnosti.

. Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane zverejnenych informadgii, ako aj to,
¢i Uétovna zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

So §tatutdrnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditua o

vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho

auditu zistime.
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Sprava k informéciam, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poZiadaviek zakona

o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroGnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zévierky je nagou zodpovednostou oboznamit sa s informaciami uvedenymi

vo vyroénej sprave a posudit, i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesllade s auditovanou u¢tovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zdvierky, alebo
sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Postidili sme, &i vyro€nd sprava spolotnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o Gétovnictve.

Podla nasho ndzoru, na zédklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok konéiaci sa 28. februdra 2026 su v stlade s Uétovnou
Zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o spolo¢nosti a jej situacii, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uc¢tovnej zavierky,

sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave, ktort sme obdrZali pred ddtumom

vydania tejto sprévy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 10. juna 2026

Ing. Peter Jaro$, FCCA
zodpovedny auditor
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