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Pozndmka:

V poznamkach sa uvéadzaju informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej Uétovne)
zdvierke, pre ktoré ma G&tovna jednotka obsahovi naplf. Vietky Udaje a informdcie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajl z G¢tovnictva a nadvazujd na individudlne Gétovné vykazy. Hodnotové udaje st uvedené
v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.
Galvaniho 9
: 821 04 Bratislava
Hospodarska &innost prenajom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi
sluzbami - poskytovanie sluzieb sivisiacich s prendjmom
nehnutelnosti

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia Giétovnej zavierky

Tato GCtovna zévierka je riadna individudlna G&tovna zavierka spolo¢nosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.
Bola zostavenad za Gltovné obdobie od 1. marca 2025 do 28. februara 2026 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o GCtovnictve a postupov G&tovania pre podnikatelov.

Uétovna zévierka je zostavena na véeobecné pouZzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na lcely
akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gétovnej zavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito G¢tovn( zavierku ako jediny zdroj informécif.

4, Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2024/25

Uétovna zavierku spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. za rok kondiaci sa 28. februara 2025 schvalilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 24.6.2025.

5. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spoloénost Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o., je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Hornbach Immobilien
Aktiengesellschaft, so sidlom HornbachstraBe 11, 768 79 Bornheim, Nemeckd spolkové republika. Spoloénost
Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft je bezprostredne konsolidujlcou spoloénostou a zostavuje konsolidovant
dCtovnd zavierku za najmensiu skupinu podnikov konsolidovaného celku, ktord je sudastou konsolidovanej
Uctovnej zavierky koncernu Hornbach. Konsolidovanad Gétovna zavierka spolocnosti Hornbach Immobilien
Aktiengesellschaft, je spristupnena v jej sidle. Spolo¢nost Hornbach Holding AG & Co. KGaA, Le Quartier Hornbach
19, 674 33 Neustadt and der Weinstrafe, Nemecka spolkova republika zostavuje konsolidovant G&tovnu zavierku
za najvadsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku. Konsolidovana d&tovna zévierka spoloénosti Hornbach
Holding AG & Co. KGaA, je spristupnena v jej sidle.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatfiuje G&tovné principy a postupy wctovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&ovnictvo sa vedie
v perlaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovna zavierka za rok kondiaci sa 28. februara 2026 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého
pokraCovania Cinnosti.
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3.

9.

Pomal$i zaciatok ¢erpania finanénych prostriedkov z nového programového obdobia fondov EU obmedzil
slovensku investi¢na aktivitu, a hoci nizdia inflacia a stabilny trh prace podporili spotrebu domacnosti,
konsolidacia verejnych financii a obozretnost domacnosti vo vydavkoch utimili celkovi spotrebu.
Spolocnost navzdor vietkym negativam vidi na slovenskom trhu potencidl k dalSiemu rastu. Na jesefi 2025
zatala s vystavbou nového marketu v Trnave, ktory prenajima Hornbach Baumarkt SK od aprila 2026.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
berd vetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G&tovné obdobie bez ohladu na d&tum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zévazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zdvierka.

Moment zalctovania vynosov ~ vynosy sa G¢tuji pri spineni dodacich podmienok, nakotko v tomto
okamihu prech&dzajl na odberatela vyznamné riziké a vlastnicke prava.

Dlihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzicky — pohladavky a zédvazky sa v slvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo _kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zévierka. Cast dihodobej pohladavky a &ast dlhodobého zdvézku, ktorych splatnost
nie je dihia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako
kratkodoba pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo&nosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buddcich aktiv a
pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovant vydku vynosov
a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa moZu od takychto odhadov Ii&it.

Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlicich precedensov a
podlieha neustalym novelizacidm. Nakolko existuju rdzne interpretécie dafiovych zdkonov a predpisov pri
uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gétovnej zavierke sa mdZu neskdr zmenit podra
konecného stanoviska dafiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zdvéazkov je takéto:

a)

b)

c)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena,
za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov sivisiacich s obstaranim (clo, prepravu, montas, poistné
a pod.), a v8etky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.).

Spolo¢nost sa rozhodla nekapitalizovat troky do obstaravacej ceny majetku.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:
. Dilhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redinou hodnotou.
. Majetok novozisteny pri inventarizécii a v iétovnictve doteraz nezachyteny- redlnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedroCenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych péZitkéch sa uvadza opravna polozka v stlpci

korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a péZi¢ky na jej sti¢asni hodnotu, napriklad metédou
efektivnej urokovej miery.
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d) Finanény majetok:
+ peflazné prostriedky a ceniny ~ menovitou hodnotou.

e) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - ocakdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou,

g) Rezervy - v oCakévanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metédami.

h) Dihopisy, pbzicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZitiek a dverov sa Gctuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
i) Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

i) Dafl z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji
z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZzky na dafiové Gcely.

k) Dari z prijmov odloZend - Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi G&tovnou hodnotou majetku a zavéazkov
vykézanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu v budicnosti a pri
moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty do budcich obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane z prijmov
sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom obdobi, t. J. 24 %.

10. Spodsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavizkov — nasledujace ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavédzkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uétuji sa v ofakdvanej vyske
zévazku. Spolo¢nost vytvéra rezervu na nevyfakturované dodavky. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a oddévodnenost.

e Opravné poloZzky — Gctuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v GCtovnictve, a to:
-k zastavenym investicidam na zdklade zhodnotenia ich G¢tovnej hodnoty vo vztahu k moZnej
realizovatelnej cene,
~  k nevymozitefnym a pochybnym pohladdvkam 100 %.

e  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom
na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajlcej spotrebe budcich ekonomickych (Zitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovhomerné,
Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov sa:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnutelné veci 15 6,67

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovhomerné odpisovanie.
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11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovensk( menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v den
predchadzajuci diiu uskutodnenia Uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka a v den,
ktorym je rozhodny def, ku ktorému sa preberd majetok a zavazky od zahraniénej zanikajiicej pravnickej osoby.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gcétovna zavierka,
neprepocitavaju. Pri k(ipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych prostriedkov z Gétu
zriadeného v cudzej mene na (cet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch na Uéet zriadeny v cudzej
mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskutocni za iny kurz ako pontika komerénd banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komerénd banka
v defl vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa k(pa alebo predaj neuskuto&iiuje s komer¢nou
bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci diiu
vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Zavazky zabezpecené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia V slvislosti s &erpanym bankovym
uverom bolo na zéklade Zmluvy o zriadeni zéloZného prdva z 18. marca 2014 zriadené zéloZné pravo na pozemky
a stavby nachadzajlce sa v Bratislave, ¢ast Devinska Nové Ves. Zostatkova hodnota tychto pozemkov je 8 711
498 EUR a zostatkova hodnota tychto stavieb spolu s prislusenstvom 5 737 557 EUR.

Napriek pretrvavajlicej neistote vyplyvajlcej z celkového geopolitického a makroekonomického vyvoja vedenie
spolocnosti po zvéZeni vSetkych aktudlne dostupnych informéacii nadalej vychddza z predpokladu nepretrzitého
pokracovania Cinnosti. Vonkajsie okolnosti nemali zésadny vplyv na ekonomicky vyvoj spoloénosti v hodnotenom
hospodarskom roku 2025/2026.

Aj za nepriaznivych podmienok mozno uplynuly hospodarsky rok hodnotit ako velmi Gspe$ny. S primeranym
optimizmom preto ofakdvame, Ze nadchadzajice obdobie prinesie postupnti stabiliziciu geopolitického aj
ekonomického prostredia.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost mé v najme (operativny prendjom) pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) od tretej osoby.
Najomna zmluva je uzatvorend na 25 rokov do roku 2030. Ro¢né naklady na najomné boli vo vyske 3 945 347
EUR, ro¢né naklady na sluzby stvisiace s ndjmom boli vo vySke 435 248 EUR.

Spoloénost prenajlma tieto pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) sprlaznene] osobe na obchodné Gcely.
N&jomné zmluvy st uzatvorené do roku 2030 s moznostou prediZenia doby najmu o dvakrat 5 rokov.

Spolo¢nost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m?) a budovu (9 037 m32), ktord ma vo svojom
vlastnictve spriaznenej osobe na obchodné Gcely. Najomnéa zmluva je uzatvorena na 15 rokov do roku 2028 s
mozZnostou prediZenia doby naJmu o dvakrat 5 rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje Spoloénost v stivahe
ako dlhodoby hmotny majetok. Daldi obchodny priestor vybudovany v Trnave je taktiez predmetom prendjmu.

V.  SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 28. februari 2026 a do diia zostavenia Gctovnej zévierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spésobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.




