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L. I
VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE

1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE A HLAVNÝ PREDMET INNOSTI

Ú tovná jednotka Volkswagen Group Real Estate Slovakia s.r.o. ( alej len „spolo nos “) je spolo nos s ru ením obmedzeným so sídlom
J. Jonáša 1, 843 02 Bratislava. Založená bola d a 05.02.2016 spolo enskou zmluvou vo forme notárskej zápisnice. De vzniku je 09.04.2016.
I O 50 275 526. Spolo nos je zapísaná v Obchodnom registri Mestského súdu Bratislava III.

Hlavným predmetom innosti spolo nosti je:

2.

kúpa a predaj nehnute ností
uskuto ovanie stavieb a ich zmien
správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu vo ných živností
prenájom nehnute ností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom
prenájom hnute ných vecí
finan ný leasing
kúpa tovaru na ú ely jeho predaja kone nému spotrebite ovi (maloobchod) alebo na ú ely jeho predaja
iným prevádzkovate om živnosti (ve koobchod)
automatické spracovanie údajov
sprostredkovate ská innos v oblasti obchodu, služieb a výroby
innos podnikate ských, organiza ných a ekonomických poradcov
inžinierska innos
administratívne práce
skladovanie

DÁTUM SCHVÁLENIA Ú TOVNEJ ZÁVIERKY ZA PREDCHÁDZAJÚCE OBDOBIE

Ú tovná závierka zostavená za predchádzajúce ú tovné obdobie bola schválená Valným zhromaždením, v súlade s Obchodným
zákonníkom, d a 16.12.2025.

3. PRÁVNY DÔVOD NA ZOSTAVENIE ZÁVIERKY

Spolo nos zostavuje túto ú tovnú závierku pod a §17 Zákona 431/2002 Z.z. o ú tovníctve v znení neskorších predpisov ako riadnu
ú tovnú závierku k poslednému d u ú tovného obdobia.

4. ÚDAJE O SKUPINE

Spolo nos vzh adom na jej nevýznamnos pre skupinu Volkswagen Group nie je konsolidovaná.

5. PO ET ZAMESTNANCOV

Spolo nos nemá zamestnancov.

L. II
INFORMÁCIE O ORGÁNOCH

Spolo níci:

Volkswagen Immobilien GmbH, Poststraße 28, Wolfsburg 384 40, Nemecká spolková republika VOLKSWAGEN

SLOVAKIA, a.s., J. Jonáša 1, Bratislava 843 02, Slovenská republika

Od roku 2016 má 15-percentný podiel na základnom imaní spolo nosti Volkswagen Group Real Estate Slovakia s.r.o. spolo nos
VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s.
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1.

L. III
INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH

VŠEOBECNÉ PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE Ú TOVNEJ ZÁVIERKY

Ú tovná závierka spolo nosti pozostávajúca zo súvahy, výkazu ziskov a strát a poznámok k ú tovnej závierke k 31.12.2025 bola zostavená
za predpokladu nepretržitého trvania innosti spolo nosti a v súlade s ú tovnými predpismi platnými v Slovenskej republike.

Údaje v ú tovnej závierke správne a verne zobrazujú stav majetku a záväzkov, vlastné imanie predstavujúce súhrn vlastných zdrojov
krytia majetku, finan nú situáciu a výsledok hospodárenia.

2. INFORMÁCIA O APLIKÁCII A ZMENÁCH Ú TOVNÝCH ZÁSAD A Ú TOVNÝCHMETÓD

2.1. VŠEOBECNÉ Ú TOVNÉ ZÁSADY

1.

2.

3.

4.

5.
6.

7.

Pri ú tovaní o výsledku hospodárenia ú tovnej jednotky spolo nos berie za základ všetky náklady a výnosy, ktoré sa vz ahujú na
ú tovné obdobie bez oh adu na dátum ich platenia.
Ocenenie majetku a záväzkov v ú tovníctve a ú tovnej závierke je upravené o položky vyjadrujúce riziká, straty a znehodnotenia,
ktoré boli známe ku d u zostavenia ú tovnej závierky (opravné položky, rezervy).
Spolo nos ú tuje o skuto nostiach, ktoré sú predmetom ú tovníctva, do obdobia, s ktorým tieto skuto nosti asovo a vecne súvisia,
ak túto zásadu nemožno dodrža , môže ú tova aj v ú tovnom období, v ktorom uvedené skuto nosti zistila.
Majetok a záväzky sú vykazované v historických cenách, ak nie je v lánku III bode 2.2.1 (Spôsob ocenenia jednotlivých položiek)
uvedené inak.
Spolo nos vykonala ku d u ú tovnej závierky inventarizáciu majetku a záväzkov v súlade so zákonom o ú tovníctve.
Pri rozlišovaní majetku a pasív na dlhodobé a krátkodobé sa za základné kritérium berie celková doba splatnosti. Poh adávky
a záväzky sú však v súvahe vykazované pod a zostatkovej doby splatnosti ku d u zostavenia ú tovnej závierky, to znamená, že
poh adávky a záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov sú vykazované ako krátkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti
nad 12 mesiacov ako dlhodobé.
Zostatky ú tov, ktoré obsahuje súvaha, a ktorými sa ú tovné obdobie za ína, nadväzujú na zostatky ú tov, ktorými sa predchádzajúce
ú tovné obdobie uzavrelo.

2.2. POUŽITÉ Ú TOVNÉ METÓDYA ZÁSADY

2.2.1. SPÔSOB OCENENIA JEDNOTLIVÝCH POLOŽIEK

a) Dlhodobý hmotný majetok

Dlhodobý hmotný majetok bol v ú tovníctve ocenený v obstarávacej cene. Obstarávacia cena obsahuje cenu obstarania majetku a náklady
súvisiace s obstaraním, ako napríklad náklady na dopravu, poštovné, clo, províziu.

Náklady na rozšírenie, modernizáciu a rekonštrukciu, vedúce k zvýšeniu výkonnosti, kapacity alebo ú innosti v úhrnnej hodnote viac ako
1 700 EUR pri jednotlivommajetku za bežné ú tovné obdobie, zvyšujú obstarávaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Náklady na technické
zhodnotenie v úhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bežné ú tovné obdobie a náklady na prevádzku, údržbu
a opravy sa ú tujú do nákladov bežného ú tovného obdobia.

b) Poh adávky

Poh adávky sú v ú tovníctve ocenené ich menovitou hodnotou. V prípade pochybných a sporných poh adávok spolo nos vytvára
adekvátnu opravnú položku k poh adávkam.

Pri dlhodobých poh adávkach je opravnou položkou upravená hodnota poh adávky na jej hodnotu v ase ú tovania a vykazovania
(sú asná hodnota).

c) Krátkodobý finan ný majetok

Pe ažné prostriedky a ceniny sú ocenené v ich menovitej hodnote.
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d) asové rozlíšenie na strane aktív súvahy

Spolo nos ú tuje na ú toch asového rozlíšenia v súlade so zásadou o ú tovaní nákladov a výnosov do obdobia, s ktorým asovo
a vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne položky asového rozlíšenia.

e) Rezervy

Spolo nos tvorí rezervy (§26 Zákona 431/2002 Z.z. o ú tovníctve) na predpokladané riziká, straty a zníženia hodnoty súvisiace so
záväzkami s neur itým asovým vymedzením alebo výškou.

f) Záväzky

Záväzky (vrátane úverov a výpomocí) sú ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizácií záväzkov zistí, že suma záväzkov je
iná ako ich výška v ú tovníctve, uvedú sa záväzky v ú tovníctve aj v ú tovnej závierke v tomto zistenom ocenení.

g) asové rozlíšenie na strane pasív súvahy

Spolo nos ú tuje na ú toch asového rozlíšenia v súlade so zásadou o ú tovaní nákladov a výnosov do obdobia, s ktorým asovo
a vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne položky asového rozlíšenia.

h) Da z príjmov

Splatná da z príjmov sa vypo íta zo základu dane z príjmov a sadzby ustanovenej Zákonom o dani z príjmov.

2.2.2. PLÁN ODPISOVANIA DLHODOBÉHOMAJETKU

Spolo nos má zostavený odpisový plán ako podklad pre vy íslenie oprávok odpisovaného majetku v priebehu jeho používania. Ú tovné
odpisy sú vypo ítané z ceny, v ktorej je majetok ocenený v ú tovníctve a to do jej výšky.

Spolo nos neeviduje dlhodobý nehmotný majetok.

Dlhodobý hmotný majetok spolo nos odpisuje metódou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej životnosti odpisovaného
majetku.

Názov majetku
Stavby
Samostatne hnute né veci – klimatizácie a
infraštruktúra

Doba odpisovania
33 rokov, 18 rokov

15 rokov

Metóda odpisovania
Lineárna
Lineárna

Pre da ové ú ely spolo nos odpisuje svoj dlhodobý hmotný majetok v zmysle § 22 – 29 zákona . 595/2003 Z.z. o dani z príjmov.

2.2.3. ZÁSADY PRE TVORBU OPRAVNÝCH POLOŽIEK

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpoklada , že došlo k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v ú tovníctve. Opravná položka sa ú tuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v ú tovníctve.

2.2.4. PREPO ET ÚDAJOV V CUDZÍCH MENÁCH NAMENU EURO

Spolo nosti sa netýka.

2.2.5. DOTÁCIE POSKYTNUTÉ NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolo nosti sa netýka.
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V ú tovnej jednotke sa po as roka neuskuto nili zmeny spôsobov oce ovania, spôsobov odpisovania, postupov ú tovania, usporiadania
položiek ú tovnej závierky ani obsahového vymedzenia týchto položiek oproti predchádzajúcemu ú tovnému obdobiu, ak nie je
uvedené inak, okrem tých, ktoré vyplývali priamo zo zmien v slovenskej ú tovnej legislatíve.

2.2.7. OPRAVA VÝZNAMNÝCH CHÝBMINULÝCH Ú TOVNÝCH OBDOBÍ

Spolo nosti sa netýka.

L. IV
INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVET UJÚ A DOP AJÚ POLOŽKY SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV

A STRÁT

1. GOODWILL

Spolo nosti sa netýka.

2. DERIVÁTY

Spolo nosti sa netýka.

3. ZÁVÄZKY

Spolo nos neú tuje o záväzkoch so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov ani o zabezpe ených záväzkoch.

4. VLASTNÉAKCIE

Spolo nosti sa netýka.

5. KAPITÁLOVÝFOND Z PRÍSPEVKOV

Spolo nos vytvorila v roku 2018 na základe rozhodnutia valného zhromaždenia kapitálový fond z príspevkov spolo níkov. Pod a Rozhodnutia
spolo níkov mimo valného zhromaždenia zo d a 11.04.2025 bolo prijaté rozhodnutie na zvýšenie kapitálového fondu Spolo nosti z príspevkov
spolo níkov o pe ažný príspevok Volkswagen Immobilien GmbH. Výška pe ažného príspevku spolo níka Volkswagen Immobilien GmbH je
10.000.000,00 € (slovom: desa miliónov eur) a bol splatený 11.04.2025. Druhý spolo ník VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s. sa na tomto
zvýšení kapitálového fondu nepodie a.

6. NÁKLADYA VÝNOSY, KTORÉ MAJÚ VÝNIMO NÝ ROZSAH ALEBO VÝSKYT

Spolo nosti sa netýka.

L. V
INÉ AKTÍVA A INÉ PASÍVA

1. PODMIENENÝMAJETOK A PODMIENENÉ ZÁVÄZKY

Spolo nosti sa netýka.

2. OSTATNÉ FINAN NÉ POVINNOSTI

Spolo nosti sa netýka.

3. PODSÚVAHOVÉ Ú TY

Spolo nosti sa netýka.
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L. VI
UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE Ú TOVNÁ

ZÁVIERKA

Spolo nosti nie sú známe žiadne iné skuto nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavená ú tovná závierka, ktoré by
významnejším spôsobom menili výsledky ú tovnej závierky za rok 2025, resp. by významnejším spôsobom ovplyvnili innos
spolo nosti v nasledujúcich ú tovných obdobiach.

L. VII
OSTATNÉ INFORMÁCIE

Pán Boris Michalik ukon il funkciu konate a spolo nosti ku d u 26.05.2025. Namiesto neho bol do funkcie konate a od 27.05.2025
menovaný p. Jozef Grega.
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