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Poznamka:

Vsetky udaje ainformécie uvedené v tychto poznamkach vychadzaju z G¢tovnictva a maju vizbu
na uétovné vykazy. Hodnotové tdaje su uvedené v celych eurach (pokial’ nie je uvedené inak). Cisla
uvedené za polozkou v zatvorkach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stipec prisluiného
vykazu (siivaha alebo vykaz ziskov a strat).

Pokial’ v poznamkach nie je uvedené vsetko, ¢o je taxativne uvedené v Opatreni MF SR, ktorym sa
stanovuje obsah poznamok tvoriacich sucast’ uctovnej zavierky, potom nie je pre to u tejto Utovnej
jednotky napln.

A. VSEOBECNE UDAJE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Zakladné udaje o uctovnej jednotke:

Obchodné meno a sidlo Frederic Pape Immobiliengesellschaft, s.r.o.
Pusta Dolina 15, 080 01 PreSov

Pravna forma Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Datum zaloZenia 24.4.2008

Détum vzniku (podl’a obchodného registra) | 24.4.2008

1CO 44 119 861

Hlavny predmet ¢innosti Prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s ndjmom
Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového
fondu

2. Pracovnici
Spolocnost’ v rokoch 2024 a 2025 nezamestnavala ziadnych pracovnikov.
3. Udaje o ruéeni v inych spolo¢nostiach

Spolocnost’ Frederic Pape Immobiliengesellschaft, s.r.o. nie je neobmedzenym spolo¢nikom v inych
uctovnych jednotkach.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna uctovna zavierka za spolo¢nost’ Frederic Pape
Immobiliengesellschaft, s.r.o. Bola zostavena za uc¢tovné obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o u¢tovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie ictovnej zavierky za rok 2024

Uttovna zavierka spolo¢nosti za rok 2024 bola schvélena na riadnom valnom zhromazdeni, ktoré sa
konalo dia 25.septembra 2025.

6. Informacie o konsolidovanom celku

Spolo¢nost’ Frederic Pape Immobiliengesellschaft, s.r.o. nie je sucast'ou konsolidovaného celku.
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7. Informacie o podnikani v zahrani¢i

V roku 2012 spoloc¢nost’ zakupila za i¢elom prendjmu apartmén a zaregistrovala prevadzku v Rakusku
v meste Kaprun.

B. INFORMACIE O POUZITYCH UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1. Uttovna zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti
bez akychkol'vek neo¢akavanych dopadov.

2. Spolocnost’ uplatiuje uctovné principy a postupy uctovania v silade so zdkonom o uctovnictve a
postupmi uctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike.

3. Uttovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach oficialnej meny platnej v Slovenskej republike, t.j.
v eurach.

4. Uttovnictvo je vedené na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej savislosti ndkladov a vynosov. Za
zaklad sa bert vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na i¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum
ich platenia.

5. Pri ocenovani majetku a zavézkov sa uplatiuje zadsada opatrnosti, t. j. bera sa za zaklad vsetky rizika,
znehodnotenia a straty, ktoré sa tykaji majetku a zaviazkov a st zname ku diiu zostavenia uctovnej
zavierky.

6. Pokial' je uctovné ocenenie majetku nizsie ako jeho trhové ocenenie, majetok sa neprecenuje.
Vyznamné rozdiely sa komentuji v pozndmkach k u¢tovnym vykazom.

7. Sposob ocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich nakladov (t. j. historickych nakladov) a ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavézkov je nasledovné:

a) dlhodoby hmotny a nehmotny majetok nakupovany - obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena sa
skladd z ceny obstarania, z ndkladov stvisiacich s obstaranim (inStalacia, montaz, dopravné a
pod.),

b) dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi,

¢) zasoby — nakupovany material - obstaravacimi cenami, do vedlajSich obstaravacich nakladov
patri prepravné, balné, postovné, clo, manipulacné poplatky a provizie.

d) pohl'adavky sa ocenuju nominalnymi hodnotami,

f) Casové rozliSenie na strane aktiv a pasiv sa ocefiuje nominalnymi hodnotami,

g) dan z prijmov sa ocenuje nominalnou hodnotou.

8. Odpisovy plan

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého hodnota je vysSia ako 2.400 € st stanovené
vychadzajtc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
Odpisovat’ sa zacina v mesiaci nadobudnutia dlhodobého majetku. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2.400 € a nizSia spolocnost’ uctuje ako
sluzby na ucet 518. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v tabulke:
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predpokladana metdda ro¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
Software 5 linearna 20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok neodpisuje

Odpisy dlhodobého hmotného majetku (t.j. majetku s dobou opotrebenia dlhsou ako 1 rok, ktorého
hodnota je vyssia ako 1.700 € a nehnutelnosti) su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby
jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Pozemky sa neodpisuju.
Odpisovat’ sa zacina v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku. Predpokladanad doba pouZivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

predpokladana metoda ro¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
vypoctova technika 4 roky linearna 25
dopravné prostriedky 3 —4 rokov linearna 33,33-25
Nabytok 6 rokov linearna 16,66
ostatny majetok 4 — 12 rokov linedrna 25-8,33
Stavby - bytové budovy 40 rokov linedrna 2,5

Majetok prevadzkarne v Rakusku je odpisovany v sulade s rakuskou legislativou, podla ktorej je
odpisovany aj dlhodoby majetok, ktorého obstaravacia cena je nizsia 1.700 €.

9. Dlhodobé a kratkodobé pohPadavky, zavizky, uvery a pozi¢ky

Tieto polozky siivahy so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov st vykéazané ako dlhodobé a
s dobou splatnosti pod 12 mesiacov ako kratkodobé. Ta Cast’ polozky so zostatkovou dobou
splatnosti nad 12 mesiacov, ktora je splatna do 12 mesiacov, je vykazana ako kratkodoba.

Dlhodobé pohladavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Ui¢tovna zavierka, ocefiuju suc¢asnou
hodnotou, t.j. odurocuju sa aktualnou zakladnou urokovou sadzbou ECB.

10. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajici diu uskutoénenia ictovného pripadu alebo v iny den, ak to ustanovuje osobitny
predpis a v den, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka. Kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na
vysledok hospodarenia.
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C. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIiV SUVAHY

1. PohPadavky (r. 41 a 53 Suvahy)

1.1. Informécie o vekovej Struktiire pohladavok

Tabulka ¢. 1 —stav k 31.12.2025

12]0]2]2]s

Nazov polozky V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a b

C

d

Dlhodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu -

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 1647

1647

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohl'adavky a dotacie

Iné pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky spolu 1647

1647
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Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a b

C

d

Dlhodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu -

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 1643

1643

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohl'adavky a dotacie

Iné pohl'adavky

Kratkodobé pohlPadavky spolu 1643

1643

2. Finan¢né uéty (r. 071 Suvahy)
2.1. Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka €. 1

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny

3336

3336

Bezné ucty v banke alebo pobocke zahranicne;j
banky

26 631

14 004

Vkladové ucty v banke alebo pobocke
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste

Spolu

29 967

17 340
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D. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Zaviazky (r. 102 a 122 Savahy)

1.1. Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 1931 3017
Kratkodobé zavizKy spolu 1931 3017
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti i i
jeden rok az pat rokov

Zavéiz“k’y so zostatkovou dobou splatnosti 398 690 399 120
nad pét’ rokov

Dlhodobé zavizky spolu 398 690 399120

1.2 Informacie o bankovych uveroch, pozickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny

Suma istiny

Urok . v prislusnej | v prisluSnej mene
. y Datum
Nazov polozky Mena P-a | tnosti mene za bezprostredne
v % P za beZné predchadzajuce
uctovné obdobie | i¢tovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pozicky
P6zicky od spolo¢nika D.Pape € 0,00 9 625 9625
Po6zicka od Dorte Henkel-Pape € 0,00 389 065 389 495

AV

V minulych rokoch spolo¢nik poskytol G¢tovnej jednotke bezurocné pézicky bez dohodnutej doby
splatnosti v thrnnej vyske 105.964 € na financovanie kupy nehnutelnosti — bytu v PreSove.

Na kapu apartmanu v Kaprune vroku 2012 boli spolo¢nosti poskytnuté bezurocné pdzicky od
spolo¢nika Dr. Detlef Pape a od Dorte Henkel-Pape v celkovej sume 363 tis. €.

AV
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E. VYNOSY
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1. Trzby za predaj tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb (r. 03 aZ 05 Vykazu ziskov a strat)

1.1. Informacie o trzbach

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb

(prenajom) (sprostredkovanie) (napriklad C)

Oblast’ odbytu Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne
uétovné | predchéadzajice | uctovné | predchadzajuce | uétovné | predchadzajuce
obdobie | uctovné obdobie | obdobie | Gétovné obdobie | obdobie | uctovné obdobie

a b c d e f g
Tuzemsko 9000 9000 - -
Zahranicie 47737 38 308 - -
Spolu 56 737 47 308 - - - -

Spolo¢nost’ vznikla v aprili 2008 a do konca roku 2010 nevykonavala aktivne svoje podnikatel'ské
aktivity. V roku 2011 zakupila byt, ktory od 1.6.2011 prenajima. Za G¢tovné obdobie dosahuje ro¢né
trzby v objeme 9.000 € (2024 1 2025).
Vroku 2012 bola uskutocnend kupa apartmanu v Rakusku. Z prengjmu tohto apartmanu boli
realizované vynosy v Ciastke 47 737 € (v roku 2024 v sume 38 308 €).

1.2 Informacie o Cistom obrate

Bezné tctovné Bezpro§ trefip y
Nazov polozky obdobie pvredch,adzajuc.e
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 56 737 47 308
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 56 737 47 308
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1.3. Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne
predchadzajuce
Uctovné obdobie

Bezné Gctovné

Nazov polozky obdobie

Vyznamné poloZKky pri aktivacii nakladov - -

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti - -

Nahrada skody - -

né - -

Finanéné vynosy, z toho: - -

Kurzové zisky, z toho: - -
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje tiCtovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: - -
bankové uroky - -
predaj obchodnych podielov - -

vvvvv

Vynosy, ktoré maju mimoriadny rozsah alebo vyskyt, z toho: - -




Poznamky Ug PODV 3-01 ICO 414|11(1(9(8|6]1

pic [2]o]2]2]s|o]4]2]1]1

F. NAKLADY

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku cinnost’, finanéné
a mimoriadne naklady

1.1. Informacie o nakladoch

Beiné uctovne | Dezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajiice
ictovné obdobie
Niklady za poskytnuté sluzby, z toho: 29 448 24213

Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: - -

naklady za overenie individudlnej uctovnej zavierky

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 29 448 24 213
uctovnicke a poradenské sluzby 2452 1 468
sluzby spojené s najmom 11772 12 863
opravy a udrziavanie 1 883 -
upratovanie - -
sprostredkovatel'ské sluzby, provizie 13 341 9 882
;)ts(:i‘lt(::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, 1427 1221
poistné 825 776
DPH bez naroku na odpocet, zaokrihlenie - -
prispevky zvizu cestovného ruchu v AT 602 445

uroky z omeskania - -

Finanéné naklady, z toho: 296 461

Kurzové straty, z toho: - _

kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 296 461

bankové poplatky 296 431

vvvvv

uroky z bankovych uverov - 30

predané obchodné podiely v obstaravacej cene - -

Niklady, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt, z toho: - -

V stvislosti so zakipenim apartmanu v roku 2012 v Rakusku spolo¢nost’ plati nemalé provizie
internetovym vyhl'adavacom ubytovania (booking.com a All in One).
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G. SKUTO(“:NOSTg, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali po 31. 12. ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti.

XXX



