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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Penta RE Funding, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutoCnili sme audit Gctovnej zavierky spolocnosti Penta RE Funding, s.r.o. (dalej len
»Spolocnost*), ktora obsahuje suivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych tctovnych zasad a G¢tovnych
metad.

Podla nasho nazoru, priloZzena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o tictovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o0 Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
€. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o (étovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skuto¢nosti

Upozornujeme na bod L.1. poznamok priloZzenej Gctovnej zavierky, v ktorom je uvedené,
ze Spolocnost' je len financujicou spolocnostou skupiny PENTA ako celku, a jej schopnost’ splacat’
svoje zavazky v lehote splatnosti Uplne zavisi od vymozitelnosti pohladavok voci spoloénostiam
skupiny PENTA,

N&s nazor nie je vzhladom na tuto skutocnost’ modifikovany.

Ina skutocnost’

Ultovna zavierka Spolocnosti za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie konciace
31. decembra 2024 nebola auditovana.

Spolo¢nost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky v zmysle zakona
o Uétovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyroCn( spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava lll, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of 800 Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spoloénost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestskeho sidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka
gislo 54967/B, ICO; 44455526, je Elenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvori si¢ast medzinarodne;j
siete BDO pozostavajucej z nezavistych ¢lenskych spolocnosti.
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Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za G&tovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zékona o (Ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zévierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani (Ctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokralovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokracovania v Cinnosti v Utovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondit
jej Cinnost', alebo by nemal ind realistick(l moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odbvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomickeé rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Gtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatriujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (ctovnej zavierky, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocniujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre na3 nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku
podvodu je vys3ie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méZe zahffiat tajna
dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (celom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sQvisiacich informéacii, uskutocnené statutarnym
organom.

* Robime zaver otom, & Statutarny orgdn vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
0 tom, &i existuje vyznamna neistota v svislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokrafovat v &innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto
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informacie nedostatocné, modifikovat na3 nazor. Nae zavery vychadzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak mdzu spdsobit, ze Spolocnost’ prestane pokracovat’ v nepretritej éinnosti.

¢ Hodnotime celkov(l prezentaciu, Struktiru a obsah (ictovnej zavierky vratane informéacii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovnd zavierka zachytdva uskutoénené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

5 osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.

V Bratislave, 27. februara 2026

roislis) Potnle_-
Ing. Stanislav KUBALA
Zodpovedny auditor

Licencia UDVA €. 1062

V mene auditorskej spolo¢nosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA ¢. 339
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podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1,12.2025

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju paliCkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Danové identifikacné ¢islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

d 1 2025
§o1 20155037 X riadna X mala Za obdobie

do 1 20
50033310 mimoriadna velka 2 25
SK NACE priebezna E;z(jp(:rﬁ:ér:;rdie od 1 2024
64.99.0 (znatisax) | obdobie do 12 2024

PriloZzené sucasti Gctovnej zavierky
X Sdvaha (U(': POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Uc': POD 2-01) X Poznamky (U(': POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Penta RE Funding, s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25

PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

OR Mestsky sud Bratislava |11,
Oddiel Sro, vliozka ¢. 107290/8B

Telefénne Eislo Faxové ¢islo

09116797609

E-mailova adresa

Zostavena dna: 1[ Schvalend dia: 1 Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
i alebo ¢lena Statutarneho organu Gcétovnej jednotky alebo
20 . 02 . 2026 | . 2 0 podpisovy zazngm fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:

Zaznamy daiového Gradu

I Miesto pre evidenéné ¢islo Odtlacok prezentacnej peciatky danového Uradu '

MF SR €. 18009/2014 Tlaédivo vytlaédené z Portalu FS Strana 1
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Ué POD 1-01

Savaha 2120155037

ko50033310

AL —

Owma- | gTRANA AKTIV

éenie

a | b

c

- T
Cislo | -
riadku.}-

1

i

SPOLU MAJETOK I
rr02+r.33+r.74

01

A. Neobezny majetok
r03+r11+r. 21

02

67419226

Bezné ictovné obdobie

; Brutto - Cast 1
Korekcia - cast 2

Netto 2

67419226

- <l Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie
Netto 3

27998529

| 8723910389
27998529

64586739

Al Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

A1 | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2 | Softvér
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

05

06

4. | Goodwilt
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All. | DIhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

AllL1 | Pozemky
1 (031) - /092A/

2. | Stavby
- (021) - /081, 092A/

12

13

Samostatné
hnuteiné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

—l S S—

== MF SR &. 18009/2014

Strana 2 =
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

pic2120155037

€o50033310

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné ucétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovneé obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /0954/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

27998529

27

998529

64586739

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

27998529

27

9985289

64586739

Pézicky v rémci
podielovej u¢asti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A 06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3 ==
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~ Suvaha
ucpPob1-01

2120155037

ko 50033310

T —

Ozna-

2l STRANA AKTIV
cenie
a b

Cislo
riadku
c

Pozicky a ostatny

g | dihodoby financny

" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

J 1 Btoeasti |
| Korekcia-cast2 1

~ Beiné uétovné obdobie

~ Netto 2

| Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

i SIS

1

10.! Obstaravany
dlihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dithodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1.

32

B. Obezny majetok
r.34+4r.414r.53+
r.66 +r. 71

B.l Zasoby
suéet (r. 35 az

r. 40)

33

34

39420697 39

420697
R |

22704300

|

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192,193, 19X/

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4. | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

Dlhodobé
pohladavky
sGcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

Bl

B.i.1. y Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 az r. 45)

m— MF SR &. 18009/2014

Strana4 <=
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_ Slvaha
U¢POD 1 -01

pe2120155037

ico 5

IR

0033310

kil

Ozna-

FrrT STRANA AKTIV
a b

1.a.| ného styku voCi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/ |
Pohladavky z obchodné
ho styku v ramci podielo-
vej u¢asti okrem pohra
davok voéi prepojenym |
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1.b.

l Cislo |
|riadkur I

i Pohl‘adé\ﬁ(_y zﬂo'bc?_od_-T I
43

1

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c.

45

Bezné uétovné obdobie

BruttAo cast 1

Korekcia-cast2

- 1T .

\ Bezprostredne predchadzajuce
uctovne obdobie

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

3. | Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohiadavky

4. | vramci podielovej
uéasti okrem pohia-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voti
spolo¢nikom,
¢&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohtadavky

z derivatovych
operacii i
(373A, 376A) |

7. | Iné pohiadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena dafova
pohfadavka ‘
(481A) |

B.II. | Kratkodobé

pohladavky T
sacet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

|
B.I1.1.| Pohtadavky |
z obchodného

styku ‘

sucet (r. 55 az r. 57)

49

Pohladavky z obchodT
ného styku voci

prepojenym tétovnym l
jednotkam (311A, \

1a.

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Ponhladavky z obchodné-
1.b. | hostykuv ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A.
315A, 31XA) - /391A/

39414161

574

I R

_______ L

39414161L

22675881

= NMF SR & 18009/2014

Strana 5




UZPQODv14 6

. Suavaha
UcPOD1-01

pe2120155037

€o50033310

a

|
Ozna- |
&enie |

STRANA AKTIV

‘ b

+ Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
vo i prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Cisto

|

_ B_l'-L_ltt(_J - C-a_Sf 1
Korekcia - Cast 2

5

| Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I3A1A/

Pohiadavky voci

| spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu (354A,

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociaine poistenie
(336A) - 13914/

Darové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

S

62

Pohladavky

z derivatovych l
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

Vlastné akcie a
vlastné obchodné !
| podiely
| (252)

! Obstaravany

| kratkodoby financny
majetok
(259, 314A) - 1291A/

| 25XA)-1201A, 29K |

|
1
|

‘ Bezné uctovné obdobie
riadku | TR |

Netto 2.

L

39382939

_' Bezprostredne predchadzajlce
actovné obdobie

Netto 3

22673684

MF SR ¢ 18009/2014
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e UZPODV14_7
“soae 12120155037 0500333 10| UIINIIENIN
U¢ POD 1 - 01
g::lae-! STRANA AKTIV |fa'j:3,#- B ) Bezné uctovné obdobie ] iBezpros't'redne’predch.éidzajﬂce
| | Brutto gast 1 Netto 2 | uctovné obdobie
a b c 1+ : e = 1 -
i o [ ] Korekcia - ast 2 | ) Netto 3
B.V. | Finanéné uéty T71 653 6T 6 5 3 3 |
r72+r73 L ) 1. :
| | 28419
..-1.,__ — — — _I, .T . - . - - B T —— 1 — - —
B.V‘1A:Peniaze 72 438 | 4 3 8
| (211,213, 21X) L . - | -
| |
| | 438
B T T - - - —————— o T = = 1
2,_ITUétyvbankéch T73 609 8—T 6098 1
| (221A, 22X, +/- 261) | e o o . - - 1 B
| | | 27981
- e — — e - — — —
C. Casové rozlisenie | 74 !
| sucet {r. 75 az r. 78) r__ B - - S S S— _
1
" R .__L._ _ — L_______I______
Naklady buducich |
C1. | obdobi dihodobé = |
| (381A, 382A) L _ it . _ | |
_—— ,‘,___ . N . i . L _ . -
2. | Naklady buducich 76 | |
obdobi kratkodobe | R J( v o L _
(381A, 382A) [
Fw—— T ]
3 Prijmy buddicich 77
' obdobi dihodobé L . L - - 1 S
| (385A) |
|
(S R - _— : _—
4. | Prijmy budcich | 78 | ,
obdobi kratkodobe | L { L =
| (385A) | | |
L | |
Ozna- STRANA PASiV | Cisto S : Bezprostredne
ée;_le+ b - rla;k} Bezné ?Ct_ovn? obdobie -4 | predchadzajuce uctovne obdoble 5
TR 67410226 872910309
= - . EE— .
VI 81 85 86 87
A Laorrosererertao " +l8°l 15743184 1 5267502
Al | Zikladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 ! 13005000 130050 O O
S| ——e — — { + S — B —
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) lazl 13005000 1 3005 0 0 0
U - | R _ -
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 | 83 l
P vrv— 1 .
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie | g4 {
| (-1353) ‘ | .
T ] T
All. | Emisné azio (412) 85 |
| _ S 1. + —
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) | 86
I —— i - |
AV, IZékonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 | 87 1 1 3 7 2 6 8 2 1 2 5
[ - - . 4 4 - - + - .
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond | |
A'IV'1"(417A 418, 4214, 422) | 88 | 1137 2 6i 82125
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné l» 89 1 |
podiely (417A, 421A) | |
L
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12.| Odlozeny danovy zavazok (481A)

Suvaha nc2120155037
U¢ POD 1-01
1 |
Ozna- [ i ! Cist
c:’:‘fe STRANA PASIV ria'jk‘:‘;
a b L C |
A.V. | Ostatne fondy zo zisku r. 91 +r. 92 1 90
| - + +
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) | 91
—.— by
2. | Ostatné fondy (427, 42X) | 92 |
T ocsravacie vozdiom = racaren T
AV 099novame r_ozdlely Z precenenia | 93
sucet (r. 94 az r. 96) |
— —— S -+
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV fajetku a zavazkov (+/- 414) | 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych * 95 |
* | ugastin (+/- 415) _l
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia | 9%
" | pri zltéeni, splynutl a rozdeleni (+/- 416) |
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A.Vil 1. 08 +r. 99 97 |
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
S _ S —
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 |
| Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- T
A VIl | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r.81 +r. 85+ .86 100
| +0 874190+ 93+ 97+ 101+r.141) | |
B Zavazky r.102+r 118 +r. 121 +r. 122 101
' +r136+r139+r140 l
Dlhodobe zavazky
Bl | saget(r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102
e + — L
B.I1 Dthodobé zavazky z obchodneho styku l 103
o sucet (r. 104 az r. 106) |
] Zavazkyzobchodneho styku vodi + T o
1.a.] prepojenym uctovnym jednotkam | 104
| (321A, 475A, 476A)
Zavazky zobchodného styku vramci podlelo T
1.b.| vej ulasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
| detovnym jednotkam (3214, 475A, 476A) | |
e Ostatné zavazky z obchodného styku 106 ‘
o (321A 475A, 476A) l |
R -—— r
|
2. | Cista hodnota zakazky (316A) | 107 |
| |
— — T
3 Ostatne zavazky voci prepo;enym ! 108 {
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA) {’
| Ostatne zév'azky 'v_ré_mcﬁt_)dTelovej acasti T ) ‘
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 109 i
jednotkam (471A, 47XA) | 1
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) : 110J'
I S ‘ _
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) -!—111 ‘
7. | Dihodobé zmenky na ahradu (478A)
| \
1 - - T 1
8 | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 1
- 4 il
9 | Zavazky zo sociaineho fondu (472) | 114
i S S— S
10| Ine dlhodobe zavazky 115
(336A 372A 474A 47XA) | _
1 DIhodobe zavazky z denvatovych operacii } 116
(373A,377A) |
T I

|117I
L L

BeZné uctovné obdobie
4

|
S

2148776
2148776

S W B

475682
1676042
8000000

1
28000000
T

| Bezprostredne predchadzajuce uctovné

obdobie
5

1548357
1548357
632020
72023537
51000000

51000000
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oo 1[oc2120155037 0500333 10| [INIIHINI
UcPOD 1-01
I M . . v .
Ozna- . | Eist . , . | Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
pee STRANA PASIV iria':k"u Bezné uétovné obdobie obdobie
a_+ - = 9. = 4 L _4. + 5 _—
B.f. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 ‘ 118 | |
- 4— — = — T_ i — .Ir S = — -1
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) ‘ 119 |
B NS R R | S i S U S
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 | |
- — - S S = e = ==— = + — S — — — - S
B.Il. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 }
Kratkodobé zavazky
BAV. | siget (r. 123 + r. 127 az r. 135) fa2 5671
4 R _ _ . S
Zavizky z obchodného styku |
BIVA sucet (r. 124 az r. 126) 123
[ | Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym | | o o L S - _
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA) | | I
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej T - o [
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125 | |
| tctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, |
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) B o - il ]
Ostatné zavazky z obchodného styku T !
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
| | 475A, 476A, 478A, 4TXA) | | I I ]
|
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 |
3 Ostatné zavézky voci prepojenym Gctovnym 128# T
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
1 Ostatné 2avazky v ramci Eodielovej ucasti - ) B B T o -
4. | okrem zavazkov voci prepojenym tcétovnym | 129
| |jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) " | I | . ]
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130 |
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A 479A)
S — ——— S S S - E— = _.I, S S S —
5. | Zavazky vogi zamestnancom 131T |
(331 333 33X 479A)
— U — SR + — - — S e
7. | Zavazky zo sociaineho poistenia (336A) ( 132 t
- _i_.D — e e — — ._..._.f_ — _T_ T —
afové zavazky a dotacie
® | (341,342, 343,345, 346, 347, 34%) L) ' 35671
B | +— - -
9 Zavazky z derlvatovych operacii 134T |
" | (373A, 377A) |
_ . 1 1 S _
10 Iné zavazky 135 | |
"] (372A, 379A, 474A 475A, 479A, 47XA) |
[ W S ] S + - - -
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 4305
N B e |
1
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4305
B.VI Bezné bankové uvery 139 1
o (221A 231, 232, 23X, 461A, 46XA) |
S S——— . b = - _i, - — - —— -4
Kratkodobé financné vypomoci | |
B.Vil. | (241,249, 24X, 4734, -12554) ] 1“°+ 23671737 20987866
SR 1 - L § -
c Casove rozlisenie 141
| sucet (r. 142 az r. 145) | |
— -+ + Ir
Vydavky buducu:h obdob| dlhodobe |
C1 (383A) | 142 |
|- - *_ +-
2 ' Vydavky buducich obdob| kratkodobé | 143
| (383A) . f
I I i .
| Vynosy buducich obdobi dihodobé |
3. (384A) | 144 |
3 - . e 1 . |
4 ]t Vynosy buducich OdebI kralkodobe ‘

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

212015503

7|||c050033310

Ug POD 2 - 01
l I i Skutocnost’
Ozna- Cislo :' ) Qs = Tra == : . = rrey ]
cenie | Text riadku bezné Gétovné obdobie | bezprostredne p;gggrt;?:zajuce uctovneé
a | bk icjl L R 2 B
* | Cisty obrat {(¢ast’ Uét. tr. 6 podla 01 35868725 . 52991160
| =
. jzékoma) L ! -
«+ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu | 02
sucet (r. 03 az r. 09) J
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 |
S U, — E
. Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 l |
|
T —— — S - — — t = e — -
WM. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 |
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 08
© | (+/-) (0ctova skupina B1)
= — — { S = i P — .
V. | Aktivécia (uCtova skupina 62) 07 |
T Traby z predaja dihodobého nehmotného | 1 o o
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| materialu (641, 642) i | S mll -
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti | 09 i
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
i Naklady na hospodarsku &innost spolu | + o o
“ p 1141124013 +114+41. 154120 + 10 1015 3 5236
r21+r.24+r.25+r.26 | S ; e = = I
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1 i |
’ predaného tovaru (504, 507) 1 |
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 : |
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503}/
—t — __r _—..1
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 |
— —t e — — S + — 4 ==ru= ——— -3
D. | SluZby (uttova skupina 51) | 14| 9603 5236
e S - B . t - e
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 |
— ——— : | :
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 ‘
2 Odmeny ¢&lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523) } 4 |
| T S } | i | -
5. | Naklady na socidine poistenie 18 | '
| (524, 525, 526)
— B — : } ’
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 |
1 — S S— — 1 i i
F. | Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 20 | 5 5 0
[ Odpisy a opravné polozky k dhodobému n ‘
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
| hmotneému majetku (r. 22 +r. 23) il }
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
T Jra dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému | [
2. | nehmotnemu majetku a dihodobému 23 |
| hmotnému majetku (+/-) {(553) i | ]
| Zostatkova cena predaného dihodobého | 24 '
majetku a predaného materialu (541, 542) l + I
- I B
Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) | | ‘
I 25 |
(547) L |
I - r
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ | 26
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) i
T - . . 1 1
— Vysledok hospodarenia z hospodarskej |
: P P ’;271 -10153 -5236

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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Strana 10 ===



UzZPoDvi4_ 11

Vykaz ziskovastatipic 2 12 0155037

€o 50033310

U¢ POD 2 - 01
l ' Skutoénost‘
Ozna- | Gislo [~ - -
| Text :ﬁ;:k‘:‘. bezné Gétovné obdobie T bezprostredne p;sggg;cx:zajuce aétovné
__ai_-______b___ e I 2
. | Pridana hodnota (r. 03 +1.04 +r.05+ | _ T _
06 +1.07) -(r. 11+ 1. 12+ 13 + 1. 14) e 9603 3] 2 3 6
S— — —_ e 4 E— - S
. ' Vynosy z f|nancnej ¢innosti spolu r. 30 |
413141354030+ 4241 4341.44 291 3586875 52991 16
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661) }»
— —— —— — .+ - B — —— e S — S S — T 4
IX Vynosy z dlhodobého fnancneho majetku | 31
© | sucet (r. 32 azr 34) |
N S . B S S — S S S S U S — S S
Ix 1| Vynosy z cennych papierov a podielov o |
" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
| [ Vynosy z cennych papierov a podielov | - o ]
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33 '
prepojenych uctovnych jednotiek (665A) | l B - B o ]
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 3 |
" | podielov (665A) L l
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 |
© | sucet(r. 36 azr. 38)
S S — _..__..___—*_ S — e _’_ SR U — ———
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 |
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A) | |
[ Vynosy z kratkodobého finangného majetku | I o o o - N - )
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A) 11 i B o | . - - ]
3 Ostatné vynosy z kratkodobého fnanéného |
| majetku (666A) |
2 - — — -
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 3 2 6 1 3 7 5 4 8 5 8 4 6 1
L ) - N B—
Vynosové troky od prepojenych |
X1 | i&tovnych jednotiek (662A) LY 3261 3 75 4 8 5 8 4 6 1
2. | Ostatné vynosové uroky (662A)
S B S ——— O — ‘L S— S .
XIl. | Kurzové zisky (663)
e — - - + + — - + — 1
Xl Vynosy z precenenia cennych papierova | 43 ! |
© | vynosy z denvatovych operacn (664 667) l _]l
| |
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) | 44 | 32545 0 0 44065 5
S S— e - - - — - SR
. Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46! |
+1.47+7.48+7.49+1.52+1. 53 +1. 54 45J|r 29734491'_ 4494706
K | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 |
—— S | ——— - i - |
Lo Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok 47 !
{ (566)
I 1 E— = = L 1 = - - - - s
M Opravne polozky k financnému majetku | 48 J[
- | (/) (585) |
— S . 4t — *_i, S ]
N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 | 2 6 3 7 02 1 4041934
- S — il . .
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovné T 50 |
“ | jednotky (562A) | | l
e -4 - — e — + S B ]
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2 6 3 7 021 4041934
I S . i 4 ——t -
O. | Kurzové straty (563) 52
e —— +
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 !
' naklady na denvatove operacie (564, 567) | |
— S— . 4 - - T. Sm—
q | Ostatné naklady na financnu €innost’ | 54 336 4 28 4 5 277 2

(568, 569) al
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Wizzorasaloe 2120155037 1050033310 TR
U¢ POD 2 - 01
: i Skutocnost’

Ozna- Gislo — P T Fu——
= Text et be#né tétovné obdobie bezprostredne p;gggz?:zajuce uctovné

a | b | 1 2
| TV_ [ do;< hos—;;ot;;r;nlazflnanénej - T . Jr ~ el e
ok yse

cmnostl (+/)(r 29 - r45) SSL 6 1 3 4 2 6 8 O 4 4 1 0
Yo Vysledok hospodaremaza uctovné l 6 0 3 2 7 3 7 9 g 1 7 4
obdobie pred zdanemm (+/-)(r. 27 +r. 55)

R | Dafzprijmov (r 58 + 1. 59) 57 1 2 7 5 9 1 | 1 6 7 1 5 4
F— - — = S —— — S—— - _+_ — ——— e
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 1 2 7 5 9 1 ' 1 o7 1 5 4

B I B ——— I

2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
— — — — — Jr e e
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 ‘

’ spolo¢nikom (+/- 596) ‘

Vysledok hospodarenia za Gétovné B T I T D

**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 475 6 8 2 ' 6 3 2020

{r. 56 - r. 57 - . 60) |

|— MF SR ¢ 18009/2014
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[ Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 50033310 p1¢:2120155037 ]
Penta RE Funding, s.r.o.
Poznamky individualnej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2025
(udaje v tabulkéach sd uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I VvSEOBECNE INFORMACIE

e

1. Z4kladné udaje o spolognosti

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding, s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25
851 01 Bratislava ) E
Hospodarska &innost’ - Poskytovanie tverov alebo pdziciek z pefnaznych zdrojov

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejngj
ponuky majetkovych hodndt;

- Sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo pozitiek
z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt;

~  Kupa tovaru za Uucelom jeho predaja kone¢nému
spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom
zivnosti (velkoobchod);

—  Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu;

—  Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb;

—  Sprostredkovatefska ginnost v oblasti vyroby;

—  Reklamné a marketingové sluzby;

-~ Vedenie ugtovnictva;

- Potitatové sluzby;

- Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom;

- Uskutog&riovanie stavieb a ich zmien;

—  Administrativne sluzby;

—  Skladovanie.

Spoloénost je primame zalozend za Géelom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit skupiny Penta ako celku.
Z tohto dévodu je vyznamne zavisla od ndvratnosti tiverov a poziciek, ktoré poskytuje inym spolo&nostiam skupiny Penta, a irokov
z nich. Ak by skupina Penta ako celok nedosahovala vysledky postagujice prinajmensom na obsluhu jej dihu, malo by to
vyznamny vplyv na prijmy spolo&nosti a na jej schopnost spinit svoje zavéazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava spolo€nost
obvykle Ziadne iné ginnosti.

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2025 2024
Priemerny prepoéitany poget zamestnancov -

Spolognost nema organizaénu zlozku v zahraniéi a nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v ziadnom podniku.

3. Pravny ddvod zostavenia uctovnej zavierky

Tato uitovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zavierka spoloénosti Penta RE Funding, s.r.0., bola zostavena za Uctovné
obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2025 podfa slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o uétovnictve a postupov
uétovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na ugely akéhokolvek
$pecifického pouzivatefa ani na posutdenie jednotlivych transakeii. Pouzivatelia U&tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tuto ugtovnu zévierku ako jediny zdroj informécii.

4, Schvalenie u&tovnej zévierky za rok 2024

Uétovnu zavierku spoloénosti Penta RE Funding, s.r.o., za rok 2024 schvalilo riadne vainé zhromazdenie, ktoré sa konalo dnha
11. septembra 2025.

5. Schvilenie auditora

Vainé zhromazdenie dfia 26. septembra 2025 schvalilo spolognost BDO Audit spol. s .0, licencia UDVA &. 339 ako auditora na
overenie G&tovnej zavierky za Uétovné obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025.

6. Konsolidovana ué&tovna zavierka

Spoloénost Penta RE Funding, s.r.o. je dcérskou spoloénostou spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom
na Agias Fylaxeos & Polygnostou, C &1 CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Iné identifika¢né Cislo: HE
295402 Cyperska republika. Spoloénost PENTA INVESTMENTS LIMITED, so sidiom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212,

C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol zostavuje konsolidovanu Gétovny zavierku za najvagsiu skupinu podnikov konsolidovaného
celku.




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 50033310 DIC:2120155037

Penta RE Funding, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2025

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ma rozhodujuci vplyv a je materskou spoloénostou so 100-percentnym
podielom v spolognosti Penta RE Funding, s.r.0. so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS
LIMITED zostavuje konsclidovanu Gétovnu zavierku. Tato uétovna zévierka je k nahliadnutiu v sidle spolognosti Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol.

i, INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOST!

1. Clenovia organov spoloénosti:
Orgd Meno

Ing. Peter Matula
Konatelia Dana Kluckova
Ladislav Turanyi

2, Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktira spoloénikov a akcionarov a ich
podiel na zdkladnom imani do diia jej zmeny vzniknutej v priebehu u¢tovného obdobia

Podiel na zékladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spoloénici/akcionari p rdva olozkdch VI ako
v eurdch v % pv % pna zdkladnom
imani v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED*) 13 005 000 100 100 -
Spolu 13 005 000 100 -

H.  POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatiiuje tétovné principy a postupy Uétovania v sdlade so zakonom o Udtovnictve a s postupmi uétovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie v peflaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j.
v eurach.

2. Uétovna zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokragovania &innosti.

3. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa berd vietky

naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

4. Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. . berl sa za zaklad v3etky rizikd, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zndme ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

5. Moment zauétovania vynosov — vynosy sa Uétuju pri spineni dodacich podmienok, nakofko v tomto okamihu prechadzaju
na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzitky — pohladdvky a zavazky sa v suvahe vykazuji ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka. Cast
dihodobej pohladavky a &ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zdvierka, sa vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budtcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje ugtovna zavierka, ako aj na vykazovanu vy$ku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu
od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizacidam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovnej zavierke sa mozu neskoér zmenit podia koneéného stanoviska dafiovych
uradov.

9, Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavidzkov ~ prvé ocenenie
Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavézkov je takéto:

a) Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzamy.

b) Pohladavky:
e pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
¢  pri odplatnom nadobudnuti (postdpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania — obstaravacou cenou.
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Pri nelirogenych dihodobych pohladavkach a dihodobych poziékéch sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &im sa
upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdzicky na jej sti¢asnu hodnotu, napriklad metédou efektivnej tirokovej miery.

c) Kratkodoby finan&ny majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
d) Zavéazky:
e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — redlnou hodnotou.
e) Rezervy — v ocakdvanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metédami.
f) Dlhopisy, pozi¢ky, uvery:
e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — redlnou hodnotou.
Uroky z dihopisov, poziciek a tiverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
9) Dai z prijmov splatna — podfa slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z aétovného zisku
pred zdanenim pri sadzbe 21 % (prijmy neprevy$uju 5 miliénov EUR) alebo 24 % (prijmy nad 5 miliénov EUR) po
Upravach o niektoré polozky na dafové ucely.
h) Dan z prijmov odloZzena — Uétuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi i€tovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou
v stvahe a ich dafovou zéakladiou, pri moznosti umorovat dafovu stratu v budticnosti a pri moznosti previest nevyuzité
dafové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom U¢tovnom obdobi.
10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - nasledujlice ocenenie
a) Predpokiadané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.
o Rezervy — (i¢tuji sa v ocakavanej vyske zavazku. Spolognost vytvara rezervu na uétovnu zévierku. Ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.
e Opravné poloZzky — Uétuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
uctovnictve.
b) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju redinou hodnotou.
IV.  INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby finaény majetok
; Suma istiny Suma istiny
Urok Détum Zostavajuci Zostavajtci v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena p.a.v splatnosti urok trok mene k 31. mene k 31.
% P k 31.12.2025  k 31.12.2024 decembru decembru
2025 2024
Penta Real Estate Holding Limited ~ EUR 5005  09.03.2027 206 379 197 333 9933912 9933 912
Penta Real Estate Holding Limited ~ EUR 5005 21.02.2027 125 931 119 230 5008 617 5008 617
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,225 14.10.2026 - 144 042 - 9 992 868
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,205 25.09.2026 - 175 747 - 10014 233
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,080 30.10.2026 - 836 946 - 13518 109
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,625 07.06.2026 - 29 876 - 5 000 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,175 06.09.2028 146 631 136 858 5 556 000 5 556 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5175 04.10.2028 130 324 120 949 7 500 000 7 500 000
spolu: 609 265 2 283 621 27 998 529 64 586 739

*) zostavajuci trok k 31.12.2025 vo vyske 609 265 EUR je vykdzany ako ostatnd pohfadavka voci prepojenym uctovnym jednotkam

*) zostavaijuci lrok k 31.12.2024 vo vyske 2 283 621 EUR je vykazany ako ostatna pohladdvka voci prepojenym Uétovnym jednotkam
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2. Pohfadavky

Spolo&nost k 31. decembru 2025 netvorila opravnu polozku k pohfaddavkam.

Vekova Struktura pohladdvok za bezné Gétovné obdobie je uvedena v nasledujticom prehlade:

31. december 2025

Polozka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote Celkom
splatnosti

Kréatkodobé pohl'addvky

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym Uét. jednotkam
Pohfadavky vodi dcérskej ugtovnej jednotke a materskej iétovnej
jednotke

Ostatné pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ttasti okrem pohladavok
voéi prepojenym ugtovnym jednotkam

Pohladdvky voii spolognikom, &lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Daiiové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohfadavky

574

39 382 939

30 648

- 574

39 382 939

- 30 648

39 414 161

- 39 414 161

31. december 2024

Polozka

Splatnost'

v lehote
splatnosti

po lehote Celkom
splatnosti

Krétkodobé pohl'addvky

Pohfadévky z obchodného styku voci prepojenylm Gét. jednotkam
Pohladavky vodi dcérskej utovnej jednotke a materskej détovne
jednotke

Ostatné pohfadavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné pohladdvky v ramci podielovej ugasti okrem pohladavok
vodi prepojenym Gétovnym jednotkam

Pohladavky voci spolognikom, élenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dailové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky *)

Spolu kratkodobé pohfadavky

2197

22 673 684

- 2197

- 22 673 684

22 675 881

- 22 675 881

Detailnejsi prehlad pohladavok voci spriaznenym osobam je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Suma istiny Suma istiny

Urok Détum Zostdvajuci Zostavajiaci v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena p.av o osti drok urok mene k 31. mene k 31.
% P k 31.12.2025  k 31.12.2024 decembru decembru
2025 2024
Penta Real Estate Holding Limited ~ EUR 4,625 01.02.2025 - 458 508 - 19 931 555
Penta Real Estate Holding Limited ~ EUR 5,225 14.10.2026 169 727 - 9 992 868 -
Penta Real Estate Holding Limited ~ EUR 5,225 25.09.2026 188 932 - 8077 233
Penta Real Estate Holding Limited ~ EUR 4,080 30.10.2026 1713796 - 13588 109
Penta Real Estate Holding Limited ~ EUR 4625 07.06.2026 43 009 - 5 000 000 -
2115 464 458 508 36 658 210 19 931 555

*) zostavajlici trok k 31.12.2025 vo vyske 609 265 EUR je vykazany ako ostatna pohfadavka voéi prepojenym Uétovnym jednotkam

*} zostavajlci trok k 31.12.2024 vo vyske 2 283 621 EUR je vykazany ako ostatna pohladavka vodi prepojenym uétovnym jednotkam
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3.

Financné ucty

Ako finanéné uéty su vykdzané peniaze v pokladnici, Géty v bankach. Uétami v bankach méze Spoloénost volne disponovat.

Spolo¢nost nema zriadeny terminovany vklad.

Prehfad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

PoloZka

31.12.2025

31.12.2024

Pokladnica,ceniny
Bezné bankové ucty
Spolu

438
6098
6 536

438
27 981
28 419

4.

Rezervy

31. december 2025

Polozka

Stav
k1.1 2025

Tvorba

Pouzitie Zrusenie

Stav
k 31. 12. 2025

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137)
z toho:
Nevyfakturované dodavky
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138)
2z toho:
Rezerva na audit

4 305

4 305

4 305

4 305

31. december 2024

5.

5.

PoloZka

Stav
k1. 1. 2024

Tvorba

Pouzitie Zrusenie

Stav
k 31. 12. 2024

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137)
z toho:
Nevyfakturované doddvky
Ostatne kratkodobé rezervy (r. 138)
z toho:
Rezerva na audit

Zavazky

1.  Zavézky podia zostatkovej doby splatnosti

Polozka

31.12.2025

31.12.2024

Zavazky po lehote splatnosti
Kratkodobé finanéné vypomoci

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane

23 671737

20 987 866
35 671

Kratkodobé zdvazky spolu:

Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov

23 671737

28 000 000
0

21 023 537

51 000 000
0

Dlhodobé 2avézky spolu:

28 000 000

51 000 000
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6. Vydané dlhopisy
N&zov vydaného dihopisu Megeyitaihocnota Pocet E":ngy Urok Splatnost’
Nuselsky pivovar 01 1000 5000 95%-105% 5,10p.a. 21.2.2027
ISIN: SK4000016838
Masaryk Station 02 1000 8 000 95%-105% 5,10 p.a. 25.9.2026
ISIN: SK4000015970
Masaryk Station 03 1000 10000 95%-105% 510 p.a. 14.10.2026
ISIN: SK4000015962
Waltrowka Vychod 01 1 000 10 000 95%-105% 5,10 p.a. 9.3.2027
ISIN: SK4000016879
Sky Park 1/2021 1 000 5000 95%-105% 4,5 p.a. 7.6.2026
ISIN: SK4000019246
Penta Real Estate EUR | 2021 1 000 5500 95%-105% 5,05 p.a. 6.9.2028
ISIN: SK4000019659
Sgg‘}a Real Estate EUR Il 1000 7500 95%-105%  505p.a.  4.10.2028
I1SIN: SK4000019816
Druh a forma : dihopisy na dorugitefa
Podoba dlhopisov: zaknihované cenné papiere
V.  INFORMACIE O VYNOSOCH
1. Finanéné vynosy
Cisty obrat podia § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona
Polozka 31.12.2025 31.12.2024
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 3 586 875 5299 116
Cisty obrat celkom 3 586 875 5299 116
Polozka 31.12.2025 31.12.2024
Finanéné vynosy, z toho: 3586 875 5299116
Vynosoveé uroky, z toho: 3261375 4 858 461
- Uroky z pozigky 3261 375 4 858 461
- Uroky bankové -
Kurzové zisky s
Ostatné vynosy z fin.¢innosti 325 500 440 655
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VL. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Finanéné naklady
PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Finanéné néklady, z toho: 2973 449 4 494 706
Néakladové uroky 2 637 021 4 041 934
Bankové poplatky 344 393
Ostatné finan¢né naklady 336 084 452 379
2, Naklady
Polozka 31.12.2025 31.12.2024
Naéklady na hospoddrsku ¢innost’: 10 153 5236
Naklady za poskytnuté sluzby, 9603 5236
Z toho:
Naklady na vedenie tctovnictva 4872 4 554
Pravne a notarske sluzby 411 538
Sluzby CDCP 15 138
Audit 4 305 -
Ostatné sluzby 0 6
Dane a poplatky 550 -

VIl.  INE AKTIVA A INE PASIVA

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov. Skuto€nost, ze urcité obdobie
alebo danové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyligenie tohto obdobia z pripadne;j
dalsej kontroly po¢as obdobia piatich rokov. V dosledku toho su k 31. decembru 2025 dafové priznania spolo&nosti za roky 2020

az 2025 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost nema Ziadne podmienené zdvazky.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost nema ziaden podmieneny majetok.

Vil.  DAN Z PRiJMOV
2024
p . Dan . . Dari
Zaklad dane Dari v % Zaklad dane Dari v %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim 603 273 799 174
Z toho:
teoretickd dari 126 687 21 167 827
Dariovo neuznané naklady 4 305 904 21 - - 21
Odpoditatelné polozky - - 21 (3 204) (673) 21
Umorenie danovej straty - - -
Spolu 607 578 127 591 21 795 969 167 154 21
Splatna dan z prijmov 127 591 - 167 154
Qdlozena dan z prijmov - - -
Celkova dan z prijmov 127 591 167 154
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IX.  SPRIAZNENE OSOBY
Spriaznend osoba d’r(t?:u Pohl'addvky Zavazky Néklady Vynosy
obchodu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Privatbanka, a.s. 01 6098 27 981 - -
Privatbanka, a.s. 03 - 336428 452772 -
EENTA INVESTMENTS LIMITED 03 574 2197 A ) 4872 4554 )
Penta Real Estate Holding Limited 03 - - - - - - 325500 440655
03 — poskytnutie sluzby, 01 — viastné finan¢né prostriedky
Dcérska tiétovnd Kod Pohl'addvky Zavazky Néklady Vynosy
jednotka/Materskd uétovnd druhu
jednotka obch. 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Penta Real Estate Holding Limited 08 67 381 468 87 260423 - - - 3 261 375 4 858 461
08 — uver, pozZicka
X.  PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA
31. december 2025
< Stav . . Stav k
Polozka k1. 1. 2025 Prirastky Ubytky Presuny 31. 12. 2025
Zakladné imanie 13 005 000 13 005 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - -
Zakonny rezervny fond 82 125 31 601 113726
Zmena zékladného imania - - - -
Pohfadavky za upisané vlastné imanie - - - “
Emisné azio - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1548 357 600 419 2148776
Neuhradena strata minulych rokov - . - -
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 632 020 475 682 - (632 020) 475 682
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 15 267 502 475 682 - - 15743 184
31. december 2024
< Stav P . Stav k
Polozka k1. 1. 2024 Prirastky Ubytky Presuny 31. 12, 2024
Zakladné imanie 13 005 000 - 13 005 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - -
Zakonny rezervny fond 57 365 - 24 760 82 125
Zmena zéakladného imania - - - . -
Pohradavky za upisané vlastné imanie - -
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1077 919 - 470 438 1548 357
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 495 198 632 020 - (495 198) 632 020
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 14 635 482 632 020 - 0 15 267 502
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Xk SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA
ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne ine takeé udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych
v tejto uctovnej zavierke.




