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K UCTOVNEJ ZAVIERKE
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Bory Home lll s.r.o.
za rok konciaci 31. decembra 2025




VYROCNA SPRAVA

Bory Home III s.r.o.

za rok 2025




Zakladné Gdaje o spolocnosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladn€ imanie spolo¢nosti
ku diiu 31.12.2025:

Zskladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyrocne;j
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

ICO:
Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2025:

Bory Home Il s.r.0.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

12 000 000 EUR

12 000 000 EUR

Kipa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)
Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb,
vyroby

Prendjom hnutel'nych veci

Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
neZ zakladnych sluZieb spojenych s prenijmom
Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a
ekonomickych poradcov

Reklamné a marketingové sluZby, prieskum trhu a
verejnej mienky

Pocitacové sluzby a sluZby stivisiace s poc¢itatovym
spracovanim ddajov

Administrativne sluzby

Stahovacie sluzby

Poskytovanie sluZieb osobného charakteru
Kuriérske sluzby

Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave
Finanény lizing

Organizovanie $portovych, kultirnych a inych
spolo€enskych podujati

Vykondvanie mimos$kolskej vzdeldvacej innosti
Uskuto€iiovanie stavieb a ich zmien

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 0Ol Bratislava -
mestsk4 Cast’ Petrzalka

51719011
12.06.2018
BDO Audit, spol. s r. 0.

Pribinova 10, 811 09 Bratislava
Licencia UDVA ¢. 339




Konatelia: Peter Cizmar, konatel’
Michal Hranai, konatel
Michal Rehik, konatel’

Vyro¢na sprava spolo¢nosti Bory Home IlI s.r.o. je vypracovand v zmysle zdkona ¢. 431/2002
Z. z. o Uctovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Bory Home III s.r.o0. za rok
2025

Spolo¢nost Bory Home III s.r.o. (d’alej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zdpisom do obchodného
registra Okresného sidu Bratislava I diia 12.06.2018.

Podnikatel'ska €innost’” Spolo€nosti v roku 2025 bola zamerand na development, vystavbu
a predaj nehnutel’nosti v rdmci projektov Bory Byvanie.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2025 je uvedeny vo finanCnych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individudlnej i¢tovnej zdvierke Spolo€nosti za rok 2025, ktoré tvoria
prilohu tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvddzame tidaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolocnosti aj

za predchddzajice obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2025 k31.12.2024
Hospoddrsky vysledok
+ 2 261 256 + 7962 589
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 25 744 004 24 268 151
Vlastné imanie 22 437 687 12731 354
Zdkladné imanie 12 000 000 12 000 000

Spolocnost’ dosiahla v roku 2025 hospodarsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
2261256 EUR.

Konatelia Spolo¢nosti navrhuji zisk Spoloénosti vo vyske 2 261 256 EUR vysporiadat’ tak, Ze
Cast’ v rozsahu 113 063 EUR bude pouZitd na doplnenie rezervného fondu Spolo¢nosti a Cast’
v rozsahu 2 148 193 EUR bude pretc¢tovana na tcet nerozdeleného zisku minulych rokov.




Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sicast'ou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou Spolo¢nosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nost'ou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C &
I CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Konsolidovani  uctovnu zdvierku za najvdcSiu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER,
2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperskd republika, pricom namiesto konsolidicie dcérskych
spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych hodnotach do svojej tictovnej
zdvierky.

Téato ictovna zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Agias Fylaxeos & Polygnostou, C &
I CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema resp. nemala v roku 2025 priame vydavky na €innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a so spdsobom je vykondvania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2025 Ziadnych zamestnancov.

Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby, t.j. materskej spoloénosti

Spolocnost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, do€asné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranidi
Spolo¢nost’ nemé zriadenii organiza¢nu zloZzku v zahraniéi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroc¢na sprava

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas i¢tovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroénd sprava.




Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného roka 2025

Konatelia spolo¢nosti vypracovali ndvrh na Projekt Premeny, ktory upravuje postup, pri ktorom
na zédklade odStiepenia splynutim, po zépis tohto procesu do obchodného registra, dochddza
k prechodu €asti obchodného imania Spolo¢nosti na novozaloZend obchodni spoloénost’.
Realizicia investiéného zdmeru spocivajiceho vo vyc€leneni budovy, v ktorej sa nachadzaju
bytové jednotky sliiZiace na reziden¢né ucely v Casti s ndzvom ,.Bory — Na Hradzi“ a vonkajSie
parkovacie stitia do majetku NovozaloZenej spolo¢nosti za i¢elom ndjmu bytov a parkovacich
stati tretim osobdm, resp. tretej osobe prostrednictvom pilotného projektu druzstevného
byvania. Na zdklade postupu zachyteného v Projekte Premeny, spolo¢nost’ Bory Home Il s.r.0.
k 31. decembru 2025 precenila na redlnu hodnotu jednotlivé zlozky majetku predstavujicu cast’
odStiepeného imania Bory Home III s.r.o., ktoré prebera nastupnicka spolo¢nost’.

Spolo¢nosti nie su zndme iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavend uctovnd zdvierka, ktoré by vyznamnym spésobom menili G¢tovni zdvierku za rok
2025, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili €innost’ Spoloc¢nosti v nasledujicich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti v roku 2026
V nasledujicom obdobi Spolo¢nost’ bude pokracovat’ vo svojich doterajSich aktivitach, a to
najmd v ¢innosti zameranej na development, vystavbu a predaj nehnutel'nosti v rdmci projektov

Bory Byvanie.

Okrem vysSie uvedeného Spolo¢nost’ zvazuje moznosti rozvoja podnikatel'skych €innosti,
ktoré m4d vo svojom predmete podnikania.

V Bratislave, diia 1.3.2026
Bory Home Il s. . 0.

L’ o)
Peter Cizmar Michal Hranai
konatel’ konatel’

Michal Rehdk
konatel’




Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Bory Home Ill s.r.o0.:

1. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit U¢tovnej zavierky spoloénosti Bory Home il s.r.o. (dalej len ,,Spolocnost*),
ktora obsahuje sGvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuji vyznamné (ctovné zasady a Gctovné metody a d'alsie
vysvetlujice informacie.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2025 a vystedku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o (¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon
o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit G¢tovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného
etického kddexu pre uétovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych standardov nezavislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické §tandardy Uctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou
auditorov (dalej len ,Eticky kddex auditora“), vratane etickych poziadaviek zakona ¢. 423/2015
Z. z. o $tatutadrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov, v platnom zneni (d‘alej len ,,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa vztahuju
na audity Uctovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa
etiky v zmysle Etického kodexu auditora a etickych poziadaviek zakona o Statutarnom audite.
Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernl prezentaciu tejto Uctovnej zavierky v sulade
so zakonom o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokraCovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukondit
jej ¢innost’, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava Hl, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spolocnost s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestskeho sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka
Cislo 54967/8, IC0: 44455526, je Elenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvor sicast medzinarodnej
siete BDO pozostavajicej 2 nezavislych Elenskych spolocnosti.
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Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji
vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnené na zaklade tejto GCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCnujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdze zahrfhat tajnu
dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za iCelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych UCtovnych zasad a Gctovnych metéd a primeranost
Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v (ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢éi existuje vyznamna neistota v sGvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost SpoloCnosti nepretrzite pokracovat v cinnosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v UCtovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSak méZu spdsobit’, Ze Spoloénost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej c¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov v internych kontrolach, ktoré pocas nasho auditu zistime.
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ll. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o UCtovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje
na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a posudit, i tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou (étovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami o (Ctovnej jednotke a situacii v nej,
ktoré sme ziskali pocas auditu Gc¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne nespravne.

Postdili sme, ¢i vyroéna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

s informacie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2025 si v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

e vyroCna sprava obsahuje informacie podla zakona o UCtovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o (Ctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu uCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyrofnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

V Bratislave, 20. aprila 2026

ing. Stanislav KUBALA
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1062

&(slo licencie
 \ CERTIFIKOVANY
& \_ AUDITOR

V mene auditorskej spolo¢nosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA ¢. 339

60,..’/
W Kubala,




[ [ oo UCTOVNA zAVIERKA  [ITINIINNT

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaji palid¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Daiiové identifika&né &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

d 1 2025
5301 20778605 X riadna mala Za obdobie

do
51719011 mimoriadna X velka 12 2025
SK NACE priebezna S;eezdirgzgze:jgie od 1 2024
70.22.0 (vyznadi sa x) obdobie w12 2024

Prilozené sudasti uétovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych euréach) (v celych euréach) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky
Bory Home I Il s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25

PsC Obec

85101 BRATISLAVA - MESTSKA CAST PETRZALKA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR SK Mestsky sud Bratislava |||
odd. Sro, viI.¢islo 134974/ B

Telefénne Gislo Faxové islo

+421911679769

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo Clena Statutarneho organu ucétovnej jednotky alebo
28 . 02 . 2026 . . 20 podpisovy Zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Hioon D

Zaznamy dafového uradu

l Miesto pre evidenéné Cislo Odtlatok prezentaénej peciatky dariového aradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaédivo vytlaéené z Portalu FS Strana 1




p— JZPODV14_2 —
Stee 1[we2120778605[co517 1901 1] [N
U¢ POD 1 -01

Ozna- Eislo Bezné Gétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajuce

Genle STRAN:AKTW ekl Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a c

Korekcia - Cast' 2 Netto 3

sroumerox |01 | 2 58 491562574400 4

rr02+r33+r.74

105152

2426

8151

NeobeZny majetok
r03+r11+r21

02

4951453

4846301

105152

4 2

8481

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sudet (r. 04 aZz r. 10)

03

79490

79490

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitetné prava
(014) - /074, 091A/

06

79490

79490

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 aZ

r. 20)

1"

293011

267349

25662

4 2

8 481

Al

Pozemky
(031) - 1092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

293011

267349

25662

4 2

8481

Samostatné
hnutetné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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Ué& POD 1 - 01

Sdvaha

D.c2120778605||.co51719011

Ozna-
Zenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvieratad
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /1095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finan&ny
majetok

sudet (r. 22 az

r. 32)

21

4578952

4578952

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
ustovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

4578952

4578952

Pdzicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
ustovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2120778605

ko5 1719011

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[

Beiné ﬁgtovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

8.

Pbiiék{ a ostatny

dihodoby finanény
majetok so zostatkovou

.dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankéch

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.3d+r.41+r.53 +
r.66 +r.71

33

20897127

20897127

2383

717972

Zasoby
suéet (r. 35 a2z
r. 40)

34

19402245

19402245

2129

3424

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokoné&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

281

28 1

28 1

Vyrobky
(123) - 1194/

37

16900876

16900876

1752

5632

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

2501088

2501088

376

7511

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

suéet (r. 43 az r. 45)

42
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o5 17190 11| HINHINN ~1

. Stvaha 2120778605
U¢ POD 1 - 01
Ozna- Gislo Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
Eenle STRAN: AKTIV | ol 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43

prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-

1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44

" | vej téasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
adtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladéavky

1.¢.| 7 obchodného styku | 4°

1391A/

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

2. | Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

3. | Ostatné pohfadavky | 47

(351A) - 1391A/

voci prepojenym
uétovnym jednotkam

(351A) - 1391A/

Ostatné pohlfadavky

4. | v rdmci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam

48

spoloénikom,

35XA) - 1391A/

Pohladavky voci

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,

49

6. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

7. | Iné pohfadavky

378A) - 391A/

(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

51

8. | OdloZena dariova

pohladavka
(481A)

52

B.N. | Kratkodobé
pohfadavky

ar. 65)

sucet (r. 54 +r. 58

53

281474

28

147 4

382274

B.Ill.1.| Pohi'adavky
z obchodného
styku

sudet (r. 55 az r. 57)

54

281474

28

1474

382274

1.a. | ného styku vodi

Pohtadavky z obchod-

prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

Pohfadavky z obchodné-

1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 5g

" | vej uéasti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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U& POD 1 - 01

Suvaha

D|é2120778605|||<':051719011

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

281474

281474

38

2274

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladéavky
vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadavky vodi
spolo&nikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.V.

Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finan&ného majetku

v prepojenych Ugtov-
ngch jednotkach x251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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1] [

Ozna-
Zenie

STRANA PASIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie 4

—Sivaha D|62120778605|1605171901
UEPOD 1-01
g::; STRANA AKTIV rﬁ::::n 1 Bruﬁo_;:?:é uétovné obdobie — Bezprozté'teodvr::;é ;:::ggziéedzajﬁce
? b ¢ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
s rmenssey (0| 1213408/ 1213408
2162274
B.V.1. | Peniaze 72 1 3 5 1 1 3 5 1
(211, 213, 21X)
3879
2. | Usty vbankach | 73 1212057 1212057
(221A, 22X, +/- 261)
2158395
c. Casové rozlisenie | 74 5 7 6 5 7 6
sucet (r. 75 az r. 78)
1698
C1. | obdob dhodote | 7°
(381A, 382A) =
2. | Néklady buducich 76 5 7 6 5 7 6
e eNoNE
3. | Prijmy budlcich 77
obdobi dlhodobé = a
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé e
(385A)

Bezprostredne
predchadzajice uétovné obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

" | podiely (417A, 421A)

P80 1. 101 4 7. 141 n 25744004/ 24268151
A Vot otcsseenee | 22 437687 12731354
Al. | Zakladné imanie sacet (r. 82 aZ r. 84) 81 1 2 O 0 0 0 0 O 1 2 0 0 O 0 0 0
A..1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 2 O 0 0 0 O 0 1 2 0 0 0 0 O O
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. Zjo/gg;d)évky za upisané vlastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 9 8 1 2 9
AV éﬂk_;):ri{;zg;%f:;%a nedelitelny fond | go 3 9 8 1 2 9
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
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== UZPODV14_8

“snaras ] [we2120778605]co5 171901 1] UIMHIHII
UcPOD1-01
Ozna- Eis| 5z . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
Qana: STRANA PASIV e BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | suzet (r. 94 az r. 96) 93 7445077
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavézkov (+- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
Oceriovacie rozdiely z precenenia
3 pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416} 9% 7 4 4 5 O 7 7
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
AVIL | ViEioiok asP y o7 333225 717231235
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3 3 3 2 2 5
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 7 2 3 1 2 3 5
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/1. 01 -(r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 2 2 6 1 2 5 6 7 9 6 2 5 8 9
+r87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |41 136+ 139 + 1. 140 101 3 3 0 5 6 8 7 1 1 5 3 6 5 2 6
Dlhodobé zavizky
Bl | seet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 291936 793527
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BA1. | giiet (r. 104 az r. 106) 103 291936 299719
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gasti okrem zavézkov voli prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
V¢ (321a, 475A, 476A) 108 291936 299719
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavéazky voéi prepojenym
3.1 Getovnym jednotkam (471A. 47XA) 108 493808
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.] OdloZeny dafovy zav&zok (481A) 117
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(384A)

. Stvaha 02120778605 [ko5171901 1
UE POD 1 - 01
Ozna- ; &isl s o . Bezprostredne predchadzajiice uétovné
gt STRANA PASIV peatid Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | DIhodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121 5 8 6 O 0 7 3
Kratkodobé zavizky
BV | giizet (r. 123 + r. 127 a r. 135) 122 2805771 3969501
Zavizky z obchodného styku
B.IVA sucet (r. 124 aZ . 126) 123 319025 2623267
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 2 7 4 5 5 1 3 7 8 0 8 5
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
7+ tiétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 4 4 4 7 4 2 2 4 5 1 8 2
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zéavéazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zéavézky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Daifiové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2486746 1346234
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"] (372A, 379A, 4T4A, 475A, 4T9A, 47XA)
BV. |Krétkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 207980 348736
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2079820 348736
Bezné bankové luvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 564689
Kréatkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, 1./255A) 140
Casové rozlidenie
C. | sucet(r. 142 az r. 145) 141 630 271
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
CA1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
| (384A)
4. | Vynosy budcich obdobi kratkodobé 145 6 3 0 2 7 1
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Vykaz ziskov a strat
Ué¢ POD 2 - 01

m62120778605|||6051719011

Ozna-
&enle

Text

b

Cislo
rladku

c

Skutoénost’

bezné aétovné obdobie

bezprostredne predchadzajlice uictovné
obdobie

15921

31641102

€innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

* | Cisty obrat (éast (&t. tr. 6 podfa 01 1 7 3
zékona)
- ZZggtsztzog?ip:gg;ske] ginnosti spolu | o, 8 2 1 1 2 9 5 1 6 9 6 7 1 5 7
l. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 2 6 0 8 4 4 6 5 3 5 2 9 9 3
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 1 3 1 8 2 3 6 3 2 6 2 1 5 3 8 O
. | Triby z predaia sluZieb (602, 606) 05 157 56 7 27 29
Ve e ety e 0| =7 780981/-14706129
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
o | T e s | o 114608
ot 71103 32184
w enarizertserisrtsirzs 0] 2793706 6195336
r.21+r24+r.25+r.26
A |pesmmsioarssonson - |"] 195396953 3263963
B | kg dosoin oon 305 303 2 45060 632091
C. | Opravné poloZzky k zasobam (+/-) (505) 13
D. [ Sluzby (Gctova skupina 51) 14 9 9 4 9 2 1 2 7 0 2 4 8 3
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny €lenom organov spolo&nosti a 17
" | druzstva (523)
3. [\éé;l;lag)z/ 5n.assécét);iélne poistenie 18
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 3 3 3 1 3 3 5 8 1 8
o || 201009 60906
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
61| hetira o o 5| 7 20109 60906
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
. | maislks a predanho materalu (541, 542) | 2¢ 152487
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
4| (345 544, 545, 545, 545, 545, 555,557 | 2° 8163 68875
Vysledok hospodarenia z hospodarskej | 5, 5 4 1 7 5 8 9 1 O 7 7 1 8 2 1
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sorasloe 2 1207786050517 190 11| [IIIIIINE

(568, 569)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo " "
Zonle Text riadku beZné Gétovné obdobie bezprostredne ;::;ggzlé:zajuce aétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
r.O6+r.07)-(r. 11 +r.124r. 13 +1.14) | 28 544595010905 236
. Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+1.31+1.3541.39+r.42+r.43+r.44 | 29 30020 42835
vill Triby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sticet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G€asti okrem vynosov 33
prepojenych udtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | socet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej utasti okrem vynosov 37
prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
XI. | Vynosoveé uroky (r. 40 +r. 41) 39 3 0 0 2 0
Vynosové uroky od prepojenych
X1} &tovnych jednotiek (662A) 40 30020
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
XIlI Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 4 2 8 3 5
« | Naklady na finanénu éinnost’ spotu r. 46
4T AT+ 48+ 1.49+1.52+1.53+1.54 | O 155970 1409767
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 1 5 3 1 1 2 1 3 8 8 1 5 3
Nakladové uroky pre prepojené uétovné
N |y 50 125836 13420
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 2 7 2 7 6 1 3 7 4 7 3 3
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. | Ostatné naklady na finan&nu ginnost 54 2 8 5 8 2 1 6 1 4
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Vykaz ziskov a strat

m62120778605"«&051719011

&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 5 =
&enie Text riadku beiné uétovné obdobie bezprostredne p;;:ggfedzajuce uétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 1 2 5 9 5 O — 1 3 6 6 9 3 2

Vysledok hospodarenia za uétovné

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

. obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) L 5 2 9 1 6 3 9 9 4 0 4 8 8 9
R. | Daf z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 3 O 3 0 3 8 3 1 4 4 2 3 O 0
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 3030383 1442300
2. | Dah z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolognikom (+/- 596)
- | byt |w| 2261256 7962589
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. 1. 0. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost’s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
dha 2. maja 2018. Dfa 12. juna 2018 bola zapisana do Obchodného registra (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka ¢. 134974/B). Spolo¢nost sidli v Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51719011.

Hlavnym predmetom €innosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneé¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod),

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutelnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prendjmom,

¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

pocitacoveé sluzby a sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloéenskych podujati,

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej &innosti,

uskuto€riovanie stavieb a ich zmien.

V roku 2025 bola zapisana zmena konatelov do Obchodného registra.

informacie o po¢te zamestnancov
Spoloénost nemala pocas roka 2025 a k 31. decembru 2025 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o strukture spoloénikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

K 31. decembru 2025

Podiel na | Iny podiel na
3 Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik absolutne v % v % VliakonaZiv %
PENTA  REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Cyprus 12 000 000 EUR 100 100 100
Spolu 12 000 000 EUR 100 100 100

Spolo¢nost je suéast'ou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol
3082, Cyperska republika a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol 3082, Cyperska
republika.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvacs$iu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol, Cyperska

1

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01 |Co|5|1|7|1|9|0|1|1| Dlé|2|1|2|0|7|7|8|6|0|5|

Bory Home lll s. r. o.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2025

republika, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahffa v realnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Spoloénost’ nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom. Spoloénost nema
organizaénu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31. decembru 2025:

Michal Rehak,
Michal Hranai od 18. marca 2025,
Peter Cizméar od 18. marca 2025.

Konat a podpisovat’ v mene spoloénosti su opravneni vzdy dvaja konatelia spoloéne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému ocbchodnému menu spoloénosti, menu
a funkcii podpisujlceho pripoji podpisujtci svoj podpis.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beri vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavéazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohiadavky, zavazky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajtice iétovné obdobie k 31. decembru 2024 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika Spolo¢nosti dia 9. septembra 2025.

4. SCHVALENIE AUDITORA
Jediny spoloénik spolo¢nosti schvalil a zarovefi poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit, spol. s r.o.,

so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU &.339, aby vykonal audit
riadnej individualnej uétovnej zavierky Spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2025.

5. VSEOBECNEUCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Udtovnej zavierky za rok 2025
a 2024 su nasledovné:
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2025
a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa oceriuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materidlové a mzdoveé naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

DIlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, nakiady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrnuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou a uétuje
sa v prospech U€tu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuji do nakiadov.

Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokiadana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metdda

doba pouzivania  sadzba odpisovania
Stavby 20/ 40 5/2,5 % rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahifa cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocenuja viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Uétovania § 30, ods. 6 a 7, spolo¢nost uétuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na Uuctoch 121 Nedokon&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za uc¢elom dalSieho predaja, na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2025
V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohiadavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujui obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a tasovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

f) Zavazky
Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj €ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dia.

g) Rezervy

Rezervy si zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a asovej slvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodérenia v schvalovacom konani.

Zéakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocCitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci
dfu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
neprepocitavaju.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepogitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2025
k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su Gétované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.

1) Dan z prijmu

Néklad na dafn z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z u¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy.

5

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




| Poznamky U¢ POD 3 - 01

Bory Home lll s. r. o.

ICo |5|1|7| 1|9|o| 1|1|

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2025

DIC|2|1|2|0|7|7|8|6|0|ﬂ

6. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

obdobia

Dihodoby nehmotny majetok o ... | Poskytnuté
Oce?a!:z ne | Ostatny DNM ObSI‘;::I‘I’a"V preddavky Spolu
P na DNM

Prvotné ocenenie

Stav n'a zaciatku uctovného 79 490 ) 79 490
obdobia

Prirastky - - -
Ubytky - - -
Presuny - - -
Stav na konci i¢tovného obdobia 79 490 - 79 490
Opravky

Stav n.a zaciatku uctovného 79 490 ) 79 490
obdobia

Prirastky - - -
Ubytky - - -
Stav na konci uétovného obdobia 79 490 - 79 490
Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku uétovného . . )
obdobia

Stav na konci uc¢tovného obdobia - - -

Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie
Dihodoby nehmotny majetok oo ... | Poskytnuté
oce:‘af:f:“e Ostatny DNM ObSEm’a"V preddavky Spolu
P na DNM

Prvotné ocenenie

Stav ng zaciatku uétovného 79 490 ; 79 490
obdobia

Prirastky - - -
Ubytky - - -
Presuny - - -
Stav na konci uétovného obdobia 79 490 - 79 490
Opravky

Stav n'a 2aciatku uétovného 39 745 } 39 745
obdobia

Prirastky 39 745 - 39 745
Ubytky - - -
Stav na konci uc¢tovného obdobia 79 490 - 79 490
Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného 39 745 ) 39 745

Stav na konci Gi¢tovného obdobia

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Samostatné
; L. hnutefné Poskytnuté
Dihodoby hmotny majetok P K Stavb veci Ostatny | Obstaravany | @ o> dz m:(te Sool
ozemky tavby a stbory DHM DHM preddavky polu
. na DHM
hnutefnych
veci
Prvotné ocenenie
Stav n_a zaciatku uétovného R 449 642 ; ) ; 449 642
obdobia
Prirastky - - - - - -
Ubytky - (172 252) - - - (172 252)
Presuny zo zasob - 15 621 - - - 15 621
Stav na konci i¢tovného obdobia - 293 011 - - - 293 011
Opravky
Stav n? zaciatku uctovného i} 21 161 ; . ; 21 161
obdobia
Prirastky - 20799 - - - 20799
Ubytky - (16 298) - - - (16 298)
Stav na konci u¢tovného obdobia - 25 662 - - - 25 662
Zostatkova hodnota
Stav n§ zaciatku uctovného ) 428 481 ) ) i} 428 481
obdobia
Stav na konci u¢tovného obdobia 267 349 - - - 267 349
Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Samostatné
. . hnutefné Poskvtnuté
Dihodoby hmotny majetok P , Stavh veci Ostatny | Obstaravany | ' o> dZi m:(e Sool
ozemky tavby a subory DHM DHM preddavky polu
. na DHM
hnutefnych
veci
Prvotné ocenenie
Stav n_a 2aciatku uctovného ) 232 063 } } B} 232 063
obdobia
Prirastky - 177 195 - - 177 195
Ubytky - - - -
Presuny - 54 868 - - - 54 868
Stav na konci uétovného obdobia - 449 642 - - - 449 642
Opravky
Stav na zaciatku Gétovného ) ) ) ) } )
obdobia
Prirastky - 21 161 - - 21 161
Ubytky - - - - -
Stav na konci uétovného obdobia - 21161 - - - 21 161
Zostatkova hodnota
Stav n? zaciatku uctovného ) 232 063 B ) } 232 063
obdobia
Stav na konci ué¢tovného obdobia 428 481 - - - 428 481
7
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7. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dihodobom finanénom majetku

Bezné Gétovné obdobie

Podielové
ce Pézitky

) Podie- a podiely Ostatne

__Dihodoby lové CP | vspolot- | dihodobé | PozickyUJ | Ost. | SdoPou | Obsta

finanény majetok | 5 podie- nosti CPa vkons. celku | DFm | SPlatnosti | ravany Spolu

L ) ] najviac DFM
lyvDUJ | s p:;:‘tat podiely jeden rok

vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - 4578 952 - - - 4 578 952

Ubytky : : : : . : : :

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

tétov. obdobia - - - 4578 952 - - - 4578 952

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - = - . -

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Stav na konci

uétov. obdobia . - - 4 578 952 - - - 4 578 952

V roku 2025 Spolo¢nost eviduje pdzi¢ku voti materskej spolotnosti Penta Real Estate Holding Limited.
Po6zicka ma uverovy ramec 10 000 000 EUR a je splatna 7. oktdbra 2028. Urokova sadzba je
3,43 % p.a. K 31. decembru 2025 predstavuje istina sumu 4 548 931 EUR a k nej
prisluchajuce nesplatené uroky sumu 30 021 EUR.

V bezprostredne predchadzajucom Gétovnom obdobi Spolo¢nost neevidovala ziadny dihodoby finanény
majetok.
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8. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Pre spolognost bol vypracovany k 31. decembru 2025 odborny posudok spolo¢nostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. v ktorom trhova hodnota zdsob prevy3uje jeho uctovnua
hodnotu. Spoloénost' z toho dévodu nedctovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov. Spoloénost' viastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su Uctované ako nehnutelnosti na predaj na tcte 133. Ostatné zasoby tvoria skolaudované
byty, ktoré su uctované na ucte 123 — vyrobky.

Informacie o nehnutefnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutefnosti k zaciatku uct. obdobia 3767 511
Néklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uét. obdobia -
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (1 539 653)
Precenenie planovanych odstiepenych pozemkov 273 230
(l;l:g(l)abcii: na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 2501 088

Informécie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutefnosti k zadiatku uct. obdobia 17 525 913
Néaklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as u¢t. obdobia -
Obstaravacia cena predanych nehnutefnosti (7 780 980)
Precenenie planovanych odstiepenych zasob 7 171 846
Presun do majetku (15 622)
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu ugét. 16 901 157

obdobia

Poskytnuté preddavky na zasoby

Informécie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma G¢tovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby

Hodnota za bezné uétovné ohdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

s nimi nakladat

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo

9
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9. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Struktare pohladavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku voci
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného
styku

281474

- 281 474

Ostatné pohladavky voéi prepojenym
uétovnym jednotkam

Daiové pohfadavky a dotacie

Iné pohiadavky

Kratkodobé pohladavky spolu

281474

- 281 474

Spolo¢nost' neeviduje dlhodobé pohladavky.

splatnosti

Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiace
uctovné obdobie

Pohfadavky po lehote splatnosti

do jedného roka

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

281474

382 274

Kratkodobé pohfadavky spolu

281474

382 274

jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

dihdou ako pét rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

Dlhodobé pohfPadavky spolu

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

10. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finan&nom majetku

Nazov polozky

Bezné uttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1 351 3879
Bezné bankové ucty 1212 057 2158 395
Spolu 1213 408 2 158 395

Ako finan¢né Géty su vykazané peniaze v pokladnici a Uty v bankach.

10

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U POD 3 - 01 |Co|5|1|7|1|9|o|1|1| D|C|2|1|2|o|7|7|8|6|0|5|

Bory Home lll s. r. 0.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2025

11. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach casového rozlisenia

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dihodobé - o

Néklady budtcich obdobi kratkodobé, 576 1698
z toho:
Poistenie majetku 576 1698

Prijmy buducich obdobi dlhodobé - -

Prijmy budtcich obdobi kratkodobé - -

12. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloénosti tvori vklad jediného spolo¢nika vo vyske 12 000 000 EUR. Zakladné
imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani Uc¢tovného zisku z roku 2024:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlace Gctovné obdobie
Uétovny zisk 7 962 589
Rozdelenie u¢tovného zisku Bezné uctovné obdobie
Tvorba zakonného rezervného fondu 398 129
Pouzitie na krytie zauctovanych strat minulych rokov 7 231 235
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 333 225
Spolu 7 962 589

11
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Informacie 0 zmenach vlastného imania

Bezné actovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
za&iatku . Stav na konci
. . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného R
R obdobia
obdobia
Z3kladné imanie 12 000 000 - - - 12 000 000
Zakonny rezervny fond - - - 398 129 398 129
Ocefovacie rozdiely z precenenia * - 7 445077 - - 7 445077
Neuhradena strata minulych rokov (7 231 235) - - 7 231235 -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - 333225 333 225
RSO ) 7 962 589 2261 256 .| (7962589) 2 261 256
_Lu_cto_vne_ho_obdobla | ] 1 R |
Celkom 12 731 354 9 706 333 - - 22 437 687

*Na ucte ocerovacie rozdiely z precenenia je zauc¢tované precenenie zasob, na zaklade znaleckého
posudku 383/2025 spolo¢nosti valuedyou, s.r.o. (pozri vysvetlenie v poznamke 19).

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku Stav na konci
s . Prirastky Odstiepenie Presuny uétovného
uctovného R
R obdobia
obdobia
Zakladné imanie 12 150 000 - (150 000) - 12 000 000
Zakonny rezervny fond - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia - - - - S
Neuhradena strata minulych rokov (1445 134) - (3 720 903) (2 065 198) (7 231 235)
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
L —_— E— = 1 1 1 1
VARSI T SO A (2 065 198) 7 962 589 . 2 065 198 7 962 589
| uétovneého obdabia i 1 i
Celkom 8 639 668 7 962 589 (3870 903) - 12731 354

12

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Néazov polozky Sta)/ na Stav na konci
zaciatku Sia - P .
L . Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 348 736 132 980 (233 736) (40 000) 207 980
Rezerva na iné nevyfakturované 227 936 127 180 (227 936) . 127 180
dodavky
Rezerva na zaruky 115 000 - - (40 000) 75 000
Rezerva na audit* 5 800 5800 (5 800) - 5 800

*Vytvorena rezerva na audit a ostatné rezervy na iné nevyfakturované dodavky budi pouzité v roku

2026.

Vytvorena rezerva na naklady suvisiace s garanénymi opravami predanych bytov bude pouzita na
odstranenie nedostatkov a uznané zaru¢né opravy, pripadné finan¢né kompenzacie v 2. faze vystavby
bytovych domov. Nakolko spolo¢nost predpoklada dokonéenie oprav v priebehu roka 2026, vedenie
spolo¢nosti rozhodlo o vykazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Nazov polozky Sta.v na Stav na konci
zaciatku - .. . .
. . Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného R
N obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 53 045 298 736 3045 - 348 736
Rezgrva na iné nevyfakturované 795 257 936 725 ) 297 936
dodavky
Rezerva na zaruky 50 000 65 000 = - 115 000
Rezerva na audit 2 320 5800 2320 - 5 800

14. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

. s s s - . . Bezprostredne predchddzajice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 2805771 3969501
Kratkodobé zavazky spoiu 2 805 771 3 969 501
Kratkodobé finanéné vypomoci - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 291936 793 527
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad ) A
pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 291 936 793 527

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 2 805 771 EUR tvoria zavézky:
- z obchodného styku v hodnote 44 474 EUR:
- prijaté preddavky za kdpu bytov, garazovych a parkovacich stati v sume 4 065 EUR,
- nezaplatené faktury v sume 30 566 EUR,
- ostatné zavézky v sume 9 843 EUR.
- z obchodného styku voéi spriaznenym osobam v hodnote 274 551 EUR su tvorené v prevaznej
miere sluzbami od spoloénosti Penta Real Estate, s.r.o. a PENTA INVESTMENTS LIMITED, o.z.,
- danové zavazky vo vySke 2 486 746 EUR.

Dlhodobé zavazky v celkovej hodnote 291 936 EUR tvori:
- dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku v sume 291 936 EUR.

Informécie o Uveroch, pbzickach a kratkodobych finan&nych vypomaciach

Zostatok
Zostatok pozicky za
. s - Datum pozicky za bezprostredne
-
Nazov polozky Mena Urok pa. v % splatnosti bezné uctovné | predchadzajlice
obdobie uctovné
obdobie
Dlhodobé avery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 6,63 12.9.2026 - 493 808

15. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Zostatok .
. Zostatok tveru
g Datum yveru za za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . bezné P
splatnosti L . predchadzajtice
uctovné H ] .
. uctovné obdobie
obdobie
Bezné bankové tvery
Slovenska sporiteliia, a.s. - EUR 1M EURIBOR 31.5.2025 ) 564 689
kontokorentny uver + 1,95
Slovenska sporiteliia, a.s. EUR 5,793 27.2.2026 - -
SPOLU x X X - 564 689
Dihodobé bankové uvery
Slovenska sporiteliia, a.s. EUR 4,813 27.2.2026 - 5860 073
SPOLU X X X - 5 860 073
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16. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

uétovné obdobie

Vynosy budicich obdobi 630 271
Najomne za parkovacie statia 630 271
17. VYNOSY A NAKLADY
Trzby
Informacie o trzbach
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezpros}y edne’p redch?dzaluce
uctovné obdobie
Trzby z predaja tovaru - pozemkov 2 608 446 5352993 |
Trzby z predaja vyrobkov — bytov, '
| gardZovych a parkovacich stati | - 1_3 182 363 | AIEUIELLS
Trzby z predaja sluzieb | 15756 72729
f;nsirl\)a stavu vnutroorganizacnych (7 780 981) (14 706 129)

' Trzby z predaja dlhodobého majetku a : }
materialu [ 114608 |
Ostatné vynosy 71103 32184
Spolu 8 211 295 16 967 157

Udaje o zmene stavu zasob

Informacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Bezné uétovné | Bezprostredne predchadzajlice | Zmena stavu vnutroorganizaénych
obdobie uctovné obdobie zasob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Koneény Zaciatoény Bezné uctovné | predchadzajuce
zostatok zostatok stav obdobie uctovné
obdobie
Nedokoncena vyroba a polotovary 281 281 | 32316073 - (32 315 792)
vlastnej vyroby
Vyrobky 9729 030 17 525 632 4618 418 (7 796 602) 12 907 214
Presun — odstiepenie - - - - 4 647 581
Presun do majetku - - - 15 621 54 868
Precenenie — projekt odstiepenia 7 171 846 - - - -
Spolu 16 901 157 17 525 913 36 934 491 (7 780 981) (14 706 129)
Zmena stavu
vnutroorganizacnych zasob vo X X X (7 780 981) (14 706 129)
vykaze ziskov a strat
15
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Zmena stavu vnutroorganiza¢nych zasob predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné
k budicemu zahajeniu vystavby do zdsob.

Vynosy z financnej €innosti

Informacie o vynosoch z finanénej innosti

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie iétovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: - R

Vynosové uroky od prepojenych 30 020 A

uétovnych jednotiek |

Ostatné finanéné vynosy - 42 835
Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate

. . Soc oo . . Bezprostredne predchadzajlce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie {iétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 13 182 363 26 215 380

Trzby z predaja sluzieb 15756 72729

Trzby za tovar 2 608 446 5352 993

Vynosy z predaja dlhodob. maj. 114 608 -

Cisty obrat celkom 15921 173 31641 102

16
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Naklady
Informacie o nakladoch
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpro:g:eodvnnz;::gcc‘lggia’edzajt]ce
lz\l?’:'l‘aod:y za poskytnuté sluzby, 994 921 2702 483
Z%l:;¥ ;o;;/h eci;:ldltorovi, auditorskej 5 865 7098
anigig}éjzzii Séer;in/e individualnej 5 800 5800
e e pooR riacos
Pravne poradenstvo 41719 53 067
Inzercia 10105 72 656
Aktivované naklady - 1278 581
sy P s ot
T e 4 001 oa 50
Reklamaény servis a naklady na byty 75 227 226 938
Ostatné 207 721 311709
S:::?;zz: Zz:::;)gzgg::jkginnosti, 1798785 3492 853
glj:éar\g’i/or‘\/a obstaranie predanych 1 539 653 3263 963
Spotreba materialu a energii 45 060 63 291
Dane a poplatky 33313 35818
Ostatné naklady 8 163 68 875
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 20109 60 906
ZC predaného dhodobého majetku 152 487 -
Finanéné naklady, z toho: 155 970 1409 767
,?a‘slilaggﬁv\'/yzz?:,;zf polozky finanénych 155 970 1409 767
Nakladové uroky 153 112 1388 153
Ostatné finanéné naklady 2858 21614
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Be#né uétovné obdobie Bezprostredne ;:,rsgg:?edzajuce uétovné
Nazov polozky Dar
Zéklad dane Dan viz Zéklad dane Dan Dafi v %
Vyslequ hospod.arema pred 5 291 639 x 9 404 889 x
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 1269 993 24 X 1975 027 21
Dafovo neuznané naklady 204 879 49171 24 399 411 83 876 21
Precenenie — PROJEKT
STIEPENIE 7 445 077 1786 819 24 - - 21
Vynosy nepodliehajtice dani (324 727) (77 934) 24 (62 948) (13 219) 21
Umorenie danovej straty - - 24 (2 873 256) (603 384) 21
Spolu 6 828 224 3028 049 24 6 828 224 1 442 300 21
Splatna dan z prijmov X 3028 049 X 1442 300
Odlozena daii z prijmov X - X -
Oprava splatnej dane 2024 X 2334 X -
Celkova dani z prijmov X 3 030 383 X 1442 300
18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informéacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kéd druhu
Spriaznend osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Penta Investments Limited o0.z. naklady na posk. 44 001 68 950
sluzby
. zavéazky
Penta Investments Limited o0.z. 2 obchod. styku 28 767 45131
naklady na posk.
Penta Real Estate, s.r.o. sluzby 610 283 686 464
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob - 476 755
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. 2 obchod. styku 231 872 304 330
Pentg Real Estate Residential na’kjady na posk. 57 387 60 189
Services s.r.o. sluzby
Penta Real Estate Residential zavazky
Services s.r.0. z obchod. styku 139n 24569
. - ) Naklady na posk. )
Media and Digital Services a.s. sluzby 21 689
. - . zavazky z obch.
Media and Digital Services a.s. - 4 056
styku
. vlastné financné
Privatbanka, a.s. prostriedky 33 662 64 432
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 251 380

18
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Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kod druhu Bezprostredne
Materska Gctovnd jednotka obchodu Be2né Gétovné obdobie predchédzajuice Gétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING | Gver prijaty (istina 493 808
LIMITED + nespl. urok)
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uroky z prijatého 13420
LIMITED uveru

uver poskyt.
PENTA REAL ESTATE HOLDING (istina + nespl. 4 578 952
LIMITED .

urok)
PENTA REAL ESTATE HOLDING | droky z poskyt. 30 020 }
LIMITED uveru

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Konatelia spolo¢nosti vypracovali Projekt Premeny, ktory upravuje postup, pri ktorom na zaklade
odstiepenia splynutim, po zapis tohto procesu do obchodného registra, dochadza k prechodu Casti
obchodného imania Spoloénosti na novozalozenu obchodnu spoloénost.

Realizacia investicného zameru spocivajuceho vo vy&leneni budovy, v ktorej sa nachadzaju bytové
jednotky sluziace na reziden¢né ucely v ¢asti s nazvom ,Bory — Na Hradzi“ a vonkajsie parkovacie statia
do majetku Novozalozenej spolo¢nosti za i¢elom najmu bytov a parkovacich stati tretim osobam, resp.
tretej osobe prostrednictvom pilotného projektu druzstevného byvania.

Na zaklade postupu zachyteného v Projekte Premeny, spoloénost Bory Home Il s.r.o. k 31. decembru
2025 precenila na realnu hodnotu jednotlivé zlozky majetku predstavujicu ¢ast' odstiepeného imania,
ktoré preberd nastupnicka spolo¢nost.

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2025

PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad pefaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabutka &. 1.

Peniazné prostriedky st penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti a pefazné prostriedky
na beznych a terminovanych Gétoch v bankach.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch
mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:

Tabulka ¢. 1 — Prehlad pefnaznych tokov
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Bory

Home lll s. r. 0.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2025

Nazov
polozky

Oznadenie

Skutoénost v eurdch

Bezné uctovné
obdobie

Minulé uétovné
obdobie

Peftazné

toky z prevadzkovej ¢innosti

zZ/S

Vysledok hospodarenia z beZnej &i i pred zd, im dafou z prijmov (+/

5 291 639

9 404 892

Al

Nepenazné operacie ovplyviujice vysledok hospodarenia z beZnej &i ti pred zd
dafiou z prijmov (+/-)

41 807

1744 685

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+)

20 108

60 906

Zostatkovd hodnota dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (¢tovand pri
vyradeni tohto majetku do ndkladov na be3n &innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

(140 756)

295 691

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlidenia nakladov a vynosov (+/-)

1484

(65)

Dividendy a iné podiely na zisku (¢tované do vynosov (-)

Uroky G¢tované do nakladov (+)

153 112

1388 153

Uroky GEtované do vynosov (-)

(30 020)

Kurzovy zisk/strata vyéisleny k peflaznym prostriedkom a peftaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zdvierka (-/+)

Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefazny ekvivalent
(+/-)

37 879

Ostatné polozky nepenaZného charakteru (+/-)

A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti

(874 914)

21 627 242

Zmena stavu pohladdvok z prevaddzkovej ¢innosti (-/+)

(454 136)

460 117

Zmena stavu zdvézkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-)

(2 311 957)

(2 221 029)

Zmena stavu zdsob (-/+)

1891179

23 388 154

Zmena stavu krdtkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je sucastou pefaznych
prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (-/+)

PefiaZné toky z prevadzkovej éinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju
osobitne v inych &astiach prehl'adu pefiaZnych tokov (+/-), (siéet Z/S+A.1.+A.2.)

4 458 532

32776 819

Prijaté uroky (+)

30 020

Vydavky na zaplatené uroky (-)

(153 112)

(1 388 153)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na daf z prijmov Uftovnej jednotky (-/+)

(1335 003)

(938 534)

Prijmy vynimot ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovu Einnost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na prevadzkovd Cinnost (-)

(3)

A.

€isté peiazné toky z prevadzkovej Einnosti

3 000 434

30 450 132

Pefiazné

toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(11 463)

(217 579)

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych utovnych jednotkach, s
vynimkou cennych papierov, ktoré sa povaZujl za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov urenych
na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

114 608

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uétovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povaZujii za peifiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj
alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé pdzi€ky poskytnuté G€tovnou jednotkou inej u€tovnej jednotke, ktora je
sitastou konsolidovaného celku (-)

(4 578 952)

Prijmy zo splacania dihodobych pdzi¢iek poskytnutych igtovnou jednotkou inej u¢tovnej jednotke,
ktord je sutastou konsolidovaného celku (+)

159

Vydavky na dlhodobé péZicky poskytnuté i€tovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dihodobych
pbzi¢iek poskytnutych iétovnej jednotke, ktord je sufastou konsolidovaného cetku (-)

Cisté pefaZné toky z investi¢nej Cinnosti

(4 475 807)

(217 420)

Pefiazné

toky z finanénej éinnosti

C.1.

Pefiazné toky vo viastnom imani

7 445 077

(3870 903)

Prijmy z upisanych akcii 3 obchodnych podielov (+)

(150 000)

Prijmy z daldich vidadov do viastného imania spolo&nikmi (+)

7 445 077

Vydavky z inych dovodov, ktoré sivisia so znizenim vlastného imania (-)

(3 720 903)

c.2

PeRaZné toky vznikajuce z dihodobych zavizkov a kratkodobych zav3zkov z financne]

(6918 570)

(24 285 661)

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Ghradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-)

Prijmy z Gverov (+)

Vydavky na splacanie Uverov (-)

(6 424 762)

(24 774 082)

Prijmy z prijatych pozi¢iek (+)

488 421

Vydavky na spldcanie poZiCiek (-)

(493 808)

Vydavky na thradu zdvazkov z financného lizingu (-)

Cisté pefazné toky z finanénej &innosti

526 507

(28 156 564)

Cist& zvyZenle alebo €isté znizenle peaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-)

(948 866)

2076 148

Stav pehaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaliatku G¢tovného obdobia

2 162 274

86 126

Stav pefaZnych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci (€tovného obdobia pred zohfadnenim
kurzovych rozdielov vyéislenych ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)

1213 408

2 162 274

Kurzové rozdiely vy&islené k pefiaznym prostriedkom a pefaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa
zostavuje (étovnd zdvierka (+/-)

Zostatok pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci aétovného obdobia
upraveny o kurzové rozdiely vyéislené ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

1213 408

2162274

(+/-) (stéetD + E + G)
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