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sPRÁVA NEzAVlsLÉHo AUDíToRA

Vlastníkom a štatutárnyĺn orgánom BCT 2 s.r.o

l. Správa z audltu účtovnej závlerky

Názor

'ĺ . Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti BCT 2 s.r.o. (d'alej len ',Spoločnost"'), ktorá obsahuje súvahu
k 31. decembru 2025, výkaz ziskov asĺrálza rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú
významné účtovné zásady a účtovné metódya d'alšie vysvetl'ujúce informácie.

2' Podl'a nášho názoru, pr loŽená Účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o Íinančnej situácii Spoločnosĺi
k 31. decembru 2o25 a výsledku jej hospodáreniaza rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č. 43112002 Z.z. o účtovnícfue v zneníneskorších predpisov (d'alej len ,'zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských štandardov (lnternational Standards on Auditing' lSA).
Naša zodpovednost'podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednost'audítora za audit účtovnej
závierky.. od Spoločnosti sme nezávislív zmysle Medzinárodného etického kódexu pre účtovných odborníkov
(vrátane Medzinárodných štandardov nezávislosti)' ktoý vydala Rada pre medzinárodne etické štandardy
účtovn íkov v znen í schválenom Slovenskou kom orou audítorov (d'alej len 

',Etický 
kódex aud ítora"), vrátane etickýďl

poŽiadaviek zákona č. 42312015 Z. z. o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č. 431l2o02 Z' z.
o účtovníctve v zneníneskoršĺch predpisov, v platnom znení (d'alej len ,,zákon o štatutárnom audite'')' ktoré sa
vzťahujú na audiý účtovných závierok v Slovenskej republike. Splnilisme aj ostatné povinnosti týkajúce sa etiý
v zmysle Etického kódexu audítora a etických poŽiadaviekzákona o štatutárnom audite. Sme presvedčení,že
audÍtorské dôkazy, ktoré sme zÍskali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

lná skutočnost'

4. Spoločnosť nesp[ňa veÍkostné kritériá pre povinný audit účtovnej závierky v zmysle zákona o účtovníctve, a teda
nemusí ani vypracovať výročnú správu. Pre audit účtovnej závierky sa rozhodla dobrovol'ne.

Zodpovednost' štatutáľneho orgánu a osôb poverených spravovaním za účtovnú závierku

5. Štatutárny orgán je zod9ovedný za zostavenie a vernú prezentáciu tejto účtovnej závierky v súlade so zákonom
o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky, ktorá
neobsahuje významné nesprávnosti, č| uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby.
Pľi zostavovanĺ účtovrej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnoďi
nepretžite pokračovat' vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretrŽitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, aza pouŽitie predpokladu nepretrŽitého pokračovania včinnosti v účtovníctve, ibaŽe
by m al v úm ysle Spoločnost'zlikvidovať alebo u končit' jej čin nosť, alebo by nem al in ú realistickú m oŽnosť neŽtak
urobit'.

osoby poverené spraVDVaním sÚ zodpovednéza dohl'ad nad procesom finančného výkaznĺctva Spoločnosti.

Zodpovednost' audítora za audit účtovnej závierky

6. Našou zodpovednosťol je získat' primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti,či uŽvdôsledkupodvodualebochyby,avydaťsprávuaudítora,vrátanenázoru. Primeranéuistenie
je uistenie vysokého sfupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorslgich
štandardovvŽdyodhalívýznamné nespráVnosti, aktaké existujú. Nesprávnosti mÔŽu vzniknúťvdÔsledku podvodu
alebo chyby a za významné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, Že jednotlivo alebo v sÚhrne
by mohli ovplyvniť ekoromické rozhodnutia pouŽíVatel'ov, uskutočnené nazáklade tejto účtovnej závierky.

7. V rámci auditu uskutočreného podl'a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

. |dentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽv dôsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audÍtorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dÔ<azy, ktoré sú dostatočné a Vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko
neodhalenia ýznamnej nespráVnosti v dÔsledku podvodu je vyŠšie ako toto riziko v dÔsledku chyby'
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pretože podvol môže zahŕňa|'tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie' nepravdivé vyhlásenie
alebo obídenie internej kontroly.

. oboznamujeme sa s internými kontrolamirelevantnýmipre audit, aby sme mohli navrhnút'audítorské
postupy vhodn í za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnost' interných kontol
Spoločnosti.

. HodnotÍme vhodnost'pouŽiých Účtovných zásad a Účtovných metód a primeranosť Účtovných odhadov
a uvedenie s nimi sÚvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom.

. Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovnícfue pouŽíva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v činnosti a na základezískaných audítorských dôkazovzáver o tom, či existuje významná
neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybnĺť schopnost'
Spoločnosti nepretrŽite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme kzáveru, že významná neistota existuje,
sm e povinní utozorniťV našej správe aud ítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo,
ak sú tieto inflrmácie nedostatočné, modifikovať náš názor' Naše závery vychádzajú z audĺtorskýdr
dôkazov zĺskaných do dátum u vydania našej správy audítora. BudÚce udalosti alebo okolnosti však mÔŽu
spÔsobiť' Že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretrŽitej činnosti.

. Hod notím e cel <ovÚ prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane inform áciĺv nej uvedenýďl,
ako aj to, či úäovná závierkazachyláva uskutočnené transakcie a udalosti spÔsobom, ktoývedie k idr
vernému zobrazeniu.

8. S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme audit'l
a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas nášho
auditu zistíme.

Bratislava, 09. júla 2026

Í(?A
TPA AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAu č.3C4

lng.
zod ný audítor

k ňák' cA

SKAI č.1272
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12065441
0t
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42822369 30897491l{eoleŽný
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majotok
+ r.21

0i2

1 í 9 2487 8 318 42422
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03
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(012' - 1072,0s1N
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2. SoíWár
(0ĺ3) - /073' 09ĺÁ/

05
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(014' . t074,0e1N
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07

3825303 16664580
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08
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7
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í0
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malotok
lúóct (r. í2 el
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1159538 1159538A.ll.í. Pozoml(y

(031). /092A/
12
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19811589 128444222. Stavby

(021r- t081,os?At
13

6967167 13323264
1649912 5175043.

samoďatnó
hnuternó vecl a
eúbory hnuteľnýoh
v6cÍ
(oul-n82,0e2N

14

113 2408 670688
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a
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b G
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4. Pestovateľské ceĺky
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(025) - /085, 092A/

í5

5. Základnó stádo a
ťďné zvleratá
(026) - /086' 092Á/

16

6. futaÍý dlhodobý
hmohý maJeiok
(029,02X, 032).
/089,08X,092t/

17

26352 263527 obelarávaný
dlhodobý hmohý
meJetok
(042)- lout

't8

24352
8.

Poalqfrtuté
preddavky na
dlhodobý hmohý
maJetok
(052) - /095A/

19

9. opravná poloŽka
k nadobudnutámu
maJotku
(+/- 097) +/- 0gB

20

4.il1. Dlhodobý Ílnmčný
md.tok
rúčct (r.22 rň
r.32)

21

A'lll.ĺ. paplď9 a 22

2. a

v

23

3,

paploro a podloly
(063A). /0s6Iý

ostatnÓ
roallzovatoÍnó connó

24

4. PôŽlčky prepojcným
účtovným Jednolkám
(066A) - /096á/

26

5.
Pôžlčky v rámcl
podleloveJ Účastl
okľem pÉpoj9ným
účtovným Jodnoikám
(006A) - /096A/

2A

6. pôäčky
/0g6Á/

oclatnÓ
(0E7A).

27

DlhovÓ cenné
paploro a octatný
dlhodobý ĺlnančňý
majotok (065A,
06sA,o8M) -/096A/

28
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čĺrr úBtovnó

cĺ N.tto 2Brutto - časť,t

- čagť 2

Ozrr.tnL
a

Notto 3

STMNAAKTĺV
b

8.

rok

29

9. Účty V bankách
s dobou viazanoeil
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

30

ob8tarávaný
dlhodobý frnančný
majotok
(043) - /0e6A/

31

11
Poekylnutó
Pľ€ddavlry
na dlhodobý
flnančný maJetok
(053) - /095Á/

32

2300566 2160003B. obelný maJetok
J.4+ ?.11+ Í. 53 +
ľ.06+r.7í

33

140563 1825979
B.t. Zásoby

účot (r. 06 až
L 40)

34

B'l.ĺ Mat6ľlál
(112,115, 1'txl
- t1s1,1SN

35

2.
Nodokončená
výrcba a Dolotovaru
vlaBhol výmby
(121,1U,12j0 -
l|u, 193, lsxi

36

3. Výrcblĺy
(í23) . /í94/

37

4. Zvlentá
(1U)-t196t

38

5, Tbvar
(ĺ32' í33' í3x. 139)
- t1sa,19XJ

39

6. Pork1Ánutó
ptoddavky
na zásobv
(3í4A) - /391Á/

40

B.lt. Dlhodobó
pohľ.dávlry
túčot (n 42 + Í.46
rŽ r.52)

41

B.tt.1. Pohľadávlĺy
. obchodnóho
styku
súčot(r.lĺildr.45)

4i2
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Berprcrtrcdne pndchldrr|úce
účiovnÓ obdoblr

Orm.
é.nl.
t

STRANAAI(TIV
b

člĺo
Íl!dlu

o

últovnÓ

1 Nctto 2Bľutto - časť 1
- ča8ť 2 I

1.a.
z

voänáho

31

43

ho ví'b' &

1.a.
ootatná pohladávky
z obďtodnáho aýku
(3ĺíA' 312A' 313A'
3í44, 315A, 31)(A) -
l1s'tN

45

2. Ôlatá hodnota
zákazky
(316A)

4A

3, Ôstatnó pohľadávky
vočl prepojeným
účtovným.|ednolkám
(35íA) . /391//

47

4. 48

6,
PohÍadávky vočl
lpoločnĺkom,
članom a združenlu
(354A,365A,35EA
35)(A) - /391^/

49

ô' Pohledávky
z derlvátových
opoľáclí
(373A,376A)

50

7 lnÓ pohtadávkv
(336A, 338A, 33)(A,
371A, 374A,376A,
37EA). /39ĺĺ/

61

L odložcná daňová
pohladávka
(48íA)

62

708087 567524B,lĺ, Králkodobl
Pohľ.davky
rúčrt (r' ci + ĺ, t!
rl r.0l) 140563 108792

689766 549203B.lll'ĺ, Pohlrdávlĺy
a obchodnÓho
rlyku
túóí (r. tt.l r.57)

5a

140563 103932
1.a.

z

31

55

1.b, 66
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1 Notto 2

Bežnó

Korekcla - časť 2

- časť í
Bezproatrcdne pľcdchádäJúGo

úč{ovnó obdoblc

Ornr.
čanl.

a
sTRAI{AAKTĺV

b

čĺ.ĺo
íadku

c
Notto 3

689766 5492A31,c.
ostahr pohľadávky
z obchodnóho sbll<u
(3í1A' 3ĺ2A,313A'
314A' 315A, 3ĺxA) -
/391A/

57

140563 103932
2. Ôgtá hodnota

zákazky
(316A)

58

3. o3tatnó pohľadávky
vočl prepoJeným
účtovným jednoMm
(35íA) -/39ĺN

59

4. ĺámclv
účaoť
dávokvočl

60

5.
Pohladávkyvďl
spoločnÍkom, óenom
a zdruŽenlu (384A,
355Ä 358A,35)G'
398A) - /391A/

61

6. soolálne pol8t€nlo
(338A) - /391Á/

a2

18321 183217 Daňovó pohíadávkv
a dotáolô
(s41,3/.2,343, 345,
34B, 347) - /391Á/

63

4860
L Pohladávlg

z derlvátoých
opeľáclĺ
(373A,378A)

u

9. lné pohľadávky
(336A, 33XA, 371A.
374A, 376A,378A)
.l3s1N

65

B.lv. }úttkodobý
ílnanóný mrJetok
rúčot (n c7 d n' 70)

6e

B.lv.1. v 87

?, 68

3.

podlely
(2521

Vlaelnl akcle a
vlashá obďodné

69

4. obstaÉvaný
krátkodobý ílnančný
majotok
(259' 3í4A) - /291Al

70
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Bczprortrudne prcdchádzq|úce
účtovna obdoblo

Orm.
É.nl.

a
STR^NAAKľlv

b

čí.ro
Ílrdtu

c
obdoble

1 Netto 2

BežnÓ
Brutto _ časť 1

- časť Notto 3

1592479B,V. Flnančnó Účty
|,72+ Í.73 159247971

1717187
10483 104838.V,1 Penlaze

(211,213,21X')
72

13 6 27
1581996 15819962. Účty v bankách

(221A,8><, +b261,
73

1703560
107433 107433c, čarovó roztĺlonle

ĺúčct (r.7ä až r.78)
74

171378
37480 37 480c.ĺ. Nákĺady budúolch

oMobĺ dlhodobá
(381A,382A)

75

437A3
2. Náklady budúolch

oMobĺ kÉtkodobó
(3E1A,3S2A)

76

10
26661 266613. PilJMY

obdobĺ
(385A)

budúclďl
dlhodobó

77

83215
43292 432924, PľÍjmy

obdobĺ
(385A)

budúcloh
krátkodobó

78

44450
Onb
&nb
I

$TMNAPAsĺv čĺllo
rl.dlnr

G
Bežnáúčtovnóobdoble 4

5
Bczpľoctsedne

plttlchádzrtúco účtovnó obdoblo
sPolu vlásTNÉ ľuĺme e ävÄztĺv
nE0+r.í0í+7.141 rg 33164927 33839779

A. Vl_rrÍrl lmrnlc r'8ĺ +r' !5+ r. E6+r. 87 +
r'90ĺn93+7.97,1' 139 EO 9723823 8685970

A,t. äkladnÓ lmrnh rúčct (r. !2 et ľ. 8{} Bĺ 1630000 1630000
A,l.ĺ. ZákladnÓ lmanle (411 alebo ť- 49í) 82 1630000 1630000

2. Zmena základnóho lmanla +/.419 83

3. Poňladávky za upĺsanó vlaotÍÉ lmanio
(ŕ/353) u

A.lt. Emlrnó ážlo (4ĺ2) 85

4.ilr. ortatnó k.pttátovó íondy (4l3) 86 12500000 12500000
A.M. äkonnó ľergrvnó Íondy n g8 + r. Eg 87 78582 38763
A.rv.1, Zálĺonnýrezervný fund a nedetĺtoľný fond

(417^,418,421Á,422) 88 78582 38763
2. Rezervný Íond na vlastné akcle a vlastné

podlely (417A,421A) E9

MFsRč" ftuasnou
stľana 7
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llill]illltilililililltillt -|Dlčz120644174 Éo51269741
Ornr.
órnlo

a
STMNAPASIV

b

člrlo
rl6dku

c
Bežnó últovnó obdoble

4

Bezprostredne pľ9dchádzarúGo
obdoblo

A.V. orlatnÓ Íondy zo zlÚku ľ.9ĺ + r' 92 90

A'V.ĺ ŠtatuÉme fondy (42g, 42x, 91

2. oatahó fondy (427,42x) 92

AVr. ocoňovacte ľozdlety l precenenla
sÚčď (r.94 až r.00) 93

A.Vt,'t. oceňovacle rozdleý z precerenia
maJetku a záväzkov (+l- 4'llt 94

2. -o-cei!9vqc!e 
íozd loly z kapiteových

účastln (+/-4í5) 95

3. oceňovacle mzdlety z precenenla
prl dÚč6nÍ, aflynutÍ a rczdotgnl (+/- 4í6) 90

A.Vt!. Výr_ledok horpodáronla mlrulých rokov
n 98 + r.90 97 -5522610 -6279154

4,Vil.1, Nerozdelený ziok mlnulýcň rokov (428) 98 1318724 562181
2. Nouhradoná 8tľat6 mlnulých okov (Ä/429) 99 -6841334 -6841335

4.Vil, za
r.0ĺ . El+r.Et+rE0

+ t +
ĺo0 1037851 796361

B. ävtrý r. í02 + r. 11E + ĺ 121 + ĺ122+ľ.í3t+r.ĺ39+n.l40 í0ĺ 23441104 25153809
B.t. Dlhodobl rávlz}y

rúégt (r. 10t + a ĺ-oz)žr.1Íl) 102 1914138 1591975
B,t.t Pľq9b| aĺ"|'lĺy z obchotnÓho ltyku

.účct (r. 10{ rt ľ. í08) ĺ03 3644
La, 1U

ĺ.b, ĺ06

1.c, 9-9ti!nÓ. 4v.ázky z obÓodnäo sýku
(321^,475^' 47ô^) 't06 3644

2. lblá hodnota zákazky (316Är 107

3. ĺ0B

4. 109

5, ogtatnÓ dlhodobó záväzky (a79A, 47)(A) í10

6, DlhodoM prľatá pľoddavky (475A) 111 768030 7 23 4 9I
7 Dlhodobó zmonlv na Úhradu (478A) 112

8. Vydanó dlhoplsy (47 3N125sN 1ĺ3

o Záväzky zo todálneho fundu (472) 114

ĺ0, lnÓ dlhodoM
(330A,372A,

záväzky
474A,47XA) 115

11, DlhodoM záväzlo,
(373A,377A)

z deÍlvátoŕých operáclÍ í16

12, odložoný daňovýzáväzok (48't'{) 117 114 6 I 0 8 8 6 413 3L MF sR č. 180o9l2o14
Stnna E J
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Ona.
črnlr

e
STRAIIAPASfu

b

čĺllo
rlldhr

c
BežnÓ účtovnó oMoble

4

Bezprortrcdno pndchádzqlúce úÚtovnó
obdoble

5
B.ll. Dlhodobórezervy J, 119+f.12o 11E

B,ll.í ZákonnÓ rezervy (451A) 119

2. ostatné rezeĺvy (450A, 45xA) 120

B.l[. Dlhodobó bankovÓ úvery ({6ĺA,46XA) 121 1 9 8 47 218 21341976
B,tv. KÉtkodobó závtlrIv

rúčet (r. 123 + r. 12f g 7. 1 35; 122 162642 1029270
B.Mí' ävärlĺy z obohodnóho rty*u

rúčet (r. I?túr.12ô, 123 158802 120430
ĺ'a,

z
124

ĺ.b
z v

325A, 125

1.o, 326A" 126 158802 120430
2, lbu hodnota ákazky (316A) '127

3. ootalnó záväzky voél prspo.loným účlovnÝm
Jódnolkám (361A, 36xA' 47iA, 47xA) 128

4. 129

6. äväzky voč| spoločnÍkom
365, 306,367, 308, 39EA.

a adruženlu (364,
47EA,47SA) ĺ30 905000

6. Záväzky vočl zameetnancom
(331, 333,33X,47SA) 13ĺ

7 äväzky zo soolálnoho polstenla (33BA) 132

8. Daňové záväzky a dotácle
(u1,342,343, 345, 346, 347, 34X) í33 3840 3840

9. Záväzky z derlvátových op€ráclĺ
(373A,377A) 1U

10. lná závärky
(072A, 379A, 474A,176A,4t9A, 47XA) 135

B.V. Kľátlodobó rererrĺy ľ. ĺ37 + r. í38 í36 22294 9237
B.V.1 Zákonnó rczervy (323A, 45ĺl) 137

2. ostahá ĺezerly (323A, t2x, 459A,45xA) í38 22294 9237
B.Vr. Bežnó brnkovó úvorv

(2!21 At 231, 232, 2gX: $1 A, a6xA) ĺ39 1494812 1'.1 91351
B.Vil. Królkodobó ínančnó Yýpomocl

1241 , 24B, 21X, 173A, t .//iĺsill 140

c. čarovó ľozlĺšente
túčet (R ĺ42 až ľ. ĺ45) 1Cl

c.í Výdavky budúcĺch obdobĺ Cllhodobá
(383A) 142

2, V'ýdavky budÚclch obdobÍ krát<odobé
(383A) 143

3. Výnoey budÚdch obdobĺ dlhodobé
(384A) 14

4. V-ý_nosy budúcloh obdobl kľátkodobó
(3844) 145

llluilliltilillilililllil1 
-1

L MF sR č. 1800920í4
Stnm0 J
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a Dléz120644174 Éo51269741
8kutočnocťoÚr.

!.nL Trxt

b

čÍr1o
rhdtu

c
botnó účtovnó obdoblo

ĺ obdobh
2

(čltť účĹ tr. 0 podľaoDÍat 0í 3748481 3600943
ň Yĺľg:l tlo"-po!ánkej čhnosti spotu

EÚóel (r. 03 až r.09) 02 3891676 3702399
t. Träy z pľedaja tovaru (6(X, 607) 03

lt. TŽby z pre<taJa vlashých výtobkov (60í) u
ilt, Tržbyz prodaja sluŽlob (602 606) 05 3748481 3600943
tv. äľi?í.ilxľ.fiĺffi äsĺTizaJnýchzfu 

ob 06

V. Alďváola (účtová akuplna 621 07

vt. a 08

vil. člnnosť
09 143195 101456

tt +ti
nt

r,11 +r. +..14+r. lt+r. +
+

ĺ0 2263390 2305458
A. Náklady vyneloŽcnó na

predanÓho tovaru (604,
ob8tťanle
507) 11

B. Spotreba mateňálu. enerole
ne8kladovetcľných ooĺávlk

e
(50ĺ' 12 398 425 451824

c. opĺevnó poloŽky k áBobám l+/-) (5o5) 't3

D, sluŽby (účtová skuplne 5í) 14 790462 7 0 4 3 8 7
E. osobnó náklady (r. í6 až r. íí) í5

E.1 Mzdové náklady (521, 622) 16

2, 3'ĺĽlTI ääľ 
orgánov spol:čnostla

17

3. Náklady na eoclálne oolstenle
(624,625,626) 18

4. Soclálne nákĺady (627, 528) ĺ9

E Dane a poplalky (účtová skuplna 53) 20 69080
a 62774

u.
+

21 954880 1001245
G.'l

22 954880 1001245
2, a 23

H. odobého
(541 il2) 24

ĺ. poloŽlĺy k pohíadávkam (+/-)opravné
(547) 25 27 5

J.
28 50268 85228lrý3l6dok hocpodáronla

člnno3tl (+/-) (n 02 - r. fifo'noĺĺr"t"1 27 1628286 1396941

||lililililIililil1il]illl -t

L MF sR č. 18oo9t2o14

Stľana ĺ0 J
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-1a D.č2120644174 Éo5126g741

skutočn06ľOau.
!cnlo

a

Tcxt

b

číĺlo

c
božnó účtovnó obdoblo

1
obdoble

2
Prldaná hodnota (ľ. 03 + r. 94 1 

'. 
95

r.06 + r.07) -(r. íi +J.121 r. ĺ3 + r.
+

11.',t
2E 2559594 2444732

Výnory r flnančneJ člnnoall rpotu ĺ 30
+ f. 3ĺ + r. 35 + r. 39 + L 42 + r._4:t + Í. 44 29 11337 27 819

vilt. Tržby z predaJa cenných paplerov a
podlelov (66i) 30

tx, Výnosy z dlhodobóho finančróho majetku
eúčet (r. 32 až r. 34) 31

lx.ĺ 32

2.
a

okĺem 33

3. ostalné ýnosy z cenných prploÍov a
podlBlov (665A) u

x. Výnosy z kátkodobáho finaÍ*nóho
súčet (ľ.36 aŽ ľ.38) 35

x.'l
(666A) 36

z
2. v 37

3. výnosy z krátkodobéĺlo linančného
(666A)

oetatnó
maJetku 38

xt. Výnoaová ÚÍolry (r.40 + r. lľí) 39 11337 27 819
xl.í Výnosovó

Úótovnýďl Jodnollok
pr€polenýEh
(662A)

úroky od
40

2. oglatlé výnooovó Úrolry (o62q) 41 11337 27 819
xil. Kuzovó zleky (663) 42

xill. prgcon9nla connÝcl"
derlválových opeiác

paplcrov a
ĺ (064' 667)

z
z

Výnooy
výnogy 43

xrv. ottatnó výno8y z finančnej čĺnnoeti (668) 44

ň l{áklrdy ne ílnančnú čtnnorť spotu r. 40+l,47+ r'.l8+Í,.l9+ í52+nšr+t sa /ĺ5 314s02 331954
K, PredanÓ cannl paploío a podbly (56í) ,to

L, ffilio'n. 
*nn*obý finančný majgtok

47

M. k nnančnáÍru majotkuopľavnó položl(v
(+/-) (5s5) 48

N. NákladovÓ úroky (r. 5o + ľ. 5í) 49 313386 330852
N.1 j:ĺľÍ'ľi:ľľ-y pľe propoJ.n' účtovnó

50

2. oatahÓ nákladovó úĺoky (562A) 5ĺ 313386 330852
o, Kuzovó slľaty (563) 62

P. Näklady
náklady

ne
na 53

o.
3i'35oräľo*' 

na ínančnú člnno8ľ
54 1116 1102

L MF sR č. ĺ8009/20ĺ4
9frrne ĺĺJ



llilltilililillluililllt -le Dlé2120644174 Éo51269741
SkuločnocťOrnl.

čmlr

a

Text

b

čĺĺo
tlldku

c
bďnó účtovnó obdobl.

t

bupÍottl.dnc
obdoblo

2
Výslcdot horpodánnla z finančneJ
člnnostl (+/' (|l 29 - r.45) 55 -303165 -304135
Výrledok hoapodáronta
obdoble plcd zd.nonÍm

za účlovnó
(ť.-) (ĺ 27 + r.

56 1325121 1092806
R. Daň z prĺJmov (r. 58 + L 59; 57 287 27 0 29644s

R.ĺ. Daň z prĺJmov splatrá (591, 595) 58 5994 9126
2. Daň z prĺJmov odloŽ€ná (+/-) (592) 59 28127 6 287319

s. Pr€vod podlolov na výeledku hospodárenla
8poločnlkom (+/- 696) 60

ta
(+/-)

t6. e
6í 1037851 796361

L MFsRč. 1E0092o14
Shrna ĺ2 J
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D]ČPoznáĺnky Úo poovr _ ot

BCT 2 s.ľ.o.
Poznánrky účtovnej závierl<y k 3l 'l2'2025
(úĺlaje v tabul'kách sú uvedené v celých eurách, ak nieje uvedené inak)

5 1 2 6 9 7 4 I

2 2 0 6 4 4 1 7 4

obchodné meno a sĺd]o BCT 2 s.r.o
Business centrum T2, Moldavská cesta 88
Košice - nlestská časť Juh 042 80

Dátunl zaloŽenia 07.12.2017

Dátuln vzniktt (nodl'a obchodncho registra) 13 12201',1

Hospodáľska čintlosť

kúpa tovaru l]a účely jeho pľedaja konečnéntu
spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inýnr
pľer'ádzkovatel'onl živnosti (vel'koobchod),

sprostredkovatelšká činnosť v oblasti obchodu, slrrŽieb'
výroby,

správa a ťrdrŽba b1'tového a nebytclvého Íbnclu v rozsalru
volirých Živnostĺ,

prenájonr neltnutel'ností spojený s poskytovaníln iných neŽ

základných sluŽieb spojených s prenájnronl,

reklanlné a maľketingovó služb.v' prieskunr trhu a verejnej
mienky,

činnost' podnikatel'ských' organizačných a ekonomických
poradcov

I. vŠBoggcNÉ ĺNroRľĺÁclp

Základné údaje o spoločrosti

2. Zamestnanci

3 ' Neobmedzené ľttčenie

Spoločnosť nieje neobmedzene _učiacim spoIočníkom v iných ĺrčtovnýchjeĺlnotkách.

4' Právny dôvotl zostavenia účtovnej závierky

Účtovná závierka Spoločnosti k 3 l ' decembru 2025 je zostavená ako riadna účtovná závierka za účtovné obĺlobie od 0l.0l.2025 do

3l. |2.2025 slovensloých pľávnych pľedpisov' a to zákona o účtovníctve a postupov účtovania pre podnikatel'ov.

5. SchváleIlie ťrčtovne.j ziv erky za ťrčtovné obdobie od 0I .0l .2024 do 3l .122024

Účtovná záyierka Spoločnosti za účtovné obdobie od 0|'0l'2024 do 3l'12.2024 bola schválená rozhodnutím jediného spoločníka

spoločnosti dňa 2l'08'2025'
Výsledok hospodárenia _ zisk za účtovné obdobie o<I 0l.0| '2024 do 31 '12.2024 vo výške 796.360,98 EUR bol preťrčtovaný na ťtčet

neľozdeleného zisku minulých oldobí v sume 756.542,93 EUR a na účet rezervného fondu v sume 39.8l 8'05 EUR.

Mzov položlry BeŽné účtor'ne obdobie
Bezprostredne predchádzaj úce

účtovne obdobie

Pľientemý pľepočítanÝ Dočet Zal]les.nancov 0 0

Slav zantestnancov ktl th]tr' ku ktoľénltt sa zostavtlie ťlčtovná závieľka. z toho: 0 0

Počet vedťtcich zanrestnatrcov 0 0



]Čo

DIČPoznámky Úo poovl - oĺ

BCT 2 s.ľ.o.
Poznánlky ĺrčtovnej závieĺky k 3l 'l2.2025
(údaje v tabul'káclr sú uvedené v ce|ých eurách, ak nieje uvedené inak)

5 l 2 6 9 7 4 I

2 l 2 0 6 4 4 I '7 4

orgán Funkcia Meno

B C

Štaĺĺárny oľgán
Konatel' Deian Mansfeld-Rupnik

K onatel' Andľius Uzdavinys

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Členovia orgánov spoločnosti

Konat'a podpisovať v nrene spoĺočnosti sú opľávnení vždy <lva.ja konatelia spoločne. Poĺlpisovanie za spoločnosť sa vykoná tak, že k
vytlačenénru alebo napísanému obchodnénlu menu spoločnosti a Íinkcii podpisttjúceho, pľipojí podpistÚťlci svoj podpis.

2. Štruktiu'a spoločníkov a ich podiel na základnonr iĺnaní

Štruktúra spoločníkov a ich podi:l na záklaclnonr inraní k 3 l .'l 2.2025 je uvedený v nasledujúce'j tabul'ke. Spoločnosť sa nezahľriuje do

konsolidácie.

III. PoUŽITE ÚČToVNE ZÁSADY A ÚČToVNE METoDY

Spoločnost'uplatňuje úúovné princípy a postupy účtovania v súlade so zákonom o ĺlčtovníctve a s postupmi účtovania pre

podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Účtovnícwo sa vedie v peňažnýchjednotkách, t. j' v eurách.

2. Účtovná ziĺvierka za rok 2025 bola spracovaná za predpokladu nepretržitého pokračovania činnosti' K 3 l ' decembru 2025
spoločnosť vykázala zis< vo výške l 037 85l EUR' Spoločnosť generuje dostatočné výnosy a peňaŽné toky tak, aby bola
sclropná plniť všetky sp atné záväzky voči tľetím stranánr a aby bola schopná splniť vo t'inančnonr roku 2026 a dohl'adnej

bttdťtcnosti predpoklad trĺobmedzeného ttvania ĺrčtovnej jednotkry'

Účtovníctvo sa vedie na základe dodrŽania časovej a vecnej srivislošti nákladov a výnosov. Za základ sa beľťl všetky náklady
a výnosy, ktoré sa vzt'ah'rjťr na ťrčtovné obdobie bez ohl'adu na dátunt ich pIatenia.

Pľi oceIiovaní nlajetku a záväzkov sa uplatňuje zásada opatľnosti. Í. 1. berú sazazáklad všetlcy riziká. straty a zníŽenia hodnoty,
ktoré sa ýkajú nlajetkrr azáväzkoy a ktoré sú znátne ku dňu. ku ktorénlu sa zostavuje účtovná závierka'

Motnent zaúčtovania výnosov - výnosy sa účtujú pri splnení cloclacích poĺĺnrienok, nakol'ko v tonrto okanrihu prechádzajú na

odlreratel'a význarnné riziká a vlastnícke práva'

Dlhodobé a krátkodobé lohl'adávky, záyazw, úvery a pôžičky _ pohl'adávky a ziwäzky sa v súvalre vykazujú ako dlhodobé
alebo krátkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku ktorénru sa Zostavuje účtovná závierka. Časť cllhodobej

pohl'adávky a časť dlhod:bého záväzku, ktoých splatnosť nieje dlhšia akojeden l'ok odo dňa, ku ktoľému sa zostavuje účtovná
závieĺka, sa vykazujú v sťtvahe ako kľátkodobá pohl'adávka alebo kľátkodobý záväzok.

Použitie odhadov - zoshveIlie účtovnej závierky si ,v1'Žaĺluje, aby vedenie spoločnosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré nlajú vplyv na vykazované sunly aktív a pasív, uvedenie možnýclr bu<lĺlcich aktív a pasív k dátumu, ku ktoľénlu sa
zostavtde účtovná závie_ka' ako aj na vykazovatrú výšku výnosov a náklarlov počas roka' Skutočné v,ýsledky sa môŽu od
talqýchto odhadov l íšiť.

3

4.

6.

7

2

Spoločník Výška podielu na základnonr imani Podiel na

hlasovacich
pľávach v

v.

Iný podiel na ostatlrýclr položkách YI ako na Z| v oÁ

absolútne v%o

a b c d e

BCT Kosice Beleiligungs GmbH 815 000 50,00 50,00 50,00

UAB Eika Real Estate Fund 815 000 50,00 50,00 50,00



ICO

DIČ

8.

Poznánlky Uč PODV3 - 0l

BCT 2 s.ľ.o.
Poznánlky účtovnej závierky k 1l.I2'2025
(údaje v tabuĺ'kách sú uvedené v celých eurách, ak nie je uvedené inak)

Vykázané dane _ sloverské darlové právo je relatívne mladé s tredostatkonl existujúcich precedensov a podlieha neustálym
novelizáciám. Nakol'ko existujĺr rôzne interpretácie daňových zákonov a predpisov pri uplatňovaní v rôznych typoch transakcií,
sumy vykázané v účtovnej závierke sa môžtt neskôľ zmeniť podl'a konečného stanoviska daňových ťrradov.

Zostatky ťlčtov, ktoré vykaztrje súvaha, a ktorýnli sa účtovné obdobie začína, na<Iväzujú na zostatky ťrčtov' ktoIýnli sa

predchádzajúce účtovné obdobie uzavrelo.

l0. Spôsob oceneniajednotl vých zloŽiek rĺajetku azávazkov _prvé oceIlenie

Pri olrstaraní majetl<tr sa uplatň'.l.je pfincíp obstarávacích cien (t. j. historickych cien). ocenenie jednotlivých poloŽiek majetku a

záväzkov je takéto:

Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok obstaraný kťlpou - obstarávacou cenou. obstarávacia cenaje cena, za ktoľťt sa majetok
obstaral, a náklady súvisiace sjeho obstaraním (pľepravné a clo).

Dlhodobý nehlnotný nra_etok vytvorený vlasttlou činnosťou -vlastrrýlni nákladmi. Vlastné náklady zahŕňajú priame náklady
vynaloŽene na výrobu al:bo inú činnosť a nepľiame náklady, ktoré sa vzťahtrjťt na výľobu alebo inťr činnosť.

Dlhodobý lrnlotrrý nlajerok vytvorený vlasttrott činnosťott _ vlastnými nákladmi' Vlastrré náklady zahŕňajťr priame náklady
vynaložené na výrobu al:bo inĺr činnosť, a neprianre náklady, ktoľé sa vzťahujťr na výrobu alebo inÍl činnost'.

Dlhodobý nehmotný a hnrotný majetok obstaraný iným spôsoborn - v prípade bezodplatného nadobudnutia majetku, majetku
novo zisteného pri invenÍarizácii alebo majetku nadobudnutého kúpou podniku alebojeho časti sa pouŽiie na ocetrenie reálna
hodnota. Na účely zákona o účtovníctve sa reálnou lrocĺnotou rozumie:
a) tľhová cena,
b) hodnotazistenáoceiovacímmodelom,ktorývyužívapľevaŽneinformáciezopeľáciíalebozkotáciínaakÍívnomtrhu,ak

nie je cena podl'a píĺmena a) znánla.
c) hodnotazistenáoceťlovacímmodelonr,ktoývytrŽívaprevaŽneinfoľntáciezoperáciíalebozkotáciínainonrakoaktívnonr

tt1lu, ak nie sú na ak_ívnont tIlltr inÍbľnrácie, ktoľé by bolo možné použiť v oceňovaconl modeli podl'a písmena b)' alebo
d) posudokznalca'akpreoceňovanťtpoloŽkunrajetkuniejemoŽnézistiťjehoreálnrrhodnofupodl'apísnlena)aŽc).alebo

pre oceňovanú položku nlajetkl nie.je doshrpný oceňovací nlodel odhadrrjúci s postačrrjťrcou spol'ahlivost'ou cenu ntajetku'
za ktoľú by sa v damrl čase pľedal, alebo jeho použitie by vyžadovalo od ĺrčtovnej jednotky vynaloženie neprilneratrého
irsilia alebo nákladcv v ponlere s prínosonr jeho pouŽitia pre kvalitu zobrazenia finančne.j pozície Účtovne.i jednotky v
účtovnej závierke'

Pohl'adávky:
. pľi ich vznikrr alebo bezodplatnom nadobudnutí _ nrenovitou hodnotou,

' pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) alebo nadobudnutí vkladom do základného imania-obstarávacou cenou.

Krátkoĺlobý Íinančný mrjetok - obstarávacott cenou. obstarávacia cena je cena, za ktorťt sa majetok obstaľal, a náklady
súvisiace s jeho obstaľanĺm (poplatky a provízie maklérom, poradcom, burzám).

Časové rozlíšenie na strme aktív súvalry - očakávanou tnenovitou lrodtrotou.

Záväzky:
. pri ich vzniku - merovitou hodnotou,
. pĺl prevzatí _ obstarivacou cenott'

Rezervy - v očakávanej zýške závŕizktl

Dlhopisy, pôžičky, ĺrvery :

. pri ich vzniku - merovitou hodnotou,

. pri prevzatí _ obstarivacou cenou.

Úroky z dlhclpisov' pôŽičiek a ťtveIov sa účtujú do obdobia' s ktoým časovo a vecne sťtvisia'

Časové rozlíšenie na strale pasív súvahy - očakávanou nlenovitou hodtrotou.

Dari z pľíjnlov splatná- poĺll'a slovenského zákona o daniach z príjmov sa splatné dane z príjnlov určujú z účtovného zisku pri

sadzbe 2l o/o 
1lo úpravách o niektoľé poloŽlry na daňové účel1'.

9.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

c)

h)

i)

i)

k)

r)
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l l. Spôsob oceneniajednotl vých zloŽiek majetku a záväzkov _ nasledrrjúce ocenenie

Pľeclpokladané ľiziká, sľaý a nlíŽenia hodnoý' ktoré sa ýkajťr nlajetku a záväzkov, sa ĺryjaĺlľujú prostreĺĺníctvonr rezeľv,
opravných poloŽiek a od:isov'

Rezerv}' - ĺrčtujú sa v očakávanej výške závazku

opľavné ooloŽkv _ účtujú sa v sunle opodstatneného pľedpokladu zllíŽenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
ťtčtovníctve

Plán odpisov

Dlhodobý hrrrotný a nehmotný nrajetok sa odpisrrje podl'a pĺánu odpisov. ktor1ý bol stanovený vzhl'adonl na odhad ľeálnej
ekononrickej životl'osti. Majetok sa odpisuje počas pľedpokladanej doby používania zodpovedajťrcej spotrebe budťrcich
ekononlických úŽiÍĺov zmajetku. Účtovné oclpisy sťr rovnomerné

Prienrerné Životnos_i podl'a plánu odpisov sú:

Druh majetlu Zivotttosť

b

Ročná sadzba odpisov

Goodwill 56 1/s6

Adnlinistlatívne budovy 58 l/58

ostahré stavby z0 ý20

Klimatizácie' nliestne el' osobne aĺoľody,
nákladne výt'ahy

12 1 lt2

Stlqe, prístľoie a zariadenia 4-6 1/4-6

Inventár 6 1/6

Iný dlhodobý hnrotný n]aietok 4 v4

V roku 2020 sa spoločnost ľozhodla pre zmenu v počte ľokov odpisovania goodwillu a administratívnej budovy - z pôvodných
40 na 56 rokov. odhadovará doba životnosti budovyje 60 rokov, pľičom budova sa q,rrŽívala 4 ľoky.
Datiové odpisy sa uplatliuj'r podl'a sadzieb uvedených v zákone o daniach z príjrnov platných pre lineáĺne odpisovanie'

12. Prepočet údajov v cudzíďl menách na slovenskťl mentt

Majetok a zilväzl<y vyjadľené v cudzej Irlene sa prepočítavajú na eurá referenčnýnl výlĺennýnl kurzom určenýnr a vyhlásenýrĺ
Európskou centrálnou bankou (ECB) alebo Národnou bankou Slovenska (NBS)-v der'r pľedchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného
pľípadu a v deli. ku ktoľému sa rcstavu.je účtovná závierka' Prijaté a poskytnuté preddavky v crrdzej ntene sa ku dňu, ku ktorénru sa
zostavuje účtovná závierka neprepočítavajú. Pri kupe a predaji cudze.j nreny Za ľnenu euro a pri prevode peňažných prostriedkov z
účtu zriadeného v cuclzej tnene nr účet zľiadený v eurách azučtuzriadenélro v euráclr na účet zriadený v cudzej nlene sa pouŽil kurz.
za ktorý boĺi tieto hodnoty nakúp:né alebo predané. Ak sa pľedaj alelro kúpa cudzej meny uskutoční zail1ý kurz ako ponúka konrerčná
banka v kuľzovom lístku. pouŽije sa kurz' ktorý kolnerčná banka v deň vysporiadania obchodu ponúka v kurzovonr lístku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutočňu.je s k:nlerčnou bankou. pouŽije sa ľeferenčný výmenný určený a vyhlásený ECB alelro NBS v deIi

predcháclzajúci clňu vysporiadania obchodu.

IV' ĺNFoRMÁCIE. KToR]VYSVETĽUJÚA DoPĹŇAru SÚVAHUAVÝKAZZISKovA STRÁT

4

l ' Dlhodobý rnajetok
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a) Dlhodobý nehnlotný nla_'etok

Spoločnost'vykazuje v majetku 5.oodwill' ktoĺý vznikol v ľoku 20 l 7 ako ľozdiel medzi reálnou hodnotou jednotlilrych zloŽiek majetkrr

a zĺwäzkoy woľiacich vklad čast' podniku a lroclnotott nepeňaŽnélro vkladu započítanou na vklad spoločníka (3 072 063 EUR k

3l '12'2025 ). Zlťrčenínl spoločncsti BCT 2 s'r.o. a Kosice HoldCo s.ľ'o. vznikol v rokĺt2022 d'aĺší goodwill, k1oIý má k 3l.12.2025

hodĺtotu 13 277 612 F'Í]R.

b) Dlhodobý hmotný nrajet;k

Spoločnost'v roku 20l7 nadobudla dlhodobý hmotný nrajetok vkladom časti podniktr. k1oqŕ bol ocenený v reálnej hoĺlnote ku dňu
vkladu, t. j. k21.12.2017.

Na hnutel'ný a nehnutel'ný majet'lk (pozernky' stavby a samostatné hnutel'né veci vo vlastníctve spoločnosti) v hodnote

1452l464EUR(k3l.l2.2025)jevsúvislostisposkytnuýnrúveľomodoberbankAGpobočkazahraničnejbankyvSR.zriadené

záloŽllé právo.

Deriváty

Spoločnosť nevlastní a n;účtuje o derivátoch.

3. Infoľmácie ozáyäzkoch

Medzi krátkodobými záväzkami vykazuje spoločnost'v roku 2025 ostatné záväzky z obchodného sýku a dariové závazky. Dlhodobé
záväzky tvorí odloŽený daňový záväzok vo výške l l 46 l 08'3 l EUR a ostatné záväzky z obchodného styku.

Preh l'ad krátkodobých a dl hodo : ý cl'l záv äzkov spoločnosti :

Vlastné akcie

Spoločnosť nevlastní vlasttle akcie.

Infoľnrácia o kapitálovon fonde z pľíspevkov

Kapitálové fondy z príspevk'lv Spoločnosti predstavqjťr k 31 'l2'2025 sttmu l2 500 000 EUR'

Výnosy a náklady

Spoločnosti nevznikli Žiadne výnosy a náklady. ktoré majú výnirĺočný ĺozsah. alebo výskyt.

INFoRMÁCIE o INÝCH AKTĺVACH A INÝCH PASÍVACH

4.

5.

6.

Názov poloŽlĺy BeŽne ťrčtorlré obĺlobie Bezprostredne pĺeĺĺchádzajťtce

ťrčtovné obtĺobie

Záväzky po lehote splatnosti 6 141 120 430

Zá\äZky so Zoslalkovou doboll splalnosli do jedlleho ľoka vrálane 152 661 90s 000

Kľátkodobé záväzky spolu t62 642 I 029 270

Záväzky so zoslatkovott dobou spIatnosti jeden ľok aŽ pät'ľ,)kov I 914 138 I 588 331

Záväzky so zoslatkovott dobou splalnosti llild I)äl'ľokov 0 3 644

DIho<lobe záväzkv spolu I 914 138 I s91 97s
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Podsťrvahové ŕrčq':

Spoločnosť neeviduje na pocsťtvahe Žiadne poloŽky

Podmienené záväzky

Spoločnosť neeviduje žiadne podmienené záväzky

ZÁVIERKA. A Do

Učtovná závieľkazarok2025 bola spracovaná za predpokladu nepľetržitého pokračovania činnosti.

Po 3 l . decembri 2025 do dňa zostavenia Účtovnej závierky Spoločnosti nenastaĺi iné udalosti, ktoré by si vyŽadovali zverejnenie alebo
vykázanie v ťrčtovne.i závierhe za rok 2025 '

VI.

6


