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Sprava z auditu Uctovnej zavierky
Ndzor

Uskutognili sme audit aétovnej zavierky spoloénosti SWAN, a.s., Landererova 12, 811 09
Bratislava — mestska ¢ast Staré mesto (,Spolo¢nost”), ktord obsahuje savahu k 31.
decembru 2025 vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji vyznamné Gctovné zasady a uétovné metddy a dalie
vysvetlujlce informacie.

Podla nasho nazoru, priloZend uUctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz
financnej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok
kondiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o U¢tovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend
v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezavisli
vzmysle Medzindrodného etického kdédexu pre uctovnych odbornikov (vratane
Medzinarodnych $tandardov nezdvislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
$tandardy Gctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len
»Eticky kodex auditora”), vratane etickych poZiadaviek zakona ¢. 423/2015 Z. z.
o $tatutdarnom audite a o zmene adopineni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gltovnictve
v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zakon o statutarnom audite”),
ktoré sa vzfahuju na audity Gétovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj
ostatné povinnosti tykajice sa etiky vzmysle Etického kodexu auditora a etickych
poZiadaviek zdkona o Statutarnom audite. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zévierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie avernu prezenticiu tejto G(&tovnej
zavierky v sulade so zakonom o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani ultovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretriite pokracovat vo svojej innosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajucich sa nepretrZitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za poufitie
predpokladu nepretriitého pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaZze by mal v Gmysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal ind realisticki moZnost
neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditorskej spolo¢nosti za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zéavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zdrukou toho, 7e audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov
vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdZu vzniknat v
doésledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZiuji vtedy, ak by sa dalo
odbévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zdklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podlfa medzinarodnych auditorskych Standardov, polas
celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

¢ I|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gtovnej zavierky,
¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocniujeme auditorské
postupy reagujuice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nds nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoie podvod mbdie zahffiat tajn dohodu, falSovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tGc¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gc¢tovnych zdsad a Gétovnych metdd
a primeranost uctovnych odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii,
uskuto¢nené Statutarnym organom.
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e Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZiva
predpoklad nepretrZitého pokraCovania v €innosti a na zdklade ziskanych
auditorskych dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretriite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme kzdveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zdvierke alebo, ak st tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaja z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti
alebo okolnosti viak méiu spbsobit, Ze Spolotnost prestane pokralovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentdciu, Struktiru a obsah uctovnej zdvierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i ¢tovna zdvierka zachytava uskutotnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o plédnovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k dalS$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informdciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej spréve

Statutérny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej
podfa poZiadaviek zakona o Gctovnictve. Nas vy$sie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamit sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudit, ¢i tieto informécie nie sa vo
vyznamnom nesulade sauditovanou U¢tovnou zéavierkou alebo naSimi poznatkami
o uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu Gétovnej zdvierky,
alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyro€na spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu U¢tovnej zdvierky nemali
k dispozicii.

Ked ziskame vyro¢nu spravu, posudime, ¢i vyronad sprava Spolognosti obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve, a na zaklade préac
vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky, vyjadrime nazor, ¢&i:

- informacie uvedené vo vyrocne] sprave zostavenej za rok 2025 st v sulade s uétovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informécie podla zakona o G¢tovnictve.
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Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na
zaklade nalich poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky.

Piestany, 11. juna 2026
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