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FaĹ.e to Facé Business

SPRAVA NEzÁusLEHo AUDĺToRA

Akcionárovi, štatutárnym orgánom a dozornej rade Twin Ciý ll a.s.:

l. Správa z auditu účtovnej závierky

Podmienený názor

1. Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti Twin City ll a.s. (dalej len ,,Spoločnosť"), ktorá obsahuje súvahu
k 31 . decembru 2024, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú
súhrn významných účtovných zásad a účtovných metód.

2' Podl'a nášho názoru, okrem vplyvu skutočnosti opísanej v bode 3 odseku Základ pre podmienený názor, priloŽená
účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obrazo finančnej situácii Spoločnosti k 31. decembru2024 a uýsledku
jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona Č,.43112002 Z.z. oúčtovníctve vznení
neskorš ích predpisov (d'alej len,,zákon o účtovn íctve" )'

Základ pre podmienený názor

3. Spoločnosť sa v rokoch 2024 a2023 rozhodla preúčtovať nerealizované straty z precenenia derivátu na účet príjmy
budúcich období a časovo tieto straty rozpúšťať pri predpokladanej budÚcej pozitívnej zmene z precenenia derivátu.
V dôsledku tejto skutočnostije za beŽné účtovné obdobie riadok 52 (odloŽená daňová pohl'adávka) podhodnotený
o 83 313 eur, riadok 77 (Príjmy budúcĺch období dlhodobé) je nadhodnotený o 288 758 eur, riadok 78 (Príjmy
budúcich období krátkodobé) je nadhodnotený o 192 506 eur a riadok 94 (oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov) je nadhodnotený o 397 951 eur'

Za bezprostredne predchádzajúce obdobie je riadok 52 (odloŽená daňová pohl'adávka) podhodnotený o 100 571
eur, rĺadok 77 (Príjmy budúcich období dlhodobe) je nadhodnotený o 346 764 eur, riadok 78 (Príjmy budúcich
období krátkodobé) je nadhodnotený o '138 706 eur a riadok 94 (oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a
záväzkov) je nadhodnotený o 384 899 eur.

4. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Naša zodpovednosť podľa týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audit účtovnej
závierky. od Spoločnosti sme nezávislí podl'a ustanovení zákona č.423ĺ2015 o štatutárnom audite a o zmene a
doplnení zákona č. 43112002 Z' z' o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom
audite")ýkajÚcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit účtovneizávierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky ýchto ustanovení ýkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítorské dôkazy, ktoré
sme získali, poskýujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

lná skutočnost'

5. Spoločnosť nespíňa vel'kostné kriteriá pre povinný audit účtovnej závierky v zmysle zákona o účtovníctve, a teda
nemusí ani vypracovať výročnú správu. Pre audit účtovnej závierky sa rozhodla dobrovol'ne'

Zodpovednost'štatutárneho orgánu a osób poverených spravovaním za účtovnú závierku

6. Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a verný obraz
podl'a zákona o účtovníctve a za lie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní Účtovnej závierky je Štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretžite pokračovať vo svojej činnostĺ, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretžitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretžitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaže
by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú možnosť neŽ tak
urobiť.

osoby poverené spravovaním sú zodpovedne za dohläd nad procesom finančného výkaznícVa Spoločnosti'

Zo d p ov ed n ost' a u d íto ra za a u d i t ú čtov n ej záv i e rky

7. Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dôsĺedku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
štandardov vŽdy odhalívýznamné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti môŽu vzniknúť v dôsledku podvodu
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alebo chyby azavýznamné sa považujú vtedy, ak by sa dalo odÔvodnene oóakávat', Že jednotlivo alebo v sÚhrne
by mohli ovplyvnit'ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené nazáklade tejto Účtovnej závierky'

8' V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audĺtorských štandardov, počas celeho audĺtu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticĺzmus' okrem toho:

. ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti Účtovnej závierky, či uŽ v dÔsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dÔkazy, ktoré sÚ dostatočne a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko
neodhalenia významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dÔsledku chyby,
pretoŽe podvod môže zahŕňať tajnú dohodu' falŠovanĺe, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie
alebo obídenie internej kontroly.

. oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnÚt'audítorské
postupy vhodné za daných okolností' ale nie za Účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť interných kontrol
Spoločnosti.

o Hodnotíme vhodnost'pouŽitých účtovných zásad a Účtovných metód a primeranost'účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom'

. Robíme záver o tom, či Štatutárny orgán vhodne v účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dÔkazov záver o tom' či existuje významná
neistota v súvislosti s udalost'ami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť schopnosť
Spoločnosti nepretrŽite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme k záveru, Že významná neistota existuje,
sme povinní upozornit'v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo,
ak sú tieto informácie nedostatočné, modifikovat' náš názor' Naše závery vychádzajú z audítorských
dÔkazov získaných do dátumu vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však môŽu
spôsobiť' Že Spoločnost' prestane pokračovat' v nepretrŽitej činnosti.

. Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky Vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to, či úótovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktoý vedie k ich
vernému zobrazeniu.

9. S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu, vrátane vŠetkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas nášho
auditu zistíme.

Bratislava, 11. júna 2025

7-ľ*-
TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

Stefan ,cA
ítor

Licencia SKAu č. 911
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podnikatel'ov v podvojnom účtovnĺctve

zostavenák 3 1 " 1 2 .2 0 2 4

čĺselné údaje sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyptnené riadky sa ponechávajú prázdne.
Udaje sa vypÍnajĺ paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru)' pĺsacím strojom alebo tlačiarňou' a to čiernou alebo tmavomodrou farbou

ÁÄr čo É r eu ĺ,l K Iĺ|tN0P0Rš r Úv Xý Ž 0 l 2 345 67 89
Daňové identifikačné číslo

2023627045
lČo

47241501
SK NACE

6 8. 2 0 .0

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačí sa x)

Mesiac Rok

od 1 2 024
do12 2024

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od1
do 12

2 023
2 023

PriloŽené súčasti účtovnej závierky
X Súvaha (Uč PoD 1-o1)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-o'ĺ)

(v celých eurách)
X Poznámky (Úč PoD 3-01)

(v calých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

Twin City ll as

Sĺd!o účtovnej jednotky

Ulica

MALÝ TRH
PSČ obec

81108 BRATISLAVA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

Mestský sÚd BratiSlava
, VL}ŽKA Č.6468lB

Telefónne číslo Faxové číslo

Číslo

2lA

I , ODD IEL SA

E-mailová adresa

Zostavená dňa:

29.05.2 025
Schválená dňa:

.2 0

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového Úradu

Tlačivo vytlačené z Portálu FsL MF sR č. '.l8oo9l2o14 Strana I J



UZPODvI4 2

D]Č2023627045
Ú PODl-01 tco47241501

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezpľostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

43932425 35163497SPOLU MAJETOK
t. 02 + t.33 + r. 74

0'l

87 6 8I2I 36372024
41285088 32704190A. Neobežný majetok

r. 03 + r. 11 + Í.21
02

8580898 33198030
A.t. Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r' 04 až r. 10)

03

A.t.1 Aktivované náklady
na vývoj
(o12)- 1072,oelN

o4

2. Softvér
(013) - /073, 091tu

05

3. ocenitel'né práva
(o14) - t074,091N

06

4 Goodwill
(0í 5) - /075, 091A/

07

5. ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(019, 01X) - /079,
07x, 0914/

08

6. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /093/

09

7
Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) _ /095Á/

10

38564721 29983823A.ll Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. í2 aŽ
ĺ.20)

11

8580898 30080096
6910000 6910000A.il.1 Pozemky

(o31) - r092N
12

6910000
31122951 229593852. Stavby

(021)-/081,092tu
'ĺ3

8163566 22989150
530307 1129753

Samostatné
hnutel'né veci a
súbory hnutel'ných
vecĺ
(022) - t082,0s2N

14

417332 151735

|il1Iilililililil]ililil] 
-l

MF sR č. 180o9l2o14 Strana 2



UZPODvI4_3

ilč2023627045UčPoD1-01 lČ,o47241501
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť'1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Ozna-
čenie

ä

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

4. Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092A/

15

5. Základne stádo a
ťažné zvieratá
(026) - /086, 092A/

'ĺ6

6. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/

17

1463 14637 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(o42) - to94t

18

29211
8.

Poskýnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /0e5A/

19

9. opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +Ĺ 098

20

2720367 27203674.ilt. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r. 22 až
r.32)

21

3117934
4.ilt.1

PodieloVé cenné
papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (06íA,
0624, 063A) - /096A/

22

2
cenné

apapiere podiely
učasťou

23

2720367 27 2 0 3 6 73. ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /0s6A/

24

3117934
4. PôŽičky prepojeným

účtovným jednotkám
(0664) - /0s6tu

25

PÔŽičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

6.
(067A)
ostatné pôŽičky

/096A/
27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý flnančný
majetok (065A,
0694,06XA) - /096A/

28

lllililtilililllilililililt -l

L MF sR č. 18oo9l2o14 Strana 3



Súvaha
Ú0pooĺ-oĺ D.č,2023627045 lČo47241501

Ozna.
čenie

a

srRnľnerrĺv
b

čĺslo
rladku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
BÍutto - časť 1 Nelto 2

Korekcia - čast'2 Netto 3

8
PÔŽickv a ostatný
dlhodobý finančňý
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A,067A, 069A,
06XA) - /096Á'/

29

9. Učty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

30

10. obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /096tu

3'ĺ

11
Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /095Á/

32

B. obeŽný majetok
r.34+r.4í+r.53+
r.66+r'7ĺ

33 1669991 1481961
188030 2242530

B.t Zásoby
súčet (r. 35 až
r. 40)

34 1100 1100
793

8.t.1 Materiál
(112,115,11X)
- 1191,19Xt

35 21 21
21

2
Nedokončená
uýroba a polotovary
vlastnej uy'roby
(121,122,12X) -
1192, 193,19Xt

36

3. Výrobky
(12s) - t194t

37

4- Zvieĺalá
(124) - t195t

38

5. Tovar
(132, 133, 1 3X, 1 39)
_ /1 96' 1 9)í

20 1079 1079
772

6. Poskýnuté
preddavky
na zásoby
(3í 4A) - /391A/

40

8.il. Dlhoclobé
pohl'adávky
súčet (r. 42 + r.46
ažĺ.52)

41 151524 151524
139212

8.il.'t Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 43 až r. 45|

42

UZPO 4

||liltililll1ilililililil] 
-l
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Súvaha
Úepooĺ-oĺ olč2023627045 lčo47241501

Ozna-
čenie

a

srRnľenxrĺv
b

čĺslo
rladku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto - časť 1 Netto 2

Korekcla - časť 2 Netto 3

1.a-
Pohl'adávky z obchod_
ného styku voči
prepo.jeným účtovným
jednotkám (311A'
312A' 3'ĺ3A' 314A'
315A' 31XA) - ĺ391N

43

1.b.
ľ,onla0aVKy z obchodne-
ho styku v rámci podielo-
vej účasti okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3ííA' 312A' 31 3A, 314A,
315A.31XA)-/391Á'/

44

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A,312A,313A,
314A, 315A, 31XA) -

1391N

45

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

3. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) _ /391Á/

47

4.
ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

48

5
Pohl'adávky voči
spoločníkom'
členom a združeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(373A, 376A)

50

7 lne pohl'adávky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A' 375A'
s78A) - /391A/

51

8. odložená daňová
pohl'adáVka
(4814)

52 151524 151524
139212

B.ilt Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (ĺ. 54 + L 59
aŽ r. 65)

53 323867 135837
188030 288328

B.lll.í Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r.57)

54 316169 128139
188030 218127

1.a
Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (3í1A'
3í2A' 313A' 314A'
3'ĺ5A' 31XA) - l391N

55

'1.b.
ľ'onlaoavKy z oDcno0ne_
ho styku v rámci podielo-
vej účasti okrem pohľa_
dávok voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(31 1 A, 31 2A, 3 1 3A, 31 4A,
315A.3íXA)-/391A'/

56

UZPODvI

lllllllilllllĽililililtilil 
-l
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Uč -01
DlČ2023627045 lČo47241501

Ozna.
čenié

a

srRnľenrrĺv
b

číslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobĺe

1
Brutto - časť 1 Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

'ĺ.c. ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA) -

/391A/

57 316169 128139
188030 218127

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

58

3. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35íA) - /391A/

59

4.
ostatné pohľadávky
V rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391Á/

60

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
3554, 3584,35XA,
398A) - /391tu

6'ĺ

Sociálne poistenie
(3364) - /3e1A/

62

7 Daňove pohl'adávky
a dotác|e
(341,342,343, 345,
346,347) - t391N

63

32847
8. Pohl'adávky

z derivátových
operáciĺ
(3734, 376A)

64

37339
9. lné pohladávky

(335A, 33XA, 371A,
3744, 3754, 3784)
- /391A/

65 7698 7698
15

B.tv. Kĺátkodobý
finančný majetok
súčet (ľ. 67 až r.7o)

66

B.tv.1
Krátkodobý Íinančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
253A,256A,257A,
25XA\- 1291A.29XN

67

2
Krátkodobý finančný
majetok bez krátkodobé.
ho Íinánčného majetku
v prepojených účtov-
ných jednotkách (251A,
2534, 2564, 257A,
25XA\ - t2914.29XN

68

3. Vlastné akcĺe a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

4. obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 314A) - t291N

70

UZPODvI4 6
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UZPODVI4_7

Drč2023627045
Uč 01

lč,o47241501
Bežné účtovné obdobie

Brutto _ časť 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna.
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

číslo
riadku

c 1

Korekcla - časť 2 Netto 3

1193500 1193500B.V. Finančné účty
ĺ.72 + r' 73

71

1814197
8.V,1 Peniaze

(211 ,213,21X)
72

1193500 11935002. Účty v bankách
(221A, 22X, +l- 261)

73

1814197
977346 977346c. časové rozlíšenie

súčet (r. 75 až ĺ.78)
74

931464
82862 82862c.1

Náklady budúcich
obdobĺ dlhodobé
(381A, 382A)

75

36557 365572. Náklady budúcich
obdobĺ krátkodobé
(38íA' 382A)

76

8942
602886 6028863. Prĺmy

obdobĺ
(3854)

budúcich
dlhodobé

77

672177
255041 255041Príjmy budúcich

obdobĺ krátkodobé
(385A)

78

250345
Ozna"
čenle

a

STRANA PASĺV
b

číslo
Íiadku

c
Bežné účtovné obdobie 4 Bezprostredne

predchádzajúce účtovné obdobie 5

sPoLU VLASTNÉ lMANlE A zÁvÄzry
r. 80 + r. 10'l + r.141 79 35163497 36372024

A. Vlastné imanie r. 81 + r' 85 + r.86 + Í. 87 +

r'90+r.93+r'97+r.í00 80 11164019 10744949
A.t. Základné imanie súčet (r. 82 až r' 84| 81 25000 25000
A.l.'ĺ Základné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000

Zmena základného imania +Ĺ 419 83

3. Pohl'adávky za upÍsané vlastné imanie
(/-/353) 84

4.il. Emlsné ážlo |4'l2| 85

4.ilt. ostatné kapĺtálové fondy (4'l3) 86 10 4 0 419 9 10404199
A.IV. Zákonné rezervné fondy r. 88 + Ĺ 89 87 5000 5000
A.tv.1 Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond

(4174,418,421A,422) 88 5000 5000
2.

Rezervný fond na Vlastné akcie a Vlastné
podiely (417A,421A) 89

lil|ililililililIllilililt 
-l
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SÚvaha
Úepooĺ-oĺ olČ2023627045 lčo47241501

Ozna.
čenie

a
STRANA PASIV

b

číslo
rladku

c
Bežné Účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zisku r. 9í + r' 92 90

A.V1 Štatutárne tondy (423, 42X) 9'ĺ

2 ostatné Íondy (427, 42X) 92

A.Vr. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 až r. 96) 93 635796 665564

A.Vl.í oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov (+ l- 41 4) 94 635796 665564

2.
oceňovacie rozdĺely z kapitálových
účastín (+Ĺ 41 5)

95

3.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení (+l- 416) 96

4.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 97 -354814 -762993

4.Vil.1. Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 98 6300904 5892725
2. Neuhradená strata minulých rokov (l-l429) 99 -6655718 -6655718

A.Vilt.
Výsledok hospodáľenia za účtovné obdo-
bie po zdanenĺ /+-l r.01 - |ĺ.8ĺ + r. 85 + r. 86
+ r.87 + r.90 + r.93 + r.97 + r' 101 + r. 't4í)

100 448838 408179
B. Záväzky r. 102 + ĺ' 118 + ĺ' 12'| + ĺ' 122

+ r' í36 + r' 139 + r.í40 10'l 23251699 24861952
B.t. Dlhodobé záväzky

súčet (r. í 03 + r. 'l07 až r. 'l17j 102 228232 176370
8.t.1

Dlhodobé záväzky z obchodného sýku
súčet (r. 'l04 až ľ. 106)

't 03

1.a.
Záväzky z obchodného styku voči
prepojeným účtovným jednotkám
(321A, 475A, 476A)

104

1.b,
Záväzkyz
vej účasti
účtovným

obchodného styku v rámci podielo-
okrem záväzkov voči
iednotkám (321A.4

105

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,476A) 106

2. Čistá hodnota zákazky (3'ĺ6A) 107

3.
ostatné záväzky voči
účtovným jednotkám

prepojeným
(471A,47XA) 108

4.
ostatné záVäzky V rámci podielovei účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám u71A.47xA)

109

5. ostatné dlhodobé zäväzky (479A' 47XA) 110 228232 176370
6 Dlhodobé prijaté preddavky (a75A) 111

Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

Vydané dlhopisy (47 3N 1255A) 113

Záväzky zo sociálneho fondu (472) 114

10.
lné dlhodobé záväzky
(3364, 372A, 474A, 47XA) 115

11
Dlhodobé záväzky z derivátoých operáciĺ
(373A,377A)

'ĺ'ĺ6

12. od loŽený d aňoý záv äzok (48 1 A| 117

UZPODvI
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Súvaha
UčPoD1_01

DlČ2023627045 lčo47241501
Ozna-
čenle

a

STRANA PAsĺv
b

číslo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

8.il Dlhodobé rezeĺvy r. 1í9 + r. í20 1ĺ8

8.il.1 ZáRonné rezervy (451A) '119

2. ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.ilt. Dlhodobé bankové úvery (46íA' 46xA) 121 21466560 23366560
B.IV. Krátkodobé záväzky

súčet (ľ. 123 + r.127 až r' í35) 't22 537582 410622
B.tv.1. Záväzky z obchodného styku

súčet (r. 'l24 až r. 126) 123 213659 22502s
1.a

závazky z obcnodneho styku Voči prepoieným
účtovným jednotkám (32ĺA, 322A, 324^,
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

124

1.b

záväzky. z obchodného styku v rámci,podie|ovej
Účasti okľem záVäzkov Voči prepojeným
účtovným iednotkám (321A, 322A, 324A,325A,
3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA\

125

1.c.
ostatné záVäzky z obchodného styku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
4754, 476A, 478A, 47XA)

126 213659 225029
2. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3.
ostatné záVäzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36M' 471^,47xA) 128

4.
ostatne záVäzky v rámci podielovej účasti
okrem záVä7kov voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471 A, 47xA)

129

5.
Záväzky voči spoločníkom a združeniu (364'
365, 366, 367, 368, 398A,478A,479A) 130

6 Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33X, 479A) 131

7 Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132 2425
L Daňové záväzky a dotácie

(341, 342,343, 345, 346, 347, 34X)
'ĺ33 137940 1157 37

9.
Záväzky z derivátotlých operáciĺ
(3734, 377A) 134 95585

'ĺ0. lné záväzky
(3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 90398 67 431

B.V. Krátkoclobé rezervy r. í37 + r. 138 í36 119325 8400
B.VJ Zákonné rezervy (323A, 451A) 137

ostatné rezervy (323A, 32X' 459A' 45XA) 138 119325 8400
B,VI. Bežné bankové úvery

(221 A, 231 , 232, 23X,461 A, 46XA) ĺ39 900000 900000
B.Vil Kľátkodobé finančné

(241, 249, 24X, 47sA,
výpomoci
r-t255A)

140

c. časové rozlíšenie
súčet (r. 142 až ĺ' 145| 141 7 47 7 7I 765123

c.1 Výdavky budÚcich obdobĺ dlhodobé
(383A) 142

2 Výdavý budúcich období krátkodobé
(383A) 143 90904 154492

3 Výnosy budÚcich obdobl dlhodobé
(384A) 144

4. Výnosy budúcich obdobĺ krátkodobé
(384A) 145 6 5 6 87 5 610631

UZPODvI
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ziskov a strát
POD2-01

Blč2023627045 lčo47241501
Ozna.
čenle Text

b

čĺslo
Íi8dku

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čistý obrat (časĺ'účt. tr. 6 podl'a
zákona)

0ĺ 37 53242 37 6 5 5 3 5
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až ľ. 09)

02 3927978 37 7 0 0 7I
TĺŽby z pĺedla tovaru (604, 607) 03 1572 1635
rrŽby z predaja vlastných ýrobkov (60'ĺ ) 04

ilt. TrŽby z predaja sluŽieb (602' 606) 05 3751670 3763900
IV Zmeny stavu vnÚtroorganizačných zásob

(+/-) (účtová skupina 61)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
TrŽby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
mateĺiálu (641.642\

vil ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644,645,646, 648, 655, 657)

09 174736 4543
Náklady na hospodársku činnost' spolu
r. 11 + ĺ.'l2 + r. 13 + r.í4 + r"l5 + r. 20 +
Í.21 + r- 24 + Í.25 + l.26

't0 2404443 2244449
A. Náklady vynaloŽené na obstaranie

predaného tovaru (504' 507)
11 1105 1117

B. Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 502' 503)
12 379327 407508

c. opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505) í3

D. SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 1125976 860785
E. osobné náklady (r. 16 aŽ ĺ. 19) 15 44596 44710

E.1 Mzdové náklady (521' 522) 'ĺ6

2. odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523) 17 32400 32400

3. Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18 11388 11064

4 Sociálne náklady (527, 528) 19 808 1246
F. Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 35128 25620
G

a dlhodobému
a mu

hmotnému 22+ r
21 791242 781592

G.'ĺ odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (55í )

22 791242 781592
opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maletku (+Ĺ) (553)

23

H
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541' 542) 24

opľavné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547) 25 99000

J ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 27069 24117
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - r. í0) 27 1523535 1525629

UZPODvI4_10
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Výkaz ziskov
Uč PoD 2

a strát
1

Dlč2023627045 lčo47241501
Ozna-
čenie Text

b

čĺslo
ÍladkU

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +

r.06+r.07)-(r.ĺ1 +Í. 12+ r. 13+r. 14)
28 2246834 2496125

Výnosy z finančnej činnosti spolu r. 30
+ ľ. 3ĺ + r. 35 + r. 39 + r.42 + r.43 + Í.44 29 758584 155533

vilt Tržby z pĺeda1a cenných papierov a
podielov (66'l) 30 521523

tx. Výnosy z dlhodobého finančného majetku
súčet (r. 32 aŽ r.34) 31

tx.'t
Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených Účtovných jednotiek (665A) 32

2.
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovnÝch iednotiek í665A)

33

3.
ostatné uýnosy z cenných papierov a
podielov (665A) 34

X. Výnosy
súčet (r,

z krátkodobého finančného majetku
36 až r' 38)

35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2.
Výnosy z krátkodobeho Íinančného majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných iednotiek (666A)

37

3. ostatné
majetku

výnosy z krátkodobého Íinančného
(666A) 38

XI Výnosové úroky (r.40 + r.41) 39

Xl.í Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A) 40

2 ostatné 47nosové Úroky (662A) 41

xil Kurzové zisky (663) 42

xilt Výnosy z precenenia cenných papierov a
uýnosy z derivátových operáciĺ (664' 667)

43 237061 155533
XIV ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnost'spolu r. 46
+ Í' 47 + r.48 + r. 49 + l' 52 + r. 53 + r. 54 45 1714561 1164312

K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 47 6287
L. Náklady na krátkodobý Íinančný majetok

(566) 47

M opravné poloŽky k finančnému majetku
(+/-) (565) 48

N. Nákladové úroky (r. 50 + r. 51 ) 49 1237425 1157525
N.1

Nákladové úroky pre prepojené Účtovné
jednotky (562A) 50

2. ostatné nákladove Úroky (562A) 51 1237425 1157525
o Kurzové sĺraty (563) 52

P Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567)

53 6145
o ostatné náklady na finančnÚ činnost'

(568, 56s)
54 849 642

UZPODvI 11
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UZPODVI4 12

ziskov a strát
POD2-01

D.Č,2023627045 lČo4724'ĺ 501
Ozna-
čgnlé Text

b

čĺslo
rladku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (ľ. 29. ľ.45) 55 -955977 -1008779
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdoble pred zdanenĺm (+/.) (r' 27 + r' 55)

56 567558 516850
R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 118720 108671

R.1 Daň z príjmov splatná (591, 595) 58 102391 92961
2. Daň z príjmov odloŽená (+/-) (592) 59 16329 157 10

s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+i- 596) 60

výsledok hospodárenia za Účtovné
obdoble po zdanéní (+l)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

6í 448838 408179

ll]il1tililil]il]ililil 
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Poznámky Úr poov l - oĺ Twin City lla.s.

Poznámky k3I.72.2024

tco

Dtc

Zostavené podl'a opatrenia č'MF/389 /2oL4 z, z. a 25/201'6 Z. z., ktoým sa ustanovujú podrobnosti
o usporiadaní, označovanía obsahovom vymedzenípoložiek individuálnej účtovnej závierky a rozsahu
údajov určených z individuálnej účtovnej záv ierky na zverejnenie pre malé účtovné jednotky.

čl.l
všeoarcNÉ lNFoRMÁcIE

1. ZÁKLADNÉ Úorue o ÚčrovrueJ JEDNoTKE

Názov spoločnosti: Twin City ll a.s.
Sídlo: Malý trh2/A, Bratislava - mestská časťStaré Mesto 81108
lČo Spoločno sti: 47 247 SO'J'

Spoločnosť Twin City ll a.s. (d'alej len ,,Spoločnosť") bola založená na základe zakladatellkej listiny dňa
6. septembra2ot2 a do obchodného registra bola zapísaná 18. septembra2ol2.(obchodný register
Mestského súdu Bratislava lll, oddiel. Sa, vložka č.6468/8).

Hlavným predmetom činnosti spoločnosti je:
- nadobúdanienehnutelhostívrátanepríslušenstva
- správa nehnutelhostí
- prenájom nehnutelhostís poskytovaním základných služieb a iných ako základných služieb

spojených s prenájmom nehnutel'ností
- obstarávatelské služby spojené s prenájmom nehnutelhostí
- obstarávanie služieb spojených so správou, prevádzkou a údržbou nehnutelhostí
- sprostredkovanĺe predaja, prenájmu a kúpy nehnutelhostí (realitná činnosť)
- predaj nehnutel'ností
- uskutočňovanie stavieb a ich zmien

Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných účtovných jednotkách.

2. DÁTUM scHVÁLENlA Účĺovĺvei zÁvlrRry zA PREDCHÁDzAJÚcE oBDoBlE

Účtovná závierka Spoločnosti k3t.I2.2023, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená
valným zh romaždením dňa 20'L2'2024'

3. PRÁVNY DÔVoD NA zosTAVENIE ZÁVIERKY

Účtovná závierka Spoločnostik31. decembru2o24je zostavená ako riadna účtovná závierka podl'a 5
17 7ákona NR sR č' 437/2oo2 Z' z' o účtovníctve v znení neskorších predpisov za účtovné obdobie od
1. januára 2024do 31. decembra2024' Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého
trvania účtovnej jednotky a pozostáva zo Súvahy, Výkazu ziskov a strát a Poznámok k účtovnej závierke.

4 7 2 4 t 5 0 t

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

1



Poznámky Úi poov s - oĺ Twin City lĺa.s.

Poznámky k3I.t2.2024

tco

Dtc

4. UDAJE O SKUPINE

A. NAJVYŠŠí PoDNlK V KoNsoLlDÁcll

Spoločnosti sa netýka.

B. MATERSKÝ PoDNlK V KoNsoLlDÁcll

Spoločnosti sa netýka.

c. MlEsTo ULoŽENlA KoNsoLlDoVANÝCH ÚČĺovĺilÝcn ZÁVlERoK

Spoločnosti sa netýka.

osloBoDENlE oD PoVlNNosTl ZosTAVlŤ KoNSoLlDoVANÚ ÚČĺovruÚ ZÁVlERKU
A KoNsoLlDoVANÚ vÝnoČruÚ SPRÁVU

Spoločnosť nie je materskou spoločnosťou,

5. PočET zAMESTNANcov

Počet zamestnancov S nosti uved v nasled ta bul'ke

čl.ll
lNFoRMÁclE o oRGÁNocH sPoLočNosTl

Predstavenstvo:
lng. Richard Šafárĺk - predseda predstavenstva

lng' Jozef Bereczki - člen predstavenstva
lng. Branislav Paštrnák - člen predstavenstva

Konanie menom spoločnosti:
Za spoločnosť konajú a podpisujú vždy dvaja členovia predstavenstva spoločne

D
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Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka, z toho:

0 0

počet ve d ú ci ch za mestn o n cov 0 0
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Dozorná rada:
lng' Vladimír Bencz
Peter Lukáč, MBA
Mgr' Vladimír Bolek

Štru ktú ra a kcioná rov Spoločnosti k 3 1.d ecem b ru 2024:

Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov neboli v roku 2024 poskytnuté žiadne
pôžičky, záruky alebo iné formy zabezpečenia, anifinančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné
účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú (v roku 2023: žiadne).

čl.lll
lNFoRMÁc!E o PRIJATÝCH PosTUPocH

1. vÝcĺoolsrÁ PRE zosTAVENlE ÚčToVNEJ zÁV|ERKY

Účtovná závierka Spoločnosti pozostávajúca zo súvahy, výkazu ziskov a strát a poznámok k účtovnej
závierke k 3L' decembru 2024 bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania činnosti
spoločnosti a v súlade s účtovnými predpismi platnými v Slovenskej republike' Úda.|e v účtovnej
závierke správne a Verne zobrazujú stav majetku a záväzkov, vlastného imania, predstavujúce súhrn
vlastných zdrojov krytia majetku, finančnú situáciu a výsledok hospodárenia.

2. lNFoRMÁclA o APLlKÁcll A zMENÁcH ÚČrovĺlÝcĺ zÁsAD n ÚčrovruÝcH METÓD

2.1. VšEoBEcNÉ ÚČToVNÉ zÁsnov

].' Pri účtovaní o výsledku hospodárenia účtovnej jednotky Spoločnosť berie za základ všetky náklady
a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohl'adu na dátum ich platenia.

2. oceneniemajetkuazáväzkovvúčtovníctveaúčtovnejzávierkejeupravenéopoložkyvyjadrujúce
riziká, straty a znehodnotenia, ktoré boli známe ku dňu zostavenia účtovnej závierky (opravné
položky, rezervy).

3. Pokial'sapriinventarizáciizásobzistí,žeichpredajnácenazníženáonákladyspojenéspredajomje
nižšia, než cena použitá na ich ocenenie v účtovníctve, zásoby sa ocenia v účtovníctve a v účtovnej
závierke touto nižšou cenou,

4. Spoločnosť účtuje o skutočnostiach, ktoré sú predmetom účtovníctva, do obdobia, s ktoryim tieto
skutočnosti časovo a Vecne súvisia, aktúto zásadu nemožno dodržat', môže účtovaťaj v účtovnom
období, v ktorom uvedené skutočnosti zistila.
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Spoločník akcionár
Výška podielu na základnom imaní

Podiel na
hlasovacích
pľávach v %

lný podiel na
ostatných

položkách Vl
ako naZlv o/oabsolútne v%o

Prqý realitný fond, o.p.f., lAD
lnvestments, správ. spol., a.s.
spravovaný lAD lnvestments,
správ. spol., a.s. 25 000 100 100 0

Spolu 25 000 100 100 0
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5. Majetok a záväzky sú vykazované v historických cenách, ak nie je v článku lll. bode 2.2 (Spôsob
ocenenĺa jednotlivých poloŽiek) uvedené inak'

6. Spoločnosť vykonala ku dňu účtovnej závierky inventarizáciu majetku a záväzkov vsúlade so
zákonom o účtovníctve.

7. Zostatky účtov, ktoré obsahuje súvaha, a ktorými sa účtovné obdobie začina, nadväzujú na zostatky
účtov, ktorými sa predchádzajúce účtovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlišovanímajetku a pasív na dlhodobé a krátkodobé sa za základné kritérium berĺe celková
doba splatnosti. Pohlädávky a záväzky sú však v súvahe vykazované podl'a zostatkovej doby
splatnosti ku dňu zostavenia účtovnej závierky, to znamená, že pohl'adávky a závázky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov sú vykazované ako krátkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. PovŽlTÉ ÚČľovruÉ METÓDYA ZÁSADY

2.2.t. sPÔsoB ocENENlA JEDNoTtlvÝcH PoLoŽlEK

a) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou

Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou bol v účtovníctve ocenený v obstarávacej cene.

Drobný dlhodobý nehmotný majetok do výšky 2 400 EUR je jednorazovo odpísaný do nákladov
spoločnosti v roku jeho obstarania.

b) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný vIastnou činnosťou

Spoločnosť nevytvára dlhodobý nehmotný majetok vlastnou činnosťou

c) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom

Spoločnosť neeviduje dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom.

d) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou

Dlhodobý hmotný majetok bol v účtovníctve ocenenýv obstarávacej cene. obstarávacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a náklady súvisiace s obstaraním, ako napríklad náklady na dopravu,
poštovné, clo, províziu.

Náklady na rozšírenie, modernizáciu a rekonštrukciu, vedúce kzvýšeniu výkonnosti, kapacity alebo
účinnosti v úhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bežné účtovné obdobie,
zvyšujú obstarávaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Náklady na technické zhodnotenie
v úhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej prijednotlivom majetku za bežné účtovné obdobie a náklady na
prevádzku, údržbu a opravy sa účtujú do nákladov bežného účtovného obdobia'

Dlhodobý hmotný majetok do výšky 1 700 EUR je jednorazovo odpísaný do nákladov spoločnostiv roku
jeho obstarania.
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e) DIhodobý hmotný majetok obstaraný v!astnou činnosťou

Spoločnosť nevytvára dlhodobý hmotný majetok vlastnou činnosťou

f) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom

Spoločnosť neeviduje dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom

8) Dlhodobý finančný majetok

Finančný majetok je klasifikovaný ako dlhodobý finančný majetok, ak je jeho doba sp|atnosti alebo
vyrovnania iným spôsobom dlhšia ako 1 rok' Dlhodobý finančný majetok, ktorý predstavuje podiel na
základnom imaní vo výške viac než 50 %, je klasifikovaný ako podiely voči prepojeným jednotkám,
pokial' ide o podiel väčší ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spoločnosti v rámci
podielovej účasti iné ako voči prepojeným jednotkám' ostatné podielové cenné papiere a podiely
a dlhové cenné papiere, ktoré nie sú cennýmĺ papiermi držanými do splatnosti, sú klasifikované ako
realizovatelhé cenné papiere a podiely.

Dlhodobý finančný majetok je evidovaný v obstarávacej cene. obstarávacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a náklady súvisiace s obstaraním.

obstarané podielové listy spoločnosťocenila ku dňu účtovnej závierky reálnou hodnotou

Pôžičky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pôžičky s pôvodnou dobou splatnosti dlhšou
ako jeden rok, sú evidované v menovĺtej hodnote, ktorá je upravená opravnou položkou o mieru ich
nedobytnosti' Ak je zostatková doba splatnosti pohl'adávky dlhšia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
položkou na jej hodnotu v čase účtovania a vykazovania (súčasná hodnota).

Spoločnosť eviduje dlhodobý finančný majetok ztitulu kúpy podielových listov, obstaraných so
zámerom dlhodobého investovania peňažných prostriedkov v podielových fondoch.

h) Zásoby obstarané kúpou

Zásoby Spoločnosti sú ocenené obstarávacími cenami, ktorých súčasťou je cena obstarania a náklady
súvisiace s obstaraním. Náklady súvisiace s obstaraním predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoločnosť účtuje o obstaraní a úbytku zásob podl'a spôsobu B.

Účtovná jednotka nemá určené predpisom pre účtovné obdobie normy prirodzených úbytkov zásob,

Úbytot zásob sa účtuje Vcene zistenej metódou štandardných cien pritovare a metódou váženého
aritmetického priemeru u materiálu'

Ak sú obstarávacia cena alebo vlastné náklady zásob vyššie než ich čistá realizačná hodnota ku dňu, ku
ktorému sa zostavuje účtovná závierka, vytvára sa opravná položka k zásobám vo výške rozdielu medzĺ
ich ocenením v účtovníctve a ich čistou realizačnou hodnotou. Čistá realizačná hodnota je
predpokladaná predajná cena zásob znížená o predpokladané náklady na ich dokončenie a náklady
súvisiace s ich predajom.
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Spoločnosť neeviduje zásoby vytvoren é vlastnou či n nosťou.
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j) Zásoby obstarané iným spôsobom

Spoločnosť neeviduje zásoby obstarané iným spôsobom.

k) Zákazková výroba a zákazková výstavba nehnutelhosti určenej na predaj

Spoločnosť neúčtuje o zákazkovej výrobe'

l) Pohl'adávky

Pohl'adávky sú v účtovníctve ocenené ich menovitou hodnotou' V prípade pochybných a sporných
poh l'adávok Spoločnosť vytvá ra adekvátnu opravn ú položku k poh l'adávka m'

Pri dlhodobých pohl'adávkach je opravnou položkou upravená hodnota pohl'adávky na jej hodnotu
v čase účtovania a vykazovania (súčasná hodnota).

ml Krátkodobý finančný majetok

Peňažné prostriedky a ceniny sú ocenené v ich menovitej hodnote

n) časové rozlíšenie na stŕane aktív súvahy

Spoločnosť účtuje na účtoch časového ľozlíšenia v súlade so zásadou o účtovaní nákladov a výnosov
do obdobia, s ktorým časovo a Vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne položky časového
rozlíšen ia.

o) Rezervy

Rezeľva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí
a je pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sÚ záväzky s neurčitým
časovým vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom V sume potrebnej na splnenie existujúcej
povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.
Tvorba rezervy sa účtuje na Vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok
prislúcha. Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom
v prospech vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje
opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácií sa tvorí ako zníženie pôvodne
dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv'
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Spoločnosť tvorĺ rezervy v súlade so zákonom o účtovníctve na predpokladané riziká, straty a zniženia
hodnoty súvisiace so záväzkami s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou. Spoločnosť vytvorila
rezervy najmä na služby súvisiace so spracovaním a overením účtovnej závierky a výpočtom dane
z príjmov.

p) opravné položky

opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladaĹ že došlo
k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. opravná položka sa účtuje V sume
opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oprotijeho oceneniu v účtovníctve'

Spoločnosť vytvorila k3LI2.202L opravnú položku k rizikornim pohl'adávkam vo výške 20 ooo EUR.
Spoločnosť vytvorila k31'72'2022 opravnú položku k rizikovým pohl'adávkam vo výške 69 o29 EUR.
Spoločnosť vytvorila k3L.L2'2023 opravnú položku k rizikovým pohl'adávkam vo výške 99 ooo EUR.
Spoločnosť netvorila k3L.12.2024 opravnú položku k pohl'adávkam.

q) Dlhopisy

Ako krátkodobý finančný majetok sa dlhopis účtuje, ak je určený na obchodovanie a ak je držaný do
doby splatnosti, pričom splatnosť je do jedného roka. Ako dlhodobý finančný majetok sa dlhopis
účtuje, ak je držaný do doby splatnosti a jeho splatnosťje dlhšia ako jeden rok.

Dlhopisy sa pri ich obstaraní oceňujú obstarávacou cenou

Ku dňu ocenenia sa dlhopisy určené na obchodovanie oceňujú reálnou hodnotou' ocenenie dlhopisov
držaných do splatnosti sa odo dňa vyrovnania ich nákupu do dňa ich splatnosti postupne zvyšuje
o úrokové výnosy.

r) Záväzky

Záväzky (vrátane úverov a výpomocí) sú ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizácií
záväzkov zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve aj
v účtovnej závierke V tomto zistenom ocenení'

s) Zamestnanecképožitky

Platy, mzdy, príspevky do štátnych dôchodkových a poistných fondov, platená ročná dovolenka
a platená zdravotná dovolenka, bonusy a ostatné nepeňažné požitky (napr. zdravotná starostlivosť) sa
účtujú V účtovnom období, s ktorým Vecne a časovo súvisia.
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t) časové rozlíšenie na strane pasív súvahy
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Spoločnosť účtuje na účtoch časového rozlíšenia v súlade so zásadou o účtovaní nákladov a výnosov
do obdobia, s ktorým časovo a Vecne súvisia, ide o anticĺpatívne a tranzitívne položky časového
rozlíšenia.

u) Deriváty, majetok a záväzky zabezpečené derivátmi

Deriváty sa pri nadobudnutí oceňujú cenou obstarania a ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka, reálnou hodnotou.

Zmeny reálnych hodnôt zabezpečovacích derivátov sa účtujú bez vplyvu na rnýsledok hospodárenĺa
priamo do vlastného imania ako oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov, Výsledok
realizácie zabezpečovacích derivátov sa účtuje ako náklady na derivátové operácie a výnosy z

derivátových operácií.

Spoločnosť zabezpečila bankový úver (Úver A a Úver B) zabezpečovacím derivátom v zmysle Rámcovej
treasury zmluvy s UnicreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s..

Spoločnosť dosiahla v roku 2024 zisk z derivátových operácií'

v) Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci

Spoločnosť účtuje pri prenajatom majetku (operatívny prenájom) nájomné súvisiace s bežným
obdobím priamo do nákladov v zmysle časovej a vecnej súvislosti počas doby trvania leasingovej
zmluvy.

w) Daň z príjmov

Splatná daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v
priloženom výkaze ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo sadzby ustanovenej Zákonom č.

595/2003 Z.z. o dani z príjmov a základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred zdanením,
ktorý bol upravený o pripočítatelhé a odpočítatelhé položky z titulu trvalých a dočasných úprav
daňového základu a umorenia straty. Výsledný daňový záväzokje uvedený po znížení o preddavky na

daň z príjmov, ktoré Spoločnosť uhradila v priebehu roka. V prípade, že uhradené preddavky na daň
z príjmu v priebehu roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje výslednú
daňovú pohl'adávku.

odložená daň je počítaná metódou záväzkov. odložená daň z príjmov sa účtuje pri:

a) dočasných rozdieloch medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov
vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou,

b) pri možnosti umorovať daňovú stratu V budúcnosti,
c) možnosti previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.

odložená daň sa vypočíta s použitím sadzby dane platnej v nasledujúcich účtovných obdobiach'

odložená daňová pohl'adávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné
dočasné rozdiely vyrovnať voči budúcemu základu dane. Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba
dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania odloženej dane'
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Spoločnosť účtovala o odloženej dani z príjmov
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Spoločnosť účtovala aj o odloženej dani z príjmov, ktorá sa vzťahuje k položkám účtovaným priamo na
účty vlastného imania bez účtovania na účty nákladov a to z dočasnému rozdielu vyplývajúceho zo
zvýšenia ceny podielových listov, ku dňu ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka,

x) Majetok nadobudnutý privatizáciou

Spoločnosť nenadobudla majetok privatizáciou

y) Vykazovanie výnosov

Výnosy z predaja výrobkov sa vykazujú v momente prenosu rizika a vlastníctva výrobku, obvykle po
dodávke.
Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohl'adom
na stav rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako
pomernej časti k celkovému rozsahu dohodnutých služieb.

Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrážok (rabaty, bonusy, skontá,
dobropisy a pod.). Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktonich sa Vecne
a časovo týkajú' Výnosy z dividend sa zaúčtujú v čase vzniku práva Spoločnosti na prijatie platby.

Výnosy Spoločnostitvoria najmä tržby z predaja služĺeb.

2.2.2' PLÁN oDPlsoVANlA DLHoDoBÉHo MAJETKU

Spoločnosť má zostavený odpisový plán ako podklad pre vyčíslenie oprávok odpisovaného majetku
v priebehu jeho používania. Účtovné odpisy sú vypočítané z ceny, v ktorej je majetok ocenený
v účtovníctve a to do jej výšky.

Spoločnosť neeviduje dlhodobý nehmotný majetok.

Dlhodobý hmotný majetok Spoločnosť odpisuje metódou rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej životnosti odpisovaného majetku. odpisovať sa začína mesiacom zaradenia dlhodobého
majetku do používania.

4 7 2 4 t 5 0 7

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

Druh dlhodobého hmotného majetku Predpokladaná doba
používania v rokoch

Metóda odpisovania Ročná odpisová sadzba v
%

Stavby 40 lineárna 2,5

Stroje, prístroje a kancelárske zariadenia 12 lineáma 8,33

Rozvody počítačových sietí, defibrilátor 6 lineáma 16,67
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Pre daňové účely Spoločnosť odpisuje svoj dlhodobý hmotný majetok v zmysle 5 zz _ 29 zákona č.

595/2003Z.z' o dani z príjmov. Tieto odpisové sadzby sú rovnaké ako sadzby používané pre účtovné
účely.

od 01.o1.2o21 spoločnosť predÍžila životnosť dlhodobého hmotného majetku a zmenila dobu
odpisovania stavieb z pôvodných 30 rokov na 40 rokov.

2'2.3' ZÁSADY PRE TVoRBU oPRAVNÝCH PoLoŽlEK

a) Zásady pre tvorbu opravných položiek k zásobám

Spoločnosť netvorila opravnú položku k zásobám'

b) Zásady pre tvorbu opravných položiek k pohl'adávkam

Spoločnosť pristupuje k posudzovaní rizikovosti pohl'adávok po splatnosti a ich vymožitel'nosti
individuálne podl'a jednotlivých nájomcov.

2.2.4. PREPoČET Úoľov V cUDzícH MENÁCH NA MENU EURo

V účtovníctve sa majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene prepočítavajú na menu euro kurzom
určeným v kurzovom lístku Európskej centrálnej banky v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia
účtovného prípadu alebo v iný deň, ak to ustanovuje osobitný predpis'

Účtovná jednotka ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, prepočíta na menu euro majetok
a záväzky vyjadrené v cudzej mene s výnimkou prijatých a poskytnutých preddavkov kurzom
vyhláseným Európskou centrálnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté počas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepočte majetku
a záväzkov ku dňu zostavenia účtovnej závierky ovplyvňujú hospodársky výsledok bežného účtovného
obdobia.

2.2.5. ZMENY ÚČrovruÝcn ZÁSAD n ÚČrovruÝcH METÓD, ZMENY sPÔsoBoV ocEŇoVANlA,
oDPlsoVAN lÄ VYKAZoVAN|A A PosTU PoV

V účtovnej jednotke sa počas roka neuskutočnili zmeny spôsobov oceňovania, spôsobov odpisovanĺa,
postupov účtovania, usporiadania položiek účtovnej závierky ani obsahového vymedzenia týchto
položiek oproti predchádzajúcemu Účtovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tých, ktoré
vyplývali priamo zo zmien v slovenskej účtovnej legisĺatíve'

2.2.6' oPRAVA VÝZNAMNÝCH cHÝB MINULÝCH ÚČĺovľĺÝcH oBDoBí

Spoločnosť nevykonala v bežnom účtovnom obdobížiadne významné opravy chýb minulých období.

4 7 2 4 I 5 0 I

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5
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čl.lv
INFoRMÁCIE, KToRÉ VYSVETľUJÚ A DoPLŇAJÚ PotoŽKY sÚVAHY A VÝKAZU zlsKov A sTRÁ

1. DERIVÁTY

a) Významné položky derivátov a vplyv ich precenenia

cie d

2. lNFoRMÁclE o zÁVÄzKocH

a) Záväzky so zostatkovou dobou splatnost! dIhšou ako 5 rokov

V spoločnosti sa nachádzajú nasledovnézáväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov:

b) Zabezpečené záväzky

Spoločnosť má zabezpečené záväzky z úveru v celkovej sume 25 166 560 EUR zriadením záložného
práva k hnutelhým veciam, obchodnému podielu, pohl'adávkam, akciám a zmluvou o podriadených
záväzkoch,

4 7 2 4 I 5 0 7

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce účtovné

obdobie

Názov poloŽky Zmena reálneJ
hodnoty (+/- ) s

vplyvom na výsledok
hospodárenia

Zmena reálnej
hodnoty (+/- ) s

vplyvom na vlastné
imanie

Zmena reálnej
hodnoty (+/- ) s

vplyvom na výsledok
hospodárenia

Zmena reálnej
hodnoty (+/- ) s

vplyvom na vlastné
imanie

Derlváty uľčené na
obchodovanie, z toho:

0 0 0 0

0 0 0 0

Zabezpečovacle
derivátv, z toho:

0 -95 585 0 37 339

Úrokový SWAP 0 -95 585 0 37 339

Záväzky
Bežné účtovné

obdobie

BezprostÍedne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Dlhodobé záväzky spolu 228232 !76370

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov 27 889 62087

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť rokov 200343 rL4283
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c) Bankové úvery

3. VLASTNÉ lMANlE

Základne imanie Spoločnosti tvorí ]. akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Všetky akcie sú spojené s
rovnakýmiprávamipre akcionárov Hodnota splateného základného imania predstavuje 25'000 EUR.

Spoločnosť má vytvorené kapitálové fondy vo výške 10 404 L99 EUR.

K vlastnému imaniu sa uvádza informácia, či účtovná jednotka vytvorila kapitálových fond z príspevkov
podl'a $123 ods. 2 a 52t7 a obchodného zákonníka v znení neskorších pľedpisov. Spoločnosť
nevytvorila kapitálové fondy z príspevkov podl'a $123 ods. 2 a 52L7 a obchodného zákonníka v znení
neskorších predpisov.

čl. v
!NFoRMÁcIE o lNÝcH AKTíVACH A tNÝcH PASíVACH

1. PoDMlENENÝ vlrueĺor A PoDMlENEruÉ zÁvÄzrv

a) Podmienený majetok

Podmieneným majetkom sa rozumie možný majetok, ktorý vznikol v dôsledku minulých udalostí
a ktorého existencia alebo vlastníctvo závisí od toho, či nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistých udalostí v budúcnosti, ktorých vznik nezávisí od účtovnej jednotky.

Spoločnosti nie je známy podmienený majetok, ktorý nie je vykázaný v súvahe.

b) Podmienené záväzky

4 7 2 4 7 5 0 I

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

Názov poloŽky Mena Úrok p. a. v %
Dátum

solatnosti Suma istiny v mene EUR

k31.12.2024 k3'1.12.2023
DIhodobé bankové úvery, z toho: 2í 466 560 23 366 560
UniCredit Bank Slovakia a.s
Tranža A EUR EURlBoR+marŽa

1.45% 30.6.2027 21 466 560 23 366 560

Kľátkodobé bankové úvery, z
toho: 900 000 900 000

UniCredit Bank Slovakia a.s
TranŽa A EUR EURlBoR+marŽa

1.45% 31.12.2025 900 000 900 000

Spolu 22 366 560 24 266 560

Podmieneným záväzkom sa rozumie

I2
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možná povinnosť, ktorá vznikla ako dôsledok mĺnulej udalosti a ktorej existencĺa závisí od
toho, či nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistých udalostí v budúcnosti, ktorých
vznĺk nezávisí od účtovnejjednotky, alebo

povinnos{ ktorá vznikla ako dôsledok minulej udalosti, ale ktorá sa nevykazuje v súvahe,
pretože nie je pravdepodobné, že na splnenie tejto povinnosti bude potrebný úbytok
ekonomických úžitkov, alebo výška tejto povinnostisa nedá spol'ahlivo oceniť'

Spoločnosti nĺe sú známe podmienené záväzky, ktoré nie sú vykázané v súvahe.

z, osTATNÉ,FI:NANČNÉ POVINNOS I:

V spoločnosti sa v priebehu účtovného obdobia nevyskytli významné položky ostatných finančných
povinností, ktoré sa nevykazujú v účtovných výkazoch.

'' 
PoDsÚVAHovÉ Účrv

Spoločnosť neeviduje majetok anĺ záväzky na podsúvahových účtoch.

čl. vl
UDALosTl, KToRÉ NASTALI Po DNl, KU KToRÉMU sA zosTAVUJE ÚčToVNÁ zÁVtERKA

Spoločnosti nie sú známe žiadne iné skutočnosti, ktoré vznikli po dnĺ, ku ktorému je zostavená účtovná
závierka, ktoré by významnejším spôsobom menili výsledky účtovnej závierky za rok 2024, resp. by

významnejším spôsobom ovplyvnĺli činnosť Spoločnosti v nasledujúcich účtovných obdobiach.

čl. vll
osTATNÉ tNFoRMÁclE

Spoločnosti nebolo udelené výlučné právo alebo osobitné právo poskytovať služby vo verejnom
záujme'

Na Spoločnosť sa rovnako nevzťahuje s23d ods. 6 zákona o účtovníctve

4 7 2 4 t 5 0 t

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5
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