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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, statutarnym organom a dozornej rade Twin City lla. s.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Podmieneny ndzor

. Uskutognilisme audit i¢tovnejzavierky spolo¢nosti Twin City ll a. s. (dalejlen ,Spolo¢nost™), ktora obsahuije stivahu
k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji
vyznamné Gétovné zdsady a udtovné metddy a daldie vysvetlujuce informacie.

. Podfanasho nazoru, okrem vplyvu skutoénosti opisanejv bode 3 odseku Zaklad pre podmieneny nazor, priloZzena
ugtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spoloénosti k 31. decembru 2025 a vysledku
jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podia zakona €.431/2002 Z.z. o Ugtovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve™).

Ziklad pre podmieneny ndzor

. Spoloénost savrokoch 2025 a 2024 rozhodla prelctovat nerealizované straty z precenenia derivatu na ucet primy
buducich obdobia éasovo tieto straty rozpustat pri predpokladanejbudicej pozitivnejzmene z preceneniaderivau.
V dosledku tejto skutognosti je za bezné Gétovné obdobie riadok 77 (Prijmy buddcich obdobi dlhodobé)
nadhodnoteny o 89 295 eur, riadok 78 (Prijmy buducich obdobfi kratkedobé) je nadhodnoteny o 178 5689 eur a
riadok 94 (Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov) je nadhodnoteny o 267 884 eur.

Za bezprostredne predchadzajlce obdobie je riadok 52 (Odlozena dafiova pohladavka) podhodnoteny o 83 313
eur, riadok 77 (Prijmy buducich obdobi dlhodobé) je nadhodnoteny o 288 758 eur, riadok 78 (Prijmy buducich
obdobi kratkodobé) je nadhodnoteny o 192 506 eur a riadok 94 (Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavézkov) je nadhodnoteny o 397 951 eur.

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Naga zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit udtovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kodexu pre udétovnych odbornikov
(vrétane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy
uétovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalejlen ,Eticky kodex auditora®), vratane etickych
poZiadaviek zakona &. 423/2015 Z, z. o S$tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zakon o 3tatutarnom audite”), ktoré sa
vztahuju na audity G&tovnych zavierok v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa etiky
v zmysle Etického kadexu auditora a etickych poZiadaviek zakona o Statutdrnom audite. Sme presvedéeni, ze
auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Inad skutoc¢nost’

. Spoloénost nesplifia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o Ugtovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost' $tatutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za tétovnii zévierku

. Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie a vernd prezentaciu tejto uctovne] zavierky v stilade so zakonom
o Uc&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uc¢tovnej zaVIerky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Udtovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnost
nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skutognosti tykajucich sa nepretrZitého pokracovania
v éinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v éinnosti v ugtovnictve, ibaze
by malv amysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ind realistickd moZnost nez tak
urobit’,

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost' auditora za audit uc¢tovnej zdavierky

. Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uuétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
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je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti m6Zu vzniknut v déstedku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

8. V ramciauditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnejnespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas§ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyS3ie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoZe podvod méze zahftiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlésenie
alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia ndzoruna efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych (étovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouzZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokradovat v innosti. Ak dospejeme kzaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinniupozornitv nasej sprave auditora na slvisiaceinformacie uvedenév ictovnej zavierke alebo,
ak sU tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vEak mézu
spdsobit, Ze Spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkovi prezentéciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informaciiv nej uvedenych,
ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

9. S osobamipoverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho
auditu zistime.

Bratislava, 22. septembra 2026
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TPA AUDIT, s.ro. Ing Erik Kf] ak, CA

Licencia SKAu €. 304 zodpo\reg

y auditor
Licencig SKAu ¢&. 1272
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Ug¢ POD

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 1,12.2025

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju paligkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKIMNOPQRSTUVXYZ 01234561789

Daiiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka
2023627045 | o ..
ICO

47 24 1 50 1 mimoriadna
SK NACE priebezna
68.20.0

Uétovna jednotka Mesiac Rok
' oo 1 2025
X mala Za obdobie
. o 12 2025
velka

Bezprostredne od 1 2024
predchadzajlice

(vyznaci sa x) obdobie o 12 2024

Prilozené sudasti uctovnej zavierky

(v celych euréch) (v celych euréch)

X Suvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Pozndmky (Ug POD 3-01)

(v celych euréach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Twin City Il a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica
MALY TRH
PsC Obec

81108 BRATISLAVA

Mestsky sud Brat.

E-mailova adresa

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

sl ava Il 11, ODDIEL SA
. VLOZKA C.6468/B

Telefonne Cislo Faxové Cislo

Cislo
2/ A

Zostavena dfa; Schvalena diia:

25.06.2026 : .20

Podpisovy zadznam $tatutarneho organu Gétovne] jednotky
alebo ¢&lena statutarneho organu Uétovne] jednptky alebo
podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je yicfovnou jednotkou:

2777

Zaznamy dariového Gradu

I Miesto pre evidenéné &islo

MF SR ¢&. 18009/2014 Tla&ivo

Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového Uradu I

vyllaéené z Portalu FS Strana 1



UZPODv14_2

. Suvaha
UtPOD 1-01

2023627045

€o47241501

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Clslo

rladku |

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcla - &ast 2

_Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

43805793

34

253723

NeobeZny majetok
ro3+r.11+r21

02

9552070

35163497

414350942

32

052050

9383892

32704190

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
suget (r. 04 az r. 10)

03

A1,

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

04

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

08

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

1

386397009

29

255817

All.

Pozemky
(031) - /092A/

9383892

29983823

6910000

910000

6910000

Stavby
(021) - /081, 092A/

31199402

22

8925783

22959385

Samostatné
hnutelné veci a
sUbory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

530307

72198

4581009

112975

MF SR ¢. 18008/2014

Strana 2
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pE2023627045

ko4 7241501

AR

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

c

Bezné Uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Bezprostre

Netto

2

dne predchadzajice

tétovné obdobie

Korekcla - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

15

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

17

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

20

21

2796233

796233

AllLA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /086A/

22

27

20367

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Udastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

Pézicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

24

25

2796233

796233

27

20367

P&zZicky v ramci
podielovej U¢asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /0S6A/

Ostatné poziky
(067A) - /096A/

26

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3 =
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U& POD 1 - 01

Suvaha pc2023

627045

coa7 24150 1] [N

Ozna- | STRANA AKTIV

cenie

a b

PozZicky a ostatny

8. | dihodoby financny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najvlac jeden rok
OBBA, 067A, 069A,
BXA| - 1096A

Cislo
rladku

c

BeZné tiétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast' 1

uétovné obdobie

29

Korekcla - ¢ast 2

Netto 3

9. | Udty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
. preddavky
na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

B. Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

1716710

B.l. Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

168178

548532

1481961

1275

1275

B.I.1. | Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

21

1100
21

21

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

36

37

4. | Zvierata
(124) - 1195/

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1/196, 19X/

38

38

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

1254 |

1079

B.IL. Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

M

144764

144764

B.Il.1. | Pohl'adavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 az r. 45)

42

151524

G MF SR ¢&. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Slvaha

me2023627045

ko47241501

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Korekgcia - ¢ast 2

Bezprostredne predchéadzajice
uUétovné obdobie

Netto 3

1.a.

1.b.

Pohrladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym (¢tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
ddtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

46

47

48

Pohladavky vogi
spologénikom,
tlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /1391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

144764

-—

44764

—

51524

Kratkodobé
pohl'adavky
sticet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

288928

168178

20750

B.IL.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

201515

3333

\l‘_\

35837

168178

—

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
ve| Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,

315A.31XA)-/391A/

56

28139

fe==_MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_6

. Sivaha
UcPOD 1-01

2023627045

o47241501

Ozne- | gTRANA AKTIV

cenie

a b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - éast' 1

Bezprostredne predchadzajuce

2 uctovné obdobie

Korekcia - dast 2

1 Ostatné pohladavky

‘¢ | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

Netto 3

201515

168178

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

33337

128139

3. | Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohlfadavky
4. | v ramci podielovej
Gc&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /331A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

7. | Danlové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

87398

87398

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

64

65

15

156

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /281A, 29XA/

67

7698

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
_25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

68

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
maijetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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swae 1 [ o TR0
U pvaha 2023627045 47241501
g::it STRANA AKTIV |rg::::‘ BeZné tétovné obdobie N Bezpros’t‘redne' predch'édzajt’lce
a b [ e Brutto - dast 1 Netto 2 tiétovné obdobie
- Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uéty 7 1281743 1281743
r72+r73 S : = ey
1193500
B.V.1. | Peniaze 72 '
(211, 213, 21X) [
2. | Usty v bankéch 73 1281743 1281743
(221A, 22X, +/- 261) - - ]
1193500
C. Casové rozlisenie | 74 653141 653141
sucet (r. 75 azr. 78) — = — S T ———
977346
Naklady budcich
C.1. | obdobl dhodobs | 75 67760 67760
(381A, 382A) _ | I ]
82862
2. | Nakiady buducich | 76 22539 22539
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
36557
3. | Prijmy buducich 77 319797 319797
obdobi dihodobé . S— — . -l
(3558 602886
4. | Prijmy budtcich 78 243045 243045
obdobi kratkodobé - R _1
(3508 25504 1
Ozna- STRANA PASIV Clslo $né GiEtovna i B tredne
ce;le b rla:ku Bezné uétovné obdobie 4 predchédzajt](::zep:’;?':fo:lené obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +r.101 + . 141 ™ 34253723 35163497
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A. r.::+nr.9?:r.g7:-r.10(; ) - 80 1 1 3 8 5 7 9 2 1 1 1 6 4 o 1 9
Al | Zzakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - i
3| (14353) ° 84
A.l. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 10404199 10404199
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 0 0 0 5 0 0 0
Zakonny y fond a nedelite/ny fond
A | Eaerry e fngy e | oo 5000 5000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné a9
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢&. 18009/2014
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soam 1[oe2023627045e0a724150 1| [IIINITNIN
U¢ POD 1-01
" At N . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o Cisl
i STRANA PASIV e BeZné tiétovné obdobie obdoble
a b c 4 - — B
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Saget (r. 94 az r. 96) 93 593147 635796
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV aletku a zavazkov (+- 414) o4 593147 635796
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenla minulych rokov
AVl r_ygs.“-_gg P 4 97 9 4 0 2 4 = 3 5 4 8 1 4
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 67 497 42 63009014
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 6655718 -6655718
T Vysledok hogpodérenia za uctovné obdo-
A.VIIl. | ble po zdaneni /+-/1. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 2 6 4 4 2 2 4 4 8 8 3 8
+r87+r.90+r.93+r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavaz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | Eae 190+ 140 101 22047456 23251699
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 218939 228232
B.I1 Dihodobé zavéazky z obchodného styku 103
7t | stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) I B
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1.c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym 108
" | tictovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti o i
4. | okrem zavazkov voli prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) - -
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 218939 228232
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) mM
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavéazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17
G MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 8
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NIRRT

. Stvaha E2023627045(kod47241501
U& POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Eislo Be2né tidtovné obdobie Bezprostredne precchadzajice dgtovné
a - b c 4 5
B.II Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (458A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 20566560 21466560
Kratkodobé zavazky
BAV. | siiget (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 355507 537582
Zavizky z obchodného styku
BAVA.| Suet (r. 124 a2 . 126) 123 144773 213659
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym |
1.a.| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
21 GGtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) ]
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
_5175A. 476A, 478A, 47TXA) 1 4 4 7 7 3 2 1 3 6 5 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym Gétovnym 128 R B
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti o
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Gétovnym | 129
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voéi zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 8 7 4
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 123735 137940
Zavazky z derivatovych
9. (;;3:, g_,z_,Ae)rlvaovyc operacii 134 6 O 7 9 4 9 55 8 5
10.| aoaa any 135 25331 90398
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 6450 119325
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6450 119325
Bezné bankové Uvery
B.VL | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 900000 900000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL. | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141 8 2 0 4 7 5 7 4 7 7 7 9
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 éyadsa'&/)kybudﬂcich obdobi kratkodobé 143 5 1 6 8 0 9 0 9 0 4
Vynosy buddcich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
4. zg)gn:As)y buducich obdobi kratkodobé 145 7 6 8 7 9 5 6 5 6 8 7 5
== MF SR &. 18009/2014 Strana 9
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Vykaz Ziskovastat|pic 2 0 2 3 6 27 0 4 5

€o4724150 1

WHLATRImI

U¢ POD 2 - 01
) Skutoénost’
g::fe' Text rfa':"fu besné tétovné obdobie bezprostredne pggggll;iéedzajﬁce uétovné
a 3 b c 1 2 3
* | Cisty obrat (€ast' uét. tr. 6 podla 01 3310585 37532472
zakona) S
w | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
Sicet (v, 03 a2 1, 09) 02 3311978 3927978
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 4 49 157 2
Il | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
I. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 33101360 3751070
v "Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
" | (+/-) (Uétova skupina 61)
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodob&ho nehmotného -
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) - -
Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1393 174736
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
" | r1M14r12+013+r14 4154120+ | 10 2119779 2404443
r21+r.24+r.25+r.26 ) -
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) " 3 0 2 1 1 0 5
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 3 9 4 7 1 4 3 7 9 3 2 7
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ictova skupina 51) 14 82517 4 1125976
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 42436 445906
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spolocnosti a
2| Gruzstva (523) 17 30600 32400
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 10756 11388
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 1080 808
F. Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 3 7 1 7 6 3 5 1 2 8
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému T
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 8 O 2 9 9 4 7 9 1 2 4 2
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 802994 791242
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
[ gar_,a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 - 1 9 8 5 1
Ostat_né ng(lady na hospodarsku &innost’ : ) -
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 36834 27069
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 1. 10) 27 1192199 1523535
G MF SR &. 18009/2014 Strana 10
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Vykaz ziskov a strat

2023627045

ko47241501

IDARERTON

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo Adoninien Etaung |
enie Text rindku besné titovné obdobie bezprostredne p;sgztl;laedza]uce uétovné
a b [+ 1 _ 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
*
rL06+r.07)-(r11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 2 0 9 0 3 9 5 2 2 4 6 8 3 4
Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30
Y |43 +r35+r394rd2+r.43+r.44 | 2° 14640 758584
Trzby z predaja cennych papierov a
VIl bodielov (661) 30 521523
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | suget (r. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
"| Vynosy z cennych papierov a podielov - - - T
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"' | od prepojenych tGétovnych jednotiek (B66A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r.40 +r. 41) 39
XI.1 Vynosové (roky od prepojenych 40
*" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xld. vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 1 4 6 4 0 2 3 7 0 6 1
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ginnosti (668) 44
« | Naklady na finanénu éinnost’' spolu r. 46
+1.4T+1.48+1.49+1.52+1.53+r.54 | 40 869601 1714561
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 4 7 6 2 8 7
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (666)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 + 1. 51) 49 840232 1237425
N1 Nakladové uroky pre prepojené tiétovné 50
“" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 840232 1237425
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 2 8 5 6 O
Ostatné naklady na finanénu ginnost
= MF SR ¢&. 18008/2014 Strana 11
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Vykaz ziskov a strat

2023627045

ko47241501

Ué POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z e =
Zonle Text riadku besné Gitovné obdobie bezprostredne p;gﬂgl;?:za]uce ucétovné
a b e 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej - -
e ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 8 5 4 9 6 1 9 5 5 9 7 7
. Vysledok hospodarenia za Gic¢tovné
i obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 3 3 7 2 3 8 5 6 7 5 5 8
R. | Daiiz prijmov (r. 58 +r. 59) 57 72816 118720
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 5908 1 102391
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 66835 16329
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 . o
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tiétovné T
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 204422 4488238
{r. 56 - r. 57 - r. 60)

I— MF SR ¢&. 18008/2014
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Poznédmky U¢ PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. I€o la]l7]2]4]1]5]0]1]

Pozndmky k31.122025 DI [2]o]2[3[6]2]7 04[5 ]

Zostavené podla opatrenia ¢.MF/389/2014 Z. z. a 25/2016 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o0 usporiadani, oznalovani a obsahovom vymedzeni poloziek individuélnej GCtovnej zavierky a rozsahu
Udajov uréenych z individualnej Gétovnej zavierky na zverejnenie pre malé Uctovné jednotky.

¢L.1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. 2AKLADNE UDAIJE 0 UCTOVNEI JEDNOTKE

Nazov spolo¢nosti: Twin City 11 a. s.
Sidlo: Maly trh 2/A, Bratislava - mestska €ast Staré Mesto 811 08
ICO Spolo¢nosti: 47 241 501

Spolo¢nost Twin City Il a. s. (dalej len ,,Spolognost”) bola zaloZend na zéklade zakladatel'skej listiny dria
6. septembra 2012 a do Obchodného registra bola zapisana 18. septembra 2012.(Obchodny register
Mestského stdu Bratislava lll, oddiel. Sa, vlozka ¢.6468/B).

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti je:

- nadobudanie nehnutelnhosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstarédvatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelhosti {realitna innost)

- predaj nehnutelnosti

- uskutocriovanie stavieb a ich zmien

Spolo¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych G¢tovnych jednotkach.

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE) ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2024, za predchadzajdce GEtovné obdobie, bola schvalend
valnym zhromazdenim dfa 11.11.2025.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna U&tovnd zévierka podla §
17 Zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uttovnictve v zneni heskorsich predpisov za i¢tovné obdobie od

1. januéra 2025 do 31. decembra 2025. U&tovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého
trvania G¢tovnej jednotky a pozostava zo Stvahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok k ictovnej zavierke.
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2. UDAIJE O SKUPINE
A.  NAJVYSSi PODNIK V KONSOLIDACII
Spolognosti sa netyka.
B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACIH
Spolo&nosti sa netyka.
C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Spolocnosti sa netyka.

D. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU
A KONSOLIDOVANU VYROENU SPRAVU

Spolo¢nost nie je materskou spolotnostou.

5. POCET ZAMESTNANCOV

Polet zamestnancov Spalocnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
Néazov poloiky BeZné Gctovné obdobie | predchddzajtice iétovné
obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku difu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna 0 0
zdvierka, z toho:
pocet vediicich zamestnancov 0 0

Spolo¢nost v roku 2024 a v roku 2025 vyplacala mzdy na zéklade zmldv o vykone funkcie Statutdrnym
organom a dozornej rade, inych zamestnancov spolotnost nema.

cL.n
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo:
Ing. Richard Saférik - predseda predstavenstva
Ing. Jozef Bereczki - clen predstavenstva
Ing. Branislav Pastrnak - ¢len predstavenstva

Konanie menom spolocnosti:
Za spoloénost konaju a podpisuju vZidy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolocne.



Poznamky UE PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. o) [a]7]2]a]1]5]0]1]
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Dozorna rada:
Ing. Vladimir Bencz
Peter Lukaé, MBA
Mgr. Vladimir Bolek

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31.decembru 2025:

Vy$ka podielu na zakladnom imani . Iny podiel na
. " Podiel na ostatnych
Spolocnik akcionar hlasovacich | polozkach VI
absolitne v% pravachv% | akonaZlv %
Prvy realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. spol., a.s.
spravovany IAD Investments,
sprav. spol., a.s. 25 000 100 100 0
Spolu 25 000 100 100 0

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne
po6Zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné
Uéely €lenov, ktoré sa vylctovavajl (v roku 2024: Ziadne).

EL.m
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti pozostavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej
zavierke k 31. decembru 2025 bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania cinnosti
spoloénosti a vsulade s Gétovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v G&tovnej
zavierke sprévne a verne zobrazuju stav majetku a zavézkov, vlastného imania, predstavujlce sthrn
vlastnych zdrojov krytia majetku, finan&nu situaciu a vysledok hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UETOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri Giétovani o vysledku hospodérenia Gétovne] jednotky Spolo¢nost berie za zéklad v3etky naklady
a vynosy, ktoré sa vztahuju na U¢tovné obdobie bez ohl'adu na détum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavizkov v Uctovnictve a Uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujice
rizika, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné
polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZzend o néklady spojené s predajom je
nizéia, neZ cena pouZita na ich ocenenie v Uétovnictve, zasoby sa ocenia v Gétovnictve a v Uctovnej
zavierke touto niZSou cenou.
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4. Spolo&nost Uétuje o skuto€nostiach, ktoré st predmetom U€tovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutoénosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zasadu nemozno dodriat, mbie Uétovat aj v Gétovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zdviazky sl vykazované v historickych cendch, ak nie je v €lanku lll. bode 2.2 (Spésob
ocenenia jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spoloénost vykonala ku diiu Gétovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkov v sulade so
zakonom o Uctovnictve.

7. Zostatky ultov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa Uc¢tovné obdobie zaCina, nadvazuju na zostatky
uctov, ktorymi sa predchadzajlce uc¢tovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova
doba splatnosti. Pohladévky a zavéazky sG vSak vslvahe vykazované podla zostatkovej doby
splatnosti ku diu zostavenia uctovnej zdvierky, to znamena, Ze pohladévky a zavazky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov sU vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UETOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v G¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spoloénosti v roku jeho obstarania. |

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou éinnostou

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou éinnostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gi¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a ndklady sudvisiace sobstaranim, ako naprikiad naklady na dopravu,
postovné, clo, proviziu.

Néklady na roziirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veddce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
ucéinnosti v bhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné Gctovné obdobie,
zvy8uju obstardavaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie
v (hrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beZné t¢tovné obdobie a naklady na
prevadzku, ddribu a opravy sa tc¢tuju do nakladov bezného uctovného obdobia.
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Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku
jeho obstarania.
e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastnou éinnostou,

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spésobom dlhsia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na
zakladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je klasifikovany ako podiely vodi prepojenym jednotkam,
pokial ide o podiel vadsi ako 20 % ako podielové cenné papiere apodiely v spolo¢nosti v ramci
podielovej ucasti iné ako voci prepojenym jednotkam. Ostatné podielové cenné papiere a podiely
a dlhové cenné papiere, ktoré nie si cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su klasifikované ako
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstaravace] cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a ndklady suvisiace s obstaranim.

Obstarané podielové listy spolo¢nost ocenila ku diiu G€tovnej zavierky redlnou hodnotou.

Pozicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné poZicky s povodnou dobou splatnosti dihSou
ako jeden rok, st evidované v menovitej hodnote, ktora je upravena opravnou poloZkou o mieru ich
nedobytnosti. Ak je zostatkovd doba splathosti pohladavky dlhsia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
polozkou na jej hodnotu v ¢ase U¢tovania a vykazovania (sucasna hodnota).

Spolocnost eviduje dlhodoby finanény majetok z titulu kupy podielovych listov, obstaranych so
zamerom dlhodobého investovania pefiaznych prostriedkov v podielovych fondoch.

h) Zasoby obstarané kupou

Z4asoby Spolognosti si ocenené obstardvacimi cenami, ktorych stéastou je cena obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoloénost uctuje o obstarani a Ubytku zasob podla spésobu B.
U¢tovna jednotka nema uréené predpisom pre Gétovné obdobie normy prirodzenych Gbytkov zésob.

Ubytok zasob sa Gttuje v cene zistenej metddou $tandardnych cien pri tovare a metédou vazeného
aritmetického priemeru u materialu.
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Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich &ista realizatna hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna poloZzka k zdsobdm vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Gétovnictve aich ¢istou realizaénou hodnotou. Cista realizatnd hodnota je
predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

i) Zasoby vytvorené vlastnou éinnostou

Spolo¢nost neeviduje zasoby vytvorené viastnou &innostou.

j) Zasoby obstarané inym spdsobom

Spolo¢nost neeviduje zasoby obstarané inym spésobom.

k) Zakazkovd vyroba a zdkazkova vystavba nehnutelnhosti uréenej na preda;j.

Spolo¢nost neudtuje o zakazkovej vyrobe.

I) Pohladavky

Pohladéavky s v Uétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladavok Spoloénost vytvara adekvatnu opravnu poloZku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu
v ase Uctovania a vykazovania (stcasna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok

Periazné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozli§enie na strane aktiv sivahy

Spoloénost Uctuje na Uétoch ¢asového rozlisenia v stlade so zasadou o Uctovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym asovo a vecne sUvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky tasového
rozliSenia.

o) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavdazky s neurgitym
tasovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy uUcet, ku ktorému zdvazok
prislicha. Poufitie rezervy sa Uttuje na tarchu vecne prisludného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
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v prospech vecne prisluiného G¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opacnym Uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kiipnej ceny pri reklamacif sa tvorf ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech U¢tu rezerv.

Spoloénost tvori rezervy v stlade so zakonom o UGctovnictve na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty sUvisiace so zdvizkami s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Spoloénost vytvorila
rezervy najmé na sluzby sdvisiace so spracovanim a overenim Uctovnej zavierky a vypottom dane
z prijmov.

p) Opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatriené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravna polozka sa GUctuje v sume
opodstatneného predpokladu znfZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.
Spoloénost k 31.12.2025 eviduje vytvorené opravné poloZky k rizikovym pohladdavkam vo celkovej
vyske 168 178 EUR.

q) Dlhopisy

Ako kratkodoby finan¢ny majetok sa dlhopis Uttuje, ak je uréeny na obchodovanie a ak je driany do
doby splatnosti, pritom splatnost je do jedného roka. Ako dlhodoby finanény majetok sa dlhopis
Uétuje, ak je driany do doby splatnosti a jeho splatnost je dihsia ako jeden rok.

Dlhopisy sa pri ich obstarani ocenuju obstaravacou cenou.

Ku dfiu ocenenia sa dlhopisy uréené na obchodovanie ocefiuji realnou hodnotou. Ocenenie dlhopisov
drianych do splatnosti sa odo dfia vyrovnania ich ndkupu do diia ich splatnosti postupne zvy3uje
o urokové vynosy.

r) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov avypomoci) st ocenené vich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacif
zavazkov zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v U€tovnictve, uvedl sa zdvdzky v Uctovnictve aj
v (étovne]j zavierke v tomto zistenom ocenen.

s) Zamestnanecké poiitky

Platy, mzdy, prispevky do 3tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platend roénd dovolenka

a platend zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Gétuja v Uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.
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t) Casové rozli$enie na strane pasiv sivahy

Spoloénost uétuje na Uctoch tasového rozlidenia v stlade so zésadou o Gétovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky ¢asového
rozliSenia. '

u) Derivaty, majetok a zavizky zabezpeéené derivatmi

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju cenou obstarania a ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpedovacich derivatov sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia
priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zadvazkov. Vysledok
realizécie zabezpefovacich derividtov sa Uctuje ako naklady na derivatové operdcie a vynosy z
derivatovych operacii.

Spolo¢nost zabezpeéila bankovy tver (Uver A a Uver B) zabezpetovacim derivatom v zmysle Rédmcove;]
treasury zmluvy s UnicreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Spoloénost dosiahla v roku 2025 stratu z derivatovych operacii,

v) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolocnost Uctuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné sdvisiace s beZnym
obdobim priamo do nakladov v zmysle ¢asove] a vecnej suvislosti pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

w) Dan z prijmov

Splatna dari z prijmov sa G¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v
prilozenom vykaze ziskov astrat Spolotnosti je vypolitand zo sadzby ustanovenej Zakonom ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov a zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripoditatelné aodpodéitatelné polozky ztitulu trvalych adodasnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Vysledny dafovy zavazok je uvedeny po znfZeni o preddavky na
dart z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan
z prijmu v priebehu roka su vygsie ako dafiovéa povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu
dariovu pohladavku.

OdloZend dari je poéitand metddou zavazkov. OdloZena dar z prijmov sa uctuje pri:
a) docasnych rozdieloch medzi Gé¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov
vykazanou v stvahe a ich dafiovou zékladnou,
b) pri moZnosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti,
c) moiZnosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
OdloZena daf sa vypodita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujucich Gctovnych obdobiach.

OdloZena dafiova pohladavka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moiné
docasné rozdiely vyrovnat voti budicemu zakladu dane. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba
dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.
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Spolo&nost Utovala o adloZenej dani z prijmov.

Spolo&nost G&tovala aj o odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje k poloZkam Gétovanym priamo na
Uéty vlastného imania bez Uctovania na Ucty nakladov a to z dofasnému rozdielu vyplyvajiceho zo
zmeny ceny podielovych listov, ku diiu ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

x) Majetok nadobudnuty privatiziciou

Spolo¢nost nenadobudla majetok privatizaciou.

y) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.). Vynosové droky sa Gctuji rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne

a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zat&tuju v €ase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spolodnosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost mé zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouzivania. Uttovné odpisy su vypocitané zceny, vktorej je majetok oceneny
v Uctovnictve a to do jej vySky.

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok.
Dlhodoby hmotny majetok Spoloénost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu

stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. Odpisovat sa zafina mesiacom zaradenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Druh dlhodobého hmotného majetku Predpokladand doba Metéda odpisovania | RoEnd odpisova sadzba v
pouiivania v rokoch %
Stavby 40 linearna 25
Stroje, pristroje a kancelérske zariadenia 12 linerna 8,33
Rozvody potitatovych sieti, defibrildtor 6 linearna 16,67
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Pre dafiové udely Spoloénost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 — 29 zéakona €.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby su rovnaké ako sadzby pouZivané pre Uctovné
ucely.

Od 01.01.2021 spoloénost predffila Zivotnost dihodobého hmotného majetku a zmenila dobu
odpisovania stavieb z pévodnych 30 rokov na 40 rokov.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spolo¢nost netvorila opravnu polozku k zasobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adavkam

Spolo¢nost pristupuje k posudzovani rizikovosti pohfadévok po splatnosti aich vymoiZitelnosti
individualne podla jednotlivych najomcov.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V G¢tovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaji na menu euro kurzom
uréenym v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v defi predchddzajuci diu uskutognenia
Uétovného pripadu alebo v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uttovna zavierka, prepotita na menu euro majetok
a zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté podas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku

a zavazkov ku dfiu zostavenia Gttovnej zavierky ovplyviiujd hospodarsky vysledok bezného Gétovného
obdobia.

2.2.5. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA,
ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V ttovnej jednotke sa pocas roka neuskutonili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,

postupov Gétovania, usporiadania poloZiek Uctovnej zévierky ani obsahového vymedzenia tychto

polo¥iek oproti predchadzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré

vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej Uctovnej legislative.

2.2.6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UETOVNYCH OBDOBI

Spoloénost nevykonala v beznom G&tovnom obdobi Ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.

10



Poznédmky U PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. I¢o [4]7]2]4]1]s5]0]1]

Pozndmky k31.122025 DI [2 |0 |2 |3 [6[2]7]0]4]|5]

EL.iv
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. DERIVATY

a) Vyznamné poloiky derivatov a vplyv ich precenenia

ZabezpetCovacie derivaty:

Beiné tittovné obdobie Bezprostredne predch.édzajuce uctovné
obdobie
Nazov polozky Zmena redlnej Zmena redlnej Zmena redlnej Zmena realnej
hodnoty (+/-) s hodnoty (+/-) s hodnoty (+/-) s hodnoty (+/-} s
vplyvom na vysledok | vplyvom navlastné | vplyvom na vysledok | vplyvom na viastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na
obchodovanie, z 0 0 0 0
toho:
0 0 0 o]
Zab'ez'pecovaue 0 60794 0 .95 585
derivaty, z toho:
Urokovy SWAP 0 -60 794 0 -95 585

2. INFORMACIE O ZAVAZKOCH

a) 2avizky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov

V spoloénosti sa nachadzaju nasledovné zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Zavizky o ) Bezpro’stret.ipe

BeZné (ftovné predchadzajice
obdobie tctovné obdobie
Dlhodobé zdvizky spolu 218939 228 232
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0 27 889
Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a pat rokov 218939 200 343

b) Zabezpecené zavizky
Spolo¢nost ma zabezpelené zéviazky z Uveru v celkove] sume 21 466 560 EUR zriadenim zéloZného

prava k hnutelhym veciam, obchodnému podielu, pohladavkam, akcidm a zmluvou o podriadenych
zavazkoch.
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c) Bankové tvery

. 5 - o Datum ‘g

Nazov polozky Mena Urok p.a.v% splatnosti Suma istiny v mene EUR
k 31.12.2025 | k 31.12.2024

Dihodobé  bankove dvery, z 20 566 560| 21 466 560

UniCredit Bank Slovakia a.s. - EURIBOR+marza

Tranza A EUR 1 45% 30.6.2027 20 566 560 21 466 560

:(J:(t,l.(odobe bankové uvery, z 900 000 900 000

UniCredit Bank Slovakia a.s. - EURIBOR+marza

Transa A EUR 1.45% 31.12.2026 900 000 900 000

Spolu 21 466 560 | 22 366 560

3. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vietky akcie su spojené s
rovnakymi pravami pre akciondrov. Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25.000 EUR .

Spolo¢nost ma vytvorené kapitalové fondy vo vyske 10 404 199 EUR.
K vlastnému imaniu sa uvadza informacia, ¢i i€tovna jednotka vytvorila kapitalovych fond z prispevkov
podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zikonnika v zneni neskordich predpisov. Spolo¢nost

nevytvorila kapitalové fondy z prispevkov podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

éL.v
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie moZny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti
a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢ nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od (¢tovnej jednotky.

Spolo&nosti nie je znamy podmieneny majetok, ktory nie je vykdzany v sdvahe.
b) Podmienené zavdazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
- moind povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od

toho, ¢&i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych
vznik nezavisi od Uctovnej jednotky, alebo
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- povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe,
pretoZe nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok
ekonomickych GZitkov, alebo vy%ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Spoloénosti nie st zname podmienené zavizky, ktoré nie st vykazané v sivahe.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spoloénosti sa v priebehu uétovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostatnych finanénych
povinnosti, ktoré sa nevykazuja v Uétovnych vykazoch.

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo&nost neeviduje majetok ani zavazky na podstvahovych Uctoch.

¢L.vI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena tctovna
zavierka, ktoré by vyznamnej$im spésobom menili vysledky U¢tovnej zévierky za rok 2025, resp. by
vyznamnej3im spésobom ovplyvnili é&innost Spolo¢nosti v nasledujucich uétovnych obdobiach.

¢L.vi
OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na Spolotnost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zakona o U€tovnictve.
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