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Face @ to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a statutarnym organom Twin City Il a.s.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Podmieneny nazor

. Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Twin City Il a.s. {dalej len ,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu
k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuiju
sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Uétovnych metdd.

. Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skutoénosti opisanej v bode 3 odseku Zaklad pre podmieneny nazor, prilozena
Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku
jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve").

Zaklad pre podmieneny nazor

. K 31. decembru 2023 Spolo¢nost vykazuje na riadkoch suvahy 52, 77, 78 a 94 precenenie derivatu k 31.12.2023
a zaroven rozpustanie precenenia derivatu k 30. septembru 2023. V désledku tejto skutoénosti je riadok 52
(Odlozena dafiova pohladavka) podhodnoteny o 100 571 eur, riadok 77 (Prijmy budlcich obdobi dihodobé) je
nadhodnoteny o 346 764 eur, riadok 78 (Prijmy buducich obdobi kratkodobé) je nadhodnoteny o 138 706 eur a
riadok 94 (Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov) je nadhodnoteny o 384 899 eur.

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, 1SA).
NaSa zodpovednost podia tychto 8tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Ugtovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom
audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skuto¢nost’

. Spolognost nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o Uétovnictve, a teda
nemusf ani vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit U¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutdarneho organu a os6b poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

. Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je S§tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej innost, alebo by nemal inu realistickd moznost nez tak
urobit’.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolognosti.

Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky

. Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknat' v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o€akavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto G&tovnej zavierky.

.V rémci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, po€as celého auditu uplatiiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

@ bakertilly
TPA AUDIT, s. 1. 0. 2 A Baker Tilly

Europe Alliance member



Face Jif to Face Business

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské doékazy, ktoré sl dostatoéné avhodné na poskytnutie zakladu pre na$§ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod mdze zahinat tajnd dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informagii, uskutoénené $tatutdrnym organom,.

¢ Robime zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v Ugtovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak mézu
sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

+ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

9. S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho
auditu zistime.

Bratislava, 23. jula 2024

7///)/’ /;

1 /1
TPA AUDIT s.r.0. Ang. Stefar] Pazicky, CA, FCCA
Licencia SKAu €. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu ¢&. 911

@ bakertilly
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[ Lo UGTOVNA ZAVIERKA  [IIIINIEAE

J&¢ POD . . - x \
ue Po podnikatelov v podvojnom ucétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 023

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné daje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 012345676839

Danové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uctovna jednotka Mesiac Rok

oo 1 2023
2023627045 | x o, N

do 2
47241501 mimoriadna velka —12 02 3.
SK NACE priebezna Sfezdpcrgasg;;:ie od 1 2022
©68.20.0 (wwznatisax) | obdobie w012 2022

PriloZené sugasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Twin City Il a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
MALY TRH 2/ A
PsC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

Mestsky sud Bratislava Il 1 I, ODDIEL SA
. VLOZKA C.6468/8B
Telefénne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvélena dna: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu uétovnej jednotky
alebo élena slatutarneho organu uctovnej jednotky alebo

24,006.2024 : .20

Zaznamy danového aradu

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlatok prezentacnej peciatky danového Uradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlagdivo vytlagené 2z Porltalu FS Strana 1



= UZPODv14_2

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Uégg\gqa_m piE2023627045(€0od7241501
g::;: STRANbA AKTIV r?a'::f., ——— éz:tzT?é uctovné obdobie T Bezproztgt(e:vrxeé[Lrsggzidzajﬁce
a € K_orekcia—éast'2 ) - Netto 3 o
SPOLU MAJETOK | 01 44349710 36372024
rr02+r.33+r.74 i
7977686 36260822
A. | Neobezny majetok | 02 40987686 33198030
rr03+r1M+r.21 -
77896560 337600560
A.l Dihodoby 03
nehmotny majetok _ —
sucet (r. 04 azr. 10)
A.l.1. | Aktivované naklady 04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /0789,
07X, 091A/

6. | Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

08

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /035A/

A.ll. | Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

AllL1. | Pozemky

(031) - 1092A/

10

1"

37869752

30

080096

7789656

30783524

12

6910000

6910000

6910000

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

30402120

22989150

7412970

23583849

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci
(022) - /082, 092A/

528421

151735

376686

192197

fe MF SR ¢. 18008/2014

Strana2 =——



= UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Slvaha

2023627045

€o4724150 1

AR —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Cislo
riadku
C

15

-

Bezné uétovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajtce
2 uctovné obdobie

il

Korekcia - ¢ast' 2

Nefto 3

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/088, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

29211

29211

9074738

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.lIL

Dlhodoby financny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

3117934

117934

2977132

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uélovnych jednotkach
(062A) - J096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

3117934

117934

2977132

Pa&zicky prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkdm
(066A) - /0S6A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR &. 18009/2014

Strana3 =



— UZPODv14_4

U& POD 1 - 01

Stvaha 2023627045

coa7241501| UIANIMING

Oma- | STRANAAKTIV | Cislo

Cenie riadku
a b c

Bezné (1étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

 Brutto - Cast 1

2 uctovné obdobie

Korekcia - gast 2

Pozicky a ostatny

8. | dihedoby finanény 29

" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
0BXA) - /096A/

Netto 3

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10,| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

11. 32

B. Obezny majetok 33
rr.34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

2430560

242530

188030

2029750

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.4, | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

793

793

21

498

21

2 1

Nedokondena
vyroha a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

772

772

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /381A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

477

139212

139212

184491

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

= MF SR &. 18008/2014

Strana 4



st [occ023627045|c0ar24150 1] MG —

Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | Eisto Bezné Uétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlice
cenie riadku Brutto - ¢ast 1 - Netto 2 ucétovné obdobhie

a b [ 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/
Pohradavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym —
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku 45
(311A, 312A, 313A, —
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c.

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vocéi prepojenym —
uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 48
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voéi
spolo¢nikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych _
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA, ]
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena dafiova | 52 139212 139212

pohladavka =
(481A)

-—

84491

B.IIl. | Kratkodobeé 53 “4 76358 288328

pohladavky
sucet (r. 54 + r. 58

azr. 65) 1788030 858928
B.IIL.1.| Pohladavky 54 406157 218127

z obchodného

SOt (s, 55 2 1. 57) 188030 2098909

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voei 55
prepojenym Uétovnym = B
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5¢
vej Ugasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Uctovnym jednotkédm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

|_ MF SR ¢. 18008/2014 Stranad =



“otas 12023627045 waz24150 1] IMMIIME 1

Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV m:::: Bezné uétovné obdobie B Bezpros’tvredne'predch_édzajl’lce
ce;"e b "ac . 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
- B Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1. | 7 obchodného styku 57 4 O 6 1 5 7 2 1 8 1 2 7
(311A, 312A, 313A, ! _
314A, 315A, 31XA) -
stan, ) 188030 209899
2. | Cista hodnota 58
zakazky .
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rAmci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom 61

a zdruZeniu (354A, = —
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohfadavky | 63 32847 | 32847

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 92862
8. | Pohladavky 64 37339 37339

z derivatovych

OPraA S76A) 516248

9. | Iné pohtadavky 65 15 15
(335A, 33XA, 371A, B

374A, 375A, 378A)

391N 39919

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych 2 — -
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkadoby finantny

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku

v prepojenych Océtov-
nﬁ:h jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény =
majetok

(259, 314A) - /291A/

= MF SR ¢&. 18008/2014 Strana 6



UzZPODv14_7 —
s [oc2023627045]0a724150 1| IILINIIII
U¢ POD 1-01
(c)::; STRANA AKTIV r?aI:LOu vBeiné uctovné obdobie Bezprogt{edne'predch_édzajl'lce
a b c 1 Brutto - ast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né liéty 71 1814197 1814197
rr72+r.73 _ _ _
985833
B.V.1, | Peniaze 72
(211, 213, 21X) N -
2. | Ugty v bankach 73 1814197 1814197
(221A, 22X, +I- 261) | i
985833
c. Casové rozlisenie | 74 9314614 931464
sucet (r. 75 az r. 78) _
470416
Naklady buducich
C.1. | obdobi dlhodobé 7%
(381A, 382A) —
2. | Naklady buducich 76 8942 89042
obdobi kratkodobé _
(381A, 382A)
7907
3. | Prijmy buducich 77 672177 672177
obdobi dlhodobé -
oo 293990
4. | Prijmy buducich 78 250345 250345
obdobi kratkodobé
oo 1685109
St STRANA PASIV n"f:ai::?u Bezné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajlce tuétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 +r. 101 +r. 141 7 36372024 36260822
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
T ookt P L 107449409 10218977
Al | Zakladné imanie sdget (. 82 aZ r. 84) 81 25000 25000
Al.1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
(/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.ll. | Ostatné kapitaloveé fondy (413) 86 10404199 10404199
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 5000 500
Zakonny rezervny f;nd a nedelitelny fond N _ ~
AN 4175, 418, 421A, 422) 88 5000 500
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
b= MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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U¢ POD 1-01
) . R T , . Bezprostredne predchadzajice tétovné
o Cis!
e STRANA PASIV i) Bezné uétovné obdobie obdobie
_a b - [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 81 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 az r. 96) 93 6655614 547771
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) 94 6 6 5 5 6 4 5 4 7 7 7 1
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | ucastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A.VIi. r_y98+r_99p v 97 _762993 _1301011
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5892725 5354707
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 6655718 - 6655718
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 4 0 8 1 7 9 5 3 8 O 18
+r87+r.90+r.93+r. 97+r. 101 +r.141) o
Zaviazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | {1364 1. 139 + r. 140 101 248619352 25738211
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 176370 207532
B.I1 Dlhodobé zavéazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) |
Z&vizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
1c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
"' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voti prepojenym 108
" | tétovnym jednotkam (471A, 47XA)
il Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym ucétovnym | 109
_jednotkam (471A, 47XA) o
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 176370 195175
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 12357
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
"| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
“| (373A,377A)
12.| OdloZeny danovy zavazok (481A) 117
Strana § =
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Slvaha

2023627045

ko47241501

Bezprostredne predchadzajice uctovneé

- [ Cisl 2.2 v . .
Ozna. STRANA PASIV e Be2né (ittovné obdobie obdobie
a . b c 4 5
B.IlL. Dlhodobé rezervy r. 119+ 120 118
B.IIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 23360500 24266560
Kratkodobé zavizky
B.V. | Sucet (. 123 +r. 127 a2 1. 135) 122 410622 3568609
Zaviazky z obchodného styku
B.IVA.| Ctiget (r. 124 a2 r. 126) 123 225029 261802
“Zavazky z obchodneého styku voél prepojenym
1.a.| uctovnym |ednatkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielove] -
1b udasli okrem zavézkov vodi prepojenym 125
: L'J(':tovnymxjﬁdnotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatneé zavazky z obchodnéeho styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 225029 26 1802
| 475A,476A, 478A, 47XA) - -
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym Gctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) B
5 Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 2 4 2 5
Darové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1156737 47538
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
(373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 13° 67431 47529
B.V. | Kratkodobé rezervy 1. 137 +r.138 136 8400 7250
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2, | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8400 72520
BeZné bankové uvery
B.VI. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) . 900000 900000
Kratkodobé financné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) L
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 765123 303634
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 1 5 4 4 9 2
(383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
| (384A)
4. ?gysrlo:)y buducich obdobl kratkodobé 145 6 1 O 6 3 1 3 0 3 6 3 4
fmm—=  MF SR ¢. 18009/2014 Strana 9
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Vykaz ziskov a strat

2023627045
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AT —

U¢ POD 2 - 01
) Skutoénost’
S::Iae Text rf;;:& besné titovné obdobie bezprostredne p;ggggiéedzajﬂce uétovné
a b c 1 —| 2
* | Cisty obrat (gast uét. tr. 6 podia 01 376553H+5 3694939
zakona) .
e Zgg:ts():.zogc;sip:ggl)'skej €innosti spolu 02 3 7 7 O 0 7 8 3 7 0 1 8 5 5
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1635 2906
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3763900 3691973
v Zmeny stavu vndtroorganizacnych zasob 06
" | (#/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodob&ho nehmotného N
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 4543 6916
Naklady na hospodarsku cinnost spolu
“ L M4r12+4n13+4014+1.15+1.204 | 10 22444409 2374468
r21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) i 1 1 1 7 2 0 7 5
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 4 0 7 5 0 8 4 4 8 2 9 1
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 8607 85 9662609
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 44710 57899
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny tlenom organov spolo¢nosti a
Naklady na sociédlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 110614 14548
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 12 4 0 7 5 1
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 2 5 6 2 0 2 5 7 2 1
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému _ _
G. | nehmotnému maje‘t’kuad%hodobému 21 781592 779338
hmotnému majetku (r. 22+r.23) | B
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 781592 779338
Opravné polozky k dihodob&mu -
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) -
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (Ct)_’p;r;l)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 9 9 0 0 0 6 9 0 2 9
Ostatné naklady na hospodérs_ku éinnost "
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 24117 25846
il Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 -r. 10) 2 1625629 1327387
—— MF SR &. 18009/2014 Strana 10
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Vykaz ziskov a strat

2023627045

ko4 7241501

Ug POD 2 - 01
Skutochost’
Ozna- Text (.'Bislo = - - T ,v -
orle ex riadku bezné (&tovné obdobie bezprostredne p;gggll;iaedzajuce uctovneé
a b c 1 B 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
' r06+r.07)-(r. M 4r.12+r.13 +1.14) | 28 2496125 2278304
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
! 4T3+ 35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2 155533
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
suget (. 32 azr. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vlynosy z cennych papierov a podielov o T
2. | v podielove] Gcasti okrem vynasov 33
prepojenych Gélovnych jednotiek (665A) - -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sudet (r. 36 aZzr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
** | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku B
2. | v podielovej (¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r.40 +r.41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIlt. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 1 5 5 5 3 3
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
" 4R AT +rAB+r.49+1.52+41.53+r.54 | 4 1164312 646114
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladove Groky (r. 50 + 1. 51) 49 1157525 4980673
N1 Nakladové Uroky pre prepojené U&tovné 50
c jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladoveé troky (562A) 51 1156567525 498673
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
R naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 6 1 4 5 6 9 3 7 1
Ostatné naklady na finanénu €innost
Q. | Qtané nekiady 54 642 78070
P MF SR &. 18009/2014 Strana 11
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Uc POD 2-01
) Skutoénost’
g:":lae Text r‘i;‘::("u besné tictovné obdobie bezprostredne pgsgglt;?edzajﬁce uétovné
a b c = 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej = —
™ | innosti (+/-) {r. 29 - r. 45) 55 1008779 646114
- Vysledok hospodarenia za uctovné .
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 5 1 6 8 5 O 6 8 1 2 7 3
R. | Dafi z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 108671 143255
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 92906 1 125808
2. | Dai z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 15710 17 447
s PrevoTpodieIov na vysledku hospodarenia 60 -
" | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za iétovné
= | obdobie po zdaneni (+-) 61 408179 538018
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

L
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Zostavené podla opatrenia ¢.MF/389/2014 Z. z. a 25/2016 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej Gi¢tovnej zavierky a rozsahu
Gdajov urcenych z individuélnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky.

¢L.1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAIJE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Nazov spolocnosti: Twin City ll a.s.
Sidlo: Maly trh 2/A, Bratislava - mestskd ¢ast Staré Mesto 811 08
ICO Spoloénosti: 47 241 501

Spoloénost Twin City Il a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZena na zaklade zakladatelskej listiny dia
6. septembra 2012 a do Obchodného registra bola zapisand 18. septembra 2012.(Obchodny register
Mestského stdu Bratislava lll, oddiel. Sa, vloZka ¢.6468/B).

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti je:

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatelské sluZby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a GdrZzbou nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kapy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- predaj nehnutelnosti

- uskuto€fiovanie stavieb a ich zmien

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2022, za predchadzajuce U&tovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim dria 31.8.2023.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

U&tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna Uétovna zévierka podia §
17 Zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskorsich predpisov za Gétovné obdobie od

1. januara 2023 do 31. decembra 2023. U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého
trvania Uétovnej jednotky a pozostdva zo Stivahy, Vykazu ziskov a stradt a Pozndmok k Gctovnej zavierke.
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a. UDAIJE O SKUPINE
A.  NAJVYSS{ PODNIK V KONSOLIDACII
Spolo¢nosti sa netyka.
B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII
Spolo¢nosti sa netyka.
C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Spolocnosti sa netyka.

D. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU
A KONSOLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spoloénost nie je materskou spoloénostou.

s. POCET ZAMESTNANCOV

Pocdet zamestnancov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlcej tabufke:

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné (iftovné obdobie | predchadzajice Gctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd 0 0
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

L.
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo:
Ing. Richard Safarik - predseda predstavenstva
Ing. Jozef Bereczki - €len predstavenstva
Ing. Branislav Pastrnak - ¢len predstavenstva

Konanie menom spolo¢nosti:
Za spoloénost konaja a podpisuju vidy dvaja Clenovia predstavenstva spolocne.
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Dozorna rada:
Ing. Vladimir Bencz
Peter Lukac¢, MBA
Mgr. Vladimir Bolek

Struktura akcionarov Spolognosti k 31.decembru 2023;

Vyska podielu na zakladnom imani . Iny podiel na
. . Podiel na ostatnych
Spolocnik akcionar hlasovacich polozkach VI
absolatne v% pravachv % | akonazZiv %
Prvy realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. spol., a.s.
spravovany |AD Investments,
sprav. spol,, a.s. 25000 100 100 0
Spolu 25 000 100 100 0

Clenom Statutarneho orgénu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne
pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné
Gcely €lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2022: Ziadne).

¢L.m
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U&tovna zavierka Spolo€nosti pozostavajlca zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k G¢tovnej
zavierke k 31. decembru 2023 bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania cinnosti
spolo¢nosti a v stlade s u¢tovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v G¢tovnej
zévierke spravne a verne zobrazuji stav majetku a zavazkov, vlastného imania, predstavujuce stuhrn
vlastnych zdrojov krytia majetku, finanéna situaciu a vysledok hospodarenia.

2.  INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri d&tovani o vysledku hospodérenia GUctovnej jednotky Spoloc¢nost berie za zdklad vietky naklady
a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gi¢tovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zaviazkov v uétovnictve a uétovnej zévierke je upravené o polozky vyjadrujice
rizika, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia Uctovnej zévierky (opravné
polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZzena o naklady spojené s predajom je
nizia, neZ cena pouZitd na ich ocenenie v G¢tovnictve, zasoby sa ocenia v U€tovnictve a v uCtovnej
zavierke touto nizSou cenou.

4. Spolo¢&nost uétuje o skutocnostiach, ktoré su predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutoénosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zédsadu nemoZno dodrZat, mdze Gctovat aj v U¢tovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.
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5. Majetok a zdvidzky st vykazované v historickych cendch, ak nie je v ¢lanku Il. bode 2.2 (Spésob
ocenenia jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spolo¢nost vykonala ku driu Uctovnej zévierky inventarizaciu majetku a zévazkov v sdlade so
zékonom o Gcétovnictve.

7. Zostatky uctov, ktoré obsahuje suvaha, a ktorymi sa uctovné obdobie zacina, nadvézuju na zostatky
Gétov, ktorymi sa predchadzajuce uétovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlidovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovd
doba splatnosti. Pohladavky a zavazky su vSak vsuvahe vykazované podla zostatkovej doby
splatnosti ku dfiu zostavenia U¢tovnej zavierky, to znamend, Ze pohladavky a zdvazky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov suU vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v G¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spolo¢nosti v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

Spolo&nost nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a naklady suvisiace sobstaranim, ako napriklad naklady na dopravu,
postovné, clo, proviziu.

Néklady na rozirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
ucinnosti v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné uctovné obdobie,
zvy$uju obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie
v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné uctovné obdobie a naklady na
prevadzku, udribu a opravy sa Uctuju do nakladov bezného Uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo€nostiv roku
jeho obstarania.



Poznamky U¢ PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. ICO lal7]2]4]1]5]0]1]

Poznamky k31122023  DI¢ [2]0]2|3]6]2|7]0[4]5]

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou €innostou

Spolo¢nost nevytvéra dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spésobom dlhsia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na
zékladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je klasifikovany ako podiely vodi prepojenym jednotkam,
pokial ide o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spolo¢nosti v ramci
podielovej Gcasti iné ako voci prepojenym jednotkam. Ostatné podielové cenné papiere a podiely
a dlhové cenné papiere, ktoré nie si cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su klasifikované ako
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstaravacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim.

Obstarané podielové listy spolo¢nost ocenila ku diiu Gc¢tovnej zavierky realnou hodnotou.

POZicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pdzicky s podvodnou dobou splatnosti dlh3ou
ako jeden rok, si evidované v menovitej hodnote, ktora je upravend opravnou polozkou o mieru ich
nedobytnosti. Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako 1 rok, upravuje sa opravnhou
polozkou na jej hodnotu v ¢ase Gétovania a vykazovania (sucasna hodnota).

Spolo¢nost eviduje dlhodoby finanény majetok z titulu kipy podielovych listov, obstaranych so
zamerom dlhodobého investovania penaZnych prostriedkov v podielovych fondoch.
h) Zasoby obstarané kiipou

Zasoby Spolo&nosti st ocenené obstaravacimi cenami, ktorych stcastou je cena obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim. Néklady sGvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoloénost uétuje o obstarani a Ubytku zasob podla sp6sobu B.
U¢tovnd jednotka nemd uréené predpisom pre G&tovné obdobie normy prirodzenych Gbytkov zasob.

Ubytok zasob sa Uctuje v cene zistenej metddou $tandardnych cien pri tovare a metédou vazeného
aritmetického priemeru u materialu.

Ak st obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie neZ ich Cistd realizacna hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, vytvdra sa opravna polozka k zdsobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v G¢tovnictve aich &istou realizatnou hodnotou. Cistd realizalnd hodnota je
predpokladand predajnd cena zasob zniZzena o predpokladané nédklady na ich dokoncenie a naklady
sUvisiace s ich predajom.
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i} Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Spoloénost neeviduje zasoby vytvorené viastnou ¢innostou.

j) Zasoby obstarané inym sp6sobom

Spolo¢nost neeviduje zasoby obstarané inym spésobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelhosti urcenej na predaj.

Spolo¢nost neuctuje o zakazkovej vyrobe.

I) Pohladavky

Pohladavky st v U¢tovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladavok Spolo¢nost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou poloZkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu
v ¢ase Uctovania a vykazovania (sti¢asna hodnota).

m) Kratkodoby financ¢ny majetok

Peflazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozlilenie na strane aktiv sivahy

Spolo¢nost Gctuje na Uctoch ¢asového rozliSenia v sulade so zasadou o u¢tovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového
rozli$enia.

o) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy sU zavdzky s neuritym
¢asovym vymedzenim alebo vy$kou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zdvdzok
prisliicha. PouZitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného G¢tu rezerv so suvztainym zépisom
v prospech vecne prislusného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa Uctuje
opanym uctovnym zapisom ako sa U€tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zdpisom v prospech Gctu rezerv.
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Spolo¢nost tvori rezervy v stlade so zakonom o uctovnictve na predpokladané rizikd, straty a znizenia
hodnoty stvisiace so zdvazkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Spoloc¢nost vytvorila
rezervy najma na sluzby sdvisiace so spracovanim a overenim Uctovnej zavierky a vypoétom dane
z prijmov.

p) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Spolo&nost vytvorila k 31.12.2021 opravnu poloZku k rizikovym pohladavkam vo vyske 20 000 EUR.
Spoloénost vytvorila k 31.12.2022 opravnu polozku k rizikovym pohladavkam vo vy3ke 69 029 EUR.
Spoloénost vytvorila k 31.12.2023 opravnu polozku k rizikovym pohfadavkam vo vySke 99 000 EUR.

d) Dlhopisy

Ako kratkodoby finanény majetok sa dlhopis Gc¢tuje, ak je uréeny na obchodovanie a ak je drzany do
doby splatnosti, pricom splatnost je do jedného roka. Ako dlhodoby finanény majetok sa dlhopis
Uétuje, ak je drZany do doby splatnosti a jeho splatnost je dlhsia ako jeden rok.

Dlhopisy sa pri ich obstarani ocefiuju obstaravacou cenou.

Ku driu ocenenia sa dlhopisy uréené na obchodovanie ocefiuju redlnou hodnotou. Ocenenie dlhopisov
drianych do splatnosti sa odo dria vyrovnania ich nakupu do dfia ich splatnosti postupne zvysuje
0 Urokové vynosy.

r) Zavdzky

Zavazky (vratane Gverov a vypomoci) su ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zdvidzkov zisti, Ze suma zavazkov je inad ako ich vy$ka v G¢tovnictve, uvedu sa zavazky v G¢tovnictve aj
v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

s) Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka
a platend zdravotnd dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Gétuju v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

t) Casové rozlisenie na strane pasiv sivahy

Spoloénost U¢tuje na uctoch casového rozliSenia v stlade so zdsadou o u¢tovani nakladov a vynosov

do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky casového
rozlidenia.
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u) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuji cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpelovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizdcie zabezpelovacich derivatov sa uétuje ako naklady na derivdtové operdcie a vynosy z
derivadtovych operdcii.

Spolo&nost zabezpetila bankovy tver (Uver A a Uver B) zabezpedovacim derivdtom v zmysle Ramcovej
treasury zmluvy s UnicreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s..

Spolo¢nost dosiahla v roku 2023 zisk z derivatovych operdcii.

v) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kiipe prenajatej veci

Spolo¢nost Uctuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné suvisiace sbeZnym
obdobim priamo do nakladov v zmysle Casovej a vecnej suvislosti pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

w) Daii z prijmov

Splatna dan z prijmov sa Uctuje do ndakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a v
priloZzenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypodlitand zo sadzby ustanovenej Zakonom ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov a zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatefné a odpocitatefné polozky ztitulu trvalych a doéasnych tprav
dafiového zdkladu a umorenia straty. Vysledny dariovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na
dan z prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan
z prijmu v priebehu roka su vy$sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolocnost vykazuje vyslednu
danovu pohladavku.

OdlozZena dari je pocitana metodou zavazkov. Odlozena daii z prijmov sa Gctuje pri:
a) dodasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov
vykdzanou v stvahe a ich danovou zakladriou,
b) pri moZnosti umorovat dariovu stratu v budicnosti,
c) moinosti previest nevyuZité dariové odpoéty a iné darnové naroky do buducich obdobi.
Odlozena dan sa vypocita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujucich G¢tovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa Ucétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zékladu dane. Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba
dane z prijmov, o ktorej sa predpokladad, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Spoloénost Uétovala o odloZenej dani z prijmov.
Spoloénost U¢tovala aj o odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam Gétovanym priamo na

Ucty vlastného imania bez (ctovania na Ucty nakladov a to z dodasnému rozdielu vyplyvajliceho zo
zvysenia ceny podielovych listov, ku ditu ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
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x) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spoloé¢nost nenadobudla majetok privatizaciou.

vy} Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutone poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne

a ¢asovo tykajd. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost ma zostaveny odpisovy pldn ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouZivania. U¢tovné odpisy su vypoéitané zceny, v ktorej je majetok oceneny
v uftovnictve a to do jej vysky.

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok.
Dlhodoby hmotny majetok Spolocnost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu

stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. Odpisovat sa za¢ina mesiacom zaradenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Druh dlhodobého hmotného majetku Predpokladana doba Metéda odpisovania | Rotnd odpisové sadzba v
pouzivania v rokoch %
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a kancelarske zariadenia 12 linedrna 8,33
Rozvody pocitalovych sieti 6 linearna 16,67

Pre dafiové G&ely Spolo&nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 — 29 zékona ¢&.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby su rovnaké ako sadzby pouZivané pre u€tovné
Ucely.

Od 01.01.2021 spolotnost prediZila Zivotnost dlhodobého hmotného majetku a zmenila dobu
odpisovania stavieb z pdvodnych 30 rokov na 40 rokov.
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2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k zasobam

Spolo¢nost netvorila opravnt polozku k zasobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohladavkam

Spolo&nost pristupuje k posudzovani rizikovosti pohladavok po splatnosti aich vymoZitelnosti
individuad!ne podla jednotlivych najomcov.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom
uréenym v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v defi predchddzajici diu uskutoénenia
Gétovného pripadu alebo v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka, prepodita na menu euro majetok
a zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom
vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku

a zavazkov ku driu zostavenia Uc¢tovnej zavierky ovplyviiuju hospodarsky vysledok bezného uctovného
obdobia.

2.2.5. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA,
ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutodnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov (ctovania, usporiadania poloZiek Gétovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto

poloZiek oproti predchddzajiucemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré
vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej U¢tovnej legislative.

2.2.6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolo&nost nevykonala v beznom uctovnom obdobi Ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.

L. v
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. DERIVATY

a) Vyznamné poloZky derivatov a vplyv ich precenenia

10
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Pozndmky k 31.12.2023

Zabezpecovacie derivaty:

N ) . B redne predchidzajlce liétovné
Bezné uctovné obdobie ezprostredne predc Juce Uctovne

. 3 | obdobie
Nazov polozky Zmena realnej Zmena redlnej Zmena redlnej Zmena reélnej
hodnoty (+/-) s hodnoty (+/-) s hodnoty (+/-) s hodnoty (+/-) s
vplyvom na vysledok vplyvom na vlastné vplyvom na vysledok vplyvom na vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty urené na
0
obchodovanie, z toho: 0 0 0
0 0 0 0
Zabezpetovacie 0 37339 0 516 248
derivaty, z toho:
Urokovy SWAP 0 37 339 0 516 248

2. INFORMACIE O ZAVAZKOCH
a) Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov

V spolo¢nosti sa nachadzaju nasledovné zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov:

Zavizky o ’ Bezpro’stret.:lpe
Beiné uctovné predchadzajlce
obdobie uctovné obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 176 370 207 532
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 62 087 141 422
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 114 283 66 110

b) Zabezpecené zavdzky

Spoloénost ma zabezpeéené zdviazky z uveru v celkovej sume 25 166 560 EUR zriadenim zédloiného
prava k hnutelnym veciam, obchodnému podielu, pohladavkam, akcidm a zmluvou o podriadenych
zavazkoch.

c¢) Bankové tuvery

- < . o Datum iy

Nazov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti Suma istiny v mene EUR
k 31.12.2023 | k 31.12.2022

E)'L‘g_“bé bankové dvery, z 23366 560| 24266560

UniCredit Bank Slovakia a.s. - EURIBOR+marza

Tranza A EUR 1.45% 30.6.2027 23 366 560 24266560

:f)r;(t)l.(odobe bankové uvery, z 900 000 900000

UniCredit Bank Slovakia a.s. - EURIBOR+marza

Tranza A EUR 1.45% 30.6.2027 900 000 900000

Spolu 24 266 560 25166560

11
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3.  VLASTNE IMANIE

Zékladné imanie Spolo&nosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. VSetky akcie st spojené s
rovnakymi pravami pre akciondrov Hodnota splateného zékladného imania predstavuje 25.000 EUR .

Spoloénost ma vytvorené kapitalové fondy vo vySke 10 404 199 EUR.
K vlastnému imaniu sa uvadza informécia, ¢i Uétovnd jednotka vytvorila kapitalovych fond z prispevkov
podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov. Spoloénost

nevytvorila kapitalové fondy z prispevkov podfa §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

¢L.v
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti
a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v buduicnosti, ktorych vznik nezévisi od u¢tovnej jednotky.

Spoloénosti nie je zndmy podmieneny majetok, ktory nie je vykazany v suvahe.
b) Podmienené zavazky

Podmienenym zdvdzkom sa rozumie:
- moZné povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od

toho, & nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych
vznik nezavisi od Uctovnej jednotky, alebo

- povinnost, ktord vznikla ako d6sledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v suvahe,
pretoZe nie je pravdepodobné, 7e na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych UZitkov, alebo vy3ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Spoloénosti nie st zname podmienené zavazky, ktoré nie s vykazané v savahe.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spolo¢nosti sa v priebehu G&tovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostatnych finanénych
povinnosti, ktoré sa nevykazuju v U¢tovnych vykazoch.
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3. PODSUVAHOVE UCTY
Spoloénost neeviduje majetok ani zavazky na podstivahovych t’J(“:toch'ffi

¢L.vi
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo&nosti nie st zname Ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zévierka, ktoré by vyznamnejSim spdsobom menili vysledky G¢tovne]j zavierky za rok 2023, resp. by
vyznamnej$im spésobom ovplyvnili ¢innost Spolo¢nosti v nasledujucich uétovnych obdobiach.

L. v
OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na Spoloénost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zédkona o Gttovnictve,
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