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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a konatelom spolo¢nosti
BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

l. Sprava z auditu Uctovnej zavierky

Podmieneny nazor
Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o., Hradska 1/a

821 07 Bratislava, ICO: 35 786 418, (dalej len ,Spolo&nost"), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2025,
vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju vyznamné uétovné
zasady a uttovné metody a dalSie vysvetlujuce informacie.

Podl'a naSho nazoru, okrem vplyvu skutoénosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny nazor, prilozena
uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nost k 31. decembru 2025 a
vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa zakona &. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o G¢tovnictve").

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolo€nost k 31. decembru 2025 vykazuje na riadku 53 suvahy kratkodobé pohladavky v sume 3 202 959
Eur. Si¢astou tychto pohladavok su pohladavky zo zadrzného v celkovej sume 540 082 Eur, ktoré su viac
ako jeden rok po lehote splatnosti. Spolo¢nost k tymto pohfadavkam nevytvorila dostatoént opravnu polozku
a neboli uhradené ani do datumu vydania tejto spravy auditora. Podla nasho nazoru mala Spolo¢nost
vzhladom na dizku omeskania, absenciu naslednych Ghrad a neistotu ich vymozitefnosti vytvorit k tymto
pohlfadavkam opravna polozku vo vy$ke 351 331 Eur. Ak by spolo&nost opravni polozku zalétovala,
kratkodobé pohfadavky by boli nizsie o0 351 331 EUR a naklady na tvorbu opravnych poloziek k pohladavkam
by boli vy$sie o 351 331 EUR. Odlozena dafiova pohladavka by bola vyssia o 84 320 EUR a naklady na
odlozenl daf z prijmov by boli nizsie o 84 320 EUR. Vysledok hospodarenia za Ué¢tovné obdobie po zdaneni
a vlastné imanie by boli nizsie o 267 011 EUR.

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Gétovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy Uétovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky kodex auditora"),
vratane etickych poziadaviek zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov, v plathom zneni {(dalej len ,zakon o $tatutarnom
audite”), ktoré sa vztahuju na audity Gétovnych zavierok v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné
povinnosti tykajlce sa etiky v zmysle Etického kédexu auditora a etickych poziadaviek zakona o tatutarnom
audite. Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato&ny a vhodny zaklad pre
nas podmieneny nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu za Gétovnu zévierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentéciu tejto U&tovnej zavierky v stlade so
zakonom o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie ¢tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrzite pokraovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa nepretrZitého pokra¢ovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve,
ibaze by mal v imysle Spoloé&nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inG realisticki moznost
nez tak urobit'.

Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky

Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i (¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
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auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade
tejto UCtovnej zavierky.

Vramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v doésledku
chyby, pretoze podvod mdze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutotnené statutarnym organom.

* Robime zaver otom, &i statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver otom, &i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v UCtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas§ nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Buddce
udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spdsobit, Zze Spolotnost prestane pokracovat v nepretrZitej
€innosti.

o Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktlru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem inych zéleZitosti planovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu avyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach, ktoré
identifikujeme po¢as nasho auditu.

Il. Sprava k d’'alS§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na U¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit' sa s informaciami uvedenymi
vo vyrognej sprave a posudit, ¢i tieto informéacie nie st vo vyznamnom nesullade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu Gétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢&i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu U¢tovnej zavierky, podla nagho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok konciaci sa k datumu 31. decembru 2025 sl
v sulade s uétovnou zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o G&tovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu
uétovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave, ktord sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali
uviest'.

Bratislava, 23. septembra 2026

- 4
- ~~Zodpovedny auditor
Ing. Roman Jura$
Licencia SKAU €. 1074

BPS Audit, s. r. 0.
Plynarenska 1
821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
Licencia UDVA ¢&. 406
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[ e UGTOVNA ZAVIERKA RCR e

uc POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 31 12 _.2025

Ciselné Gdaje sa zarovnavaiju vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiajt palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné Eislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2020204681 , ) od 1 2025
X riadna . mala Za obdobie

g w12 2025
35786418 mimoriadna X velka

. ) Bezprostredne od 1 2024
SKNACE priebezna ’ predchadzajlice
4 1 . 20 ) 9 (vyznaci sa x) obdobie do 12 20 2 4

Prilozené sicasti uétovnej zavierky
X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky
BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s

r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
HRADSKA 1/ A
psC Obec

82107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

OR Mestského sudu Bratislava |11, Odd
iel} Sro, Vlozka Cislo; 21540/B
Telefénne Eislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

I VANCIKOVA@BTK . SK

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho or: n.u_ugtovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho orgamru tovnej jédnotky alebo
29 . 06 . 2 0 26 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzm;er oby, ktora je fiétovnou jednotkou:
//‘/
ra //t
Zaznamy danového uradu
I Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej pediatky dariového uradu I
MF SR & 18009/2014 Tlacivo vytlatené z Portalu FS Strana 1



P JZPODv14_2 —
St [ . T
o Sweha 2020204681 |ko357864 18
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ce;"e b ”agk“ Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 25322353 217893609
r.02+r.33+r.74
3532984 18741580
A. Neobezny majetok | 02 1 1 8 2 3 6 7 4 9 O O 5 1 7 9
rr03+r.11+r.21
2818495 4718506
Al | DIhodoby 03 34325 7302
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)
27023 10356
A.l.1. | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvé 05
(0013\;e-r/073,091A/ 3 4 3 2 5 7 3 0 2
27023 10356
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
Poskytnuté
7. |Posnte 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
All. | Dlhodoby hmotny | 11 4941640 2150108
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20) 2791472 2490935
All1. | P k 12
Pozemky o 295792 295792
295792
2. | Stavb 13
Sy o1, 002 739764 428441
311323 489461
S tatné
3. | hnutelne ve 14 39006084 1425935

hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

24801

1705682
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== UZPODv14_3

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2020204681

o3 5786418

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

6847709

68

477009

2217215

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

15568 1

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

58905914

58

90594

1082534

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

957115 9

57115

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

979000

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2020204681

o3 5786418

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

8.

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

13411692

12606

97203

714489

13947462

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

451234

51234

404997

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

451234

51234

404997

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

9016033

9016033

9527557

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

67022

67022

578569
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== UZPODv14_5

Stvaha 2020204681

035786418 IINNIIINE —

U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’predch.éldzajt'lce
ce;"e b "agk“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym ucétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-

davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavk
T.c. zzt?cﬂgdpnoéhgs?;f/kx 45 67022 67022

(311A, 312A, 313A,

Bt 578569

2. | Cista hodnota 46
zékazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vocéi prepojenym

uctovnym jednotkam

(351A) - 1391A/ 8 9 4 8 9 5 9

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spolocnikom, 49 8948959 8948959

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51 5 2 52

(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/ 2 9

8. | Odlozena darnova 52
pohladavka

(481A)

B.III. | Kratkodobé 53 3017448 32029509

pohladavky

sucet (r. 54 +r. 58

air. 65) 714489 3994195

B.IIL1.| Pohfadavky 54 3195921 2514058

z obchodného

styku

sidet (r. 55 a2 r. 57) 681263 3991268

Pohladavky z obchod-

1.a.| ného styku vodi 55 1117 37 1 1117 37 1

prepojenym ucétovnym

jednotkam (311A,

315A. 31XA) - 1391 3263361

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej Ucasti okrem pohla-

davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2020204681

o3 5786418

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

2078550

1397287

681263

727907

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

39352

39352

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

68735

68735

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

180000

80000

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

433440

00214

33226

2926

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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Stvaha 2020204681

0357864 18| IIIMIIIE —

U¢ POD 1 - 01
g::li STRANA AKTIV rﬁ;z:& Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’predch.éldzajt'lce
. b e | 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 2 6 9 7 7 2 6 9 7 7
r.72+r.73

20713

B.V.1. | Peniaze 72 1 8 1 1 8 1

(211, 213, 21X)

4817

2. | Uéty v bankach 73 2 6 7 9 6 2 6 7 9 6

(221A, 22X, +/- 261)

15896

c. Casové rozlisenie | 74 86987 86987

sucet (r. 75 azr. 78)

75612

Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75

(381A, 382A)

2. | Naklady buddcich | 76 86987 86987

obdobi kratkodobé

(381A, 382A)

75612

3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- i Cisl
ciﬂ.i STRANA PASIV rialzlzl Bezné uctovné obdobie 4 . .B'ezpl"czstred'n e .
a b c predchadzajice uctovné obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

r.80 +r.101 +r. 141 7 217893609 1874158

Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87 +

r.90+r.93+r.97+r.100 80 5292018 500366

0
3
Al | Zakladné imanie siet (r.82azr.84) | 81 16598 16598
A1 | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 16598 16598

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85

Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 756476 7506476

A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 6 6 O 1 6 6 O

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond

(177, 418, 421A, 422) 88 1660 16060

AV,

2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

.., Stvaha pE2020204681|ko3 5786418
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AVL | saget (r. 94 a2 r. 96) 93 3320 12111
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AV ajetku a zavazkov (+- 414) . 3320 12111
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98+ 1. 99 i 4143397 3936229
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 1 4 3 3 9 7 3 9 3 6 2 2 9
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 3 7 7 2 O 7 2 8 O 5 9 1
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B 41 136+r.139 +1. 140 101 16486861 13727081
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 6084506 1 584365
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B1- | sucet (r. 104 az r. 106) 103 469914
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C.| (321, 475A, 476A) 106 469914
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107 5307178
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 1695725 120883
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 14 2 6 4 4 1 8 6 0
10 Iné dlhodobé zavazky 15 4 8 7 1 4 9 4 4 O 1
| (336A, 372A, 474A, 4TXA) 5 5
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavézok (481A) 17 1 1 0 2 1 7 5 7 1
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=== UZPODv14_9

Stvaha 2020204681

0357864 18| MM —

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Lislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice uctovne
a b [ 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 404514 459582
Kratkodobé zavazk
B.IV. Sll';?':etCZr.ql222+a:a122¥air.135) 122 77952014 10950656
Zavazk bchodnéh k
BNV Cidet (r 12421 126) 123 6711896 8193271
Z?vézk’y z.obchod’ného styku voci prepojenym
L e e aron o | ™ 604557 2848850
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1.0.] Utovngm odnotkam (3299, 3508 304A, 3258, | 125 311353
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) '
Ostatné zavazky z obchodného styku
t.c:| (3214, 92, 324A, 3254, 3264, 52X, 126 5795986 5344421
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
o | Qs iy, oG pEROTVT SO | 129 752609
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 6 O 7 2 O 6 1
Zavazky vodi ;
6. | (331, 333, 33, 4T0A) 131 63608 66037
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132 4 1 1 O 5 4 3 2 7 3
Dafiové zavizky a dotaci
8. | (341 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 241642 1999075
0. éa%/;/:kﬁ ;Yie)riVétOWCh operacii 134
Iné ZAvéizk
10| (372A, 370A, 474A, 475, 470A, 47xA) | 135 6616814 576939
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 4 6 1 3 5 4 5 17 2
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 4 4 6 9 5 4 3 7 3 2
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 14 4 0 14 4 0
Bezné bankové U
BVL | 591A, 231, 232, 23X 461A, 46XA) 139 2156387 1687306
Kratkodobé fi ¢né vy i
BVIL | (541, 249, 24X, 473, 11255A) 140
¢ é rozliseni
C. | sdaet (r. 142 a2 . 145) 141 10490 10834
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
cA. (3)/838A\/)y uducich obaoni oaobe 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (3)/838A\/)y uducich obaonl Kratkodobe 143
Vy buducich obdobi dihodobé
3. (3y8n4oAs)y uaucich obaoni oaobe 144
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobée 145 1 O 4 9 O 1 O 8 3 4

(384A)
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== UZPODv14_10

o aoc 202020468 1co3 5786418 I T

U¢ POD 2 - 01

Skuto¢nost’
Qzna- Text r?aI::((:J beiné itovné obdobie bezprostredne porggglgié;:izajﬁce uétovné
a b [ 1 2
* Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla 01 1 6 5 7 8 2 O 9 1 O 6 3 9 5 1 7

zakona)

| VY h darskej €i i |
SUcet (03 aar 00y ) CTosHEROle 0z 17092020 10827552

Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 3 0 6 6 O 1 9 8 O 9

Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04

ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 165475409 10619708

Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)

V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 3 8 5
materialu (641, 642)

93667

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 2 8

943638

Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu

“ | R1+r12+r13+r14+1r.15+1r.20+ | 10 16438

r.21+r.24 +r.25+r. 26

10225445

A Naklady vynaloZené na obstaranie " 6
* | predaného tovaru (504, 507)

14846

OO OO O | N
O 1|00 | 00N
O INDIN W oo

Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 3814

2168261

C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 1 0 1 7 7

570756

E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 1 3 9 8

149525

E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 9 8 3

104978

O o0 |N O

5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17 1
" | druzstva (523)

20

Naklady na socialne poistenie
3| (524, 525, 526) 18 353

37684

LN

4. | Socialne naklady (527, 528) 19 6 O

6742

F. Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 5 8

2613

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 6 2 4
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)

WO NO | —~© 01N

59317

AR IOIOOINDNO O I~
N NN PA~AO OO0 O |~
OO0 O O 0O N |0 ©

0| O | N

Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk

G.1- | 2 dihodobaho hmotneho majetku (551) | 22 624 59317
Opravné polozky k dlhodobému

2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh

H. | rajetku & prodaného matonalu (541 542) | 24 152976 4260606
O & polozky k pohladavk /-
(52r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 3 3 2 2 6
Ostatné naklad h darsku &i t

J- (533?,%32? 54as,y522, gfg,osfs;,sslég,msnsof) 26 205422 1443609

7

T | Einnosti (9 0z 1) o | 27 653938 60210
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Vykaz ziskov a strat

ch":2020204681|||<‘:o35786418

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 2579938 2748844
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2O 1780003 4 5
Trzby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) %0 180000
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 3 3
XI 1 Vynosové uroky od prepojenych 40

" | Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 3 3
XII. | Kurzové zisky (663) 42 4 2
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 324140 203865
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 1 4 O 2 5 O
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | (+/-) (565)

N. | Nakladoveé uroky (r. 50 +r. 51) 49 1625809 17 2 1 3 5
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51 162589 17 2135
O. | Kurzové straty (563) 52 7 5 2 2 O
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

’ naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 2 1 2 2 6 3 1 5 1 O

(568, 569)
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pe— JZPODv14_12 —
Titaz ko a 57 o c LRI
kaz ziskoy a mc2020204681||co35786418
Skutocnost’
Qzna- Text r?a'j:& besné itovné obdobie bezprostredne pgggglgié:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
. Vysledok h darenia z fi ¢nej
Ginnosti (+19 (r. 20 -r.45) | %8 - 144137 -203820
- Vysledok h dareni (Ct 5
obdobie pred zdanenim (+) (r. 27 + . 55), 509801 398287
R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 1 3 2 5 9 4 1 1 7 6 9 6
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 1 2 9 1 4 4 1 2 4 5 0 6
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 3 4 5 0 —_ 6 8 1 0
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok h dareni (¢t 5
s+ | obdobie po zdaneni (+) | 61 377207 280509 1
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:35786418
individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 DIC:2020204681

A.

1.

2.

3.

1/26

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ BTK — byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 20.03.2000 a do obchodného
registra bola zapisana 17.04.2000 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava III v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka
21540/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

Kipa tovaru za G¢elom jeho predaja koneénym spotrebitel'om (maloobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti

Kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu vol'nej zivnosti

Inzinierska ¢innost’

Vyroba, instalacia, opravy chladiarenskych zariadeni

Vyroba, instalacia, opravy ustredného kurenia a vetrania

Montaz mechanickych €asti strojnych zariadeni

Projektova ¢innost’ v investi¢nej vystavbe

Vykonavanie bytovych, ob¢ianskych, dopravnych a inzinierskych stavieb

Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach —

penzién

10. Vykonavanie priemyselnych stavieb

11. Sprostredkovanie nakupu a predaja tovaru

12. Sprostredkovanie vykonu sluzieb

13. Konzulta¢na ¢innost’ v oblasti stavebnictva

14. Prendjom hnutel'nych veci

15. Odstranovanie azbestovych materidlov zo stavieb pri buracich pracach, udrzbarskych pracach, opravach a inych
¢innostiach

16. Montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni — elektrickych

17. Opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni — elektrickych

18. Vykon ¢innosti energetického auditora

19. Poskytovanie energetickej sluzby a garantovanou tisporou energie

20. Opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni — plynovych

21. Opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni — tlakovych

22. Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym odpadom

23. Vedenie tctovnictva

VRN R WD

Pocet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie st uvedené
v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 54 54
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna 54 53
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 2 2

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o tétovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice G¢tovné obdobie, bola schvalena Rozhodnutim
jediného spoloc¢nika dia 29. oktobra 2025.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola ulozena do registra uctovnych zavierok dia 30.6.2025.



BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 1¢0:35786418
individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 DIC:2020204681
8. Schvilenie auditora

B.

(@)

(b)

©

(@

2/26

Rozhodnutim jedin¢ho spolo¢nika dita 1. oktobra 2025 schvalila spolocnost’ BPS Audit, s.r.o. so sidlom Plynarenska 1,
Bratislava, 821 09, Slovenska Republika, ICO: 51 985 373 ako auditora na overenie uétovnej zavierky za i¢tovné obdobie
od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern). Uétovné metody a
vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované s premietnutim zmien do vykazania
predchadzajuceho obdobia na porovnanie.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast’'ou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400
EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700
EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo priuvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Automobily 4 linedrna 25
Stroje 6 linedrna 16,67
Hala 40 linearna 2,5

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gitovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
e Vyznamné nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami
e  Vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti.

Ak spoloc¢nost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju niz$ou z nasledujicich hodnoét: obstaravacou cenou alebo €istou realiza¢nou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahfiia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie st sti€astou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiujii vaZzenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahima v zavislosti od stupila rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st uroky z cudzich zdrojov.

Cistd realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zniena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefnuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceniujil ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

ZavizKy

Zaviézky pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobgé, kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj cast’ dlhodobych uverov,
ktora je splatné do jedného roka od stivahového dna.

OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi ic¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budticnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.
Odlozena danova pohladavka sa Gctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budiicemu zakladu dane.
Pri vypocte odlozenej dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Daii z prijmov
Podl'a slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane uréuju z uétovného zisku pri sadzbe 24 %, po upravach
o niektoré polozky na danové ucely.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym
pravom kiipy najatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného
leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho najomca.
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Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym

Eurodpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uctujt
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v dei, predchadzajtici ditu uskuto¢nenia Gctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaji.
Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Uskuto¢nené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia

V priebehu t¢tovného obdobia spolo¢nost’ zatiétovala opravu vyznamnej chyby minulych i¢tovnych obdobi zapisom
428/324 o vyske 73 423 EUR.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’kach na stranach
S5az8.
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Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku

1CO: 35786418
DIC: 2020204681

31.12.2025
Bezné uétovné obdobie
A Poskytnuté
. i Ostatny dlhodoby Obstarava{ly preddavky na
Aktivované . g . , dlhodoby ,
. P Softvér Ocenitel'né prava Goodwill nehmotny , dlhodoby Spolu
naklady na vyvoj . nehmotny f
majetok . nehmotny
majetok .
majetok
A b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 34325 34 325
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci uctovného obdobia 34325 34 325
Opravky
Stav na zaciatku actovného obdobia 23 969 23 969
Prirastky 3054 3054
Ubytky
Stav na konci uctovného obdobia 27023 27023
Opravné polozky
Stav na zaciatku actovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zacdiatku uctovného obdobia 10 356 10 356
7302 7302

Stav na konci uctovného obdobia
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Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku

1CO: 35786418
DIC: 2020204681

31.12.2024
Bezprostredne predchadzajice i¢tovné obdobie
A Poskytnuté
. i Ostatny dlhodoby Obstarava{ly preddavky na
Aktivované . g . , dlhodoby ,
. P Softvér Ocenitel'né prava Goodwill nehmotny , dlhodoby Spolu
naklady na vyvoj . nehmotny f
majetok . nehmotny
majetok .
majetok
A b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 34265 34265
Prirastky 60 60
Ubytky
Presuny
Stav na konci uctovného obdobia 34325 34 325
Opravky
Stav na zaciatku uctovného obdobia 20939 20939
Prirastky 3030 3030
Ubytky
Stav na konci ictovného obdobia 23 969 23 969
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného obdobia 13326 13 326
10 356 10 356

Stav na konci uctovného obdobia
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

31.12.2025
Bezné uétovné obdobie
Samjos'tatne_ 51z Ostatny Obstaravany Poskytnuté
hnutelné vecia  Pestovatel'ské , s , . preddavky na
, , Zakladné stado dlhodoby dlhodoby ,
Pozemky Stavby subory celky trvalych v a e , , dlhodoby Spolu
> o a tazné zvierata hmotny hmotny ,
hnutel'nych porastov . . hmotny
. majetok majetok .
veci majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku actovného obdobia 295792 778 264 3983 633 0 5057 689
Prirastky 462 092 462 092
Ubytky -38 500 -539 641 -578 141
Presuny
Stav na konci ictovného obdobia 295792 739 764 3906 084 4 941 640
Opravky
2 2 22 1 2

Stav na zaciatku uctovného obdobia 88 80 7795 566753
Prirastky 61 020 741 839 802 859
Ubytky -38 500 -539 641 -578 141
Stav na konci i¢tovného obdobia 311322 2480 149 2791471
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci ictovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku actovného obdobia 295792 489 462 1705 682 0 2490 936
Stav na konci ictovného obdobia 2957192 428 442 1425935 0 21150 169
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
31.12.2024

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Samostatné Ostatny Obstardvant Poskytnuté
hnutelné vecia  Pestovatel'ské , s Y il preddavky na
, , Zakladné stado dlhodoby dlhodoby ,
Pozemky Stavby subory celky trvalych g e , , dlhodoby Spolu
> o a tazné zvierata hmotny hmotny ,
hnutel'nych porastov . . hmotny
. majetok majetok .
veci majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 295792 696 264 3668015 0 4 660 071
Prirastky 82 000 468 364 550 364 1100 728
Ubytky -152 746 -550 364 -703 110
Presuny
Stav na konci t&tovného obdobia 295792 778 264 3983 633 0 5057 689
Opravky
268 74 181 2 4
Stav na zaciatku uctovného obdobia 68 745 818 000 086 745
Prirastky 20 057 612 697 632 754
Ubytky -152 746 -152 746
Stav na konci u¢tovného obdobia 288 802 2227951 2566 753
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci u¢tovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného obdobia 295792 427519 1850015 0 2573326
295792 489 462 1755 682 0 2 490 936

Stav na konci ictovného obdobia
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2. Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulke na stranach 11 a 12.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2025 a vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2025 podnikov je uvedena
v nasledujucom prehlade:

Bezné Gctovné obdobie (rok 2025)

. i Vysledok

. Podiel Hodnota vlastného L.

. , Podiel . . L . hospodarenia
Obchodné meno a sidlo . . uctovnej 1mania uctovnej . .. - ,
« . ., uctovnej . . . uctovnej jednotky, v UCtovna hodnota
spolo¢nosti, v ktorej ma ) jednotky jednotky, v ktorej N ) )
- o . . jednotky . . ktorej ma uctovna dlhodobého
ucétovna jednotka umiestneny na hlas. ma uctovna jednotka . . e .
naZlv svach iestnent dihodoby jednotka umiestneny finanéného majetku
Y ény i rava 1estnen .
dlhodoby finan¢ny majetok % pravac umies ve ,y 10doby dlhodoby finanény
v % finan¢ny majetok .
majetok

a) Dcérske uctovné jednotky

BTK invest s.r.o. 50% 50% -2 815677 27414 0
Dlhodoby finanény majetok spolu

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2024 a vysledku hospodarenia za Gctovné obdobie 2024 podnikov je uvedena
v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajice Gi¢tovné obdobie (rok 2024)

) . Podiel Hodnota vlastného Vysledok
Obchodn¢ meno a sidlo Podiel  uctovnej imania uctovnej hospodarenia G¢tovne;j Uttovna hodnot
spolocnosti, v ktorej ma uctovnej jednotky jednotky, v ktorejma  jednotky, v ktorej ma ctovna 0, nota
, [ . , . . . . . dlhodobého
uctovna jednotka umiestneny jednotky  nahlas. uctovna jednotka uétovna jednotka L, .

o . . ; , . ; , finan¢ného majetku
dlhodoby finanény majetok naZlv % pravachv umiestneny dlhodoby  umiestneny dlhodoby

% finanény majetok finan¢ny majetok

a) Dcérske uctovné jednotky
BTK invest s.r.0. 50% 50% -2 843 091 -913 465 0
BTK energia s.r.0. 85% 85% 88 081 -16372 155 681
Dlhodoby finanény majetok spolu 155 681

Na podiely v dcérskom podniku BTK invest, s.r.o. bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo:

Dlhodoby finan¢ny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby finan¢ny majetok, pri ktorom ma Gictovna jednotka obmedzené pravo s
nim nakladat’ 0
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Informacie o poskytnutych pdzickach su v nasledujiicom prehlade:

Vyradenie
pozicky z
Stav k 1.1. Zvysenie/ uctovnictva v r. Stav k 31.12.
2025 znizenie (+/-) 2025 2025
a b c d e

Do splatnosti viac ako 5 rokov
Do splatnosti viac ako 3 do 5 rokov
Do splatnosti viac ako 1 roka do 3 rokov 1 082 534 5 890 594 6 847709
Do splatnosti do 1 roka
Spolu 1082 534 5890 594 6 847 709
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individualnej Gc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku

31.12.2025

ICO: 35786418
DIC: 2020204681

Beziné uétovné obdobie

Podiclové Pozicky s Poskytnuté
; o Podiclové cenné papiere a Ostatné Ostatny d0b01}: Obstaravany red d;lvk na
Dlhodoby financny majetok e podiely v dlhodobé cenné T dlhodoby . dlhodoby P Y
cenné papiere a N . . Pozicky PUJ . splatnosti . dlhodoby Spolu
. : spolo¢nosti s papiere a finanény o finanény “ 7
podiely v PUJ , . . najviac jeden . finanény
podstatnym podiely majetok majetok .
rok majetok
vplyvom
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 155 681 1082 534 979 000 2217215
Prirastky 9914950 118 092 10 033 042
Ubytky -155 681 -4 149 775 -1 097 096 -5246 871
Presuny
Stav na konci uctovného obdobia 0 6 847 709 0 6847709
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uctovného obdobia
Uttovna hodnota
Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia 155 681 1082534 979 000 2217218
Stav na konci uc¢tovného obdobia 0 6 8477709 0 6847709

Zalozné prava k dlhodobému finanénému majetku:

1) Zmluva o zriadeni zastavného prava k pohl'adavkam z Obchodného styku spolocnosti v prospech Fio banka, a.s.
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01

individualnej Gc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku

31.12.2024

ICO: 35786418
DIC: 2020204681

Bezprostredne predchadzajice i¢tovné obdobie

Podiclové Pozicky s Poskytnuté
; L Podiclové cenné papiere a Ostatné Ostatny doboz Obstaravany red dgvk na
Dlhodoby finan¢ny majetok e podiely v dlhodobé cenné N— dlhodoby . dlhodoby p Y
cenné papiere a « . . Pozicky PUJ . splatnosti . dlhodoby Spolu
. , spolo¢nosti s papiere a finan¢ny N finan¢ny e
podiely v PUJ , . . najviac jeden . finan¢ny
podstatnym podiely majetok majetok .
rok majetok
vplyvom
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 84723 388 868 473 591
Prirastky 70958 1 742 500 1 000 000 2 813 458
Ubytky -1 048 834 -21 000 -1 069 834
Presuny
Stav na konci uctovného obdobia 155 681 1 082 534 979 000 2217215
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uctovného obdobia
Uétovna hodnota
Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia 84723 388 868 0 473 591
Stav na konci ic¢tovného obdobia 155 681 1082 534 979 000 2217215

Zalozné prava k dlhodobému finanénému majetku:

1) Zmluva o zriadeni zastavného prava k pohl'adavkam z Obchodného styku spolocnosti v prospech Fio banka, a.s.
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01
ICO: 35786418

individualnej tiCtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

DIC: 2020204681

2. Zasoby

Opravné polozky na zasoby v priebehu uc¢tovného obdobia sme neviedli.

Na zasoby nie je zriadené zalozné pravo. Spolo¢nost’ neméa obmedzené pravo s nimi nakladat’.

3. Udaje o zakazkovej vyrobe

O zakazkovej vyrobe sa k 31.12.2025 tctovalo nasledovne:

Cislo Nazov uctu Zaciatotny Zaciatocny Obraty za Obraty za Koncovy Koncovy
uctu Obdobie stav MD stav D obdobie MD obdobie D stav MD stav D
316054 Cista hodnota zakazky SAIDA 2025

2025 0,00 5104 369,02 -5104 369,02 0,00

Celkom 0,00 0,00 0,00 5104 369,02 5104 369,02 0,00
316055  Cista hodnota zakazky PSM 2025

2025 0,00 500 81547 -500 81547 0,00

Celkom 0,00 0,00 0,00 500 81547  -500 81547 0,00
316056 Cista hodnota zakazky Kasino Monaco 2025

2025 238006,03 0,00 23800603 0,00

Celkom 0,00 0,00 238 006,03 0,00 238 006,03 0,00
316 Celkom 0,00 0,00 238 006,03 560518449 5367 178,46 0,00

Vypocet bol uskutoéneni cez prepocitani marzu prislusného projektu.

Zakazkova vyroba sa uskutociiuje pre zhotovitel'a na zaklade Zmluv o dielo a ich pripadnych dodatkov. Vsetky vystavby
nehnutelnosti sa uskuto¢nuji na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve objednavatela (developera) projektu.

4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uc¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Bezné Gc¢tovné obdobie (rok 2025)

Ziuctovanie
Zuctovanie opravnej
Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej
Pohladavky polozky k 1.1 opravnej polozky z dovodu polozky k
2025 polozky z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2025
opodstatnenosti majetku
z uCtovnictva
a b c d e f
Pohl'adavky z 714 490 0 0 0 714 490
obchodného styku
PohPadavky spolu 714 490 0 0 0 714 490
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individualnej tiCtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

DIC: 2020204681

Vekova struktira pohl'adavok za bezné u¢tovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2025 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl’adavky

Pohladavky z obchodného styku 67022 67 022

Pohl'adavky voci prepojenym uctovnym 8 948 959 8948 959

jednotkam

Iné pohl'adavky 52 52

Dlhodobé pohPadavky spolu 9016 033 0 9016 033

Kratkodobé pohl’adavky

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 180 000 180 000

a zdruzeniu

Pohladavky z obchodného styku voci 510301 607 070 1117371

prepojenym Uctovnym jednotkdm

Pohl'adavky z obchodného styku v ramei 0

podielovej ucasti okrem pohl'adavok voci

prepojenym Gctovnym jednotkam

Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 770 372 1308178 2078 550

Ostatné pohl'adavky voci prepojenym 39352 39352

uctovnym jednotkdm

Ostatné pohl'adavky v ramei podielovej 68 735 68 735

Gicasti okrem pohl'adavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam

Cista hodnota zakazky 0

Danové pohladavky a dotacie 0 0

Iné pohl'adavky 400 213 33227 433 440

Kratkodobé pohPadavky spolu 1788 973 2128 475 3917 448

Zalozné prava k pohPadavkam: Zmluva o zriadeni zastavného prava k pohl'adavkam z Obchodného styku spolo¢nosti

v prospech Fio banka, a.s.
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Vekova struktira pohl'adavok za predchadzajice tctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2024 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b C d

Dlhodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 578 598 578 598

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a 8948 959 8 948 959

zdruzeniu

Dlhodobé pohPadavky spolu 29 29
9527 586 0 9 527 586

Kratkodobé pohladavky

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu

Pohl'adavky z obchodného styku voci 0 0

prepojenym Uctovnym jednotkam

Pohl'adavky z obchodného styku v ramei 1310959 1952 402 3263 361

podielovej ucasti okrem pohl'adavok voci

prepojenym Uctovnym jednotkam

Ostatné pohl'adavky z obchodného styku

Cista hodnota zikazky 1 409 170 1409 170

Danové pohl'adavky a dotcie

Iné pohl'adavky 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 2926 33227 36 153
2 723 055 1985 629 4708 684

Zalozné prava k pohladavkam: Zmluva o zriadeni zastavného prava k pohl'adavkam z Obchodného styku spolo¢nosti

v prospech Fio banka, a.s.

5. Finané¢né ucty

Ako finanéné ulty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankach. Uttami v bankach méze Spolocnost volne

disponovat.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

Pokladnica
Ceniny

Utty v bankach
Peniaze na ceste
Spolu
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6. Casové rozliSenie

Naklady buducich obdobi st tvorené PZP a havarijnym poistenim na osobné a nakladné automobily spolo¢nosti ako aj
poistenie iného majetku spolo¢nosti na nasledujiuce obdobie.

Druh Ciastka
Poistenie 60 596
Licencie 26261
Ostatné 130
Celkova suma 381 86 987

C. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informacie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti B a P.
2. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2025)

Stav Stav
k 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie  k31.12. 2025
a b c d e f

Kratkodobé rezervy, z toho: 45172 46 135 45172 46 135

Zikonné rezervy kratkodobé

Mzdy za dovolenku vratane socialneho 43 732 44 695 43 732 44 695

zabezpeCenia

Ostatné rezervy

Rezerva na overenie uctovnej zavierky 1440 1 440 1 440 1 440

a zostavenie

danového priznania
Rezervy kratkodobé spolu 45172 46 135 45172 0 46 135

Prehl’ad o rezervach za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie (rok 2024)

Stav Stav
k 1.1.2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie  k31. 12. 2024
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 50 711 45172 50 711 45172
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho 49 271 43 732 49 271 43 732
zabezpeCenia
Rezerva na overenie uctovnej zavierky
a zostavenie
danového priznania
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 1 440 1 440 1 440 1 440
50 711 45172 50 711 0 45172
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3. Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
Zavizky po lehote splatnosti 4078 465 3021 862
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 3716 802 7928 794
roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 7795 267 10 950 656
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 6 084 560 584 365
pét rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0
Dlhodobé zavizky spolu 6 084 560 584 365

4. Sociilny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu uctovného obdobia st zndzornené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024

Zaciatocny stav socialneho fondu 1860 873
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 5228 5601
Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 5228 5601
Cerpanie socidlneho fondu 4444 4614
Konecny zostatok socialneho fondu 2 644 1 860

Cast’ socialneho fondu sa podl'a zdkona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu ndkladov a Cast’ sa moze vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zakona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby
zamestnancov.
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5. Bankové uvery

Struktura bankovych Giverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

, Suma istiny Suma istiny
Urok , e o
Datum v prislusne; v prislusne;j
Mena p.a. .
v splatnosti mene mene
’ k 31.12.2025 k31.12.2024
a b C d e f
Bankové uvery
Bankovy uver - kontokoretny uver ~ EUR 2,50% rocna obnova 1982715 1 538 802
Dlhodoby bankovy uver UNIC EUR 1,85% 31.5.2027 164 202 260 180
Dlhodoby bankovy uver TB EUR 4,50% 6.11.2030 295 403 347906
Dlhodoby bankovy uver BKS- EIR 5,00% 6.9.2030 118 582 0
Leasing
Bankové uvery spolu 2 560 902 2 146 888

1) Spolo¢nost mak 31.12.2025 kontokorentny tiver od banky Fio banka, a.s. s celkovym ramcom 2 000.000 Eur, irokom
2,5% p.a. (bezny uver)

INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar v teritoridlnom ¢leneni su uvedené v nasledujucom prehl'ade (v EUR):

Oblast odbytu Trzby z predaja sluzieb Trzby z predaja

tovaru Spolu
Tuzemsko 2025 21914 727 30 660 21945 387
2024 10 619 703 19 809 10 639 512
Ostatné 2025 -5367 178 - -5367 178
2024 _ } R
Spolu 2025 16 547 549 30 660 16 578 209
2024 10 619 703 19 809 10 639 512
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2. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo&nosti na tcely zistenia povinnosti overenia individudlnej u¢tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.

a) zakona o Ucétovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2025 2024
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 21914 727 10 619 703
Trzby z tovaru 30 660 19 809
Vynosy zo zakazky -5367178 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 222 603
Cisty obrat spolu 16578209 10 639 512
D. INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Naklady na poskytnuté sluzby
Predchadzajtice
Bezné uctovné uctovné
obdobie 2025 obdobie 2024
Opravy audrzba 112 699 € 128 322 €
Cestovné 223 € 1129€
Naklady na reprezentaciu 98 € 0€
N3ajomné 65487 € 90 429 €
Telefonné sluzby 34814 € 29 557 €
Prepravné sluzby 21222 € 13 446 €
Danovy,pravny,uc¢tovny a ekonomické sluzby 37045 € 65934 €
Ostatné 262718 € 186217 €
Spolu 10177 119 € 5707 565 €
2.  Naklady na poskytnuté sluzby auditorom (auditorskou spolo¢nost'ou) v EUR:
2025 2024
Néklady na overenie individualnej uctovnej zavierky 7200 7200
Iné uistovacie auditorské sluzby
Suvisiace auditorské sluzby
Dariové poradenstvo
Ostatné neauditorské sluzby
Spolu 7200 7200

3. Ostatné vyznamné polozKky nikladov z hospodarskej ¢innosti

Bez naplne.
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4. Finan¢né naklady

562 — Uroky predstavovali 162 589 EUR (2024: 172 135 EUR)
5. Osobné naklady

Mzdové naklady — 983 662 EUR

Néklady na poistenie (socialne a zdravotné poistovne) — 353 206 EUR
Socialne naklady — 60 540 EUR

E. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
Z;iid Daii Daii v % Z;iid Daii  Daiiv%
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred 509 801 359 845
zdanenim, z toho:
teoreticka dan 122 352 24,00 % 75 567 21,00 %
Danovo neuznané naklady 63 984 15 356 3,01 % 133 289 27991 7,78 %
pripo¢itatelné polozky
Vynosy nepodliehajuce dani -35 689 -8 565 -1,68 % -83 308 -17 495 -4,86 %
odpocitatel'né polozky
Vplyv nevykazanej daiovej
pohladavky
Zmena sadzby dane
Umorenie dafiovej straty
Spolu 538 096 129 143 24,00 % 409 826 86 063 21,00 %
Splatna dai z prijmov 129 143 24,00 % 86 063 21,00 %
OdloZena dan z prijmov 3450 0,68 % -6 810 -1,34 %
Celkova daii z prijmov 132 593 24,68 % 79253 19,66 %

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Najaty majetok
Spolo¢nost’ neeviduje.

2. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ neeviduje.

3. Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré nie su v siivahe (neuctuje sa o nich)
Spolo¢nost’ neeviduje.
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G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolocnost’ neeviduje iné aktiva a pasiva.

H. INFOBMACIE o ,PRiJMOC'H A V\’{HODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Prehl’ad o prijmoch a vyhodach €lenov Statutarnych, dozornych a inych organov:

Druh prijmu, vyhody Hodnota prijmu, vyhody su¢asnych Clenov Hodnota prijmu, vyhody byvalych Clenov

organov organov
b c
Statutdrnych  dozornych inych Statutarnych  dozornych inych
Cast' 1 - rok 2025 Cast' 1 - rok 2025
a Cast’ 2 - rok 2024 Cast’ 2 - rok 2024
Penazné prijm: 0 0 0 0 0 0
PRIy 0 0 0 0 0 0
Nepenazmé prijm 0 0 0 0 0 0
peliaziic PRIy 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Penazmé predda
enazné preddavky 0 0 0 0 0 0
Nepenazné preddavky 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
P t¢ 1
oskytnuté Givery 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
P té Z4
oskytnuté zaruky 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Iné
0 0 0 0 0 0

1. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ uskuto¢nila v priebehu uc¢tovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi osobami (v EUR) :
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Spriaznena osoba Druh Hodnotové vyjadrenie obchodu
2025 2024

Vystavené faktury - Montaz a merania,

BTK-Energia s.r.o. . . . 45176 € 209633 €
servis, vybudovanie strojovne
BTK-Energia s.r.0. Prijaté faktiry - refakturécia 0€ 0€
TATREE bar & restaurant s.r.0, Vystavené faktiry - refakturicie, ndjomza 34686 € 62987€
auto,tovar,zhotovenie dicla
TATREE bar & restaurant s.1.0. Prijaté faktlry - $kolenie, materidl 71285€ 72 000€
Siesta Real Estate s.r.0. Vystavené faktiry - servs, udriba, 4347¢€ 8295 €
stavebné prace, tovar, dobropis za 2017
Siesta Real Estate s.1.0. Prijaté faktury - Ubytovanie 0€ 0€
Carpathia Residence, s.1.0. Vystavené faktury - zhotovenie dicla 0€ 46624 €
Vajnorsk s.r.0. Vystavené faktiry - zhotovenie diela - dobropis 0€ -131232€
SAIDA s.ro. Vystavené faktiry - zhotovenie diela 12269788 € 3714514€
PROXY PROPERTY MANA GEMENT s.r.0. Vystavené faktL’lry - refakturacia 0€ 270€
Vystavené faktary - dodanie zhotovenia
Pontoon s.r.o. diela, refakturacia telefonnych sluzeb, 2043 140€ 107078 €
sluzby
BTK - invest s.r.0. Vystavené faktury - zhotovenie dicla 0€ 1402044 €
Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlce z transakcii so spriaznenymi osobami:
31.12.2025 31.12.2024
Pohl'adavky z obchodného styku 1117371 3263 361
Ostatné pohl'adavky 9237 046 8 948 959
| 4 | 4
Spolu aktiva 10 354 417 12 212 320
Zaviazky z obchodného styku 915910 2 848 850
Ostatné zavizky 5204 502
Spolu pasiva 6120412 2 848 850

J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti uvadzanych v tejto
uctovnej zavierke.
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K. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

b

c d

e f

Zakladné imanie

Zékladné imanie

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
Rezervny fond na vlastné akcie (podiely)
Ostatné fondy zo zisku

Statutérne fondy

Ostatné fondy zo zisku

Oceriovacie rozdiely z precenenia
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku  a
zavizkov

Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni

Vysledok hospodérenia minulych rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia

16 598 €

756 476 €
1660 €

12111€

3936229€

280591 €

15431€

73423 €

377207€

16 598 €

756 476 €
1660 €

-3320€

280591€ 4143397€

-280 591 € 377207€

Spolu

5003 665 €

377207€  88854€

0€ 5292018€

Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajtice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01
ICO: 35786418

individualnej tiCtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

DIC: 2020204681

b

e f

Zakladné imanie
Zakladné imanie
Zmena zékladného imania
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonné rezervné fondy
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
Rezervny fond na vlastné akcie (podiely)
Ostatné fondy zo zisku
Statutérne fondy
Ostatné fondy zo zisku
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku ~ a
zavazkov
Ocertiovacie rozdiely z kapitalovych ucastin
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradend strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia
Spolu

16 598 €

756 476 €
1660 €

-58 847 €

3398207 €

909 465 €

70958 €

280 588 €

371443 €

16 598 €

756 476 €
1660 €

12111€

909465€ 3936229€

-909 465 € 280 583 €

5023559¢€

351546 €

371443 €

0€ 5003662¢€

Uétovny zisk za rok 2024 bol rozdeleny takto:

2024

Uétovny zisk

Rozdelenie uctovného zisku

280591 €

2024

Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zékladného imania
Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné
S polu

280 591 €

280 591 €

O rozdeleni vysledku hospodérenia za uctovné obdobie 2025 vo vyske 377 207 EUR sa rozhodne na zdklade Rozhodnutia
jediného spoloc¢nika. Predlozeny navrh je previest’ vysledok hospodarenia na nerozdeleny zisk minulych rokov v plnej
vyske.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spolocenskej zmluve.
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01

ICO: 35786418

individualnej tiCtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

L. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

2025 2024
Peiazné toky z prevadzKkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 21331912 2613 031
Zaplatené uroky -162 589 -172 135
Prijaté uroky 3 3
Zaplatena dan z prijmov -129 144 -124 506
Ostatné 2207981 -476 874
Penazné toky pred polozkami vynimocného vyskytu/rozsahu 4248 164 1839519
Prijmy/Vydaje na zaklade poloziek vynimoc¢ného vyskytu/rozsahu
Cisté pefiainé toky z prevadzkovej ¢innosti 4248 164 1839519
PenaZné toky z investi¢nej ¢innosti 2025 2024
Vydavky na obstaranie dlhodobého majetku -433 631 -550 363
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 385 728 93 667
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti -47 903 -456 696
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti 2025 2024
Prijmy zo zvySenia zakladného imania 0 0
Prijmy z uverov -4 899 080 -1936 556
Splatky dlhodobych zavazkov
Splatky prijatych Gverov 705 081 542 862
Cisté penazné toky z finan¢nej ¢innosti -4 193 998 -1 393 694
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 6264 -10 871
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 20713 31584
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 26 977 20 713

Peiiazné toky z prevadzky
2025 2024

Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pre zdanenim 653 938 602 107
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 624 476 593 178
Zmena stavu opravnych poloziek k pohl'adavkam 0 33226
Zmena stavu opravnych poloziek k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Uroky uctované do nakladov 162 589 172 135
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01

ICO: 35786418

individualnej tiCtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

Uroky uétované do vynosov

0 -3
Zmena stavu rezerv 963 -5539
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 232 752 -51 061
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a Gctovnou hodnotou majetku 0 0
Iné nepenazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 1209 214 1 344 043
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych pohl'adavok (vratane ¢asového
rozli$enia aktiv) -1590 847 -1 016 491
Ubytok (prirastok) zasob _46 237 -4 574
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozlisenia pasiv) 2 759 780 2290 53
Peiazné toky z prevadzky 2331912 2 613 031

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami sa rozumeji peniazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uétu Peniaze na ceste, ktory sa viaze na prevod medzi

beznym tétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi penaznych prostriedkov sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za vopred znamu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo dia, ku
ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na
trojmesac¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gctovnou
jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

V Bratislave dna 29.06.2026
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BTK - BYVANIE, TEPLO, KLIMATIZACIA S.R.0. HRADSKA 1/A, 821 07 BRATISLAVA

VyrocCna sprava
2025

BTK - byvanie, teplo, klimatizacia

Vyroéna sprava vyhotovend podla § 20 zakona ¢.431/2002 Z. z. o G¢tovnictve
v zneni neskorsich predpisov



Legislativny ramec pre vyroc¢nu spravu

Spolo¢nost ma povinnost auditu podla § 19 zdkona €.431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni
neskorsSich predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyroénu spravu podla § 20 zdkona
o uctovnictve.

Tato vyrolnd sprava podlieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od skonéenia
uctovného obdobia. Tato vyro¢na sprava bude elektronicky uloZend do registra G¢tovnych
zavierok a jeho cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods.
2 a § 23b ods. 4 zakona o Uctovnictve.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifika¢né udaje
2) Povinné informacie
3) Dalsie informécie
4) Povinné prilohy

5) Dalsie prilohy

1) Identifikacné udaje — zakladné informacie

Obchodné meno: BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

ICO: 35786418

DIC: 2020204681

IC DPH: SK7120001845

Adresa sidla: Hradska 1/A, 821 07, Bratislava

Obchodny register: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, VloZka Cislo: 21540/B, ku driu 17.04.2000

Konatel spolocnosti: Lubomir Novak

Webové sidlo spoloc¢nosti: www.btk.sk

Mail spolocnosti: btk@btk.sk

Statutdrnym organom spolo¢nosti BTK - byvanie, teplo, klimatizicia s.r.o. je konatel
spoloénosti. Spoloénost nema povinnost ani dobrovolne nezriadila dozornu radu. Cinnost
spolo¢nosti upravuju Stanovy spolocnosti.

Identifikacné udaje — dopliujice informacie

Vysledok hospodarenia pred zdanenim | 509 801 eur
2025
Splatené zakladné imanie (ucet 411) 16 598 eur

Zakonny rezervny fond (ucet 417 a421) | 1 660 eur

Priemerny pocet zamestnancov 54

Hlavna Cinnost Vystavba obytnych a neobytnych budov i. n.

U&tovnym obdobim spoloénosti je kalendarny rok. Spolo¢nost nema odstepny zavod ani
organizacnu zlozku v tuzemsku. Spolo¢nost nie je vlastnend inou spoloénostou.
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Spolocnost vlastni obchodny podiel v inej spolo¢nosti:

Bezné Gétovné obdobic (rok 2023)

Vysledok

s Podicl Hodnota vlastného . X
Obchadné meno a sidlo Podicl o . A0SPOGICNIa
CROANT MENe & Sidi - uwciovng) mania wetovng; N . . .
. . . itovney : N : oltovnej jednotky, v Utovna hodnota
spoiocnostn, v XLore ma b o jeEotky JICCEnolky, v storeg . . . )
i ) ) . . jednotky L ) o Ktorey ma iCtovnd dihodobého
Gétovnd jednotka umiestneny aias ma &tovnd jednotka i . . - "
) N ) ) © nalZiw ) . g jednotka umicstaeny  finandného majetku
dlhoedoby finanény majetok pravach umicstneny dthodoby e ’
’ ’ 5 ) N ) dlhodoby financny
v % finanény majetok . ’
g majctox
a) Deérske udtowné jednotky
BTK invest s.r.o. 50% 50% 2815677 27414 0
0

Dihodoby finanény majetok spolu

2) Povinné informacie

a) Informdcie o vyvoji uétovnej jednotky

Spolocnost bola zaloZend v roku 2000 a posobi predovietkym na tuzemskom trhu. Od svojho
zaloZenia si spolo¢nost relativne stabilne udriiava svoje postavenie vo svojej oblasti
posobenia. Vyvoj na trhu v3ak prindsa zvySenu konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa musime

neustdle prispésobovat.

Spolo¢nost identifikovala vyznamné rizika spocivajlice v raste cenovej hladiny (inflacie), v raste
urokovych sadzieb na prevadzkovom financovani, a zvysujlcej hrozbe druhotnej platobnej
neschopnosti, zvySujuc tak tlak na zniZovanie tempa rastu hrubej marie.

2022 2023 2024 2025 PLAN 2026
VYNOSY 20608780 20922553 10639517 16578209 20 000 000
z toho vynosy zo sluzieb 20460 481 20 701 061 10 619 708 16 547 549 19 964 000
z toho vynosy z predaja tovaru 148 299 221492 19 809 30 660 36 000
NAKLADY 19233709 19921261 10225445 16438082 18 500 000
z toho material 7839123 6792942 2168 261 3814500 4292 000
z toho sluzby 9089 873 10 778 685 5707 566 10177 119 11 470 000
z toho osobné ndklady 1538573 1637 855 1495 257 1398 608 2738 000
HV pred zdanenim 1483274 1160450 398 287 509 801 1500 000
EBITDA 2 015 602 1867 581 1163 600 1 296 866 1459 650
priemerny pocet zamestnancov 60 62 54 54 54

Spolo¢nost svojou €innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevypusta exhaldty
do vzduchu ani nevytvara znelistenie vody. Pri zaobchadzani s nebezpeénymi odpadmi
dodrZiava zavazné predpisy urcuju spdsob ich likvidacie, i skladovania. Spolo¢nost stabilne

a dlhodobo prispieva k lokadlnej zamestnanosti.
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SUVAHA

Vybrané ukazovatele o majetku a zavdzkoch

Komentar k suvahe - aktiva:

AKTIVA 2022 Uz 2023 Uz 2024 UZ 2025 Uz
Neobezny majetok 2710 485 3 060 302 4718 506 9 005 179
Dlhodoby nehmotny majetok 14 453 13 386 10 356 7 302
Dlhodoby hmotny majetok 2317726 2573 326 2490935 2150 168
Dlhodoby finanény majetok 378 306 473 590 2217 215 6 847 709
Obezny majetok 10 208 658 12941 337 13947 462 12697 203
Zasoby 400 977 400 423 404 997 451 234
Dlhodobé pohladavky 561 291 1118 193 9 527 557 9016 033
Kratkodobé pohladavky 9212 094 11 391 137 3994 195 3202 959
AKTIVA = SPOLU MAJETOK 12 973 525 16 073182 18741580 21789 369
PASIVA 2022 Uz 2023 Uz 2024 Uz 2025 Uz
Vlastné imanie 4 097 287 5023 559 5003 665 5292 018
Zavazky 8 876 238 11045873 13727081 16486 861
Dlhodobé zavazky 745 395 927 309 584 365 6 084 561
Bankové lvery dihodobé 898 219 754 254 459 582 404 514
Kratkodobé zavazky 6 210 540 8317659 10 950 656 7 795 264
Bezné bankové uvery 980 245 995 940 1687 306 2 156 387
Spolu vlastné imanie a zavazky 12 973 525 16073182 18741580 21789 369

Spoloc¢nost hospodari s vlastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Opravna
poloZka k dlhodobému hmotnému majetku nebola tvorena.

Dlhodoby nehmotny majetok predstavuje najmi softvér. Opravna polozka k dlhodobému

majetku nebola tvorena.

Spolocnost vlastni obchodné podiely v spolo¢nosti BTK invest s.r.o., s dlhodobym finanénym
majetkom predstavujltcim obstarané podiely na zakladnom imani (061), poskytnuté pozicky

voCi prepojenym, G¢tovnym jednotkam (066) a poskytnuté ostatné p

Informacie o poskytnutych pozickach st v nasleduiiicom prehiade

Ozicky (ucet 067):

Vyradenic
POZEKRY 2
Stav X 11 Zvyienie uctovnctva vr Stav k3112
2025 mizenie {+/-) 2025 2025
b d <

Do splatnosti viac ako 3 rokov N
Do splatnosti viac ako 3 do 5 rokov
Do splatnosti viae ako | roka do 3 rokov 1082 34 3 890 394 6 847 709
Do splatrosti do 1 roka
Spolu 1082 534 $890 594 6 847 709
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Vyvoj stavu zasob
V rokoch 2024 a 2025 nebol zaznamenany vyznamny medziroény narast ocenenia zasob
skladového hospodarstva. Opravna polozka k zasobam nebola tvorena.

Vyvoj stavu kratkodobych pohladavok

Pohladavka voci spolo¢nikovi je spolo¢nikom pouZita ako vklad vlastnych zdrojov do
prepojenych projektovych spolocnosti. Spolo¢nost netvorila voéi pohladavkam opravné
polozky v roku 2025, takZe stav zostal rovnaky ako v roku 2024.

Vyvoj opravnej poloZky v prichehu Gétovneho obdobia je zobrazeny v nasledujéeom prehlade

Bezné Getovaé obdobie (rok 2025)

Zuétovanie

Zudtovanie opravne;
Sav opravnej I'vorba opravngj polozky Nav opravace)
Pohladivky poloZky k 1.1 opravngj polosky z dovodu poloZzky k
2028 poloZky 2 dovodu zéniku vyradenia 31.12.2025
opodstatnenosti majetku

z Wtovnictva

a b < d ¢ I
Pohladavky z 714 490 0 0 0 714 490
obchodného sty ku
Pohl'adivky spolu 714 490 0 0 0 714 490

Casové rozlidenie aktiv predstavuji naklady budtcich obdobi, a to najma — poistenie vozidiel
(povinné zmluvné poistenie a havarijné poistenie) platené na poistné obdobie (1 rok)
dopredu.

Komentar k stuvahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spolo¢nosti vsume 16 598 eur zapisané v Obchodnom registri je
splatené. Vlastné imanie spolo¢nosti je vsume 5292 018 eur, a celkové zavazky s v sume
16 486 861 eur, ¢o poukazuje na to, Ze spolo¢nost nema zdporné vlastné imanie a koeficient
0,32 (VI/Z < 0,08) a teda, Ze spolo¢nost nie je v krize.

Dlhodobé bankové uvery

Spolocnost od 05/2021 disponuje dlhodobym bankovym Gverom na podporu podnikania
(program SIH) od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
a dlhodobym bankovym tverom od Tatra banka, a.s. na nadobudnutie hnutelného majetku.
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Suma istiny Suma istiny
Mena Urok p.a. v% Datum - v prislusnej v prislusnej
splatnosti mene mene
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Bankovy uver - EUR 2,50% Roc¢na obnova 1982715 1538 802
kontokorentny uver
Bankovy uver — UNIC EUR 1,85% 31.5.2027 164 202 260 180
Bankovy tver - TB EUR 4,50% 6.11.2030 295 403 347 906
ﬁi‘s‘;"gvy' wet = B3 | pum 5,00% 6.9.2030 118 582 0
SPOLU 2 560 902 2 146 888
VYKAZ ZISKOV A STRAT
Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia
VYSLEDOVKA 2023 Uz 2024 UZ 2025 Uz
Cisty obrat 20 922 553 10639 517 16 578 209
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 21 168 660 10 827 552 17 092 020
Trzby z predaja tovaru 221 492 19 809 30 660
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
Trzby z predaja sluzieb 20 701 061 10619 708 16 547 549
Naklady na hospodarsku éinnost’ 19 921 261 10 225 445 16 438 082
Naklady vynaloZené na obstaranie tovaru 38 904 14 846 6 652
Spotreba materialu, energie a neskl. dod. 6 792 942 2 168 261 3814 500
Opravné polozky k zasobam
Sluzby 10 778 685 5707 566 10177 119
Osobné naklady 1637 855 1495 257 1398 608
Dane a poplatky 22 543 26 136 58 329
Odpisy a opr. pol. k hm./nehm. maj. 578 184 593 178 624 476
Zostatkova cena dl. majetku a materialu 68 464 42 606 152 976
Opravné polozky k pohladavkam -140 611 33 226 0
Ostatné naklady na hospodar. ¢innost’ 144 295 144 369 205 422
Vysledok z hospodarskej ¢innosti 1247 399 602 107 653 938
Pridana hodnota 3312 022 2748 844 2579938
Vynosy z financnej ¢innosti 47 410 45 180 003
Naklady na finanénu ¢innost’ 134 359 203 865 324 140
Vysledok z finanénej ¢innosti -86 949 -203 820 -144 137
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1160 450 398 287 509 801
Dan z prijmov 250 985 117 696 132 594
- splatna 253 219 124 506 129 144
- odlozena (+/-) -2 234 -6 810 3 450
Prevod podielov na vysledku hosp. spol.
Vysledok hospodarenia po zdaneni (+/-) 909 465 280 591 377 207

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

a) Informacie podiele jednotlivych ¢innosti podniku na celkovom obrate

Rokom 2020 spoloénost napliia svoju ambiciu stat sa nielen vyznamnym subjektom
v stavebnom a technologicko-realizacnom sektore, ale predovietkym stat sa komplexnou

realizacnou spolo¢nostou.
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Hlavny podiel na obrate spolo¢nosti vroku 2025 mala tak ako po minulé roky stavebna

¢innost, nasledujuc technologickou.

Podiel na obrate roka 2025 podla innosti vmil. € %
Stavebna ¢innost 12,5 75,30 %
Technologicko-realiza¢na ¢innost 2,9 17,68 %
ElektroinsStalacna 0,73 4,43 %
Servisna ¢innost 0,43 2,59 %
Obrat celkom 16,6

Porovnanie podielov na obrate podla ¢innosti s rokom 2024:

Podiel na obrate roka 2024 podla ¢innosti vmil. € %
Stavebna ¢innost 6,1 57,55 %
Technologicko-realiza¢na ¢innost 2,76 26,04 %
ElektroinsStalacna 1,5 14,15 %
Servisna c¢innost 0,28 2,26 %
Obrat celkom 10,6

b) Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného

obdobia

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne vyznamné nasledné udalosti (do dfia podpisania vykazov
uctovnej zavierky), identifikovala viak menej vyznamné udalosti v podobe rastu trokovych
sadzieb na beZnych a dlhodobych uveroch spolo¢nosti, ktoré viak vzhfadom k vyske istin
uverov, nepredstavuju pre spolo¢nost vyznamné riziko.

c) Informacie o predpokladanom budicom vyvoiji Uétovnej jednotky

Spolo¢nost, na zaklade jej projektovych naplni, odhaduje v nasledujicom roku rast, nakolko
v priebehu roka ziskala zakazky najma v oblasti stavebnej ¢innosti.

2022 2023 2024 2025 PLAN 2026
VYNOSY 20608780 20922553 10639517 16578209 20 000 000
z toho vynosy zo sluzieb 20 460 481 20 701 061 10 619 708 16 547 549 19 964 000
z toho vynosy z predaja tovaru 148 299 221492 19 809 30660 36 000
NAKLADY 19233709 19921261 10225445 16438082 18 500 000
z toho materidl 7839123 6792 942 2168261 3814500 4292 000
z toho sluzby 9089 873 10 778 685 5707 566 10177119 11470000
z toho osobné néklady 1538573 1637 855 1495 257 1398 608 2 738 000
HV pred zdanenim 1483274 1160450 398 287 509 801 1 500 000
EBITDA 2 015 602 1867581 1163600 1296 866 1459 650
priemerny pocet zamestnancov 60 62 54 54 54

d) Informacie o ndkladoch na innost v oblasti vyskumu a vyvoja — bez ndpline.
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e) Informdcie o nadobudani vlastnych akcii, doasnych listov, obchodnych podielov a akeii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky — bez ndpine.

f) Informacie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spolo&nost vytvorila za rok 2025 uctovny zisk po zdaneni vo vy$ke 377 207 eur. Rezervny fond
je uz vytvoreny v maximalnej vySke podla Stanov spoloénosti. Preto bude predloZeny navrh na
nasledovné pouZitie zisku — preuctovanie na ucet 428-Nerozdeleny zisk minulych rokov.

g) Informacie o udajoch poZadovanych podla osobitnych predpisov — bez ndpine.

h) Informdcie o tom, i u¢tovnd jednotka ma organizaénu zlozku v zahranidi.
Spolo¢nost nema organizaént zlozku v zahraniéi.

i) Informacie o ro¢nej sprave o platbdch orgdanom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zakona

0 uctovnictve) — bez ndpine.

i) Finanéné ndstroje (§ 20 ods. 5 zdkona o uétovnictve)

Spolocnost nepouziva financné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finanéné
rozdielové zmluvy, derivaty) podla zakona €.566/2001 Z. z. o cennych papieroch v zneni
neskorSich predpisov — preto nemd povinnost uviest 3pecifické informacie o cieloch a
metddach riadenia rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zékona o uctovnictve).
Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spoloénost nema
povinnost vo vyroénej sprave uvadzat Struktdrované informécie podla § 20 ods. 6 a 7 zakona
o uctovnictve, napriklad — vyhldsenie o sprave a riadeni.

[) Subjekt verejného zdujmu (§ 20 ods. 9 aZ 14 zdkona o tétovnictve).

Spolo¢nost nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zékona
o Uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistoviia,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).
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3) Povinné prilohy

Prilohou tejto Vyrocnej spravy su:

U¢tovna zdvierka spolocnosti za rok 2025 (Stvaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)
Sprava auditora z overenia Uctovnej zavierky za rok 2025

V Bratislave dria 14.08.2026

Konatel
BTK — byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
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