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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatel'ovi spoloCnosti Estor Building, s.r.o.

I. Sprava z auditu ictovnej zavierky
Nazor

UskutoZnili sme audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti Estor Building, s.r.o. (,Spolocnost™), ktora
obsahuje sGvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahujd siihrn vyznamnych Gétovnych zésad a Uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozend Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k
uvedenému datumu podla zékona &. 431/2002 Z.z. o (ctovnictve v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,zakon o Uctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na$a zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného
etického kédexu pre G&tovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti),
ktory vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy Uctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou
komorou auditorov (d‘alej len ,Eticky kédex auditora®), vratane etickych poZziadaviek zékona ¢.
423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve
v zneni neskorgich predpisov, v platnom zneni (d'alej len ,zakon o Statutdrnom audite”), ktoré sa
vztahuji na audity G¢tovnych zévierok v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti
tykajlice sa etiky v zmysle Etického kodexu auditora a etickych poZiadaviek zékona o Statutarnom
audite. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny
zéklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

U&ovna zavierka Spolonosti za predchadzajlice uctovné obdobie nebola auditovana.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala

pravdivy a verny obraz podlia zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za

potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Utovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat' vo svojej &innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
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nepretrzitého pokrafovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti v Gctovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo&nost’ zlikvidovat’ alebo ukondit
jej innost, alebo by nemal in(i redlnu moZnost’ ne¥ tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, & G&tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti,
ak také existujd. Nesprévnosti mdzu vznikn(t' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakévat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli
ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢ uz v
dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatodné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nds$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod moZe zahfiiat tajnd
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych Gétovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost’
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sGvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym
organom.

e Robime zéver otom, & Statutdrny orgdn vhodne v Gdtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
0 tom, Ci existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej
sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatoéné, modifikovat’ ndg nazor. Nage zavery vychadzajl z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak méZu spdsobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokraCovat’ v nepretritej ¢innosti.

e Hodnotime celkov(i prezentéciu, Struktiru a obsah uUctovnej zavierky vratane informécii
v nej uvedenych, ako aj to, & Gctovnd zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme

auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej
kontroly, ktoré pocas n&sho auditu zistime.
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II. Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. N&$ vy3Sie uvedeny nazor na Gcétovnu zavierku sa nevztahuje
na iné informécie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom Gctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit’ sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej spréve a posudit, &i tieto informacie nie sl vo vyznamnom nesulade
s auditovanou G&tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami o Uctovnej jednotke a situacii v nej,
ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Vyron(i spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroénl spravu, postdime, ¢i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie,
ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uctovnictve a na zaklade prac vykonanych pocas auditu
Uétovnej zavierky vyjadrime nazor, Ci:

- informacie uvedené vo vyrolnej sprave su v sulade s Gctovnou zavierkou zostavenou
k 31. decembru 2025,

- vyrolné sprava obsahuje informécie podia zakona o Gctovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Gétovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu Uctovnej zavierky.

Bratislava, 03. jula 2026

Kreston Slovakia Audit, s.r.o. Ing. Jozef Janik

o
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Statutarny auditor
Licencia UDVA €. 1127

Mlynské nivy 55,

821 09 Bratislava - Ruzinov
ICO: 53 918 291

Licencia UDVA ¢. 429
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