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Face Facé Business

DoDAToK SPRÁVY NEzAVlsLEHo AUDĺToRA
k výročnej spľáve

Akcionárovi, predstavenstvu a dozornej rade VGP Park Bratislava a.s.:

v zmysle $ 27 odsek 6 zákona Č. 42312015 Z.z' o štatuÍárnom audite a o zmene a doplnení zákona č' 431ĺ2oo2 z
z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom audite")

overili sme účtovnú závierku spoločnosti VGP Park Bratislava a.s. k 31. decembru 2025' priloŽenú k výročnej
správe Spoločnosti, ku ktorej sme dňa 3'7 .2026 vydali správu nezávislého audítora z auditu účtovnej závierky v
nasledujúcom znení:

l. Správa z auditu účtovnej závierky

Názor

1. Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti VGP Park Bratislava a.s. (d'alej len ,,Spoločnosť"), ktorá
obsahuje súvahu k 3'l ' decembru2025, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky,
významné účtovné zásady a účtovné metódy a d'alšie vysvetl'ujúce informácie.

2. Podl'a nášho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 31 . decembru 2025 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č. 43112002 Z.z. o Účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských štandardov (lnternational Standards on Auditing' lSA).
Naša zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audit účtovnej
závierky. od Spoločnosti sme nezávislí v zmysle Medzinárodného etického kódexu pre účtovných odborníkov
(vrátane Medzinárodných štandardov nezávislosti)' ktoý vydala Rada pre medzinárodne etické štandardy
účtovníkov v zneníschválenom Slovenskou komorou audÍtorov (d'alej len ''Etický 

kódex audítora"), vrátane etických
poŽiadaviek zákona č. 423ĺ2015 Z. z' o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č. 431l2o02 Z. z. o
účtovníctve v znení neskorších predpisov, v platnom znení (d'alej len ,,zákon o štatutárnom audite''), ktoré sa
vzťahujú na audity účtovných závierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti týkajúce sa etiky v
zmysle Etického kódexu audítora a etických poŽiadaviek zákona o štatutárnom audite. Sme presvedčení, Že
audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

lná skutočnost'

4. Udaje za bezprostredne predchádzajÚce účtovné obdobie uvedené v účtovnej závierke sú neauditované, kedŽe
Spoločnosť v predchádzajúcom roku nespĺňala kritériá pre povinný audit Účtovnej závierky v zmysle zákona o
účtovníctve.

Zodpovednost'štatutárneho orgánu a osób poverených spravovaním za účtovnú závierku

5. Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie a vernú prezentáciu tejto účtovnejzávierky v súlade so zákonom o
účtovníctve azatie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje
významné nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby'
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretŽite pokračovat' vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretžitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretžitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaže
by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú moŽnosť neŽ tak
urobiť.

osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohl'ad nad procesom Íinančného výkazníctva Spoločnosti'

Zo d p ov e d n o s t' a u d í to ra za a u d i t ú čtov n ej záv i e rky

6. Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či Účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti môŽu vzniknÚť v dÔsledku podvodu
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alebo chyby azavýznamné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, Že jednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky.

7. V rámci audĺtu uskutočneného podl'a medzinárodných audĺtorských Štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

. ldentifikujeme a posudzujeme rizikávýznamnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko
neodhalenia významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby'
pretože podvod môŽe zahŕňať tajnÚ dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie
alebo obídenie internej kontroly.

. oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť interných kontrol
Spoločnosti.

. Hodnotíme vhodnosť pouŽitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnene štatutárnym orgánom.

. Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretžitého
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v súvislosti s udalosťami a|ebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť schopnosť
Spoločnosti nepretŽite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme k záveru, že významná neistota existuje,
sme povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo,
ak sú tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor' Naše závery vychádzajú z audĺtorských
dôkazov získaných do dátumu vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti vŠak môŽu
spôsobiť, Že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretŕitej činnosti.

. Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informáciĺv nej uvedených,
ako aj to, či účtovná závierkazachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktoý vedie k ich
vernému zobrazeniu.

8. S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas nášho
auditu zistíme.

ll. Spľáva k d'alším požiadavkám zákonov a iných pľávnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

g. Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o účtovníctve. Náš vyššie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevzťahuje na iné informácie vo výročnej správe'

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámit' sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posúdiť, či tieto informácie nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo našimi poznatkami o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu účtovnej závierky,
alebo sa inak zdajú byť významne nesprávne.

PosÚdili sme, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktoých uvedenie vyŽaduje zákon o účtovníctve.
Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:

. informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok 2025 sú v súlade s účtovnou závierkou za daný
rok,

. výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve'

okrem toho, na základe našich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu
účtovnej závierky, sme povinní uviesť, či sme zistili rnj'znamné nesprávnosti vo výročnej správe, ktorú sme obdŽali
pred dátumom vydania tejto správy audítora. V tejto súvislosti neexistujú zistenia, ktoré by sme mali uviesť.

Bratislava, 21. októbra 2026

T74
TPA AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

lng. i Habara Borárosová, CA
zodpovedný audítor
Licencia SKAu č. 1224
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Docusign Envelope lD: 2E4A86C5-755C-85F 2-8270-A2C72641DC6A

VGP

VYROCNA SPRAVA
za účtovné obdobie od 1. januára2025 do 31. decembra 2025

VGP Park Bratislava a.s.
Suché mýto 1, 8].L 03 Bratislava

lČo:+s 2o4757 | DlČ:212009678t
Zapísaná v oR Mestského súdu Bratislava lll, oddiel Sa, vložka č.6768/8

Bratislava, 2026
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Docusign Envelope lD: 2E4A86C5-755C-85F2-8270-A2C72641DC6A

L. Základné informácie o spoločnosti

Hodnota

obchodné meno

Sídlo

lčo

DlČ

Právna forma

SK NACE

Zápis v oR

Základné imanie

Účtovné obdobie

VGP Park Bratĺslava a.s.

Suché mýto 1, 811 03 Bratislava

48 204 757

272009678r

Akciová spoločnosť

68.20.0 - Prenájom a prevádzkovanie vlastných alebo prenajatých
nehnutelhostí

Mestský súd Bratislava lll, oddiel Sa, vloŽka č. 6168/8

25 000 EUR

r. 7.2025 - 37. 12.2025

Spoločnosť VGP Park Bratislava a.s. (d'alej len ,,Spoločnosť")je súčasťou medzĺnárodnej skupiny VGP, ktorej

materskou spoločnosťou je VGP N.V. so sídlom Generaal Lemanstraat 55 Box 4, 20t8 Antverpy, Belgické

král'ovstvo. VGP N.V. je spoločnosťou obchodovanou na burze a zostavuje konsolidovanú účtovnú závierku

skupiny VGP, do ktorej sa Spoločnosť zahŕňa. Konsolidovaná účtovná závierka je dostupná priamo v sídle
uvedenej spoločnosti.

Dňa24' 4.2024 došlo k predaju 100 % akciívydaných Spoločnosťou jediným akcionárom, spoločnosťou VGP NV,

do vlastníctva spoločnosti VGP European Logistics 4 S,ä r.l., so sídlom 1b HeienhafĹ L-t736 Senningerberg,

Luxemburské vel'kovojvodstvo, ktorá je k 31. 12' 2025 jediným akcionárom Spoločnosti.

Spoločnosť nie je materskou účtovnou jednotkou a nemá organizačnú zložku v zahraničí.

2. Predmet činnosti a charakteristika podnikania

Hlavným predmetom činnosti Spoločnosti je:

. prenájom nehnutel'ností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom,

. obstarávanie služieb spojených so správou nehnutel'ností,

. sprostredkovatel'ská činnosť v oblasti obchodu, služieb a výroby v rozsahu vol'nej živnosti.

Spoločnosťvlastnía prevádzkuje logistický a priemyselný park, ktorý prenajíma nájomcom formou dlhodobých

nájomných zmlúv. Príjmy Spoločnosti tvoria prakticky v celom rozsahu tržby z predaja služieb súvisiacich s
prenájmom nehnutel'ností.

3. Vývoj a výs|edky hospodárenia za rok 2025

3.1 Výsledky hospodá renia

Čistý obrat

Výnosy z hospodárskej činnostĺ spolu

72 466 rss

t2 575 9s7

9 682564

to 837 077

+2 783 59I

+1 678 880
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Docusign Envelope lD: 2E4A86C5-755C-85F2-8270-A2C72641DC6A

Náklady na hospodársku činnosť spolu

Pridaná hodnota

Výsledok hospodárenia z hosp. čĺnnosti

Výsledok hospodárenia z fin. činnosti

9 892020

9 262953

2 623 937

-4 008 293

9 335 869

6 803 938

1 501 208

-3 045 496

+556 151

+2 459 015

+t t22 729

Zvýšenie straty o
962 797

VH pred zdanením -1 384 3s6 -L 544 288 Zníženie straty o
r59 932

Daň z príjmov -75 649 -4r7 792 Zníženie
tvorby odloŽenej

daňovej
pohl'adávky o

347543

VH po zdanení -t 308 707 -t 127 096 Zvýšenie straty
o 181 611

Prevádzková výkonnosť Spoločnosti sa v roku 2025 výrazne zlepšila' Tržby z predaja služieb dosiahli t2 466 t55
EUR, čo predstavuje medziročný nárast o 28,7 %. Tento v1ivoj odráža predovšetkým postupné uvádzanie nových

hál do prevádzky a nábeh nájomných zmlúv počas roka.

Pridaná hodnota vzrástla z 6 803 938 EUR na 9 262 953 EUR, teda o 36,t %. Výsledok hospodárenia z

hospodárskej činnosti dosiahol 2623937 EUR oproti 1 501 208 EUR v predchádzajúcom období, čo predstavuje

nárast o 74,8 yo.

Celkovývýsledok hospodárenia po zdanenízostáva zápornývouýške -1 308707 EUR. Strata je značne ovplyvnená
nákladmi finančnej činnosti, najmä nákladovými úrokmi z financovania výstavby parku, ktoré dosiahli 3 930 187

EUR (2024: 2 987 82o EUR)' Z toho úroky voči prepojeným účtovným jednotkám predstavovali 1 491 232 EUR a

ostatné nákladové úroky 2 438 955 EUR. Nárast úrokor4Ích nákladov súvisí s postupným čerpaním dlhodobého

bankového úveru na financovanie investičnej výstavby.

Spoločnosťsa nachádza vofáze, ked'investičné náklady a s nimi spojené financovanie ešte prevyšujú generovaný

prevádzkový zisk. Vzhl'adom na medziročnú dynamiku prevádzkových rnisledkov a plné využitie dokončených
kapacít vedenie Spoločnosti očakáva postupné zlepšovanie celkového výsledku hospodárenia.

3.2 Majetková a finančná situácia

Ukazovatel'(v EUR) 3t.Lz.2o25 l '' 'Ĺ2.2024 |
Zmena

Spolu majetok (netto)

Neobežný majetok

z toho pozemky

z toho stavby

z toho obstarávaný DHM

obežný majetok

z toho finančné účty

Časové rozlíšenie (aktíva)

Vlastné imanĺe

t520t5 481

142 089 535

28 067 974

709 890 276

4 725 955

4 t67 442

2 536 518

5 758 504

45 90t 537

1,43 075 r43

r34 500 742

28 061974

92 460 20s

13 966 633

3 696 545

2269 928

4 878 456

47 863 979

+8 940 338

+7 589 393

0

+t7 43OO7I

-9 840 678

+470 897

+266 590

+880 048

-7962 442
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Docusign Envelope lD: 2E4A86C5-755C-85F 2-8270-A2C72641DC6A

Ukazovatel'{v EUR} 3L.L2.2025 3L.Ĺz.2024 Zmena

Záväzky spolu

z toho dlhodobé bankové úvery

z toho vnútropodnikové pôžičky

704947 637

57 360 000

45 016 615

94 394 985

53 360 000

37 033 429

+10 552 652

+4 000 000

+7 983 186

Celková bilančná suma Spoločnosti vzrástla na L52 015 481 EUR' Rozhodujúcu časť majetku tvorí dlhodobý
hmotný majetok vo výške L42 089 535 EUR, z toho stavby v zostatkovej hodnote 109 890 276 EUR a pozemky v

hodnote 28 O6t 974 EUR.

Nárast zostatkovej hodnoty stavieb o t7 43o 071 EUR pri súčasnom poklese obstarávaného dlhodobého

hmotného majetku o 9 840 678 EUR odráža zaradenie dokončených háldo používania počas roka2025. odpisy
dlhodobého majetku dosiahli 5 809 718 EUR (2024: 4 656 542 EUR).

lnvestičná výstavbaje financovaná kombináciou dlhodobého bankového úveru a vnÚtropodnikových pôžičiek od

spoločnostískupiny VGP. Vlastné imanie k37' t2' 2025 predstavuje 45 901 537 EUR a napriek vykázanej strate

zostáva výrazne kladné, kedže zahŕňa ostatné kapitálové fondy vo výške 60 0o0 o00 EUR'

Krátkodobé záväzky vo výške t 399 267 EUR sú plne kryté obežným majetkom vo uýške 4 t67 442 EUR.

Spoločnosť v priebehu účtovného obdobia riadne plnila všetky svoje záväzky'

4. lnformácie o predpokladanom budúcom vývoji

Vedenie Spoločnosti predpokladá pokračovanie doterajšej podnikatelskej činnosti v oblasti prenájmu

logistických a priemyselných nehnutel'ností. Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého

trvania Spoločnosti (going concern).

V nasledujúcom období Spoločnosť očakáva :

. stabilizáciu výnosov na úrovni zodpovedajúcej plne prenajatým dokončeným kapacitám parku,

. pokračujúce zlepšovanie prevádzkovéhovýsledku hospodárenia,

. postupné znižovanie celkovej Straty V dôsledku rastu prevádzkových výnosov.

Spoločnosť je pri financovaní svojej činnosti podporovaná skupinou VGP, ktorá poskytuje vnútropodnikové

financovanie potrebné na dokončenie investičného zámeru a na zabezpečenie likvidity.

5. Náklady na činnosťv oblastivýskumu a vývoja

Spoločnosť v účtovnom období roku 2025 nevynaložila žiadne náklady na činnosť v oblasti výskumu a vývoja.

6. Environmentálne informácie / Vplyv na životné prostredie

V rámci svojho záväzku k environmentálnej zodpovednosti a udržatel'nosti Spoločnosť aktívne monitoruje svoju

energetickú náročnosť a emisnú stopu. V roku 2025 dosiahli celkové emisie skleníkových plynov 590 tcor'
Zároveň bolo z obnovitel'ných zdrojov energie priamo v areáli vyrobených 10,65 MWh zelenej energie, pričom

celková ročná spotreba vody predstavovala 4o27 m3.

Všetky dokončené budovy v rámci parku, ktoré predstavujú 100 % trhovej hodnoty portfólia, majú certifikáciu

zelených budov BREEAM' Spoločnosť nad'alej napreduje v zosúladbvanísvojich aktivít s kritériami taxonómie EÚ,

pričom pri dokončených aktívach predstavujúcich približne 43 % celkovej trhovej hodnoty sa očakáva súlad s

týmito kritériami s postupujúcim certifikačným procesom.
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Ďalšou podporou efektívneho využívania zdrojov a energetického manažmentu boli kapitálové výdavky (CapEx)

v oblasti ESG za rok 2025 určené na inštaláciu inteligentných meračov energiía medií.

7. Nadobúdanie vlastných akcií

Spoločnosť v priebehu účtovného obdobia roku 2025 nenadobudla vlastné akcie, dočasné listy, obchodné
podiely ani akcie, dočasné listy a obchodné podiely materskej účtovnej jednotky.

8. organizačná zložka v zahraničí

Spoločnosť nemá organizačnú zložku v zahraničí.

9. Zamestnanci

Spoločnosť nemala v roku 2025 žiadnych zamestnancov' Prevádzkové a správcovské činnosti sú zabezpečované

dodávatelsky, prostredníctvom spoločností v rámci skupiny VGP a externých dodávatel'ov.

Členom štatutárneho orgánu neboli v roku 2025 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo iné formy

zabezpečenia, ani finančné prostriedky.

L0. Rozdelenie straty za rok 2025

Spoločnosť dosiahla za účtovné obdobie od 1. januára 2025 do 31. decembra 2025 výsledok hospodárenia po

zdanení- stratu Vo uiške 1 308 707,06 EUR.

Predstavenstvo Spoločnosti schválilo 03.o7'2026 riadnu individuálnu účtovnú závierku zostavenú k37.t2.2025
a predkladá jedinému akcionárovi, spoločnosti VGP European Logistics 4 S.ä r.l., návrh na vysporiadanie

vykázanej straty. Predstavenstvo navrhuje celú stratu za účtovné obdobie roku2025 vo výške 1 308 707,06 EUR

previesť na účet 429 - Neuhradená strata minulých rokov.

L1. Riziká a neistoty

11.1 Úrokové riziko

Spoločnosťje vystavená úrokovému riziku vyplývajúcemu z dlhodobého bankového úveru vo výške 57 360 00o

EUR a z vnútropodnikových pôžičiek vo výške 45 016 615 EUR. Nákladové úroky v roku 2025 predstavovali 3 930

187 EUR a sú rozhodujúcim faktorom vykázanej straty.

11.2 Kreditné riziko

Kreditné riziko vyplýva z pohl'adávok voči nájomcom. Krátkodobé pohl'adávky z obchodného styku k 3I' 12' 2025

predstavovali 440 618 EUR. Riziko je zmierňované prijatými zárukami od nájomcov, ktoré k 3t. t2. 2025

pozostávali z prijatých bankových záruk vo výške 4 833 583,67 EUR a ostatných prijatých záruk vo výške 2 376

826 EUR, ako aj prijatých depozitov od nájomcov vo výške 223 062 EUR.

11.3 Riziko likvidity

Spoločnosť riadi riziko likvidity prostredníctvom finančnej podpory skupiny VGP. Záväzky so zostatkovou dobou

splatnosti viac ako päť rokov predstavujú 45 016 615 EUR (vnútropodnikové pôžičky),223 a62 EUR (prijaté

depozity od nájomcov) a 5 685 EUR (zádržné z dodávatel'ských zmlúv o dielo).

Strana 5 z 6



Docusign Envelope lD: 2E4A86C5-755C-85F2-8270-A2C7 2641DC6A

11.4 Trhové riziko

Spoločnosť je vystavená riziku vývoja na trhu logistických a priemyselných nehnutel'ností, najmä riziku poklesu

dopytu po prenajímatel'ných plochách a riziku pokĺesu trhových nájomných sadzieb. Riziko je zmierňované

dlhodobým charakterom nájomných zmlúv.

12. Udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka

Po dátume, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, teda po 31' decembri 2025, nenastali žiadne významné

udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie skutočností, ktoré sú predmetom účtovníctva.

13' Účtovná závierka a spráVa audítora

Neoddelitel'nou súčasťou tejto výročnej správy je individuálna účtovná závierka Spoločnosti zostavená k 3]..

decembru 2025 podl'a s 17 ods. 6 zákona NR sR č. 43Il2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov,

ktorá pozostáva zo súvahy (Úč PoD 1-01), výkazu ziskov a strát (Úč PoD 2-o1) a poznámok (Úe poo s-oĺ).

Účtovná závierka Spoločnosti k 31' decembru 2024 za predchádzajúce účtovné obdobie bola schválená

rozhodnutím jediného akcionára dňa 26' 8.2025.

Účtovná závierka spoločnosti za účtovné obdobie končiace k 31. decembru 2025 podliehala overeniu nezávislým

audítorom.

overenie účtovnej závierky vykonal audítor TPA AlJDlT, s.ľ.o., Iicencia SKAu č' 3o4'

Audítor vydal k účtovnej závierke správu nezávislého audítora, v ktorej vyjadril nepodmienený názor, že účtovná

závierka poskytuje verný a pravdivý obraz finančnej situácie Spoločnosti k 31, decembru 2025 a výsledku jej

hospodárenia za uvedené účtovné obdobie v súlade so zákonom o účtovníctve a príslušnými účtovnými
predpismi.

Znenie správy nezóvislého oudítora tvorí prílohu tejto výročnej spróvy'

Zostavené dňa: 25. 09.2026

Podpis štatutárneho orgánu
Signed by: by:

low val,r' ál}
Jan Van Geet

predseda predstavenstva

iaw l(ilU;y kol4til,wtr
Jan-Phĺllip Holzenburg

člen predstavenstva
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rDocusign Envelope lD: C0529C88-2466-8909-8183-0C1 87B3EE64B
UZPODvI4 1

UCTOVNA ZAVIERKA ililililil11tilililililI11 
-l

podnikatel'ov V podvojnom účtovnĺctve

zostavenák 3 1 12-2 025

Uč PoD

číselné údaje sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyptnené riadky sa ponechávajú prázdne.
Udaje sa vypĺna1ĺ paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), pÍsacĺm strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou íarbou

AlĺB čo É F GH ĺ,l K tĺvtN0PQRš T ÚV X ý Ž 0 l 23 45 67 89
Daňové identifikačné číslo

2120 096781
lČo

48204757
SK NACE

6 8. 2 0 .0

Učtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Učtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Mesiac Rok

od 12025
do 12 2 025

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajÚce
obdobie

od1

do 12

2 024
2 024

PriloŽené súčasti účtovnej závierky
x SÚvaha (Uč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-o1)

(v celých eurách)
X Poznámky (Uč PoD 3-o1)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) Účtovnej jednotky

VGP Park Bratislava a s

Sĺdlo účtovnej jednotky

Ulica

SUCHE MÝTo
PSČ obec

81103 BRATISLAVA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

oR Mestkého sÚdu Bra t

oddiel Sa, VloŽka čís
Telefónne číslo Faxové číslo

0945453179
E-mailová adresa

K A T A R I N A . P E K A R I K O V A@V G P P A R K S . E U

Čĺsto

1

is lava I I I

lo 6168/B

Zostavená dňa

1 4 .0 5 .2 0 2 6
Schválená dňa

03-07-2026

.2 0

03-07-2026

Pod pisový záznam štatutárneho orgán u účtovnej jed notky
alebo člena štatutárneho orgánu účtovnej jednotky alebo
pod pisový záznam fyzickej osoby, ktorá je účtovnou j ednotkou

r_Docusigned 
by: 

ŕ-signed by:

I Jo^Vo* ar.+ | J^* ?luhy ko$unhwX
\-2624p9p4695ga5D \-.oooruroaro.,la,

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového Úradu

TlačiVo Vytlačené z Portálu FSL MF sR č.18009/2014 Strana 1
J



UZPODvI4_2

DlČz120 096781UčPoD1-01
lČo48204757

císlo
riadku

1
Netto 2

BeŽné účtovné obdobie
Brutto - čast' 1

Korekcia - čast'2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna.
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

Netto 3

168293334 152015481SPOLU MAJETOK
ĺ.02+ĺ'33+ľ.74

01

16277853 143075143
158367388 142089535A. Neobežný majetok

r.03+r. 11 +Í'2'|
02

16277853 134 500142
A.t Dlhodobý

nehmoĺný majetok
súčet (r. 04 až r. í0)

03

4.t.1 Aktivované náklady
na VýVoj
(012) - ĺ072,091N

o4

2.
(013) - /073, 091tu
Softvér 05

ocenitel'né práva
(014) - 1o74,091N

06

4 Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(01 s, 01 x) - /079,
07x,091tu

08

6. obstarávaný
dlhodobý nehmolný
majetok
(041 ) - /0e3/

09

7
Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majelok
(05í ) _ i095Al

10

158367388 1420895354.il Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (ľ. 12 aŽ
r. 20)

11

16277853 134500142
28061974 280619744.il.'1 Pozemky

(031 ) - /092tu
12

28061974
126168129 1 0 9I9 0 27 62. Stavby

(021)-/08í' 092fu
13

16277853 92460205
Samostatné
hnutel'ne veci a
súbory hnutel'ných
vecí
(022) - ĺ082' 092N

14

ilil]ilil]ililililililt 
-l
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SÚvaha
UčPoD1-o'ĺ

Dlč2120 096781 ti,o48204757
Ozna-
čenie

a

srRnruanrrĺv
b

číslo
riadkÚ

c

BeŽné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto _ časť'1 Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

4. Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092tu

15

5. Základné stádo a
ťažné zvieratá
(026) - /086, 092Á/

í6

6 ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(o29, O2X, 032) -
/089' 08X, 092Ä

17

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - lo94ĺ

í8 4125955 4125955
'1 3966633

8.
Poskýnute
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /0e5A/

'ĺ9 11330 11330
11330

9. opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +Ĺ 098

20

4.ilt. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r. 22 až
Í' 32)

21

A.lll.í
PodieloVé cenné
papiere a podĺely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
0624, 0634) - /096A/

22

2
PodieloVé cenné
papiere a podieĺy

účast'ou

(062A

23

ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(0634) - /096A/

24

Pôžičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) , /096A/

25

5.
PÔŽičky V rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

6. ostatné
(067A)-

pôŽičky
/096A/

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A,06xA)- /096A/

28

UZPODvIA 3

lllilllllllililtililillllt 
-l
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Súvaha
UčPoD1-01

Dtc2120 096791 léo48204757
Ozna-
čenie

a

slnĺľnnrrív
b

číslo
rladku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto - časť 1 Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3
PÔŽičky a ostatný
dlhodobý íinančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0664, 067A, 069A,
06XA) - /096Á,/

29

9. Účty V bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22X )

30

10 obstarávaný
dlhodobý Íinančný
majetok
(043) - /096tu

3'ĺ

11
Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
Íinančný majetok
(0s3) - /0s5tu

32

B. obeŽný majetok
Í.34+ l.4í + r. 53 +

r.66+r.7ĺ

33 4167442 4167442
3696545

B.t. Zásoby
súčet (ľ. 35 až
r.40)

34

8.t.1 Materiál
(112,119, 11X)
- t191, 19Xt

35

2.
Nedokončená
uýroba a poĺotovary
Vlastnej výroby
(121,122,12X) -
1192, 193,19X1

36

3. Výrobky
(123) - t194t

37

Zvieratá
(124) - t1s5t

38

5 Tovar
(1 32, 1 33, 1 3X, 1 39)
_ /'ĺ96. 'ĺ9)U

39

Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /391tu

40

B.il. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet(r.42+r'46
aŽ ĺ.52)

41 1190306 1190306
1110817

B.ll.í Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 43 až r. 45)

42 0

UZPODvI  4

llllllllllllillll!ilil]il 
-l
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Súvaha
UčPoD1-01

Dlč2120 096781 lčo48204757
Ozna-
čénie

a

sĺnnnnĺrrĺv
b

čÍslo
rladku

c

BeŽné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto _ časť 1 Netto 2

Koľekcia - čast'2 Netto 3

1.a
Poh|'adávky z obchod_
ného styku Voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
3124,3134,3144,
3154, 31XA) - /391A/

43

'ĺ.b
Honla0avKy z o0cno0ne-
ho styku v rámcĺ podielo-
Vej účastl okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(311A,312A,313A,314A
315A, 3'tXA) -/391A"/

44

í.c. ostatné pohl'adávky
z obchodného sýku
(311A, 312A, 3't3A,
314A' 3'ĺ5A, 3íXA) -
t391N

45

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

1 ostatné pohl'adávky
Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

47

4.
ostatné pohl'adáVky
V rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /39'lÁ/

48

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a združeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohl'adáVky
z derivátových
operáciĺ
(373A, 376A)

50

lné pohl'adávky
(335A, 336A, 33XA,
3714, 3744,3754,
3784) - /3914/

51

odloŽená daňová
pohl'adávka
(4814)

52 1190306 1190306
1110817

8.ilt. Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (r. 54 + r' 58
až r. 65)

53 440618 440618
315800

8.ilt.1. Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (ľ. 55 až r. 57)

54 4406 '1 I 440618
225830

1.a
Pohl'adávky z obchod_
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
312A,3134,3144,
3í 5A' 31 XA) - /391 AJ

55 0

1.b
PohľadaVKy z obchodne-
ho slyku v rámci podielo-
Vej účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtoVným jednotkám
(31 14,31 24,3134, 3144
315A' 3'lXA)- /39'lÁJ

56

UZPoDví4 5
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uzPo
Súvaha
POD1-01

DlČz120 096781
Úe

lčo48204757
Bežné účtovné obdobie

Brutto - čast' 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTIV
b

číslo
rladku

G 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

440618 4406181.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
3144, 3154, 31XA) -
t391N

57

225830
2 Čistá hodnota

zákazky
(316A)

58

3. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391Á/

59

4.
ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
Úóasti okrem poh|'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391Á,/

60

5.
Pohl'adávky voči
spoloóníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
3554,358A, 35X4,
3984) - /3914/

6'ĺ

6. Sociálne poistenie
(3s6A) - /391tu

62

7 Daňové poh|'adávky
a dotácie
(341,342,343, 345,
346' 347) - /391Á/

63

89970
8. Pohl'adávky

z derivátových
operácii
(3734, 3764)

64

o lné pohl'adávky
(3354, 33X4, 3714,
3744, 3754, 3784)
- i3914/

65

B.IV. Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 až r.70l.

66

B.IV1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (25'ĺA'
2534,256p.,2574,
25XA\- 1291A,29XN

67

2
KrátkodobÝ fĺnančný
maietok béz krátkoóobé.
ho Íinančného majetku
V prepojených účlov-
ných jednotkách (251A'
2534,2564,257 A,
25XA) - /291A' 29XÁJ

68

3

podiely
(252)

Vlastné akcie a
Vlastné obchodné

69

4 obstarávaný
krátkodobý Íinančný
majetok
(25e, 3144) - t2s1N

70

llllllllllllililil]ilililt -l
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UZPODvI4_7

Súvaha
UčPoD1-o'ĺ ililil1ilililllillltililll 

-lD1č2120 0967B 1 lčo48204757
BeŽné účtovné obdobĺe

Brutto - časť'ĺ Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna-
čenie

a

sTRANAAKTĺV
b

číslo
riadku

c ,|

Korekcia - čast'2 Netto 3

2536518 2536518B.V. Finančné účty
Í.72 + r.73

71

2269928
8.V.1 Peniaze

(211 ,213, 21X)
72

2536518 25365182. Učty v bankách
(221A,22X, +l- 261)

73

2269928
5758504 5758504c. Časové rozlĺšenie

súčet (r. 75 až r.78|
74

4878456
473001 473001c.1

Náklady budúcich
obdobi dlhodobé
(381A,382A)

75

233481
104841 104841Náklady budÚcich

obdobĺ krátkodobé
(381A, 382A)

76

4108074 4108074Príjmy
období
(3854)

budúcich
dlhodobé

77

3741325
1072588 10725884. Prĺjmy budÚcich

obdobi krátkodobé
(385A)

78

903650
Ozna.
čenie

a

STRANA PASĺV
b

čĺslo
riadku

c
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné obdobie
Bežné účtovné obdobie 4

sPoLu vLAsTNÉ lMANlE AzÁvÄzKY
r. 80 + r. 1O1 + t.141 79 152015481 143075143

A. Vlastné imanie r. 8í + ľ. 85 + r. 86 + r. 87 +

r.90 + r.93 + Í.97 + r.'l00 80 45901537 47863979
A.t. Základné imanie súčet (r.82 až r.84| 81 25000 25000
A.t.'1 Základné imanie (41í alebo +Ĺ 491 ) 82 25000 25000

2 Zmenazákladného imania +/_ 419 83

3 Pohl'adávky za upĺSané Vlastné imanie
(/-/353)

84

4.il Emisné ážio (412| 85

A.ilt ostatné kapitálové fondy (4í3) 60000000 60000000
A.tv. Zákonné rezervné fondy r.88 + r' 89 87 2500 2500
A.IVl Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond

(417A,418,421A,422) 88 2500 2500
2 fond na vlastné akcie a vlastné

174,4214)
Rezervný
podiely (4

89
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UčPoD1-01
olč2120 0967B 1 lčo48204757

Ozna.
čenle

a

srRena pnsĺv
b

číslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zisku r' 9í + r' 92 90

4.V.1 Štatutárne Íondy (423, 42x) 9í

2. ostatné Íondy (427, 42X) 92

A.VI. oceňovacie rozdiely z pľecenenĺa
súčet (r. 94 až r. 96)

93

A.Vt.1. oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov (+l- 414) 94

2. oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+Ĺ 41 5) 95

3.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení (+Ĺ 41 6)

96

4.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 97 12817256 11036425

4.Vil.1 Nerozdelený zĺsk minulých rokov (428) 98

2. Neuhradená strata minulých ĺokov (ĺ-1429) 99 12817256 -11036425
A.Vilt.

Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanenĺ /+J r. 0ĺ - (r. 8'l + r. 85 + r. 86
+ Í' 87 + r. 90 + r. 93 + r' 97 + r' 101 + r. 141)

í00 -1308707 - 1 127 0 9 6
B. Záväzky l' 102 + l.118 + Í.121 + ĺ.122

+ r. 136 + r. '139 + r. 140 101 104947637 94394985
B.t. Dlhodobé zäväzky

súčet (r. í 03 + r. 1 07 až r. 1'l7J 't02 45808962 37987398
8.t.1 Dlhodobé zäväzky z obchodného styku

súčet (r' í04 až ĺ 106) í03 569285 730907
1.a

Záväzky z obchodného styku Voči
prepojeným účtovným jednotkám
(321A, 475A, 476A')

104

1.b.
Záväzkyzobchodného styku v rámci podielo-
vej účasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovným jednotkám (321 A' 47 5A, 47 6A\

í05

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 475A, 476A) 106 569285 730907

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 107

3.
ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jednotkám (471A' 47XA) 108 45016615 37033429

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej úĎasti
okrem záväzkov Voči prepojeným účtovným
jednotkám (471A' 47xA)

109

5. ostalné dlhodobé záväzky (479A, 47XA) 110 223062 223062
6. Dlhodobé prijaté preddavky (a75A) 111

7 Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

8. Vydané dlhopisy (47 3N - l255A) 113

9. záväzky zo sociálneho tondu (472) 114

10 lné dĺhodobé záväzky
(3364, 3724, 474A., 47XA) 115

11
Dlhodobé záväzky z derivátot4ich operáciĺ
(373A,3774)

'í16

12 odložený daňový záv äzok (481 A) 117

UZPODvI4_8
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Súvaha
UčPoD1-01

D.č2120 096781 lČo48204757
Ozna-
čenĺe

a
slneľn pnsĺv

b

čĺslo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.il Dlhodobé rezervy Ĺ 119 + Í.120 íí8

B.il.1 Zákonné rezervy (451A) 1'19

2 ostatné rezervy (459A' 45XA) 120

B.llĺ. Dlhodobé bankové úvery (46íA' 46XA) 12'l 57 3 6 0 0 0 0 53360000
B.IV.

Krátkodobé záväzky
súčet (r' 123 + r. 127 až ľ' 'l 35)

122 1399267 1966396
B.lV.í Záväzky z obchodného styku

súčet (r. 'l24 až r.126) 123 1230624 1962556
1.a

Zavázky z obchodného styku Voci prepo'eným
Účtovným jednotkám (321 A' 322A' 324A,
3254, 3264, 32X4, 475A, 476A. 478A. 47XA\

124 538316 135852
1.b.

záväzky z obchodného styku V rámci pod
účasti okrem záVäzkov Voči prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 322A, 324A,
3264. 32X4, 47 54. 4764. 478A. 47XA\

ielovej

3254, 125

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321A, 322A, 324A, 325A,326A, 32XA,
4754, 4764, 4784, 47XA\

126 692308 1826704
2. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

? ostatné záVäzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A,47xA) 128

4.
ostatne záVäzky v rámci podielovej Účasti
okrem záväzkov Voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A'47xA)

129

5,
Záväzky voči spoločníkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 3984, 4784, 4794) 130

6.
Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33x, 4794) 131

Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132

Daňové záväzky a dotácie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

133 168643 3840
Záväzky z derivátot4/ch operáciĺ
(373A, 377A) 134

10
lné záväzky
(3724, 3794, 4744, 4754, 479A, 47XA) 135

B.V. Krátkodobé rezervy r. í37 + r. 138 136 37I4 0 8 1081191
8.V.1 Zäkonné rezervy (323A, 451A) 137

ostatné rezervy (323A, 32X, 459A' 45XA) 138 37I4 0 B 1081191
B.Vt Bežné bankové úvery

(22',1A, 231 , 232, 23X, 461 A, 46XA)
't39

B.VII Krátkodobé finančné výpomoci
(241, 249, 24X, 47 3 A, t -t255A) 140

c. časové rozlíšenie
súčet (r. 142 aŽĺ.145) 141 1166307 816179

c.1 Výdavky budÚcich obdobĺ dlhodobé
(383A) 142

2.
Výdavky budúcich období krátkodobé
(s834) 143 1999

3.
Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(384A)

144 51367
4. Výnosy budÚcich obdobĺ krátkodobé

(384A) 145 1112941 816179

UZPODVI4 I
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Vý\az
Uč

ziskov a strát
POD2-01

DlČ2120 096781 lČo48204757
Ozna.
čenle

a

Text

b

číslo
riadku

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čist}i obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákonal

0í 12466155 9682564
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r' 03 až ľ. 09)

02 12515957 10837077
t. IrŽby zpred4a tovaru (604' 607) 03

il. Tržby zpredaja vlastných qj'robkov (601) 04

ilt. Tržby z pĺedaja sluŽieb (602' 606) 05 12466155 9682564
IV Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+Ĺ) (účtová skupina 6'ĺ)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

vt.
Ifzby z predaia dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu rc41.642)'

08 830650
vil. ostatné výnosy z hospodárskej činnosti

(644, 64s, 646, 648, 655, 657) 49802 323863
Náklady na hospodársku čĺnnost' spolu
ĺ. 11 +ĺ.'l2+ĺ. 13+r.14+r. 15+r.20+
l. 21 + Í.24 + ĺ.25 + l.26

ĺ0 9892020 9335869
A. Náklady vynaloŽené na obstaranie

predaného tovaru (504, 507)
II

B. Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501' 502' 503)

12 1380271 950329
c. opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505) 13

D. SluŽby (účtová skupina 51) 14 1822931 1928297
E. osobne náklady (r. 16 aŽ r. 1 9) 15

E.'t Mzdové náklady (521, 522) 16

2. odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523) 17

2 Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526)

'ĺ8

sociálne náklady (527, 528) 19

F. Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 753599 567101
G

hmotnému 22 + t.23
21 5809718 46s6542

G.1
odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 5809718 4656542
opravné poloŽKy K dlhodobemu
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (+/-) (553)

23

H Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541,542) 24 836543
opravné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547) 25

J ostatné náklady na hospodársku činnost'
(543, 544,545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 125501 397057
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - ľ. 10)

27 2623937 1501208

UZPoDVí4 'l0
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ziskov a strát
2-01

Dtc2120 096781 lčo48204757
Ozna-
čenle

a

Text

b

čĺslo
rladku

c

skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r' 03 + r. 04 + r. 05 +

r' 06 + r. 07) -(r. íí + Í' 12 + r. í3 + r. í4) 28 9262953 6803938
Výnosy z finančnej činnosti spolu r. 30
+ r. 3'l + r. 35 + r. 39 + l' 42 + f. 43 + Í. 44 29 0

vilt TrŽby z predaja cenných papierov a
podielov (661) 30

tx.
Výnosy
súčet (r

z dĺhodobeho finančného majetku
32 až r.34) 31

lx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem výnosov
prepojených účtovných jednotiek (665A)

33

ostatné
podielov

rnýnosy z cenných papierov a
(6654) 34

X. Výnosy z krátkodobého finančného majetku
súčet (r. 36 aŽ r' 38)

35

X.í Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2.
Výnosy z krátkodobého finančného majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
prepojených účtovných jednotiek (666A)

37

3.
ostatné
majetku

Výnosy z krátkodobého Íinančného
(6664) 38

XI Výnosové úroky (Í' 40 + Í' 41) 39

xt.1 Výnosové
účtovných

úroky od prepojených
jednotiek (662A) 40

ostatné tnýnosové úroky (662A) 41

xil Kurzové zisky (663) 42

xilt Výnosy z precenenia cenných papierov a
rnýnosy z derivátových operáciĺ (664' 667)

43

XIV ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnost'spolu r.46
+ Í. 47 + r. 48 + r. 49 + r' 52 + r. 53 + r. 54

45 4008293 3045496
K. Predané cenné papiere a podiely (561 ) 46

Náklady na krátkodobý Íinančný majetok
(566) 47

M opravne poloŽky k finančnému majetku
(+/-) (565) 4A

N. Nákladové úroky (r. 50 + r. 51 ) 49 3930187 2987820
Nákladové Úroky pre prepojené účtovné
jednotky (5624) 50 1491232 16825s4

2. ostatné nákladové úroky (562A) 51 2438955 1305266
o. Kurzové straty (563) 52

P Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567)

53

o. ostatné náklady na finančnÚ činnost'
(568, 569)

54 78106 57 67 6

UZPODvI4 11
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a strát
-01

o.č2120 0967B 1 lČo48204757
Ozna-
čenle Text

b

čĺslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+Ĺ) (r. 29 - r.45) 55 -4008293 -3045496
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanenĺm (+/-) (r. 27 + r. 55)

56 -1384356 -1544288
R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 -75649 -417192

R.1 Daň z príjmov splatná (591' 595) 58 3840 3840
2. Daň z príjmov odloŽená (+Ĺ) (592) 59 -79489 -421032

s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+^ 596)

60

Výsĺedok hospodárenia za Účtovné
obdobie po zdanenĺ (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

6í 1308707 - 1 127 0I6

UZPODVI4_12
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poznámky (Úč PoDV 3-o1)

(s)

čl. ll

čl. lll

tČo

olČ

V poznómkach sú uvedené informacie ustqnovené opatrenĺm o obsahu poznómok k ĺndividudtnej účtovnej zóvierke, pre ktore mú účtovná jednotkd
obsahovú nóplň. Hodnotové údoje sú uvedené v celých euróch. Údaje o inÍormócĺe uvedené v týchto pozndmkach vychádzdjú z účtovníctva
a nadvdzujú na indivĺduólne účtovné výkazy'

čl' l VšEoBEcNÉ lNtoRMÁoE

(1) Názov a sídlo

VGP Park Bratislava a.s.

suché mýto 1

811 03 Bratislava

opis Vykonávanej činnosti

prenájom nehnutelhostí spojený s poskytovaním iných než zákIadných služieb spojených s prenájmom,

obstaráVanie služieb spojených so správou nehnutel'ností,

sprostredkovatel!ká činnosť v oblasti obchodu, služieb a výroby v rozsahu Volhej živnosti'

(2) Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie

Účtovná závierka Spoločnosti k 31' decembÍu 2024, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená rozhodnutím jediného spoločníka dňa
26.08.2025.

(3} Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky

Účtovná závierka Spo|očnosti k 31. decembru 2025 je zostavená ako riadna účtovná závierka podl'a $ 17 ods. 6 zákona NR SR č. 431/2002 Z. z. o
účtovníctve, za účtovné obdobie od 01. januára 2025 do 31' decembra 2025.

Účtovná závierka .je určená pre použíVatel'ov, ktorí ma'iú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach a účtovnĺctve a ktorí
ana|yzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytu'je a ani nemôže poskytovať všetky inÍormácie, ktoré by
existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie
získať z iných zdrojov.

(4) Údaje o skup|ne účtovných jednotiek

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti VGP N.V., Generaal Lemanstraat 55 BoX 4, Antverpy 2018, Belgické
král'ovstvo. Konsolidovanú účtovnú závierku koncernu VGP zostaVuje spoločnosť VGP N.V', Generaal Lemanstraat 55 Box 4, Antverpy 2o18,
Belgické král'ovstvo. KonsolidovanÚ Účtovnú záVierku je možné dostať priamo v sídle uvedenej spoIočnosti. spoločnosťVGP NVje obchodovanou
spoločnosťou na burze.

Dňa 24.4.2024 došlo k predaju 100% akcií vydaných spoločnosťou VGP Park Bratislava a.s. jediným akcionárom spoločnosti, spoločnosťou VGP NV
založenou podl'a belgického práva, so sídlom General Lemanstraat 55, bus 4, 8-2018 Antvery, Belgicko, do vlastníctva spoločnosti VGP European
Logistics 4 s.a r.l' založenou pod|'a luxemburského práva, so sídlom 1b Heienhaff, L-1736 senningerberg, Luxemburské VelkovojVodstvo.

Účtovná jednotka nie je materskou účtovnou jednotkou.

Počet zamestnancov

Spoločnosť nemala V roku 2025 žiadnych zamestnancov'

lNFoRMÁclE o oRGÁNocH sPotočNosTl

členom štatutárneho orgánu neboli v roku 2o25 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo iné formy zabezpečenia, ani finančné
prostriedky.

lNFoRMÁclE o PRlJATýcH PosTUPocH

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania spoločnosti (going concern)

4 8 2 0 4 l 5 7
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poznámky (Úč PoDV 3_o1) lčo
DlČ

(2)

(4)

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované V rámci platného zákona o účtovníctve a Postupov
Účtovania pre podnikatelbv účtujúcich v sÚstave podvojňého účtovníctva'

Spôsob a určenie ocenenia maietku a záväzkov

Dlhodobý majetok obstaraný kúpou sa oceňu'ie obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu obstarania a náklady súVisiace s obstaraním' súčasťou
obstaráVacej ceny sú Úroky z cudzích zdrojov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do používania. Súčasťou obstarávacej ceny
nie sú realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dIhodobého majetku do používania.

Nakupované zásoby sa oceňujú obstarávacou cenoU, ktorá zahŕňa cenu zásob a náklady sÚvisiace s obstaraním'
Pohl'adávky sa pri ich Vzniku oceňUjú ich menovitou hodnotou'

Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou.
Pohl'adávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou. Postúpené pohl'adávky a pohl'adávky nadobudnuté vkladom do
zák|adného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov sÚvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje o
pochybné a nevymožitel'né pohl'adávky.

Náklady a prí.|my budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady Vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

ZáVäzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatísa oceňu.|Ú obstaráVacou cenou.

Úvery sa oceňuiú menovitou hodnotou.

Rezervy sú záväzky s neurčitým časor4im vymedzením alebo výškou, tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát z podnikania' oceňujú sa v
očakávanej ýške záväzku.
Vynosy oudUclch obdobl sa Wkazu]u Vo Vysĺ(e, l(tora Je potrebna na dodrzanle zasady Vecnel a casove] suvlslostl s uctovnvm

s účtovným obdobím'

Tržby Ža vlastné Výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty' 5ú tiež znížené o zl'avy a zrážky |ĺabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.), bez
oh|'adu na to, či zákazník mal vopred na zl'avu nárok, alebo či ide o dodatočne uŽnanÚ zl'avu.

Daň z príjmovje súčasťou nákladov účtovnej jednotky.

splatná daň z príjmov za bežné účtovné obdobie sa vypočíta zo základu dane z príjmov a platnej sadzby dane.

odložená daň (odložená daňová poh|'adávka a odložený daňový záväzok) sa Vzťahuje na dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a

záväzkov vykázanou V sÚVahu a ich daňovou základňou, moŽnosť umorovať daňovú stratu V budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať
daňoVÚstratuodzákladudaneVbudúcnosti,možnosťpreviesťnevyužitédaňovéodpočtyainédaňovénároky dobudúcichobdobí.

odložená daňová pohl'adávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné dočasné rozdiely vyrovnať voči budúcemu
zák|adu dane. Pri ui'počte odIoženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania odloženej
dane.

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočÍtavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou
centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska:

- v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu alebo V iný deň, ak to ustanovuje osobitný predpis,

- V deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.

Kurzové rozdiely z ocenenia majetku a záVä2kov sa Účtujú s vplyvom na výsledok hospodárenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepočítavajú na euro referenčným uýmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou
centrá|nou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajÚci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. KU dňu, ku ktorému sa
zostaVuje účtovná závierka, sa na menu euro neprepočítavajÚ.

Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, opraví túto chybu na Účtoch 428 -

Nerozdelený zisk minulých rokov a 429 - Neuhradená strata minulých rokov, t. j. bez Vplyvu na u/sledok hospodárenia V bežnom účtovnom období.
opravy ner4iznamných chýb minulých účtovných období sa účtujú v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo 4inosový účet. V roku

2025 Spoločnosť účtovala o oprave chýb v účtovnej závierke s vplyvom na účet 429- Neuhradená strata minulých rokov 2022 vo qiške 653 733,91

€' oprava súvisela so zaÚčtovaním zmarenej investĺcie'

Tvorba odpisového plánu pre dlhodobý hmotný maietok

odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené Vychádza'iúc z predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného priebehu jeho

opotrebovania. odpisovať sa začína v mesiaci, kedy bol uvedený do používania.

Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena je 1.700 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania a

Účtu.je sa na ťarchu nákladového účtu 501 -spotreba materiálu.

Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstaráVacia cena je 2'400 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do
používania a účtuje sa na ťarchu nákladového účtu 518 - ostatné služby.

Pozemky sa neodpisujú.

a)

b)

c)

d

e)

f)

8)

h)

i)

i)

k)

r)

m)

n)

o)

4 8 2 0 4 7 5 7

2 1. 2 0 0 9 6 7 8 7

Druh maietku Predpokladaná doba používania Metóda odpisovania Ročná odpisová sadzba v yo

Stavby 20 rokov lineárna 5,OO%

čl. ľ lNFoRMÁclE, KToRÉ VYSvETĽUJÚ A DoPĹŇAJÚ sÚvanu A VÝKAZ zlsKov A STRÁT
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poznámkY (Úč PoDV 3-o1)

čl. v

(1)

tčo

olč

(1) Záväzky podl'a zostatkovej doby splatnosti

lnponĺvlÁcle o lĺĺÝcn nxrívacH n lĺrlÝcu pnsívncľ

Prijaté záruky od nájomcov

Pľijaté záŕuky od nájomcov 3Ĺ.Ĺ2.2oz5
Prijaté bankové záruky 4 833 583,67 €
ostatné prijaté zárukV 2 376 a26'0o €

Spoločnosť k 31.12.2025 a ani za bezprostredne predchádzajúce obdobie neeviduje žiadne podsúvahové Účty.

lNFoRMÁclE o sKUTočNosTlAcH, KToRÉ NAsTAtl Po DNl, KU KToRÉMU sA zosTAVUJE ÚČľovĺĺÁ znvle nxn

Po dátume zostaVenia účtovnej závierky nenastali žiadne ýznamné udalosti majúce Významný vplyv na verné zobrazenie

(3)

čl. vl

4 8 2 0 4 7 5 7

2 I 2 0 0 9 6 7 I 1.

závä2ky so zostatkovou dobou splatnosti viac ako päť rokov 31.12.202s 3t.t2.2024
Vnútropodnikové pôžičky 45 016 615'00 € 37 033 429,00 €
Prijaté depozity od nájomcov 223 062,00 € 223 062,00 €

5 685,00 € 13 588,00 €
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