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Face @ to Face Business

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

k vyroénej sprave
Akcionarovi, predstavenstvu a dozornej rade VGP Park Bratislava a.s.:

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢&. 423/2015 Z.z. o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z.
z. 0 Udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o statutarnom audite®)

Overili sme G&tovnu zavierku spolo¢nosti VGP Park Bratislava a.s. k 31. decembru 2025, priloZzend k vyroénej
sprave Spolo&nosti, ku ktorej sme diha 3.7.2026 vydali spravu nezdvislého auditora z auditu U¢tovnej zavierky v
nasledujucom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Néazor

. Uskutognili sme audit ¢tovnej zdvierky spolognosti VGP Park Bratislava a.s. (dalej len ,Spoloénost”), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
vyznamné uétovné zasady a Gétovné metody a dalie vysvetlujuce informacie.

. Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolo&nosti
k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podia zdkona
&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve").

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovne;j
zévierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Gétovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych §tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické $tandardy
uétovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky kédex auditora®), vratane etickych
poziadaviek zakona &. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
uétovnictve v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa
vztahuji na audity Gétovnych zavierok v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky v
zmysle Etického kédexu auditora a etickych pozZiadaviek zakona o Statutarnom audite. Sme presvedCeni, ze
auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Ina skutoénost’

. Udaje za bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie uvedené v U&tovnej zavierke sU neauditované, kedze
Spoloénost v predchadzajicom roku nesplitala kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona o
Uctovnictve.

Zodpovednost Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za tuétovnu zavierku

. Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto Uétovnej zavierky v sulade so zékonom o
uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti SpoloCnosti
nepretrzite pokraovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukonéit jej innost, alebo by nemal inG realistickG moznost nez tak
urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolognosti.

Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zavierky

. Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, aie nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu
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alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po€as celého auditu uplatfiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i uz v ddsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoghujeme auditorské postupy reagujice na tieto riziké a ziskavame
auditorské doékazy, ktoré si dostatoiné avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod méze zahffiat' tajnt dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v Gtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
d6kazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. BudUce udalosti alebo okolnosti véak mozu
spbsobit, ze Spoloénost prestane pokraCovat v nepretrzitej Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, §truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i Gétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spbdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho
auditu zistime.

. Sprava k d’alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o ugtovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrognej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit sa s informéaciami uvedenymi vo
vyro&nej sprave a posudit, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou uU¢tovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu Uctovnej zavierky,
alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o G&tovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

) informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2025 su v sulade s Uétovnou zavierkou za dany
rok,
o vyroéna sprava obsahuje informacie podia zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poCas auditu
Gstovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrognej sprave, ktorl sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 21. okt6bra 2026
TV A 12 \
TPA AUDIT, s.r.o. Ing. (SY'ongyi Habara Borarosova, CA
Licencia SKAu ¢&. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu ¢&. 1224

@ bakertilly
TPA AUDIT, s. 1. 0. A Baker Tilly
Europe Alliance member



Docusign Envelope ID: 2E4A86C5-755C-85F2-8270-A2C72641DC6A

VGP

VYROCNA SPRAVA

za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025

VGP Park Bratislava a.s.

Suché myto 1, 811 03 Bratislava
1C0: 48 204 757 | DIC: 2120096781
Zapisana v OR Mestského sudu Bratislava I, oddiel Sa, vloZka €. 6168/B

Bratislava, 2026

Stranalz 6



Docusign Envelope ID: 2E4A86C5-755C-85F2-8270-A2C72641DC6A

1. Zakladné informacie o spolo¢nosti

b Hodnota
Obchodné meno VGP Park Bratislava a.s.
Sidlo Suché myto 1, 811 03 Bratislava
Ico 48 204 757
DIC 2120096781
Prévna forma Akciova spolo¢nost
SK NACE 68.20.0 — Prenajom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych

nehnutelnosti
Zapisv OR Mestsky stid Bratislava Ill, oddiel Sa, vloZka €. 6168/8
Zakladné imanie 25000 EUR
Uttovné obdobie 1.1.2025-31.12. 2025

Spoloénost VGP Park Bratislava a.s. {dalej len ,Spoloénost”) je sucastou medzindrodnej skupiny VGP, ktorej
materskou spolocnostou je VGP N.V. so sidlom Generaal Lemanstraat 55 Box 4, 2018 Antverpy, Belgické
kralovstvo. VGP N.V. je spolo¢nostou obchodovanou na burze a zostavuje konsolidovand Gétovnud zdvierku
skupiny VGP, do ktorej sa Spolo¢nost zahffia. Konsolidovana Gétovna zavierka je dostupnd priamo v sidle
uvedenej spolocnosti.

Drla 24. 4. 2024 doslo k predaju 100 % akcii vydanych Spolo¢nostou jedinym akcionarom, spolo¢nostou VGP NV,
do vlastnictva spolocnosti VGP European Logistics 4 S.a r.l,, so sidlom 1b Heienhaff, L-1736 Senningerberg,
Luxemburské velkovojvodstvo, ktora je k 31. 12. 2025 jedinym akcionarom Spolo&nosti.

Spolognost nie je materskou Uétovnou jednotkou a nema organizaénu zlozku v zahranici.

2. Predmet cinnosti a charakteristika podnikania

Hlavnym predmetom Cinnosti Spolo¢nosti je:

+ prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
+ obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelhosti,
+ sprostredkovatelska éinnost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby v rozsahu volinej Zivhosti.

Spolocnost vlastni a prevédzkuje logisticky a priemyselny park, ktory prenajima ndjomcom formou dlhodobych
najomnych zmludv. Prijmy Spolocnosti tvoria prakticky v celom rozsahu triby z predaja slugieb suvisiacich s
prendjmom nehnutelnosti.

3. Vyvoj a vysledky hospodarenia za rok 2025

3.1 Vysledky hospodarenia

Ukazovate (v EUR) 28| Zmena
Cisty obrat 12 466 155 9682 564 +2 783 591
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 12 515 957 10837 077 +1 678 880
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Naklady na hospoddrsku éinnost spolu 9 892 020 9 335 869 +556 151
Pridana hodnota 9262 953 6803938 +2 459 015
Vysledok hospodarenia z hosp. ¢innosti 2623937 1501 208 +1122 729
Vysledok hospodarenia z fin. ¢innosti -4 008 293 -3 045496 Zvysenie straty o
962 797

VH pred zdanenim -1 384 356 -1544 288 Znizenie straty o
159 932

Dari z prijmov -75 649 -417 192 Znizenie
tvorby odloZenej

dariovej

pohladavky o

341 543

VH po zdaneni -1308 707 -1127 096 Zvysenie straty
0181611

Prevddzkova vykonnost Spolo¢nosti sa v roku 2025 vyrazne zlep$ila. Triby z predaja sluZieb dosiahli 12 466 155
EUR, Co predstavuje medziro¢ny narast 0 28,7 %. Tento vyvoj odraza predovsetkym postupné uvadzanie novych
hal do prevadzky a nabeh najomnych zmliv podas roka.

Pridand hodnota vzrastla z 6 803 938 EUR na 9 262 953 EUR, teda o 36,1 %. Vysledok hospodarenia z
hospodarskej ¢innosti dosiahol 2 623 937 EUR oproti 1 501 208 EUR v predchadzajicom obdobi, ¢o predstavuje
narast o 74,8 %.

Celkovy vysledok hospodarenia po zdaneni zostava zaporny vo vyske -1 308 707 EUR. Strata je znacne ovplyvnena
nakiadmi financnej ¢innosti, najma nakladovymi drokmi z financovania vystavby parku, ktoré dosiahli 3 930 187
EUR (2024: 2 987 820 EUR). Z toho uroky voéi prepojenym uctovnym jednotkam predstavovali 1 491 232 EUR a
ostatné nakladové uroky 2 438 955 EUR. Narast urokovych nakladov suvisi s postupnym €erpanim dthodobého
bankového uveru na financovanie investi¢nej vystavby.

Spolo¢nost sa nachadza vo faze, ked investi¢né naklady a s nimi spojené financovanie eSte prevy$uju generovany
prevadzkovy zisk. Vzhladom na medziro¢nu dynamiku prevadzkovych vysledkov a plné vyuiitie dokonéenych
kapacit vedenie Spolo¢nosti o¢akava postupné zlepSovanie celkového vysledku hospodarenia.

3.2 Majetkova a financna situacia

Ukazovatel (VEUR) | 3112205| 3112204 _
Spolu majetok (netto) 152 015 481 143 075 143 +8 940 338
Neobezny majetok 142 089 535 134 500 142 +7 589 393
z toho pozemky 28061974 28 061974 0
z toho stavby 109 890 276 92 460 205 +17 430 071
z toho obstaravany DHM 4125 955 13 966 633 -9 840678
Obeiny majetok 4167 442 3696 545 +470 897
2 toho financné Géty 2536518 2269928 +266 590
Casové rozlidenie (aktiva) 5758 504 4 878 456 +880 048
Vlastné imanie 45901 537 47 863 979 -1962 442
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“Ukazovatel (v EUR] : Ll 31 = ' s 2 ] t

Zavézky spolu 104 947 637 94 394 985 +10 552 652

z toho dihodobé bankové uvery 57 360 000 53 360 000 +4 000 000
z toho vnutropodnikové pozicky 45016 615 37033 429 +7 983 186

Celkova bilan¢nd suma Spolocnosti vzrastla na 152 015 481 EUR. Rozhodujlcu &ast majetku tvori dlhodoby
hmotny majetok vo vyske 142 089 535 EUR, z toho stavby v zostatkovej hodnote 109 890 276 EUR a pozemky v
hodnote 28 061 974 EUR.

Narast zostatkovej hodnoty stavieb o 17 430 071 EUR pri stiéasnom poklese obstaravaného dlhodobého
hmotného majetku 0 9 840 678 EUR odraza zaradenie dokoncenych hal do pouZivania pocas roka 2025. Odpisy
dihodobého majetku dosiahli 5 809 718 EUR (2024: 4 656 542 EUR).

AV

Investi¢na vystavba je financovana kombinaciou dlhodobého bankového tveru a vnitropodnikovych poéziciek od
spoloénosti skupiny VGP. Vlastné imanie k 31. 12, 2025 predstavuje 45 901 537 EUR a napriek vykazanej strate
zostava vyrazne kladné, kedZe zahfta ostatné kapitalové fondy vo vyske 60 000 000 EUR.

Kratkodobé zavdzky vo vySke 1 399 267 EUR su plne kryté obeinym majetkom vo vySke 4 167 442 EUR.
Spoloc¢nost v priebehu Gétovného obdobia riadne plnila vietky svoje zavazky.

Vedenie Spolocnosti predpokladd pokracovanie doterajSej podnikatelskej Cinnosti v oblasti prendjmu
logistickych a priemyselnych nehnutelnosti. U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého
trvania Spolocnosti (going concern).

V nasledujicom obdobi Spolo¢nost o¢akava:

« stabilizaciu vynosov na drovni zodpovedajucej plne prenajatym dokonéenym kapacitam parku,
+ pokraéujuce zlepSovanie prevadzkového vysledku hospodarenia,
» postupné zniZovanie celkovej straty v doésledku rastu prevadzkovych vynosov.

Spolo¢nost je pri financovani svojej ¢innosti podporovana skupinou VGP, ktora poskytuje vnutropodnikové
financovanie potrebné na dokoncenie investi¢cného zameru a na zabezpecenie likvidity.

Spoloénost v tiétovnom obdobi roku 2025 nevynaloiZila Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

V ramci svojho zavidzku k environmentdlne] zodpovednosti a udrZatelnosti Spolo¢nost aktivne monitoruje svoju
energetickd naroénost a emisnu stopu. V roku 2025 dosiahli celkové emisie sklenikovych plynov 590 tCO..
Zaroveri bolo z obnovitelnych zdrojov energie priamo v areali vyrobenych 10,65 MWh zelenej energie, pricom
celkova ro¢nad spotreba vody predstavovala 4 027 m3,

Vietky dokontené budovy v ramci parku, ktoré predstavuju 100 % trhovej hodnoty portfdlia, maju certifikdciu
zelenych budov BREEAM. Spoloénost nadalej napreduje v zostlad'ovani svojich aktivit s kritériami taxonémie EU,
pri¢om pri dokonéenych aktivach predstavujucich priblizne 43 % celkovej trhovej hodnoty sa ocakava sulad s
tymito kritériami s postupujucim certifikatnym procesom.
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Daldou podporou efektivneho vyuzivania zdrojov a energetického manazmentu boli kapitalové vydavky (CapEx)
v oblasti ESG za rok 2025 urené na instalaciu inteligentnych meracov energii a médii.

Spolocnost v priebehu U¢tovného obdobia roku 2025 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely ani akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

Spoloénost nema organizanu zlozku v zahranidi.

Spolo¢nost nemala v roku 2025 Ziadnych zamestnancov. Prevadzkové a spravcovské ¢innosti st zabezpe€ované
doddvatelsky, prostrednictvom spolo¢nosti v ramci skupiny VGP a externych dodavatelov.

Clenom &tatutdrneho orgdnu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pézicky, zdruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani financné prostriedky.

Spoloénost dosiahla za uétovné obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025 vysledok hospodarenia po
zdaneni — stratu vo vyske 1 308 707,06 EUR.

Predstavenstvo Spolocnosti schvalilo 03.07.2026 riadnu individudlnu Gétovnu zavierku zostavend k 31. 12. 2025
a predklada jedinému akcionarovi, spoloCnosti VGP European Logistics 4 S.a r.l., ndvrh na vysporiadanie
vykazanej straty. Predstavenstvo navrhuje celd stratu za G¢tovné obdobie roku 2025 vo vyske 1 308 707,06 EUR
previest na ucet 429 — Neuhradenad strata minulych rokov.

11.1 Urokové riziko

Spolocnost je vystavena drokovému riziku vyplyvajlicemu z dlhodobého bankového dveru vo vyske 57 360 000

EUR a z vnutropodnikovych pézi¢iek vo vyske 45 016 615 EUR. Nakladové troky v roku 2025 predstavovali 3 930
187 EUR a su rozhodujucim faktorom vykazanej straty.

11.2 Kreditné riziko

Kreditné riziko vyplyva z pohladavok voéi ndjomcom. Kratkodobé pohladavky z obchodného styku k 31. 12. 2025
predstavovali 440 618 EUR. Riziko je zmierfiované prijatymi zarukami od ndjomcov, ktoré k 31. 12. 2025
pozostdvali z prijatych bankovych zaruk vo vy$ke 4 833 583,67 EUR a ostatnych prijatych zéruk vo vyske 2 376
826 EUR, ako aj prijatych depozitov od ndjomcov vo vyske 223 062 EUR.

11.3 Riziko likvidity

Spoloénost riadi riziko likvidity prostrednictvom financnej podpory skupiny VGP. Zavdzky so zostatkovou dobou

splatnosti viac ako piat rokov predstavuji 45 016 615 EUR (vnutropodnikové pdiZicky), 223 062 EUR (prijaté
depozity od najomcov) a 5 685 EUR (zadrzné z dodavatelskych zmluv o dielo).
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Docusign Envelope ID: 2E4A86C5-755C-85F2-8270-A2C72641DC6A

11.4 Trhové riziko

Spolocnost je vystavena riziku vyvoja na trhu logistickych a priemyselnych nehnutelnosti, najma riziku poklesu
dopytu po prenajimatelnych ptochach a riziku poklesu trhovych nidjomnych sadzieb. Riziko je zmierfiované
dihodobym charakterom najomnych zmluv.

Po ddtume, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, teda po 31. decembri 2025, nenastali Ziadne vyznamné
udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

Neoddelitelnou stucastou tejto vyrocnej spravy je individudlna Oétovna zavierka Spoloénosti zostavend k 31.
decembru 2025 podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov,
ktord pozostava zo suvahy (U& POD 1-01), vykazu ziskov a strat (U¢ POD 2-01) a poznamok (U¢ POD 3-01).

Uctovna zévierka Spolonosti k 31. decembru 2024 za predchéadzajlice uétovné obdobie bola schvélend
rozhodnutim jediného akcionéra dia 26. 8. 2025.

Uétovna zévierka spoloénosti za iétovné obdobie konciace k 31. decembru 2025 podliehala overeniu nezavislym
auditorom.

Overenie U¢tovnej zavierky vykonal auditor TPA AUDIT, s.r.o0., licencia SKAu ¢. 304.

Auditor vydal k Uctovnej zavierke spravu nezavislého auditora, v ktorej vyjadril nepodmieneny nazor, Ze Gétovnd
zadvierka poskytuje verny a pravdivy obraz financ¢nej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej
hospodarenia za uvedené uctovné obdobie v sllade so zdkonom o Gctovnictve a prislusnymi Gétovnymi
predpismi.

Znenie sprdvy nezdvislého auditora tvori prilohu tejto vyroénej spravy.
Zostavené dfa: 25. 09. 2026

Podpis Statutarneho organu:

Jam vuwu cut @M Pluillip Helmndnry

B ALSEAGBEEEE 34N07ARASINIACT
Jan Van Geet Jan-Phillip Holzenburg
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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Docusign Envelope ID: C0529C88-2466-8909-8183-0C1B7B3EEG4B

[ s UETOVNA ZAVIERKA LI —

uc Pob podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (pod!a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIT JKLMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567829

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2025
201 20096781 X riadna X mala Za obdobie

do 20
48204757 mimoriadna velka 12 25
SK NACE priebesna S:-:‘ezd;;rﬁ;tjr;;raie od 1 20214
©68.20.0 (vyznacisax) | obdobie do 12 2024

Prilozeneé sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

VGP Park Bratistava a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
SUCHE MYTO 1
PsC Obec

81103 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

OR Mestkého sudu Bratislava I 11
Oddi el Sa, VIiozka ¢islo 6168/ B

Telefonne Eislo Faxové &islo

0945453179

E-mailova adresa

KATARINA.PEKARIKOVA@VGPPARKS . EU

Zostavena dna: Schvélena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢Elena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
14 . 05 . 2026 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je ictovnou jednotkou:
DocuSigned by: Sigrned by
03-07-2026  03-07-2026 Jan Van. cut Sann, Plillip trolmeudury
262ADHDARTEHASD —— D07 NG 1D34CT

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidencné &islo Odtlagok prezentanej peciatky dafiového uradu I

MF SR €. 18009/2014 Tlaéivo vytladeneé z Portalu FS Strana 1



UZPODv14_2

_ Suvaha
UePOD 1-01

t2120096781

ko4 8204757

M

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV

b
|

Gislo

riadku

c

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

Bezné ictovné obdobie

Brutto - Zast 1 |

Netto 2

Korekcia - ¢ast' 2

Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Netto 3

168293334

16277853

152015481

1430

Neobezny majetok
rr03+r.11+r. 21

A.l

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

02

03

158367388

16277853

75143

142089535

1345

00142

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

A.ll

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby |
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Dlhodoby hmotny
majetok

sGcet (r. 12 az

r. 20)

All1,

Pozemky
(031) - /092A/

"

12

158367388

142089535

16277853

1345

00142

28061974

28061974

280

61974

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

126168129

16277853

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1098902760

924

60205

MF SR ¢&. 18009/2014
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s |JZPODV14_3
Sivaha

2120096781

o4 8204757

Ug POD 1 - 01
Ozna-

i STRANA AKTIV
a b

4. | Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Cislo |

BeZné uétovné obdobie

riadku |
c

15

1

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Korekcia - ¢ast 2

5. | Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Netto

2

tcétovné obdobie

Netto 3

6. | Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

7. | Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

4125955

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

125955

13966633

11330

9. | Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Allll. | Dihodoby finanény
majetok
sucet (r. 22 az

r. 32)

21

11330

11330

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Udtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

AlL1

Podielové cenné

2. | papiere a podiely
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctavnyeh jednotkach
(062A) - /0S6AS

22

23

3. | Ostatne
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4. | Pozicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej u¢asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkédm
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

27

28

= MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODv14_4

Stvaha 2120096781

U& POD 1 - 01

o4 8204757

U0 e

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiv | Cislo

BezZné iétovné obdobie

rladku
b c 1

Korekcia - ¢ast' 2

Pazicky a oslatny
dihodoby finanény 29
majetok so zastatkovou
dobou splatnosti

| Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ast' 1

2 ucétovné obdobie

Netto 3

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /086A/

Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dih3ou ako jeden rok
(22XA)

.| Obstaravany 31

dlhodoby financny
majetok
(043) - /096A/

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok 33
r.34+r.41+r.53 +

4167442

r.66+r. 71

B.l.1.

Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

16744q
3696545

Material 35
(112,119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

Vyrobky 37
(123) - 1194/

Zvierata 38
(124) - /195/

|
Tovar | 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

Dihodobeé 41
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.1l1.

Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

sticet (. 43 azr. 45)

190306
1110817

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODv14_5

_ Suavaha
UEPOD 1-01

2120096781

k048204757

[DRIAFREIRA

Ozna- Cislo

Bezné liétovné obdobie

Ozn; STRANA AKTIV
cenie riadku
a b c

I

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Uctovhym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Brutto - ¢ast' 1

Korekcia - ¢ast 2

Netto

2

Bezprostredne predchéadzajlce
Uctovné ohdobie

Netto 3

Pohladavky z obchodné-
1.b, | ho slyku v ramci podielo-| 44
vej iéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednolkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

’ Ostatné pohladavky 45

‘C- | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

| (351A) - /391A/

Pohladavky voci

spoloénikom, 49

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6, | Pohladavky 50
z derivatovych

operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka

1190306

190306

(481A) |

1110817

B.lll. | Kratkodobé 53
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65)

440618

B.IIl.1.| Pohladavky 54
z obchodného

440618

440618

315800

styku
sucet (r. 55 az r. 57)

225830

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 55
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

== MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_6

., Sivaha
UZPOD 1-01

pic21200967 81

ko4 8204757

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
c

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Korekcia - dast 2

Netto

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

440618

Netto 3

440618

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /381A/

58

59

2

25830

L

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
icasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
| uétovnym jednotkam

| (351A) - /391A/

60

Pohladavky vogi
spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

B.IV.

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

63

64

65

89970

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.A1

Kratkodoby finan¢ny
‘| majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/
Kratkodoby Tinanény
majelok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych Uclov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby finanény
maijetok

(259, 314A) - /291A/

69

70

MF SR ¢. 18009/2014
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= UZPODv14_7
_siane | [oe 0 LA
e Saha 2120096781 48204757
(c)::lae STRANA AKTIV rﬁxltsi:(ou BezZné uétovné obdobie Bezpros't'redne'predch.édzajl]ce
a b | 1P Brutto - ast 1 Netto 2 tictovneé obdobie
- Korekcia - ¢ast 2 - Netto_3 -
B.V. | Finangné gty 71 2536518 2536518 ‘
rL72+r.73 S
2269928
B.V.1, | Peniaze 72
(211, 213, 21X) | —
2. | Uty v bankéch 73 2536518 2536518
(221A, 22X, +/- 261) ] -
| 2269928
C. Casoveé rozlisenie | 74 57585014 5758504
sucet (r. 75 azr. 78) |
| 4878456
Naklady budtcich N
C1. | obdobl dhodobe | 75 473001 473001
(381A, 382A) =
233481
2. | Naklady buducich 76 1048 41 1048 4 1
obdobi kratkodobé -
(381A, 382A) [
|
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé 4108074 4 _1_0§ 07 4_ N
(385A)
3741325
4. | Prijmy budicich 78 | 1072588 1072588
obdobi kratkodobé o
(385A)
| | 903650
Qzna- STRANA PASIV Cisto Sz 0% . . Bezprostredne
ce;le b rla:ku Bezné Gétovné obdobie 4 predchadzajiice Giétovné obdobie 5
s v E AVA
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | 74 152015481 143075143
A e T 45901537 47863979
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 azr.84) | 81 25000 25000
A.l1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané vlastné imanie
3.1 (1353) 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 60000000 60000000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2500 2500
Zakonny j fond a nedelitelny fond | . | ‘ .
S e b A 2500 2500
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89.
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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e |JZPODv14_8
soam Tfe2 120096781 eoas204757| [N
Ué POD 1-01
. o I=: e . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o I
Qana STRANA PASIV et Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV, Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocetiovacie rozdiely z precenenia 93
T | et (r. 94 az . 96)
Oceitovacie rozdiely z precenenia
avL1, majetku a zavézkov (+/- 414) | 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | tcastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zliceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e y o7 -12817256 -11036425
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -128172560 -11036425
'Vysledok hospodarenia za G&tovné obdo- N |
A.VIII. | bie po zdaneni /+-/1. 01 - (r. 81 + 1. 85+ r. 86 | 100 - 13087 O 7 - 1127 O 9 6
+r87+r.90+r93+r.97+r 101 +r. 141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |0 136 % 1. 139 + r. 140 | 101 104947637 94394985
g1, | Dihodebe zavizky 102 45808962 37987398
o sucet (r. 103 + r. 107 az r. 117)
Dihodobé zavézky z obchodného styku
B11- | suget (r. 104 a2 r. 106) 103 569285 730907
Zavézky z obchodného styku vodi o
1.a.| prepojenym tétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) R
Zavézky z obchodného styku v rAmci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) B
Ostatné zavéazky z obchodného styku
1.0.| (321A, 475A 476A) 106 569285 730907
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. | Gétovnym jednotiam (471A, 47XA) 108 45016615 37033429
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) _ o
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 223062 2230 2
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, ATXA)
11| Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
"| (373A,377A)
12, Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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UZPGODv14 9

soam 1[oc2120096781coas204757| [N
UEPOD 1-01
. : &i I . . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
g::; STRANA PASIV r(I;':'k"u Bezné Gidtovné obdobie P F;bdobie )
a b c 4 5 -
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 118
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121 57360000 53360000
Kratkodobé zavazky P
B-V- | shizet (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 1399267 1966396
Zaviazky z obchodného styku B
BV Sricet (r. 124 az r. 126) 123 1230624 1962556
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 538316 o 135852
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 4TXA) - -
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okremn zavazkov vodi prepojenym 125
1 ubtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) I
| Ostatné zavazky z obchodného styku 6 9 2 3 0 8 1 8 2 6 7 O 4
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
| 475A, 476A, 478A, 47XA) _ .
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
‘Ostatne zévézky v ramci podielovej O¢asti N
4. | okrem zavéazkov vogi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavizky voéi zamestnancom 134
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavézky a dotacie
B.| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 168643 3840
f Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135 |
"1 (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA) |
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 | 379408 1081191
B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
i
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 | 379408 108119 1
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci :
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140 |
Casové rozligenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141| 1 1 6 6 3 0 7 8 1 6 1 7 9
. - . . |
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142 :
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 | 1 9 9 9
(383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. | (384A) 144 51367
4 zg)gn“o:)y buducich abdobi kratkodobé 145 1 1 1 2 9 4 1 8 1 6 1 7 9

== MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat
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UE POD 2- 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo — = = ,v =
Eenle Text rindku be2né Gétovné obdobie bezprostredne pgsggl;iaedza]uce uctovné
a b - c 1 - 2
* | Cisty obrat (gast G&t. tr. 6 podrfa 01 124661575 068250614
zakona) = e
W . . .
wr sgggts({.zogzsip:gg;skej ¢innosti spolu 02 1 2 5 1 5 9 5 7 1 o 8 3 7 o 7 7
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
It. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluieb (602, 606) 05 12466155 90825614
Y, Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
" | (#/-) (U&tova skupina 61)
V. Aktivacia (t¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného -
VI, maje){ku,pdlhoéobého hmotného majetku a 08 8 3 0 650
materialu (641, 642) N
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) W 4 9 8 0 2 3 2 3 8 6 3
Naklady na hospodarsku &innost spolu o
" L 114r12+4013+014+1.15+.20+ | 10 9892020 93358609
r21+r.24+r.25+r.26 | I R
A Naklady vynaloZené na obstaranie Iy
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatelnych dadavok (501, 502, 503)| 12 1380271 950329
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4étova skupina 51) 14 1822931 1928297
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢Elenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (B24, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 7 5 3 5 9 9 5 6 7 1 O 1
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehpmgtnénrwJu maLelgkuadylrhodobému 21 5 8 O 9 7 1 8 4 6 5 6 5 4 2
hmotnému maletky (r. 22 + r, 23)
Odpisy dhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 5809718 4656542
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (5653) - o |
Zostatkova cena predaného dihodobého
H majetku a predaného materialu (541, 542) 24 8 3 6 5 4 3
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
' (547)
Ostatné naklady na hospodarsku €innost’
J | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 2° 125501 397057
ikl Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnostl (+/-) (1. 02-T. 10) 27 | 2623937 1501208
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= |JZPODv14_11
e sstovss#loc 212009678 1048204757 [[IIIIHNN
U POD 2 -01
Skutoénost’
Ozna- Cislo [ ——— ————————1
: Ti
Zonle ext rladku beiné G&tovné obdobie bezprostredne porggzrl;iaedzajuce Uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
L06+r.07)-(r11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 9 2 6 2 9 5 3 6 8 O 3 9 3 8
o Vynosy z finan¢nej éinnosti spolu r. 30 29 0
31 +r 35+ 39+r.42+r.43+r.44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sudet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov | a
2. | v podielovej Ugasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A) o -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku R
2. | v podielovej GiCasli okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
majetku (666A)
Xl. | Vynosové uroky (r. 40 +r 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
XII. | Kurzové zisky (663) 42
xli| Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost’' spolu r. 46
Y AT+ 4B+ 49415241 53+1.54 | O 4008293 3045496
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (585)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 3930187 2987820
Nakladové uroky pre prepojené uétovne
N1, | Nakladovs trok 50 1491232 1682554
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 2438955 1305266
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
‘ naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&nu ¢innost 54 7 8 1 o 6 5 7 6 7 6
| (568, 569)
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Vykaz ziskov a strat
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(r. 56 - r. 57 - r. 60)

U¢ POD 2 - 01
. Skutoénost’
Qana- Text [cielo besné iEtovns obdoble bezprostredne porsgglgiéedzajuce Gétovné
a b c 1 3 2
whn Vysledok hospodarenia z financnej 55 - 4 O 0 8 2 9 3 - 3 0 45496
ginnosti (+/-) (r. 29 -r. 45)
P Vysledok hospodarenia za uétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 3 8 4 3 5 6 1 5 4 4 2 8 8
R. | Daf z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57 - 750649 - 417192
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 3840 3840
2. | Daft z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -79489 - 421032
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia | 60 :
* | spolocnikom (+/- 596)
| Vysledok hospodarenia za uctovné _ o
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1 308707 -1 127096

|_ MF SR €. 18009/2014
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V pozndmkach su uvedené informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudlnej ictovnej zdvierke, pre ktoré md uctovnd jednotka
obsahovi ndpli. Hodnotové tidaje st uvedené v celych eurdch. Udaje a informdcie uvedené v tychto pozndmkach vychadzaji z uétovnictva
a nadvdzuji na individudine uétovné vykazy.

o VSEOBECNE INFORMACIE
(1) Nazov a sidlo
VGP Park Bratislava a.s.
Suché myto 1
811 03 Bratislava
Opis vykondavane;j Einnosti
- prenadjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- obstardvanie slufieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
- sprostredkovatel'ska €innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby v rozsahu volnej ivnosti.

{2) Datum schvidlenia Gétovnej zavierky za predchiddzajuce uétovné obdobie

Uétowna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2024, za predchédzajice dctovné obdobie, bola schvélend rozhodnutim jediného spoloénika dria
26.08.2025.

(3) Pravny dovod na zostavenie Uétovnej zdvierky

Uttovnd zavierka Spoloénoasti k 31, decembru 2025 je zostavens ako riadna G¢tovna zdvierka podia § 17 ods. 6 zdkona NR SR & 431/2002 Z. 7. o
uctovnictve, za U¢tovné obdobie od 01. januara 2025 do 31, decembra 2025.

Uttovnd zdvierka je uréend pre poutivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych €innostiach a uétovnictve a ktorf
analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat vietky informdcie, ktoré by

existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a péZitiek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie
ziskat z inych zdrojov.

(4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek

Spolognost sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zévierky spoloénosti VGP N.V., Generaal Lemanstraat 55 Box 4, Antverpy 2018, Belgické
krdlovstvo. Konsolidovanu tétovnu zavierku koncernu VGP zostavuje spolo¢nost VGP N.V., Generaal Lemanstraat 55 Box 4, Antverpy 2018,
Belgické kralovstvo. Konsolidovanu u¢tovnu zavierku je moZné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti. Spolo¢nost VGP NV je obchodovanou
spoloé¢nostou na burze.

Dria 24.4.2024 doslo k predaju 100% akcii vydanych spoloénostou VGP Park Bratislava a.s. jedinym akciondrom spoloénosti, spolo¢nostou VGP NV
zaloienou podla belgického préva, so sidlom General Lemanstraat 55, bus 4, B-2018 Antvery, Belgicko, do vlastnictva spolo¢nosti VGP European
Logistics 4 S.ar.l. zaloZenou podla luxemburského prava, so sidlom 1b Heienhaff, L-1736 Senningerberg, Luxemburské velkovojvodstvo.

U¢tovna jednotka nie je materskou u¢tovnou jednotkou.
(5} Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala v roku 2025 fiadnych zamestnancov.
cLn INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom &tatutdrneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté siadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné
prostriedky.

€.L.m INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(1) Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).
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(2)

(4)

a)

b)
]

e)

f)

o)
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Uttovné metddy a vieobecné dgtovné zasady boli i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované v réamei platného Zékona o Uétovnictve a Postupov
Uc¢tovania pre podnikatelov Gétujucich v sdstave podvojného uétovnictva.

Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov

Dlhodoby majetok obstarany kipou sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrriuje cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim. Sigastou
obstaravacej ceny su uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania. Suéastou obstaravacej ceny
nie su realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pougivania.

Nakupované zasoby sa oceriuju obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim.

Pohladavky sa priich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou.

Periainé prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zékladného imania sa oceriuji obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim, Toto ocenenie sa znifuje o
pochybné a nevymoiZitelné pohladévky.

Naklady a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktord je potrebna na dodrianie zasady vecnej a tasovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Zavizky priich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.

Uvery sa ocefiujd menovitou hodnotou.

Rezervy st zdvidzky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vydkou, tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania. Ocefujt sa v
otakavanej vyike zdvazku.

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, KIora je potrebna na dodrzanie zasady VECNne) a casove] SUvIsiosti s uctovnym

s Ui¢tovnym obdobim

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrdzky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez
ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢iide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Dai z prijmov je siéastou nakladov tiétovnej jednotky.

Splatna dani z prijmov za beiné u¢tovné obdobie sa vypotita zo zakladu dane z prijmov a platnej sadzby dane.

OdloZend dafi (odloZena dafiova pohladévka a odlozeny darovy zdvazok) sa vztahuje na dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a
zdvézkov vykdzanou v sdvahu a ich dafovou zékladitou, moznost umorovat dafiovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie mo#nost odpotitat
dafiovu stratu od zakladu dane v budticnosti, moZnost previest nevyufité darfiové odpoéty a iné dariové naroky do buduicich obdobi.

OdloZend dariova pohladavka sa uttuje iba do takej vy3ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moiné dokasné rozdiely vyrovnat voti buddcemu
zékladu dane. Pri vypotte odlozenej dane sa poutije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej
dane.
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaji na menu euro referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska:

- v defi predchadzajici driu uskutoénenia Gétovného pripadu alebo v iny des, ak to ustanovuje osobitny predpis,

- v den, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka.
Kurzové rozdiely z ocenenia majetku a zavazkov sa iétuju s vplyvom na vysledok hospoddrenia,
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepotitavaju na euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou
centralnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v def predchadzajici diiu uskutotnenia étovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, sa na menu euro neprepoéitavaju.

Ak Spoloénost zisti v beinom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych détovnych obdobi, opravi tito chybu na uétoch 428 -
Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysiedok hospodérenia v beznom té¢tovnom obdobi.
Opravy nevyznamnych chyb minulych iétovnych obdobi sa d&tuju v beznom détovnom obdobf na prisluiny nakladovy alebo vynasovy tcet. V roku
2025 Spoloénost Gétovala o oprave chyb v G¢tovnej zavierke s vplyvom na det 429- Neuhradend strata minulych rokov 2022 vo vyike 653 733,91
€. Oprava suvisela so zauétovanim zmarenej investicie.

Tvorba odpisového pldnu pre dihodoby hmotny majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho poujivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebovania. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci, kedy bol uvedeny do pouZivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1.700 EUR a niiia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouivania a
tctuje sa na tarchu nakladového uctu 501 — Spotreba materidlu,

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2.400 EUR a niZia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania a G¢tuje sa na tarchu nakladového G&tu 518 — Ostatné sluzby.

Pozemky sa neodpisujd.

Druh majetku Predpokladand doba pouZivania Metdda odpisovania Roénd odpisovd sadzba v %

Stavby 20 rokov linearna 5,00%

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
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Zdvézky podla zostatkovej doby splatnosti
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti viac ako pat rokov 31.12.2025 31.12.2024
Vnutropodnikové pdzi¢ky 45016 615,00 € 37033429,00 €
Prijaté depozity od ndjomcov 223 062,00 € 223 062,00 €
2adrine [dodivatelské zmluvy o dielo/ 5 685,00 € 13 588,00 €
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Prijaté zéruky od najomcov
Prijaté zaruky od najomcov 31.12,2025

Prijaté bankové zaruky

4833 583,67¢€

Ostatné prijaté zaruky

2376 826,00 €

Spolo¢nost k 31.12.2025 a ani za bezprostredne predchédzajice obdobie neeviduje Ziadne podstvahavé uéty.

INFORMACIE O SKUTOENOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA ZAVIERKA

Po ddtume zostavenia uétovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zabrazenie
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