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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

AC Property s.r.o.
Farska 30, 949 01, Nitra

Spoloénost AC Property s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 26.06.1996 a do Obchodného

registra bola zapisana 31.07.1996 (Obchodny register Okresného sudu Nitra v Nitre, oddiel Sro, viozka
¢.10164/N).

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra
- prenajom hnutelnych a nehnutelnych veci
3. Neobmedzené rucenie

Spolo€nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach

4. Pocet zamestnancov

Bezprostredne pred-
chadzajuce uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢-
tovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

5. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za u€tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazZdenie schvalilo u&tovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce ucétovné obdobie
15.11.2025.
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B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI
1. Orgéany Spoloénosti

k 31.12.2025 k 31.12.2024

Konatelia: Mgr. Marek Kova¢ Mgr. Marek Kovac

2. Spolocnici Spolo¢nosti
Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2025:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-

Podiel na hlaso- tatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI
Spoloc¢nik, akcionar absolutne Vv % % v %
A b c d e
Mgr. Marek Kovac. 995 820 100 100 N/A
Spolu 995 820 100,00% 100,00%

Zmeny v Struktare spolo¢nikov Spoloc€nosti v priebehu roka 2025: N/A

Spolocnik, akcionar do diia zmeny Vyska podielu na za- Podiel na hl Iny podiel na os-
v Struktare spolo¢nikov, akcionarov kladnom imani oclel na hiaso- tatnych poloz-
. vacich pravach v .
Datum % kach VI ako na ZI
Spoloénik, akcionar zmeny absolutne V% v%
a b [ d e f
Spolu X

C. KONSOLIDOVANY CELOK

N/A

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie GUétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade so
zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi ucétovania.
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b)

Uétovnictvo Spolo¢nost vedie na zaklade dodrZania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné udtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
v8etky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou, ¢o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych os6b sa Uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pofas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok
na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvySuje zakladné
imanie, sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ostatné
kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa uc¢tuju do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok
alebo proces, pri ktorych mozno preukazat technicku realizovatefnost a moznost predaja a Spolo¢nost
ma dostato&né zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych GzZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as obdobia maximalne pat rokov, a to v tych uétovnych
obdobiach, v ktorych sa ofakéva predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych uZitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzZitkov z majetku.
Odpisovat sa zac¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba je v sulade s darfovymi
predpismi.



AC Property s.r.o. 4
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2025

c)

d)

e)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym dinom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba je v sulade s dafiovymi
predpismi.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo€nosti s podstatnym
vplyvom, sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ic¢et Ocerovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa oceriuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost UcCtuje o zasobach spbsobom A tak, ako to definuju
postupy uctovania.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou c&innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahrriuje v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zasob.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa ocefuju realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutych zasob a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uc&tuje podla charakteru tohto
rozdielu na vecne prisludny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok tohto majetku alebo na vecne
prisludny vynosovy ucet, na ktorom sa U&tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom dalSieho predaja.
Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou, ktoré
vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj su sucastou ocenenia
nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v Case jej predaja.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy&Sie nez ich Cista realizatné hodnota ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zadsobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v G&tovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzend o predpokladané néklady na ich dokonéenie a ndklady suvisiace
s ich predajom.

Zakazkova vyroba

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut’ a existuje predpoklad, Ze zakazka
nebude stratova, vynosy a ndéklady pripadajuce na u&tovné obdobie sa u&tuju metdédou stupha
dokongenia, priCom stuper dokongenia zakazky sa zistuje kumulativhe ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovnd zavierka .

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a suvisiace
s buducou ¢innostou na zakazke sa nezahrni do vypoctu stupria dokongenia.
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g)

h)

)

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku drnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, uétuju sa vynosy v sume vynaloZenych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, ze budu preplatené (,metdda nulového zisku®). Moznost spolahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz poZzadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podfa metédy stupha
dokonCenia alebo podfa metédy nulového zisku vykaze v suvahe ako &ista hodnota zékazky so
suvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitefom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky
z obchodného styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prisludnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dihodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku dniu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka predpoklada, ze naklady prevysia vynosy, Gctuje
sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby. Vyska ofakavanej straty je uréena bez
ohladu na to, &i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohfadu na stupen dokoncenia zakazkovej
vyroby alebo na vysSku ziskov, ktorych vznik sa o€akava z inych zmlav, ku ktorym sa nepristupuje ako k
jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku ¢innost. V
ucétovnom obdobi, v ktorom uz nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je pravdepodobné
znizenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zuc¢tovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na
hospodarsku ¢innost.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohfadavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich periaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty

Finanéné udty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych G&toch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZzky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa udtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UzZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym &asovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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k)

n)

Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucéet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisludného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy8ka v uctovnictve, uvedu sa zdvazky
v uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uctovnom obdobi, v ktorom ich zamestnanci Spolo¢nosti vyuzili.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doasnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dar z prijmu v
priebehu roka su vySSie ako danova povinnost za tento rok, SpoloCnost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moZnosti umorovat' dafovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo z&porny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauétovania nema tento ucétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovef nejde o uétovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu&eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena dariova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.
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P)

q)

r

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost’ je ndjomca)

Finanény leasing. Financny leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej
zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby najmu
tohto majetku. Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktord na konci dohodnutej doby
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnuta doba najmu
je najmenej 60% doby odpisovania podla dariovych predpisov, nie vSak menej ako 3 roky. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 4. Kazda platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, ktoré su
vypocitané metddou efektivnej Urokovej miery. Finanéné naklady sa vykazuju ako uroky.

Finanény leasing sa aktivuje v u€tovnictve najomcu v den prijatia majetku na prislusny ucet majetku so
sUvztaznym zapisom v prospech zavazkov z najmu v oceneni, ktoré sa rovna celkovej vyske dohodnutych
platieb znizenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného prenajmu sa
odpisuje v uctovnictve najomcu.

Operativny leasing. Majetok obstarany formou operativneho leasingu sa u¢tuje do nakladov rovhomerne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deri predchadzajuci driu uskutoénenia ucétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uu¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit vyrobky na urCité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju . Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb.
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Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatefnost s udajmi
uvedenymi v beZznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na u¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZnom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.
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E. AKTIVA

1.

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehfad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné a predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Dlhodoby nehmotny majetok
A

Aktivované
naklady
na vyvoj

b

Softvér
c

Ocenitelné
prava
d

Bezné uctovné obdobie

Goodwill
e

Ostatny
DNM
f

Obstaravany
DNM

9

Poskytnuté
preddavky
na DNM
h

Spolu
i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku ucétovného obdobia
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci ucétovného obdobia
Opravky

Stav na zaciatku uétovného obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia
Opravné polozky

Stav na zacdiatku uctovného obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia
Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného obdobia

Stav na konci u¢étovného obdobia
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Hodnota za bezné ucétovné obdo-
Dlhodoby nehmotny majetok bie

2,

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat

Naklady na vyskum a vyvoj

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie

Naklady na vyskum
Naklady na vyvoj, neaktivované

Naklady na vyvoj, aktivované
Spolu

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci asi- Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
bory hnutel- celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby nych veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
A b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného obdobia 942136 67308 100944
Prirastky 64955 64955
Ubytky 873929 873929
Presuny
Stav na konci uétovného obdobia 68207 132263 200 470
Opravky
Stav na zaéiatku uétovného obdobia 60579 60579
Prirastky 5082 5082

Ubytky
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Stav na konci U¢tovného obdobia 0 65661 65661

Opravné polozky

Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia 0 0

Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0




AC Property s.r.o. 12
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2025

3. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Zuctovanie OP  Zuctovanie OP Stav OP

Stav OP na za- zdbévodu za- zdévodu vyra- na konci uc-
Ciatku uctov- niku opodstat- denia majetku tovného obdo-
Zasoby ného obdobia Tvorba OP nenosti z uctovnictva bia
a b c d e f

Material

Nedokon&end vyroba a po-
lotovary vlastnej vyroby
Vyrobky

Zvieraté

Tovar

Nehnutelnost na predaj
Poskytnuté preddavky na
zasoby

Zasoby spolu

Hodnota za bezné ucétovné ob-
Zasoby dobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo
Zasoby, pri ktorych méa uctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Informacie k nehnutelnostiam na predaj su uvedené nizSie:

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota

Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania
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4. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

N/A
5. Pohladavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP Zuctovanie OP Stav OP

Stav OP na za- zdoévodu za- z dévodu vyra- na konci uc-
Ciatku uctov- niku opodstat- denia majetku tovného obdo-
Pohladavky ného obdobia Tvorba OP nenosti z Uctovnictva bia
a b c d e f
Pohladavky z obchod-
ného styku

Pohladavky vo&i dcér-
skej uctovnej jednotke
a materskej uctovne;j
jednotke

Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku
Pohladavky voci spo-
loénikom, ¢lenom

a zdruzeniu

Iné pohladavky

Pohladavky spolu

6. Finanéné udty
Informacie o financnych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce uc-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 1149 2168
Bezné bankové ucty 783 48

Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste

Spolu 1932 2216

Ustami v bankach mdze Spolognost volne disponovat.
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Informacie o kratkodobom finanénom majetku su uvedené nizSie:

Bezné uctovné obdobie

Stav na za- Stav na konci
Ciatku uctov- uctovného ob-
Kratkodoby finanény majetok ného obdobia Prirastky Ubytky dobia
a b c d e
Majetkové CP na obchodovanie
Dlhové CP na obchodovanie
Emisné kvoty
Dlhové CP so splatnost'ou do jed-
ného roka drzané do splatnosti
Ostatné realizovatelné CP
Obstaravanie kratkodobého financ-
ného majetku
Kratkodoby finanény majetok
spolu
Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie
Stav OP Zuctovanie OP  OP z dévodu Stav OP
na zaciatku z dévodu za- vyradenia na konci uc-
uctovného niku opodstat- majetku z ié- tovného ob-
Kratkodoby finanény majetok obdobia Tvorba OP nenosti tovnictva dobia
a b c d e f

Ostatné realizovatelné CP

Obstaravanie kratkodobého fi-
nan¢ného majetku

Kratkodoby finanény majetok
spolu

Hodnota za bezné uctovné

Nazov polozky

obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

Vplyv ocenenia na vy-
sledok hospodare-
ZvySeniel znizenie nia bezného uctovného
Kratkodoby finanény majetok hodnoty (+/-) obdobia
a b c

Vplyv ocenenia
na vlastné imanie
d

Majetkové CP na obchodovanie
Dlhové CP na obchodovanie
Emisné kvoty (komodity)
Ostatné realizovatelné CP

Kratkodoby finanény majetok
spolu
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky €asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé:

Naklady buducich obdobi kratkodobé:

1530 3373

Prijmy buducich obdobi dlhodobé:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé:

Spolu

1530 3373

8. Pohladavky z finanéného prenajmu (u prenajimatela)

Informacie o pohladavkach z finanéného prenajmu su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce uctovné

Bezné uctovné obdobie obdobie

Splatnost’ Splatnost’

od jedného od jedného

roka do pia- roka do pia-

do jedného tich rokov viac ako pat’ do jedného tich rokov  viac ako pat’
Nazov polozky roka vratane vratane rokov roka vratane vratane rokov
a b c d e f g
Istina
Finanény vynos
Spolu
F. PASIiVA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Stav na za-
Ciatku uctov-
Polozka vlastného imania ného obdobia Prirastky
a b c

Stav na konci
uétovného ob-
Ubytky Presuny dobia
d e f

Zakladné imanie 995818
Vlastné akcie a vlastné ob-

chodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané

vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (ne-
delitelny fond) z kapitélo-

vych vkladov 32559

99518

32559
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Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia majetku a zavaz-
kov -541061

Ocenovacie rozdiely z kapi-
talovych ucastin
Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni

Z&konny rezervny fond
Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov 984264

Neuhradena strata minu-
lych rokov

Vysledok hospodare-

nia bezného uctovného ob-

dobia 154335 1083213
Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného

imania

Uget 491 - Vlastné imanie

fyzickej osoby - podnikatela

-541061

154335 1171159

-154335 1171159

Vlastné imanie spolu 1625915 1083213

0 2709129

Ugtovny zisk za rok 2025 vo vyske 154335 EUR bol rozdelené nasledovne:

Nazov polozky
Uétovny zisk

Bezprostredne predchadzajtice ué-
tovné obdobie

Rozdelenie Gictovného zisku

Bezné Uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie z&kladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné

Spolu

154335

154335
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2. Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
ucétovného obdo- ucétovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie ZruSenie dobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy:

Zakonné dlhodobé rezervy

Ostatné dlhodobé rezervy

Kratkodobé rezervy 0 - 0

Zakonné kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy

Rezervy spolu 0 0

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych uverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane 113242 361751

Kratkodobé zavazky spolu 113242 361751

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu

4. Odlozeny danovy zavazok / Odlozena darova pohladavka

N/A
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5. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu G¢tovného obdobia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu

Cerpanie socialneho fondu
Konecny zostatok socialneho fondu

6. Casové rozlisenie

Struktura dasového rozlienia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
Vynosy buducich obdobi kratkodobé

Spolu

7. Zavazky prip. pohladavky z derivatovych obchodov
N/A
8. Zavazky z finanéného prenajmu (u najomcu)
Zavazky z finanéného prenajmu su uvedené v nasledujucej tabufke:

Bezprostredne predchadzajiice uétovné

Bezné uctovné obdobie obdobie

Splatnost’ Splatnost’

od jedného od jedného

roka do pia- roka do pia-

do jedného tich rokov viac ako pat’ do jedného tich rokov  viac ako pat’
Nazov polozky roka vratane vratane rokov roka vratane vratane rokov
a b c d e f g
Istina
Finanény naklad
Spolu
G. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, a podla
hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabulke:
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poradenstvo tovar
Bezprostredne Bezprostredne
Bezné u¢- predchadzajuce Bezné u¢- predchadzajuce
tovné ob- uUétovné obdo- tovné ob- uétovné obdo-

Oblast’ odbytu dobie bie dobie bie
a b c d e
SR 2437640 235105 0 0

Spolu 2437640 235105 0 0
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2. Zmena stavu zasob vilastnej vyroby

N/A

3. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a
mimoriadnej ¢innosti su uvedené nizsie:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou
Obstaranie zasob vlastnou dopravou

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti,
z toho:

Predaj materialu

Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii

Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Vynosy z dotacii

Finanéné vynosy 0 0

Uroky 0 6
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti

Mimoriadne vynosy: 0 6
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H. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezné uctovné

Nazov polozky obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 173890
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 7700
Naklady na predaj pozemku 152239
Najomne 2200
Opravy a udrzba 8079
Cestovné naklady 281
Ostatné 2499
Finanéné naklady, z toho: 2676
uroky 8490
Ostatné finan¢éné naklady 2105
Mimoriadne naklady 0

.  UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Majetok vzaty do prenajmu

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie jice U&tovné obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)
Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohfadavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky

2. Majetok dany do prenajmu
J. INE AKTIVA A PASIVA
1. Informacie o podmienenych zavazkoch a majetku
Bezné uctovné obdobie

Hodnota vocéi spriaznenym
Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavazku
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Bezprostredne predchadzajuice ucétovné obdobie

Hodnota voci spriaznenym

Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ru€enia

Iné podmienené zavazky

Bezprostredne predchadza-

Druh podmieneného majetku Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie

Prava zo servisnych zmluv
Prava z poistnych zmluv

Prava z koncesionarskych zmluv
Prava z licenénych zmluv

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie
Prava zo sudnych sporov
Iné prava

K. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2025 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2025.

30.06.2026

Zostavené dna:

Schvalené dna:

Podpisovy zaznam Clena
Statutarneho organu Spo-
lo€nosti:

Mgr. Marek Kovaé
Konatef

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostave-
nie uctovnej zavierky:

Ing. Ronald Kvassay

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
uctovnictva:

Ing. Ronald Kvassay




