POZNAMKY

k uétovnej zavierke uctovnej jednotky
zostavenej k 31. decembru 2025

Uétovna jednotka GOC Kosice Development s. r. o.

ICO 52576248

Sidlo Vajnorska 100/B, Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto 83104
Druh uctovnej zavierky riadna

Mena eura (€), sumy na dve desatinné miesta

Cl. | VSeobecné udaje

1. Obchodné meno uétovnej jednotky je GOC Kosice Developments.r. 0., ICO 52576248, so sidlom Vajnorska
100/B, Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto 83104. Spolo¢nost vznikla dria 19.9.2019 zapisom do
Obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka €. 140455/B.

2. Hlavnou ¢&innostou uctovnej jednotky je prenajom nehnutefnosti — nebytovych priestorov B32, B33, B34 a
garaze v objekte DUETT BUSINESS RESIDENCE v KoSiciach — vratane refakturacie sluzieb spojenych s
najmom.

3. Ugtovna jednotka v roku 2025 ani v roku 2024 nemala zamestnancov. Priemerny prepogitany podet
zamestnancov bol 0.

4. Statutarnym organom je konatel: Jifi Badura.

5. Zakladné imanie vo vyske 5 000,00 € je splatené v plnom rozsahu. Spolo¢nikom je Golden Oak Capital a.
s. s podielom 100% na zakladnom imani a na hlasovacich pravach.

6. Ugtovna jednotka nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkéach.
7. Ustovna jednotka je dcérskou spoloénostou Golden Oak Capital a. s..

8. Ustovna zavierka za rok 2024 bola schvalena valnym zhromazdenim dia 15.10.2025. Zisk za rok 2024 vo
vySke 7 343,51 € bol preuctovany na nerozdeleny zisk minulych rokov.

9. Ustovna zavierka je zostavena ako riadna udtovna zavierka za predpokladu nepretrzitého pokracovania
uctovnej jednotky v ¢innosti.

ClL. Il Uétovné zasady a metody

1. Ugtovna zavierka je zostavena v sulade so zakonom o G&tovnictve a opatrenim MF SR &. MF/15464/2013-
74 v zneni neskorsich predpisov. Ugtovné zasady a metédy sa v porovnani s predchadzajlcim Gétovnym
obdobim nezmenili.

2. DIhodoby hmotny majetok sa ocenuje obstaravacou cenou. Stavby sa odpisuju rovhomerne pocas 40 rokov;
uctovné odpisy sa rovnaju danovym odpisom (odpisova skupina 6). Pozemky sa neodpisuju.

3. Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Opravné polozky k pohladavkam sa netvorili. V roku 2025
bola do nakladov odpisana nevymozitelna pohladavka vo vySke 450,00 €.

4. Penazné prostriedky v pokladnici a na bankovych uctoch sa oceruju menovitou hodnotou.

6. Naklady buducich obdobi zahffiaju poistné nehnutefnosti vztahujuce sa na rok 2026 vo vySke 929,40 €; v
suvahe su vykazané v polozke Ostatné pohladavky.

7. Daf z prijmov sa vykazuje ako splatna dar vypogéitana zo zakladu dane sadzbou 10 %. U&tovna jednotka
neuctuje o odloZzenej dani.
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8. Oprava chyb minulych obdobi: naklady roku 2023 (prevadzkoveé poplatky InTeFiInvest a.s.) vo vySke 842,77
€ boli zistené a zauctované v roku 2025. KedZe nejde o vyznamnu chybu, boli G¢tované cez naklady bezného
uctovného obdobia.

CL. Il Dopliujuce informacie

Prehlad dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2025

Stavby — Duett KoSice B32 153 248,50 19 475,32 133 773,18
Stavby — Duett KoSice B33 153 279,50 19 479,28 133 800,22
Stavby — Duett KoSice B34 187 510,00 23 829,40 163 680,60
Stavby — Duett KoSice, garaz 24 000,00 3 050,00 20 950,00
Pozemky — Duett KoSice 12 000,00 0,00 12 000,00
Spolu 530 038,00 65 834,00 464 204,00

Odpisy dlhodobého hmotného majetku za rok 2025 predstavovali 12 950,95 €.

1. Vynosy a naklady vynimo¢nej velkosti alebo vyskytu
V uctovnom obdobi sa nevyskytli vynosy ani naklady vynimoc&nej velkosti alebo vynimo&ného vyskytu.

2. Zavazky

Dlhodobé zavazky (aver OPORTIO, tranza 23061500, splatny v 7 640,00 7 640,00
roku 2027)

Dlhodobé bankové tvery (Oberbank) 226 800,00 252 000,00
Kratkodobé zavazky z obchodného styku 3 563,73 1982,37
Dariové zavazky (vratane dane z prijmov 2025) 3179,99 1228,74
Ostatné kratkodobé zavazky 243 117,27 234 017,21
Bezné bankové uvery (splatky do 1 roka) 25 200,00 25 200,00
Zavazky spolu 509 373,83 522 068,32

a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pat rokov je 126 000,00 € (Cast
bankového uveru Oberbank pri ro€nych splatkach istiny 25 200,00 €).

b) Ostatné kratkodobé zavazky zahffiaju pdzicku od Golden Oak Capital a. s. vo vySke 91 000,00 € a uroky z
nej vo vyske 66 215,58 €, ktoré su splatné na poziadanie veritela, zavazok voci InTeFi Capital a.s. vo vyske 1
763,99 € a uver od investorov cez platformu OPORTIO (tranza 22091502) vo vySke 83 000,00 € s prisludnymi
urokmi 1 137,70 € - splatnost tranZe 22091502 je v 9/2026.

3. Vlastné obchodné podiely

Ugtovna jednotka nenadobudla vlastné obchodné podiely.

4. Kapitalovy fond z prispevkov
Ugtovna jednotka nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov.

5. P6zi€ky, zaruky a iné plnenia ¢lenom organov

Clenom $tatutarneho organu neboli poskytnuté pozicky, zaruky ani iné zabezped&enia a neboli pouzité
prostriedky na sukromné ucely.

GOC Kosice Development s. r. 0. — Poznamky k UZ 2025 | strana 2



6. Financné povinnosti a podmienené zavazky neuvedené v suvahe

Uétovnej jednotke nie si zname vyznamné finanéné povinnosti ani podmienené zavazky, ktoré nie su
vykazané v suvahe.

7. D6chodkové zavazky

Uétovna jednotka nema zavazky z déchodkovych programov.

8. Vyhradné a osobitné prava

Uétovna jednotka nema vyhradné ani osobitné prava.

9. Vzt'ahy so spriaznenymi osobami

Golden Oak Capital a. s. (SK) 6 348,17 157 215,58
FINGO.SK s. r. 0. (SK) 39 299,53 0,00
InTeFi Invest a.s. (CZ) 0,00 3 273,66
InTeFi Capital a.s. (CZ) 0,00 1763,99
Spolu 45 647,70 162 253,23

Transakcie so spriaznenymi osobami v roku 2025: nakladové uroky voci Golden Oak Capital a. s. 9 100,00 €,
vynosové uroky od Golden Oak Capital a. s. 800,00 €, trzby z najmu a refakturacie vo&i FINGO.SK s. r. 0. (8—
12/2025) 31 968,81 € a prevadzkové poplatky InTeFi Invest a.s. 1 749,18 €. Pohladavky voc¢i FINGO.SK s. r.
0. boli uhradené v januari az maji 2026.

10. Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia
Ugtovna jednotka dosiahla v roku 2025 zisk po zdaneni 13.673,86 € (daf z prijmov 1 767,00 €). Navrhuje sa
previest zisk na nerozdeleny zisk minulych rokov.

11. Udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Po 31. 12. 2025 boli inkasované pohfadavky od FINGO.SK s. r. 0. a uhradeny zavazok DPH za 12/2025. Po
dni zostavenia uc¢tovnej zavierky nenastali iné udalosti vyznamného charakteru.

Datum zostavenia: 22.10.2026

Statutarny organ: Jifi Badura

Zostavil: Ing. Eva VitkoviCova
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