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Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNE] SITUACII

za rok konéiaci sa 31, decembra 2025
(v tisicoch EUR)
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Poskytnuté pozZicky

Zasoby
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AKTIVA CELKOM
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Vlastné imanie pripadajlGce akciondrom spolo¢nosti

Nekontroiné podiely
Vlastné imanie celkom

DLHODOBE ZAVAZKY

Rezervy

Z3viazky z derivdtovych operécii

Prijaté Uvery a poZicky

Vydané dlhopisy

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavarky
OdloZeny danovy zavazok

Vydavky budlcich obdobi
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KRATKODOBE ZAVAZKY
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Zavazky z kipy investicii v pridruzenych podnikoch
Zavazky vodi akciondarom

Daf z prijmov

Vydavky buddcich obdobi
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ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE CELKOM

Prilozené pozndmky s neoddelitelnou sitastou kensolidovanych finanénych vykazov.
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Alto Investments j. s. a. . i
KONSOLIDOVANY VYKAZ O KOMPLEXNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok kondciaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

Pozn. 2025 2024
Vynosy z prendjmu a ostatné sivisiace vynosy 18 37 098 34 965
Vynosy z predaja hotovych vyrobkov 19 15195 61 157
Zmena stavu hotovych vyrobkov -7 907 -37 954
Néklady na predané pozemky -572 -3 367
Spotreba materialu a energie 20 -3 956 -4 281
Osobné naklady 21 -6 444 -5113
Nakupovaneé sluzby 22 -11 296 -12 460
Precenenie investicii v nehnutetnostiach na redinu hodnotu 5 6 936 2 865
Ostatné prevadzkové (naklady)/vynosy, netto 23 8 853 2734
Qdpisy -653 517
Podiel na zisku v pridruzenych podnikech 10 843 0
Ostatné financné (naklady)/vynosy, netto 24 -8 078 -10 665
Zisk pred zdanenim 30018 27 364
Dan z prijmov 25.1 -2 955 -4 221
Zisk po zdaneni 27 063 23 143
OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA
Polozky s moZnou naslednou reklasifikdciou do zisku/(straty}
v nastedujticich obdobiach (po zdaneni}:
Zisk/(strata) z precenenia zabezpedovacich derivatov 11 -1 509
PoloZky, ktoré nebudu nasledne rekiasifikované do zisku/(straty)
v nasfedujiicich obdobiach (po zdaneni):
Zmena ocenenia dlhodobého hmotného majetku 193 71
CELKOVY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 27 245 21 705
Zisk pripadajuci na:
Akcionarov spolotnosti 20 838 20 595
Nekontrolné podiely 6225 2 548
Ostatny komplexny vysledok hospodarenia pripadajici na:
Akcionarov spolognosti 211 -926
Nekontrolné podiely =29 -512

Prilozené pozndmky su neoddelitelnou sifastou kensalidovanych finanénych vykazov.
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Alto Investments j. s. a. L.
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
za rok konciaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVE] CINNOSTI:
Zisk/ (strata) pred zdanenim dafiou z prijmov

Upravy na odsthlasenie straty pred zdanenim dafiou z prifmov

a Cistych pefiaznych tokov z previdzkovej Cinnosti:

Odpisy a opravné poloiky k dlhodobému majetku

Zisk z predaja investicii v nehnutefnostiach 23
Opravné polozky k pohladavkam, zasobam, odpis pohladavok a

zavazkov

Podiel na zisku v pridruZenych podnikoch a zisk z vyhodnej kipy

pridrufenych podnikov 10
Rezervy

Precenenie investicil v nehnutelnostiach na realnu hodnotu 5
Precenenie $pekulativnych derivatov 24
Nakladové droky 24
Vynosové (roky 24

Zmeny pracovného kapitalu:

Pohtadavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zasoby

Casové rozlidenie

Previdzkové pefiainé toky pred drokmi a dafiami, netto

{Zaplatena)/prijata dah z prijmov
PenazZné toky z prevadzkovej innosti, netto

PENAZNE TOKY Z INVESTICNE] CINNQSTI:
Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku 6
Vydavky na obstaranie investicii v nehnutelhostiach L
Prijmy z predaja investicii v nehnutelnostiach a dihodobého

hmotného majetku 23
Poskytnuté davery - poskytnuta istina

Prijaté Uroky

Prijemn 2z predaja podielov v dcérskych spoloénostiach 1.6
Kipa podielov v pridruzenych podnikoch 1.6

Prijmy/{vydavky) na obstaranie dcérskych spoloénosti po odratani
nadobudnutej hotovosti a peiaZnych ekvivalentov 1.6

Peifiazné toky z investi¢nej &innosti, netto

PENAZNE TOKY Z FINANCNE] CINNOSTI:

Poskytnuté dvery - prijata istina

Poskytnuté Uvery - poskytnutd istina

Prijem zo zvysenia zakladného imania

Vyplata dividend

Prijem do/(vydavky) z ostatnych kapitadlovych fandov

Vyplata minoritnému akcionarovi 14
Prijaté Overy a pdZicky 15
Splatky prijatych Gverov a pbZidiek 15
Prijem z vydanych dlhopisov 16

Prijaté uroky
PeifiaZné toky z finan¢nej &innosti, netto
Zmena stavu peilazi a pefiaznych ekvivalentov, netto

Peniaze a pefainé ekvivalenty na zaciatku obdobia

PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI OBDOBIA 13

2025 2024
30 018 27 364
653 517
-313 -136
121 134
-3 760 0
-63 250
-6 936 -2 865
-25 75
9536 15 111
-1 504 -1338
-956 -2 767
4184 -9 824
14 956 34 209
5377 1 058
21 376 61 520
-5 485 =557
15 891 60 963
-528 642
-14 057 -6 265
1982 884
-15 886 0
45 0
10918 682
-13 603 0
354 3356
-30 775 -1 985
270 270
-2 000 0
30 2 550
-539 -249
-4 700 -2 304
-1 800 0
32934 13 659
-48 292 -54 291
24 972 25 000
1245 1320
-12 334 -16 796
-10 214 -30 841
-25 098 28 137
76 220 48 083
51122 76 220

Prilo?ené poznamky st neoddeliteinou sifasfou konsolidovanych finanénych vykazov.



Alto Investments j. s. a. i .
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok kondiaci sa 31. decembra 2025

{v tisicoch EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Popis materskej spolofnosti a Skupiny

Alto Investments j. s. a. (,materskd spoloénost®) je jednoducha spolonost na akcie zaloZend
zakladatelskou listinou zo dfia 10. maja 2022 a nasledne dfia 1. juina 2022 bola aj zapisana do Obchodného
registra v Slovenskej republike.

Materska spoloénost sa zaobera bud priamo alebo prostrednictvom svojich dcérskych spolocnosti {dalej
LSkupina®) najmé &innostou sdvisiacou so:

¢ spradvou a prendjmom nehnutefnosti, ato najmé kanceldrskych priestorov v administrativnych
budavéch Digital Park I, Digital Park II, SKY PARK Offices, CBC 3,4,5 a Jurkovifova teplaref; spravou
a prendjmom obchodnych priestorov nachadzajlcich sa pod vezami SKY PARK,

« vystavbou a predajom bytov a reziden¢nych apartmanov v Stvrtej veZi SKY PARK (Projekt SKY PARK
Residence) a v piatej veZi SKY PARK (Projekt SKY PARK Tower),

« vystavbou a predajom bytov a rezidenénych apartmanov v Starom meste na Skolskej ulici (Projekt
Florian Residence),

» vystavbou administrativnych priestorov v Bratislave a dalich projektov, ktoré sd v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentacie.

Viac informacii o Struktire Skupiny je uvedenych v pozn. 1.6.
K 31. decembru 2025 mala materskd spoloénost sidlo na adrese Bottova 1/1, 811 09 Bratislava,

ICO: 54 633 788, DIC: 21 21 746 792, registrovand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 111,
oddiel: Sja, viozka ¢. 226/B.

1.2. Struktira akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 bola Struktira akciondrov nasledovna:

Akciondri Hlasovaci Podiel na zakladnom Podiel na zakladnom
e priva imani k 31.12.2025 imani k 31.12.2024

v % v tis. EUR v % v tis. EUR v %

Mgr. Jozef Oravkin 100 9 190 87,4 9 190 87,6
Koinvestmenty Clenov predstavenstva 0 1100 10,4 1100 10,5
Koinvestment spolocnosti Alto Coinvest, s.r.o. 0 230 2,2 200 1,9

Clenovia predstavenstva v ramci tzv. koinvestiénej schémy nadobudli osobitni triedu akcii a to na zéklade
svojho vkladu do zékladného imania spalonosti. Cielom spomenutej koinvesticnej schémy je zainteresovat
flenov predstavenstva na hospoddreni Skupiny a zosuladit tak ich zdujmy so zdujmami majoritného
akcionara. S uvedenou osobitnou triedou akcii nie si spojené hlasovacie prava. Pokial' ide o majetkové
prava, koinvesticia nesie rovnaku mieru zhodnotenia, akou sa zhodnocuje vlastné imanie majoritného
akciondra spoloénosti na zaklade konsolidovanej uCtovnej zavierky skupiny {(ROE, return on equity).

1.3. C€lenovia organov materskej spoloénosti

Predstavenstvo k 31. decembru 2025 a k 31.decembru 2024:
e  Mgr. Jozef Oravkin - predseda predstavenstva

« Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. - podpredseda predstavenstva
» Ing. Jén Bryndza - {len predstavenstva

s Juraj Sturdik - ¢len predstavenstva

Dozornd rada k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:
+« Radka Lickova

+  Erik Pales

+ Miron Zelina

1.4. Podniky, v ktorych je materska spotoénost neobmedzene rudiacim spoloénikom

Materskad spoloénost nie je v Ziadnej spoloénosti necbmedzene ruciacim spoloénikom.

Tieto poznédmky su neoddelitetnou sicastou tejto konsolidovanej tétovnej zavierky. 7



Alto Investments j. s. a. . i
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE) ZAVIERKE
za rok konciaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

1.5. Zamestnanci

K 31. decembru 2025 Skupina zamestnavala 81 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 70 zamestnancov),
z toho vykonny manazment tvorilo 19 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 16 zamestnancov). Priemerny
potet zamestnancov Skupiny za rok kondiaci sa k 31. decembru 2025 bol 77 (za rok kondiaci
sa k 31. decembru 2024 bol 68).

1.6. Ddvod a spdsob zostavenia konsolidovanej Gétovnej zavierky

Tato konsolidovanu acétovnl zavierku za rok kondiaci sa 31. decembra 2025 zostavila Skupina podla
Medzinarodnych 3tandardov finanéného vykaznictva (dalej ,IFRS") tak, ako boli schvdlené na pouZitie
v Eurdpskej unii. Mena vykazovania Skupiny je euro (EUR). Tato konsolidovand Gétovna zavierka bola
zostavena za predpokladu nepretriitého pokrafovania v ¢innosti. Sicasfou Skupiny sO tieto dcérske
spolonosti:

Spésob Krajina Viastnicky podiel Hlasovacie priva

nadobudnutia  zajojenia 31.12.2025 31.12.2024 31.12,2025 31.12.2024
Alto Property j. s. a. zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Digital Park I, a.s. kupa 2022 Slovensko 60,00% 67,00% 60,00% 67,00%
Digital Park II, a.s. kidpa 2022 Slovensko 60,00% 67,00% 60,00% 67,00%
SKY PARK OFFICES a.s. kiapa 2022 Slovensko 60,00% 67,00% 60,00% 67,00%
SKY PARK Pamiatka a.s. zaloZenie 2022  Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RETAIL s.r.o. zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
CBC Development a.s. kapa 2023 Slovensko 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
BURAO HOLDINGS LIMITED L Cyprus  99,995%  99,995%  99,995%  99,995%
Alto Real Estate j. s. a, zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK TOWER, s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RESIDENCES s.r.q. kipa 2022  Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Residence s.r.o. kipa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Offices, s.r.o. kipa 2022 Siovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
STORE.TO Raéa, s.r.0 zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 7, s.r.o. zalozenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
m‘t’ocsgsstg‘\‘fg?’s‘jfg_:.‘;‘ (predtym zalofenie 2023  Slovensko  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Alto RE SPV 10, s.r.o. zaloZenie 2023  Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alte Funding, s.r.o. zalozenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office VIII s.r.o. kopa 2023  Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office IX s.r.0. kupa 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK SQUARE, s.r.o. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto Funding 2, s.r.o. zaloZenie 2024 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 12, s.r.o. zaloZenle 2025  Slovensko 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Alto RE SPV 13, s.r.o. zalo¥enie 2025 Slovensko 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Smart City Office I, s.r.o. kupa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%
Smart City Office 11, s.r.0. kupa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%
Smart City Office V, s.r.o. kipa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%
Smart City Office VII, s.r.o. kupa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%

Zmeny v Struktdre Skupiny:

V januari 2025 Skupina predala 7%-né podiely v dcérskych spoloénostiach Digital Park I, a.s., Digital
Park II, a.s. a SKY PARK OFFICES a.s. za celkovl protihodnotu 10 918 tis. EUR.

V decembri 2025 spolofnost Alto Real Estate, s.r.0. nadobudla mensinové obchodné podiely vo vySke
49 % v spolo¢nostiach Smart City Office I, s.r.o., Smart City Office II, s.r.0., Smart City Office V, s.r.0. a
Smart City Office VII, s.r.0. za celkovl protihodnotu 17 944 tis. EUR. K 31. decembru 2025 Skupina eviduje
z&vazok z kupy tychto pridruzenych podnikov vo vySke 4 341 tis. EUR. Tieto spoloénosti vlastnia investi¢né
pozemky uréené na dalSiu vystavbu,

TaktieZ v priebehu roku 2025 Skupina zaloZila dve nové spolofnosti Alto RE SPV 12, s.r.o. a Alto RE SPV
13, s.r.0., ktoré v priebehu roku 2025 nemali Ziadnu aktivitu.

V priebehu roku 2024 Skupina zaloZila spoloénost Alto Funding 2, s.r.0. ktord v priebehu roku 2024 nemala
Ztadnu aktivitu.

PefiaZné toky sdvisiace s obstaranim dcérskych spoloénosti po odpoditani nadobudnutej hotovosti
a pefiaZnych ekvivalentov:

31.12.2025 31.12.2024

Zaplatena zfava z obstarania podielov v roku 2022 354 3356

PefiaZné toky, netto 354 3 356

Tieto poznamky s neoddelitelnou sifastou tejto konsolidovanej Lltovnej zavierky. 8



Alto Investments j. s. a.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE] UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok konciaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

2.  APLIKACIA NOVYCH A REVIDOVANYCH MEDZINARODNYCH STANDARDOV FINANCNEHO
VYKAZNICTVA

Vydané sStandardy, interpretdcie a novely $tandardov, ktoré Skupina aplikovala po prvykrét
v roku 2025:

¢ IAS 21 Uédinky zmien vo vymennych kurzoch: Nedostatok zamenitel'nosti (Novela). Zmeny
nadobuidaju ucinnost pre roéné vykazovacie obdobia zalinajuce 1. janudra 2025 alebo neskor.

Novoprijatd noveta nemala vyznamny dopad na uctovné politiky Skupiny.

Vydané sStandardy, interpretdcie anovely Standardov, ktoré boli vydané a ktoré
k 31. decembru 2025 nie su v platnosti:

s IFRS 9 Finanéné ndstroje a IFRS 7 Finanéné néstro;e. zvere_;novame Klasifikdcia a meranie
fmancnych ndstrojov (Novela). Uginny pre roéné uctovné obdobia zakinajice 1. januara 2026 alebo
neskér, pricom skorsie uplatnenie je povolené.

e IFRS 9 Finanéné ndstroje a IFRS 7 Financné néstro;e zverejnovame = Zmiuvy odkazu_fuce
na elektrinu zdvisid od pr:rody {Novela). Ucinny pre rocné ultovné obdobia zalinajice
1. janudra 2026 alebo neskér, pritom skorsie uplatnenie je povolené.

Skupina sa nerozhodla za skordie prijatie akéhokolvek Standardu, interpretécie alebo dodatku, ktory bol
publikovany, ale nevstupil eSte do platnosti. V si¢asnosti Skupina posudzuje dopady uvedenych Standardov
na svoju konsalidovantt iétovnd zavierku.

Vydané Standardy, interpretdcie a novely $tandardov, ktoré k 31. decembru 2025 este neboli
schvdlené Eurépskou dniou a nie su v platnosti:

s IFRS 18 Prezenticia a zverejriovanie informdcif v uétovnej zdvierke, V aprili 2024 vydala IASB
IFRS 18, novy Standard pre prezentdciu a zverejfiovanie v Uctovnej zavierke, so zameranim sa na
zZmeny vo vykaze ziskov a strat (Géinny pre roéné tidtovné obdobia zadinajuce 1. janudra 2027 alebo
neskér, prifom skorsie uplatnenie je povolené).

s IFRS 19 Dcérske spoloénosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejfiovanie informdcii (vratane
zmien). V méji 2024 vydala IASB Standard IFRS 19 - Dcérske spolocnosti bez verejnej zodpovednosti:
Zverejfiovanie informécii a v auguste 2025 vydala IASB k tomuto Standardu aj zmeny. IFRS 19
(vrétane zmien) sa uplatiiuje na uctovné obdobia zalinajice 1. janudra 2027 alebo neskér, pricom
Jjeho skorsie uplatnenie je povolené.

e Zmeny v IFRS 10 - Konsolidovand udétovns zdvierka a IAS 28 - Podiely v pridruZenych
podmkoch a spoloénych podnikoch: PredaJ alebo vioZenie aktiv medzi investorom a Jeho
pridruZenym podmkom alebo spoloénym podnikem. V decembri 2015 IASB odloZila uéinnost tejto
zmeny na neurdito, a? do ukoncenia vyskumného projektu tykajiceho sa metddy viastného imania.

ManaZment Skupiny analyzuje pofiadavky tychto novo vydanych Standardov a posudi ich vplyv.

3, ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UCTOVNYCH ZASAD A POSTUPOV

a. Vychodiska pre uctovnictvo

Této konsolidovana uttovna zavierka bola vypracovane v stilade s Medzinarodnymi tandardmi pre finanéné
vykaznictvo (dalej ,,IFRS“) tak, ako boli schvalené EU. IFRS tak, ako boli schvalené pre poutitie v rdmci
£U, sa v sifasnosti vyrazne neodliuju od IFRS, ktoré boli vydané Radou pre medzindrodné (ctovné
standardy (IASB).

Konsolidovand Gctovnd zavierka bola zostavené na baze historickych cien, priCom investicie
v nehnutefnostiach a finanéné nastroje ocefiované redlnou hodnotou boli precenené na ich realnu hodnotu
cez vysledok hospodarenia. Informadcie o pouZitych zadkladnych uétovnych pestupoch sa uvadzaja v dalsom
texte. PriloZena konsolidovand uctovnd zdvierka zohladiuje niektoré Upravy a reklasifikacie, ktoré neboli
zauétované v Uftovnych zdznamoch spoloénosti Skupiny, s ciefom transformovat uétovné zavierky
vypracované v sllade s U€tovnymi postupmi platnymi v Slovenskej republike a inymi dctovnymi postupmi
na Uétovné zavierky vypracované v sllade s IFRS tak, ako boli schvalené EU.

Tieto poznamky s neoddelitefnou siastou tejto kensolidovanej Gctovnej zévierky. 9
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Mena vykazovania a funk&n& mena je Euro. Udaje v konsolidovane]j Uétovnej zavierke su uvedené v tisicoch
EUR, pokial nie je uvedené inak.

Konsolidovand uctovna zavierka za obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025 bola zostavend
za predpokladu nepretrzitého trvania Skupiny. Kroky manazmentu Skupiny na zachovanie nepretritého
pokradovania ginnosti Skupiny sa dalej popisujd v pozn. 28.4.

Uttovné metody a zésady pouZité v silade s 1AS/IFRS boli Skupinou konzistentne aplikované,

Zaostavenie konsolidovanej Uctovnej zavierky podfa IFRS v zneni prijatom EU vyZaduje pouZitie réznych
tsudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maju vplyv na sumy vykazovaného majetku, zdvazkov, vynosov
a nakladov. Skutocné vysledky sa viak pravdepodobne bud( odlifovat od tychto odhadov. Zasadné
Gétovné odhady a Usudky uskuteénené manazmentom, ktoré nest znaéné riziko spdsobenia vyznamnej
Upravy v buddcom G&tovnom obdobi, si opisané v pozn. 4 - DdleZité ictovné rozhodnutia a kli¢ové zdroje
neistoty pri odhadoch.

b. Zaklad konsolidacie

Skupina konsoliduje Gétovné zavierky vietkych dcérskych spoloénosti, vid pezn. 1.6.
i Podnikové kambindcie

Skupina U&tuje o podnikovych kombindcidch pouzivajlic obstardvaciu metddu, ak sa do Skupiny presunie
kontrola. Zaplatena protihodnota prevedend do obstarania sa ocefiuje v realnej hodnote ako obstarané
identifikovatelné fisté aktiva. Akykolvek vzniknuty goodwill je kaZdoroéne testovany na znizenie hodnoty,
Akykolvek zisk z vyhodnej kipy sa ihned 0Oétuje do ziskov a strat. Transakéné naklady sa uctujd
do nakladov v ¢ase ich vzniku, okrem nakladov sdvisiacich s emisiou dithovych alebo majetkovych cennych
papierov.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavazky obstaravaného subjektu, ktoré spifiaju podmienky
vykazania podla IFRS 3, su vykazané v ich realnej hodnate k ddtumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyike prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontroiného podielu
obstaravaného subjektu a redinej hodnoty, ktordi mal k datumu akvizicie predtym wvlastneny podiel
nadobudatela na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami
identifikovatelného majetku a prevzatych zavézkov k datumu akvizicie. V opatnom pripade sa vzniknuty
rozdiel prehodnoti a zostdvajica ¢ast (pre uéely tejto konsolidovanej uftovnej zavierky dalej oznaovany
ako zisk z vyhodnej kapy) je vykdzana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Zaplatena protihodnota nezahffia ¢iastky suvisiace s vysporiadanim uZ existujucich vztahov. Takéto Ciastky
sa zvyfajne OCtujd do ziskov a strat.

Akékolvek odloZené platenie sa ocefiuje v redinej hodnote ku dfiu obstarania. Ak povinnost zaplatit
odlozené platenie, ktoré spifia definiciu finanéného nastroja, je klasifikovand ako vlastné imanie,
neprecefuje sa a vysporiadanie sa U¢tuje v rdmci vlastného imania. Inak sa odlozené platenie precefiuje
na redlnu hodnotu vidy k datumu vykazovania a nasledné zmeny v redlnej hodnote odlozeného platenia
sa Uftujl do ziskov a strat.

i Dcérske spolofnosti

Dcérske spoloénosti su Gétovné jednotky kontrolované Skupinou. Skupina kontroIUJe uétovnu jednotku, ak
ma pravo na variabilné vynosy zo svojej angaZovanosti v Gétovnej jednotke a ma schopnost ovplyvnit tieto
vynosy prostrednictvom svojho vplyvu v Uctovnej jednotke. Uétovné zavierky dcérskych spoloénosti sa
zahriuju do konsolidavanej G&tovnej zavierky od datumu zadiatku vplyvu v idtovnej jednotke do datumu
ukoncenia vplyvu.

iii. Nekontrolné podiely

Skupina ocefuje nekontroiné podiely pri kazdej podnikovej kombinadcii k datumu nadobudnutia
nekontrolnych podielov v redlnej hodnote. Zmeny podielu Skupiny v dcérskej spolognosti, ktorych
vysledkom nie je strata kontroly, si (€tované ako operdcie vo viastnom imani.

. Strata kontroly

Ak Skupina strati kontrolu v dcérskej spolofnosti, odaétuje aktiva a pasiva dcérskej spoloénosti
a akékolvek stvisiace nekontrolné podiely a ostatné zloZky vlastného imania. Akykolvek vysledny zisk
alebo strata sa zalG&tuje do ziskov a strat. Akykolvek ponechany podiel v byvalej deérskej spolocnosti sa
acefiuje v redlnej hodnote ak Skupina strati kontrolu.

Tieto poznamky su neoddelitefnou stcastou tejto konsolidovanej ictovnej zavierky. 10
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V. Podiely v spoloénostiach uétovanych spdsebom vlastného imania

Podiely Skupiny v spoloénostiach (O¢tovanych spdsobom vlastného imania zahffaju podiely
v spoloénostiach s podstatnym vplyvom a joint venture.

¢. Nehnutelhosti, stroje a zariadenia (dlhodoby hmotny majetok)

Dlhodoby hmotny majetok sa pri prvotnom Gétovani ocefiuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
zahffia néklady, ktoré priamo sivisia s obstaranim majetku, iné naklady slvisiace s uvedenim majetku
do prevadzkyschopného stavu na jeho planovany Ulel a naklady na demontdi a vyradenie majetku
a uvedenie miesta, v ktorom sa nachadza, do pévodného stavu (“aktivované naklady na vyradenie”}.
Naklady na majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou zahifiaji aj materidlové naklady a priame mzdové
naklady spotrebované potas procesu vystavby.

Dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie a uréeny na pouZivanie
pri vyrobe a dodavke tovaru alebo sluZieb alebo na administrativne tcely sa vykazuje v siivahe v reainej
hodnote uréenej k datumu akvizicie deérskej spolofnosti, ktord predstavuje obstaravaciu cenu.

Polozky dlhodobého hmotného majetku sa odpisuji podla predpokladanej zostdvajicej doby Zivotnasti.
Predpokladana ekonomicka Zivotnost najvyznamnejSich poloZiek dlhodobého hmotného majetku podfa
jednotlivych kategébrii:

Trieda dihodobého hmotného majetku Predpokiadana Zivotnost’
Administrativna budova 40 rokov
Ostatny dthodoby hmotny majetok 4-6 rokov

Nasledne po prvotnom vykazani Skupina vykazuje dlhodoby hmotny majetok zaradeny v kategdrii
LAdministrativna budova®" v precenenej hodnote, ktora predstavuje jeho redinu hodnotu ku ditu precenenia
zniZend o akékolvek nasledné opravky & straty zo zniZenia hodnoty. Precenenie sa vykondva vidy
k datumu zostavenia konsolidovanej Uctovnej zavierky.

Akykolvek prirastok vyplyvajici z precenenia dihodobého hmotného majetku sa vykaze vo vlastnom imani
v rezerve z precenenia, ockrem pripadov, kedy sa zrusi Gbytok 2 precenenia toho istého majetku, ktory bol
predtym vykazany v konsclidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia, priom v tomto
pripade sa prirastok zGZtuje v prospech konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodérenia
v rozsahu predtym vykazaného bytku. ZniZenie Gétovnej hodnoty vyplyvajuce z precenenia dlhodobého
hmotného majetku sa zGétuje na tarchu konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospoddrenia
v rozsahu, v ktorom prevy3uje pripadny zostatok rezervy z precenenia tohto majetku slvisiacej
s predchadzajlicim precenenim tohto majetku.

Ostatny dlhodoby hmotny majetok sa po prvotnom wvykadzani ocefiuje v obstardvacej cene zniZenej
o akékolvek nasledné opravky £i straty zo znizenia hodnoty.

Zisky a straty vznikajice pri vyradeni dlhodobého hmotného majetku st stanovené porovnanim vynosov
z ich vyradenia s uétovnou hodnotou dihodobého majetku a st vykazané v netto ciastke v ramci ostatnych
prevadzkovych nakladov/vynosov v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysiedku hospodarenia
v obdobi, s ktorym £asove a vecne suvisia.

d. Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v nehnutelnostiach predstavuji majetok drzany Skupinou za d(celom ziskania vynosov
z prendjmu alebo jeho kapitdlového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito Gcelmi. Investicie
v nehnutelnhostiach su vykazané v redinej hodnote, ktord je uréend nezdvislym znalcom. Redlna hodnota
je zaloZend na sG¢asnych cendch podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych
podmienck, alebo ak nie su tieto dostupné, tak sa pouziju vieobecne aplikovatelné ocefiovacie modely ako
napriklad vynosavé metéda. KaZdy zisk alebo strata vyplyvajlce zo zmeny redlnej hodnoty je vykazana vo
vysledku hospodarenia.

Majetok, ktory je postaveny alebo wvyvinuty za Ufelom jeho budiceho vyuZitia ako investicie
v nehnutetostiach je oceneny v realnej hodnote rza predpokladu, Ze sa tato dé spofahlivo urtit.

Podrobnosti o oceneni investicii v nehnutelnostiach su blizdie Specifikované v pozn. 4 - DéleZité ac¢tovné

razhodnutia a klu¢ové zdroje neistoty pri odhadoch - Ocenenie investicii v nehnutefnostiach.

Skupina uskutoffiuje presun do (alebo z) investicii v nehnutelnostiach iba vtedy, ked disponuje
podkladmi/rozhodnutiami o zmene vyuZitia tychto investicii. V pripade prevodu investicii
v nehnutelnostiach do zésob, sa tieto zasoby ocenenia v redlnej hodnote k datumu zmeny vyuzitia tychto
investicii. V pripade ak sa zasoby stan( investiciami v nehnutelnostiach, rozdiel medzi redlnou hodnotou
investicii v nehnutelnostiach ¥ datumu prevodu a jeho predchadzajucou Gétovnou hodnotou sa vykazuje
v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia.

Tieto pozndmky su neoddelitelnou sifastou tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky, 11
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e. Dihodoby majetok uréeny na predaj a vyradované skupiny aktiv a zavézkov

Dlhodoby majetok a vyradované skupiny aktiv a zdvizkov sa klasifikuju ako urcené na predaj, ked' ich
O&tovnl hodnotu moZno realizovat skdr predajom neZ nepretriitym pouZivanim. Tato podmienka sa
povaZuje za spinenl, len ked je predaj vysoko pravdepodobny, pri¢om majetok (alebo skupina aktiv
a zavazkov uréenych na predaj) je k dispozicii na okamiity predaj v stave, v akom sa prave nachddza.
Vedenie sa musi usilovat o realiziciu predaja, o ktorom by sa malo predpokladat, Ze spini kritéria
na vykazanie skonéeného predaja do jedného roka od datumu takejto klasifikacie.

Ak je Skupina rozhodnuta o plane predaja, ktory zahffia stratu kontroly nad dcérskou spolocnostou, vietky
aktiva a zavazky tejto dcérskej spoloénosti sa klasifikuji ako urCené na predaj, ak s splnené vy3die
uvedené kritéria.

Dihodoby majetok uréeny na predaj (a skupina aktiv a zavéazkov urfenych na predaj) sa ocefiuje
predchadzajicou détovnou hodnotou majetku alebo redinou hodnotou minus néklady na predaj, podfa
toho, ktord hodnota je niZsia.

V pripade, ak sa zmeni plan predaja, Skupina oceni neobeiny majetok, ktory uz nekiasifikuje ako dihodoby
majetok uréeny na predaj v jeho zostatkovej hodnote, ktord mal pred jeho preradenim do tejto kategdrie
a upravi jeho hodnotu o prislusné odpisy, amortizaciu alebo revaluaciu alebo ho oceni v jeho reprodukénej
hodnote, ktorl by mai v defi nastedujici rozhodnutiu o jeho preradeni z majetku uréeného na predaj.

f. Nehmotny majetok

Nehmotny majetok s obmedzenou Zivotnosfou obstarany samostatne sa ocefuje obstaravacou cenou
znizenou o opravky a kumulované straty zo znehodnotenia. Odpisuje sa rovnomerne potfas cdhadovanej
ekonomicke]j fivotnosti. Ekenomickd Zivotnost a metéda odpisovania sa prehodnocuje ku diu zostavenia
konsolidovanej uétovnej zavierky. Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne
sa ocefiuje obstardvacou cenou zniZzenou o kumulované straty zo znehodnotenia.

Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou a nehmotny majetok, ktory eSte nebol zaradeny
do pouZivania sa testujl na znehodnotenie aspof raz ra¢ne a vidy ked' existuje naznak, Ze majetok by
mohol byt znehodnoteny.

g. Lizing

Majetok obstarany v ramci lizingu sa u€tuje do aktiv vo vyske jeho obstaravacej ceny, ku driu obstarania.
Suvisiaci zavazok z lizingu sa prvotne ocetuje si&asnou hodnotou lizingovych splatok splatnych pocas doby
trvania lizingu a je diskontovany sadzbou v ramci lizingu (implicitnd drokovd miera lizingu), ak ju moZno
jednoducho urdit. Ak sa tto sadzba nedd jednoducho urtit, ndjomca pouZije svoju trokovi sadzbu pdZicky.
Suvisiaci zavazok voéi prenajimatefovi je v stivahe vykazany ako zdvizok z lizingu. Finanéné naklady, ktoré
predstavuji rozdiel medzi celkavym zdvézkom z lizingu a redlnou hodnatou obstaraného majetku, sa
uétuju v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia pocas doby trvania lizingu
(IFRS 16).

IFRS 16 ,Lizingy"- vydany IASE dfia 13. janudra 2016 - Uéinnost za uétovné obdabie od 1. januara 2019
definuje lizing ako zmluvu alebo &ast zmluvy, ktord poskytuje pravo kontrolovat pouZivanie
identifikovaného aktiva poéas urtitého obdobia za odplatu. Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, i
zmluva je lizingom alebo & obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo cbsahuje lizing, ak so zmluvou
postupuje pravo riadit uZivanie identifikovaného aktiva na nejaké &asové obdobie vymenou
za protihodnotu.

h. Finaniny majetok

Finanény majetok sa klasifikuje do tychto kategdrii; Finanény majetok ndasledne ocefiovany
v amortizovanych nakladoch, finanény majetok nastedne ocefiovany v redinej hodnote cez ostatny suhrnny
zisk (FVOCI) a finanény majetok nasledne ocefiovany v redlnej hodnote cez hospodarsky vystedok (FVTPL).

Skupina vykazuje finanény majetok nasledne ocefiovany v amortizovanych nakladoch. Finantny majetok
je nasledne ocefiovany v amortizovanych nakladoch pomocou metddy efektivhej drokovej miery po
zohladneni akéhokolvek znienia hodnoty a zahrfiuje obchodné pohtadavky. Vynosové Uroky sa vykazuji
pomocou efektivnej urokovej miery, okrem kratkodobych pohladavok, pri ktorych by vykézanie Grokov
nebolo vyznamné.

ZniZzenie hodnoty finanéného majetku

Skupina uplatiiuje zjednodudeny mode! posudzovania a Uftovania strat zo zniZenia hodnoty finanéného
majetku, podla ktorého sa zau&tuje opravna polofka vo vySke ofakdvanych Uverovych strét podas celej
doby Zivotnosti pohladdvok z obchodného styku v momente ich prvého vykazania. Tieto odhady sa
aktualizuju ku suvahovému diiu.

Tieto pozndmky sU neoddeliteinou sudastou tejto konsolidovanej (ttovne] zavierky. 12
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Uétovna hodnota finanéného majetku sa znizuje o stratu zo znizenia hodnoty priamo pri vietkych poloZkéach
finanéného majetku okrem pohfadavok z obchodného styku, ktorych G¢tovnd hodnota sa zniZzuje pomocou
¢ty opravnych poloZiek. V pripade, e pohtadavka z obchodného styku je nedobytnd, odpide sa oproti
Gétu opravnych poloZiek. Nasledné vynosy z odpisanych pohfadavok sa uctuju ako zniZzenie opravnych
poloziek. Zmeny v utovnej hodnote Gétu opravnych poloZiek sa vykazuji v konsolidovanom vykaze
o kompiexnom vysledku hospodarenia.

Ukondenie vykazovania finanéného majetku
Skupina ukonti vykazovanie finanZného majetku len vtedy, ked vyprsia zmluvné prava na pefiaZzne toky

3

z majetku alebo ked' finanény majetok a vietky podstatné rizika a ekonomické GZitky vlastnictva tohto
majetku prevedie na iny subjekt.

i. Finanéné zdvdzky

Finanéné zavazky sa Klasifikuja ako finanéné zavazky ocefiované v amortizovanych nékladoch a finanéné
zavazky ,v redlnej hodnote zuttované cez vykaz ziskov a strat" (FVTPL).

Skupina vykazuje financné zavazky v kategérii “Finanéné zavazky ocefiované amortizovanymi nakladmi®.
Finanéné zavizky ocefiované amortizovanymi nakladmi (vratane pdZitiek) sa nasledne ocefuju
amortizovanymi ndkladmi pomocou metody efektivnej Urokovej miery. Metdda efektivnej urokovej miery
sa pouiva na vypocet amortizovanych nakladov finanéného zavazku a na rozdelenie nakladovych trokov
potas pristusného obdobia. Efektivna urokova miera je sadzba, ktord presne diskontuje predpokladant
vy&ku buddcich pefiaznych platieb (vratane vietkych poplatkov a bodov zaplatenych alebo prijatych, ktoré
tvoria neoddelitelni sucast efektivnej Urokovej miery, transakénych nakladov a ostatnych prémii alebo
diskontov) poZas predpokladanej ekonomickej Zivotnosti finanéného zavdzku, pripadne poas krat3ieho
obdobia na &istu Uétovni hodnotu pri prvotnom vykdzani.

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zaévidzky sa prvotné oceduji redinou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi pomocou metbddy efektivnej Grokovej sadzby.

Bankové Gvery, poZi€ky a vydané dlhopisy

Bankové uvery, pdzicky avydané dlhopisy sa prvotne ocefiuji redinou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi. Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa Gvery, p&Zicky a vydané dlhopisy splatia
a amortizovanymi nakladmi, sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia
rovhomerne pocas doby trvania Gverového vztahu. Uvery, pbZicky a vydané dlhopisy splatné do jedneho
roka sa klasifikuju ako krdtkodobé zévazky. Uvery, pbZitky a vydané dihopisy so splatnostou nad jeden
rok sa klasifikuji ako dihodobé zavézky.

Oduttovanie finanénych zavézkov

Finaniéné zavazky su oduétované, ked povinnost sdvisiaca s danym zévazkom je spinend, zrusena alebo
zanikla.

j. Peniaze a pefiaZné ekvivalenty

Peniaze a penhazné ekvivalenty zahffiaju pefiazny hotovost a zostatky na beznych uétoch vo finanénych
inititlciach. Peniaze a pefaZné ekvivalenty s acenené v amortizovanych nakladoch.

k. Zasoby

Z4soby sa vykazuji v obstaravacej cene alebo cistej realizovatefnej hodnote, podfa toho, ktord je nizsia.
Obstaravacia cena zahffia ndkiady na priamy material, ostatné priame naklady a suvisiace rezijné naklady.
Ubytok zasob sa uftuje v cene zistenej metédou FIFO. Cista realizovatetnd hodnota predstavuje
odhadovanu predajnt cenu pri beznych podmienkach obchodovania, po odpocitani odhadovanych nakladov
na dokonenie a nakladov, ktoré sa vynaloZia na marketing, predaj a distribuciu.

I  Casové rozliSenie

Skupina odhaduje naklady a zavazky, ktoré neboli fakturované ku dfiu stvahy. Tieto naklady a zavazky sa
&asovo roziigujl v GEtovnych zdznamaoch a vykazuju v konsolidovanej uétovnej zavierke v obdobi, s ktorym
slvisia.

m. Rezervy

Rezervy sa tvoria, ked' ma Skupina sttasny (pravny alebo implicitny) z4vazok, ktory je vysledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, ze Skupina bude musiet tento zavazok vyrovnat a ze vysku takéhoto
zavizku mono spofahlive odhadndt.

Tieto poznamky su necddelitelnou stitastou tejto konsolidovanej uétovne] zévierky. 13
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Suma vykazanych rezerv sa uréuje na zéklade najlepsieho odhadu sumy potrebnej na Uhradu sucasného
z4vizku k datumu stvahy po zohladneni rizik a neistét spojenych s danym zavazkom. Ak sa rezervy uréuju
pomocou odhadu pefiaZnych tokov potrebnych na uhradu sucasného zdvézku, uétovnd hadnota rezerv sa
rovna stiéasnej hodnote tychto pefiainych tokov.

: ew

Ak sa predpokladd, ¥e fast alebo vietky ekonomicke uZitky potrebné na vyrovnanie rezerv sa ziskaju
od tretej strany, pohfaddvka sa vykaze na strane aktiv, ak je skoro isté, ze Skupina ziska od3kodnenie,
a ¥e vyEku takejto pohladavky moZno spolahlivo uréit,

Skupina netvori rezervu na dlhodobé zamestnanecke pozitky ked%e vzhlfadom na nizky priemerny vek
zamestnancov a mieru fluktuacie nie je vyznamna. Podla slovenského zakonnika prace a v stilade nim plati
Skupina svojim zamestnancom pozitky pri odchode do déchodku vo vyske 1 priemernej mesacnej mzdy.
Naklady na tieto zamestnanecké poZitky Skupina vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom
vysledku hospoddrenia v obdobi kedy vznikli.

n. Derivaty

Skupina vstupuje do derivatovych finanénych nastrojov s ciefom riadit vystavenie sa urokovému riziku a to
prostrednictvom urokovych swapov. Blizsie informacie ohfadom derivatov st v pozn. 7. Derivaty sa prvotne
ocefiuju redlnou hodnotou k ddtumu zmluvy a nasledne s prehodnotené na realnu hodnotu
ku dfiu zostavenia tejto konsolidovanej ultovnej zavierky. Zisky alebo straty si  vykazané
vo vysledku hospodérenia ihned s vynimkou, ak si derivaty zamyélané ako zabezpefovacia ndstroje,
V takom pripade vykazanie zisku alebo straty zdvisi od charakteru zabezpe&ovacieho vztahu.

o. Uctovanie vynosov

Skupina Uétuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické uZitky budd plynat
do Skupiny a tieto triby sa daju spolahlivo ocenit. Triby su (étované v redlnej hodnote. Triby sa Casovo
rozliguji v zavislosti od toho, potas akého obdobia bola sluZba poskytnutd. Triby za poskytnuté sluZby
neobsahuju daf z pridanej hodnoty. SU tiez zniZené o zlavy a zréfky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod).

Vynosy z prendjmu

Skupina ma trzby z prendjmu a podndjmu majetku. Trzby z prendjmu majetku, ktory je klasifikovany ako
Investicie v nehnutelnostiach Skupina vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodarenia ako vynosy z prendjmu. Vynosy z prendjmu su vykazované po dobu trvania ndjmu, pritom
sa casovo rozlisuju.

Vynosy z predaja hotovych vyrobkov

Trzby z predaja hotovych vyrobkov predstavuji najma treby z realitnych projektov, o ktorych Skupina
Gétuje v pripade ak spini povinnost pinenia zmiuvy prevodom nehnutefnosti na zdkaznika. Predaj
nehnutelnosti je vykdzany v trzbach Skupiny diiom podpisu preberacieho protokolu, pripadne zapisom na
katastri na z&klade rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava, podfa toho £o nastane skér.

Dividendy a Grokové vynosy

Dividendovy vynos z investicii je vykazovany ked' vznikne narok akciondra na platbu (za predpokladu, Ze
do Skupiny bud( plynGt ekonomické UZitky a ich vyska sa da spotahlivo ocenit).

Urokovy vynos z finanéného majetku je vykazovany ked je pravdepodobné, Ze do Skupiny budu plynut
ekonomické UZitky a ich vyika sa dé spofahlivo ocenit. Urokovy vynos je asovo rozlisovany na zaklade

nesplatenej istiny a platnej urokovej sadzby, ktorou sa diskontuju odhadované buddce prijmy, plynice
potas ofakdvanej Zivotnosti finanéného majetku, na gistt OEtovnil hodnotu pri prvetnom oceneni,

p. Socidine zabezpelenie a zamestnanecké poZitky

Skupina odvadza prispevky na zakonné zdravotné, ddchodkové a nemocenské poistenie a zabezpelenie
v nezamestnanosti z objemu hrubych miezd podta sadzieb plathych pocas roka. Na tychto prispevkoch sa
podiefaju aj zamestnanci. Néklady na socidlne zabezpedenie sa uftuji do konsolidovaného vykazu
o komplexnom vysledku hospodérenia v rovaakom obdabi ako prisluiné mzdové naklady. Skupina nema
zavazok odvadzat z objemu hrubych miezd prostriedky do tychto fondov nad zakonom stanoveny ramec.

g. Néklady na dvery a pdZicky

Néklady na dvery a pdzicky, ktoré sa daju priamo priradit k nadobudnutiu, zhotoveniu alebo vyrobe
majetku splfiajiceho kritéria, tvoria sicast obstardvacej ceny tohto majetku. Skupina prerusi kapitalizaciu
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nikladov na prijaté Overy a p&Zicky pocas obdobi, v ktorych prerusi aktivnu vystavbu majetku spifajticeho

ey

kritéria. Ostatné naklady na prijaté avery a p6Zicky sa vykazuju ako naklad.

r. Transakcie v cudzich menach

Prepotitavaju sa podfa uréeného a vyhldseného referenéného kurzu Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenskd v den prechadzajua diiu uskutoénenia transakcie. Vyplyvajiuce kurzové
rozdiely sa vykazuji ako naklady, resp. vynosy v konsolidovanom vykaze okomplexnom vysledku
hospodérenia. Ku dfiu stvahy riadnej konsolidovanej Uétovnej zavierky sa penazne aktiva a zavazky
vyjadrené v cudzich menach prepocitavaju na menu euro referenénym kurzom uréenym a vyhlasenym ECB
alebo NBS.

Nerealizované zisky a straty v désledku pohybu vymennych kurzov su pine zohladnené v konsolidovanom
vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia. Pri kdpe a predaji cudzej meny za menu euro $a pouZiva
kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Pri konsolidacii sa aktiva a pasiva zahraniénych dcérskych spotoEnosti prepofitaji kurzom platnym
k stvahovému diu. Vynosy a naklady sa prepocnta]u prlemernym kurzom za prisluiné obdabie, pokia!’
vymenné kurzy nezaznamenali v tomto obdobi vyznamné vykyvy. V takom pripade sa pouzue vymenny
kurz platny k datumu uskutoénenia Gétovného pripadu. Vznikajuce kurzové rozdiely su zahrnuté
vo vlastnom imani v poloike kurzové rozdiely. Této poloZzka kurzovych rozdielov sa rozpusti
do konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia v momente predaja prisludnej dcérskej
spolocnosti.

s. Splatnd dan z prijmov

Dah z prijmov slovenskych dcérskych spoloénosti sa vypolitava z Uctovného zisku zisteného podla
Gétovnych postupov platnych v Slovenskej republike, po zohladneni urditych poloZiek pre dafové udely
s pou¥itim nasledovnych sadzieb dane z prijmov:

s 24 % pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi nad 5 mil. eur.,
s 21% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi od 100 tis. eur do 5 mil. eur,
e 10% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi niZdimi ako 100 tis. eur.

Dafi v dafiovych systémoch inych krajin sa potita podfa sadzby platnej v tychto dafiovych systémoch.

t. Odlozena dah z prijmov

O odloZenej dani z prijmov sa U¢tuje zo vietkych doasnych rozdielov medzi dafiovou a uctovnou
zostatkovou hodnotou aktiv a dafiovou a Gétovnou hodnotou pasiv zavdzkovou metddou. Pri vypolte
odloZenej dane sa pou¥iva sadzba dane z prijmov ofakavana v obdobi, v ktorom sa ma vyrovnat prisluina
pohladdvka alebo zavazok. Odlozend daf sa Gétuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodérenia s vynirmkou tych pohladavok a zavazkov, ktoré sa Uctuju priamo s protizapisom vo vlastnom
imani; v takomto pripade sa aj odloZend daf Gftuje s protizapisom vo viastnom imani. Na urlenie vysky
odiozenej dane z prijmov k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 sa pouZila sadzba dane z prijmov
ptatnd v nasledujicom Gétovnom obdobi a uzdkonena v ¢ase zostavenia konsolidovanej Gctovnej zavierky,
t.j.:

e 24 % pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi nad S mil. eur.,
e 21% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitelnymi vynosmi od 100 tis. eur do 5 mil. eur,
s 10% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi nizdimi ako 100 tis. eur.

Najvyznamnejsie do€asné rozdiely vznikaju ako ddsledok rozdielov medzi dafiovou a redinou hodnotou
investicii v nehnutefnostiach. Odlozené dafové zavdzky sa vykazuji vieobecne pre vietky dodasné
rozdiely. O odloZenej dafiovej pohfaddvke sa Uftuje, ak sa v budicnosti ofakdva dafovy zaklad,
oproti ktorému sa budd méct dodasné rozdiely realizovat.

OdloZend daf sa Uctuje v pripade dogasnych rozdielov, ktoré vznikajl z finanénych investicii v dcérskych
a pridruzenych spoloénostiach a spolo¢nych podnikoch, okrem pripadov, ked spoloénost ma kontrolu nad
realizdciou dotasnych rozdielov a doéasné rozdiely sa nebud( realizovat v blizkej budicnosti.

OdloZené dafové pohladdvky a zavazky sa navzdjom zactuju, ak existuje pravny parok na zGctovanie
splatnych dariovych pohladavok so splatnyml dafovymi zavazkami a ak sivisia s dafiou z prijmov
vyrubenou tym istym dafovym dradom, priom Skupina ma v umysle zultovat svoje splatné danové
pohladavky a zavazky na netto baze.

Tieto poznamky sU neoddelitelnou siastou tejto konsolidovanej udtovne] zavierky. i5
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4.

DOLEZITE UETOVNE ROZHODNUTIA A KLUEOVE ZDROJE NEISTOTY PRI ODHADOCH

Pri uplatfiovani Gétovnych zdsad Skupiny uvedenych v pozn. 3 sa od vedenia Skupiny vyZaduje, aby prijalo
rozhodnutia a vypracovalo odhady a predpoklady o vy$ke Gftovnej hodnoty majetku a zavézkov, ktora nie
je okamzite zrejmad z inych zdrojov. Odhady a prisluiné predpoklady sa realizuju na zaklade skusenosti
z minulych obdobi a mych faktorov, ktoré sa v danom pripade povazujl za relevantné. Skutocné vysledky
sa od tychto odhadov méZu lisit.

Odhady a prislusné predpoklady sa prawdelne preveru;u Opravy UEtovnych odhadov sa vykazujl v obdobi,
v ktorom bol dany odhad upraveny (ak ma oprava vplyv iba na prislusné obdobie}, alebo v obdobi
vykonania opravy a v bhudlcich obdobiach (ak ma oprava vplyv na beZné aj budice obdobia).

Skupina eviduje neistoty slvisiace s Gctovnymi odhadmi v nasledovnych oblastiach:

Opravné polozky k pohladdvkam: Skupina pravidelne preveru;e vymo#itelnost a Uverovl
bonitu svojich najomcov/zakaznikov, aby uréila primerand opraval polozku na pohladavky.
NevymoZitefné pohladdvky by mohli presiahnut wvySku sugasnych alebo budicich opravnych
poloZiek. Pohl‘adavky sa odpisuji v zavislosti od individudineho pripadu, pritom sa berie do Uvahy
pravdepodobnost, & uvedené sumy méZu byt inkasované. K 31. decembru 2025 Skupina vytvorila
opravné polozky k pohladdvkam v celkovej vyske 523 tis. EUR (k 31. decembru 2024: 404 tis.
EUR), vid pozn. 9.

Podnikové kombinacie a alokacia kapnej ceny: Idennflkovatel’ny majetok, za'vézky

a podmienené zavizky obstardvanej spolognosti alebo €asti podniku si vykazované a ocefiované
v ich redlnej hodnote ku diiu akvizicie. Alokacia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé poloZky
obstaranych Cgistych aktiv pre potreby finanéného wvykazovania je realizovana s pomocou
profesiondlnych poradcov alebe wvedenim Skuplny Ocenenie je zaloZené na historickych
informdacidch a ofakdvanych faktoch, ktoré si k dispozicii ku ditu podnikovej kombinacie.
Akékolvek ofakavané fakty, ktoré mozu mat vplyv na redinu hodnotu obstaraného majetku, su
zalofené na predpokladoch manaimentuy ohladom buddceho vyvoja v konkurenénom
a ekonomickom prostredi. Prehlad o podnikovych kombindcidch a alokacii kipnej ceny za aktudlne
obdobie je popisany v pozn. 1.6.

Goodwill a testovanie zniZenia hodnoty: Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana
uctovna zavierka, Skupina posudzme ¢i nedoglo k znizeniu hodnoty goodwillu. V pripade, Ze nie
je zisteny indikdtor moZného zniZzenia hodnoty, Skupina v sulade s IAS 36 testuje goodwnl
vykazany pri podnikovej kombinacii pocas bezného Utovného obdobia a goodwill vykdzany uZ
v minulych obdobiach, na moZné zniZenie hodnoty raz rofne k 31. decembru, teda ku diu,
ku ktorému sa zostavuje konsolidovand Ucftovnd zavierka. K 31. decembru 2025 Skupina
neidentifikovala indikatery mozZného znizenia hodnoty goodwillu.

Ocenenie investicii v nehnutel'nostiach: Investicie v nehnutelnostiach si vykazované v redlnej
hodnote. Realna hodnota investicii v nehnutelnostiach je urfena nezdvislym znalcom
{vid'" Zhrnutie vyznamnych détovnych zasad a postupov, pozn. 3d), a ocenenie je zaloZené
na aktualnych trhovych hodnotadch a podmienkach. Trhova hodnota predstavu;e odhadovanu
hodnotu, za ktord by bolo moZné majetok v defi ocenenia vymenit medzi potenmalnym
predavajicim a potencidlnym kupujlcim, a to vo forme transakcie na béze nezavislych stran
po primeranom marketingu, v ktorom kaZdd zo zu€astnenych stran kond informovane, obozretne
a bez prinltenia.

Prehliad investicii v nehnutelnostiach je popisany v pozn. 5 - Investicie v nehnutelhostiach, kde sa
uvadzaju aj kifucové predpoklady pouZité na uréenie redinej hodnoty investicii v nehnutetnostiach
a analyzy citlivosti.

Obdobne Skupina postupuje pri ocefovani Nehnutefnosti, strojov a zaradeni zaradenych
v kategérii ,Administrativne budovy", vid pozn. 6.

Odlofené daiiové pohladavky: Ocenenie odloZzenych dafovych pohladavok vo vieobecnosti
a odloZenych dafovych pohfaddvok z realizovanych dafovych strat su zakladom oCakavani
manaZmentu Skupiny s ohladom na vyiku planovanych buddcich zdanitefnych prijmov.
Rozhodnutie o zauftovani odlozenej dafove} pohladdvky na jednej strane wvychadza
z predpokladov o nafasovani zrudenia odloZzenych dafiovych zdvézkov a na druhej strane
z o¢akévanych buddcich zakladov dane v patrocnom planovacom cbdobi.

Podmienené zaviizky: Podmienené z&vézky zo zdruk a inych podmienenych zdvazkov, ktoré nie
sii evidované v stivahe Skupiny su pravidelne vyhodnocované vzhfadom na ich pravdepodobnost
vzniku. Ak Ubytok zdrojov stelesfiujiicich ekonomické Uzitky nie je dostatotne pravdepodobny
na te, aby boli vytvorené rezervy alebo nie je mozné urobit dostatogne spofahlivy odhad vysky
povinnosti, Skupina vykaze podmieneny zavazok.
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5. INVESTICIE V NEHNUTELNOSTIACH

Investicie v nehnutelnostiach pozostavaju z tychto polozZiek k 31, decembru 2025:

Dokonéené Rozostavané

investicie v investicie v
nehnutelnostiach  _nehnutel’nostiach Celkom
k L. januaru 2025 425 072 52 730 477 802
Prirastky 6 815 7 242 14 057
Vyradenie -1 661 -4 -1 665
Presun do nehnutelnosti, strojov a zariadeni -1 157 0 -1157
Presun 20 zasob 2226 0 2226
Precenenie na redlnu hodnotu 2813 4123 6 936
k 31. decembru 2025 434 108 64 091 498 199

Investicie v nehnutelnostiach pozostavajl z tychto poloZiek k 31. decembru 2024

Dokonéené Rozostavané

investicie v investicie v
nehnutel'nostiach _nehnutelnostiach Celkom
k 1. januaru 2024 413 859 46 968 460 827
Prirastky 2 861 3404 6 265
Vyradenie -747 0 -747
Presun do nehnutetnosti, strojov a zariadent -375 0 -375
Presun zo zasob B 967 0 8 967
Precenenie na redlnu hodnotu 507 2 358 2 865
k 31. decembru 2024 425 072 52 730 477 802

Dokondené investicie v nehnutelnostiach tvoria;

- administrativne budovy Digital Park I, Digital Park II, Sky Park Offices, Jurkovicova teplared
aCBC 3,4,5 aobchodné priestory a parkovacie stojiskd nachadzajice sa pod veZami
SKY PARK, ktoré viastni dcérska spoloénost SKY PARK RESIDENCES s.r.o.

- 25 rezidenfnych apartmanov spolu s parkovacimi miestami, ktoré vlastni dcérska spoloénost
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. Skupina v roku 2024 a 2025 preradila tieto apartmany zo zasob
do investicii v nehnutefnostiach.

Skupina dr#i tieto nehnutelnosti s cielom ziskavania najomného najma z prenajmu tychto priestorov.

Rozostavané investicie v nehnutelnostiach predstavuji najmé nedokonéeny vystavbu administrativnych
priestorov a pozemky uréené na daidiu vystavbu v katastrdlnom Uzemi Bratislavy, ktoré Skupina dréi
na zatial neurfené pouZitie,

Redlnu hodnotu investicii v nehnutelnostiach k 31. decembru 2025 vo wvydke 498 199 tis. EUR
{k 31. decembru 2024: 477 802 tis. EUR} stanovil nezavisly znalec.

Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach vstupuje do drovne 3 v hierarchii redlnej hodnoty.

Pri stanoveni realnej hodnoty dokon&enych investicii v nehnutelnostiach znalec pouzil V\]nosovﬁ metodu.
Pri tejto metdéde bol prljem kazdého najomcu kapitalizovany pocas trvania najomnej zmluvy,
Po skonleni kazdého prenajmu sa ocenenie vratilo na trhovl hodnotu prendjmu a tento prijem bol
kapitalizovany na zaklade informdcii o sadzbe odvodenej od trhu. Pri stanovovani reédlnej hodnoty boli
zobrané do Uvahy nasledovné predpoklady.

- obsadenost prenajatych priestorov,
- mesaény ndjom za 1 m2 beruc do Uvahy rézny typ prenajatych priestorav,
- celkové roéné odhadované trhové najomné k datumu ocenenia,

- vyield vrozsahu od 5,75% do 7,0% podfa typu a polohy administrativnej budovy
(k 31. decembru 2024: od 5,75% do 7,73%).

Tieto poznémky si neoddelitelnou sifastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky. 17
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Analyza citlivosti

Ak by sa znizilo celkové roéné odhadované trhové nadjomné pouZité pri stanoveni redlnej hodnoty
dokondenych investicii v nehnutefnostiach o 50 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali
konitantné, redlna hodnota tychto investicii by bola o 36 305 tis. EUR nizia v porovnani s hodnatou
vykazanou k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: o 17 990 tis. EUR niZ3ia).

Ak by sa zvysilo celkové rocné odhadované trhové ndjomné pouZité pri stanoveni redlnej hodnoty
dokonéenych investicii v nehnutefnostiach o 50 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali
konitantné, redlna hodnota tychto investicii by bola o 1 349 tis. EUR niZ3ia v porovnani $ hodnotou
vykazanou k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: 0 17 656 tis. EUR vy35ia).

Ak by sa znizil vyield pouZity pri stanoveni redlnej hodnoty dokonéenych investicii
v nehnutetnostiach o 25 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali konstantne, redlna
hodnota tychto investicii by bola o1 878 tis. EUR niz¢ia v porovnani s hodnotou vykazanou
k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: o 17 120 tis. EUR vyssia).

Ak by sa zvyiil yield pouZity pri stanoveni reédlnej hodnoty dokonéenych investicii
v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali konStantné, realna
hodnota tychto investicii by bola o34 518 tis. EUR nizéia v porovnani s hodnotou vykdzanou

k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: o 16 178 tis. EUR niZsia).

Ak by sa znizilo celkové rotné odhadované trhové najomné o 50 bazickych bodov a zvysil yield pouZity
pri stanoveni redlnej hodnoty dokon¢enych investicii v nehnutefnostiach o 25 bazickych bodov a vietky
ostatné premenné by zostali konitantné, redlna hodnota tychto investici by bola
o 51 236 tis. EUR nizdia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2025 (k 31. decembru
2024: o 33 225 tis. EUR nizdia).

Ak by sa zvy&ilo celkové rocné odhadovane trhové najomné o 50 bazickych bodov a zniZil yield pouzity
pri stanoveni redlnej hodnoty dokon&enych investicii v nehnutefnostiach o 25 bazickych bodov a vietky
ostatné premenné by zostali kon3tantné, redlna hodnota tychto investicii by bola o 16 423 tis. EUR
vyédia v porovnani $ hodnotou vykdzanou k 31, decembru 2025 (k 31. decembru 2024
0 35 784 tis. EUR vyssia).

Pri stanoveni redinej hodnoty vé&siny rozostavanych investicii v nehnutelnostiach znalec pouZil rezidudinu
metédu. Tento pristup ocenenia je zaloZeny na stanoveni (1) Gross Development Value (odhadovana hruba

w

trhova hodnota nového projektu v Ease jeho predpokladaného dokonéenia), od ktorej znalec odpodital (2)
odhadované nakiady na vystavbu nového projektu a (3} zisk developera:

Gross Development Value (GDV) bola v pripade buddceho komeréného projektu uréend ako podiel
odhadovaného roéného trhového najomného (Estimated Rental Value alebo ERV) a miery kapitalizacie
(yield). V pripade pldnovaného rezidenéného projektu je zakladom pre vypocet odhadovana trhova
predajna cena. Vietky uvedené velitiny (ERV, yield aj predajné ceny) boli odhadnuté na zaklade
aktudinych trhovych benchmarkov so zohladnenim kvality a polohy nového projektu.

Odhadované naklady na vystavbu boli znalcom stanovené vo vyike stavebnych rozpoctov
poskytnutych Skupinou ALTO. Zvyiné naklady znalec odhadol na zéklade relevantnych trhovych
benchmarkov.

Zisk developera odraza riziko spojené s buddcim projektom, predovéetkym riziko povolovacieho
procesu a vystavby. Standardne sa pohybuje v rozmedzi 2,5% (projekt blizko terminu kolaudacie) az
25% (pozemok bez povoleni). V pripade projektov Skupiny znalec aplikoval zisk developera
v rozmedzi 7,5% - 30% v zavislosti od stavu rozpracovanosti projektu.

Zabezpeka

Cast investicii v nehnutefnostiach v nadvaznosti na ¢erpanie dverovych liniek a charakter podnikatefske]
ginnosti slGzia ako poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad Uverov je popisany v pozn, 15.

Hodnoty vykazované vo vysledku hospodéarenia tykajice sa investicii v nehnutel'nostiach

2025 2024
Vynosy z prendjmu investicii v nehnutefnostiach 37 145 34 712
priame prevadzkové naklady (vratane opravy a udriby) vznikajice
2 investicil v nehnutelnostiach, ktoré po¢as obdobia vytvarali vynos
z prendjmu:
- spotreba materidlu a energie -3 869 -4 102
- nakupované slufby vratane oprav a udriby -5 346 -8 966
Priame prevadzkové naklady (vratane opravy a udriby) vznikajlce
z investicii v nehnutefnostiach, ktoré pofas obdobia nevytvarali vynos
z prenajmu 0 0
Zisk z investicii v nehnutel'nostiach ocenenych v realnej hodnote 27 930 21 645

Tieto poznamky su neoddelitenou stitastou tejto konsolidovane; uftovne] zavierky. 18
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6. NEHNUTELNOSTI, STROJE A ZARIADENIA

Nehnutelnosti, stroje a zariadenia pozostévajl z tychto poloZiek k 31. decembru 2025:

Administrativna Ostatny

budova majetok Celkom
k 1. januaru 2025 4 562 1510 6072
Presun z investicii v nehnutefnostiach 1157 0 1157
Prirastky 9 519 528
Vyradenie 0 -4 -4
Odpisy -195 -373 -568
Precenenie na realnu hodnotu 245 0 245
% 31. decembru 2025 5778 1 652 7 430

Nehnutefnosti, stroje a zariadenia pozostavaju z tychto poloZiek k 31. decembru 2024:

Administrativna Ostatny

budova majetok Celkom
k 1. januaru 2024 4191 1236 5427
Presun z investicii v nehnutefnostiach 375 0 375
Prirastky 66 576 642
Odpisy -159 -302 -461
Precenenie na realnu hodnotu 89 0 89
k 31. decembru 2024 4562 1510 6 072

Ako sa uvadza v pozn. 3¢, Skupina precefiuje nehnutelfnosti, stroje a zariadenia zaradené v kategorii
L Administrativha budova" na redlnu hodnotu k ddtumu zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky.
Redlnu hodnotu administrativnej budevy k 31. decembru 2025 wvo vy3ke 5 778 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 4 562 tis. EUR) stanovil nezavisly znalec. Tato redina hodnota vstupuje do Urovne
3 v hierarchii realnej hodnoty.

Zabezpeka

Cast nehnutelnosti, strojov a zariadeni v nadvéznosti na Cerpanie tverovych liniek a charakter
podnikatefskej €innosti slizi ako poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad Uverov je popisany
v pozn. 15,

7. POHLADAVKY A ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACI{

Zmluvy o drokovych swapoch

Na zaklade zmiGv o drokovych swapoch sa Skupina zaviazala vymenit rozdiel medzi vySkou urcku podla
fixnej a variabilnej Grokovej sadzby vypotitany z dohodnutych istin, ktoré zohladnuju nadasovanie a sumy
splatné na zéklade Gverovych zmluv. Tieto zmluvy umoZfiuju Skupine zmierfiovat riziko angaZovanosti
pefiaznych tokov vodi dlhovym néstrojom s variabilnou sadzbou. Realna hodnota Urokového swapu na
konci uétovného obdobia sa uréuje diskontovanim budicich pehaZnych tokov pomacou kriviek ku koncu
uétovného obdobia a Gverového rizika vyplyvajiceho zo zmidy.

Nastedujlica tabulka zndzorfiuje dohodnuté istiny a daiSie podmienky zmluvy o Grokovych swapoch, ktoré
s otvorené ku koncu u&tovného obdobia a z toho vyplyvajice pohladdvky a zavéazky z derivdtovych
operacii:

Otvorené drokové swapy _ et ke " tetina s e
(prijem variabilnej a platba fixnej sadzby) sadzba  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

% tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR
Urokovy swap 1,01%-1,5% 3 945 3848 227 505
Urokovy swap 1,51%-2,0% 2119 2119 71 167
Kratkodobé pohladavky z derivatovych operécii 298 672
Urokovy swap 2,51%-3,0% 823 823 -156 -223
Urokovy swap 3,01%-3,5% 1320 1289 -291 -567
Kratkodobé zaviizky z derivatovych operécii -447 -790

Tieto poznamky st neoddelitefnou siéastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky. 19
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Otvorené drokové swapy Dohodnutd Dohodnutd Dohodnuta Redlna Redina
(prijem variabilnej a platba fixnej sadzby) fixnd drokovd istina Istina hodnota hodnota
sadzba  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
% tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR
Urokovy swap 1,01%-1,5% 74 107 78 052 430 742
Urokavy swap 1,51%-2,0% 49 009 51658 316 417
Dihodobé pohi'adavky z derivatovych operécii 746 1159
Urokavy swap 2,51%-3,0% 21 099 22013 174 -276
Urokovy swap 3,01%-3,5% 47 870 49 190 -889 1206
Dihodobé zavizky z derivatovych operacii -1 063 -1 482
Celkom pohladavky/(zavizky) z derivatovych operacii, netto -466 -441
8. PRIiJMY BUDUCICH OBDOBE A OSTATNE AKTiVA
Prijmy budtcich obdobi a ostatné aktiva pozostdvaju z nasledujucich poloziek:
31.12.2025 31.12.2024
Prijmy buddcich obdobi - najomné prazdniny 1513 1 744
Prijmy buddcich obdobi - prefakturovane prevadzkové naklady 176 6 017
Prijmy buducich obdobi - ostatne 1453 272
Naklady budicich obdobi 14 428
Pravo na uZivanie aktiva 17 1
Dihodoby nehmotny majetok 263 282
Celkom prijmy buddcich obdobi a ostatné aktiva 3436 8 744
2 toho
- dihodobé prijmy buddcich obdobi a astatné aktiva 2 148 1 460
kratkodobé prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva 1288 7 284

9. POHIADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE POHLADAVKY

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky pozostavajl z nasledujucich poloZiek:

31,12.2025 31.12.2024
Pohladavky z obchodného styku 3 342 2 456
Opravné poloZky k pohladavkam -523 -404
Danové a ostatné pohladavky 421 2 977
Poskytnuté preddavky 3217 594
Pohtadavky z podnikovych kombindcii 0 354
Celkom kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky 6 457 5977
vekovi Struktdra kratkodobych pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok:
31.12.2025 31.12.2024
V splatnosti S 394 5 544
Po splatnosti do 30 dni 535 433
Po splatnosti viac ake 30 dni 528 0
Celkom kratkodobé pohtadavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky 6 457 5977
Zabezpeka

Casft pohladévok v nadvaznosti na Cerpanie tverovych liniek a charakter podnikatelske]j Cinnosti sliZia ako

poskytnuté zaistenie za (very Skupiny. Prehlad Gverov je popisany v pozn. 15.

Tieto poznamky s neoddelitefnou stcastou tejto konsolidovane] uétovnej zavierky.
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10. INVESTICIE V PRIDRUZENYCH PODNIKOCH

v decembri 2025 spolofnost Alto Real Estate, s.r.o. nadobudla mensinové obchodné podiely vo vyske
49 % v spolo¢nostiach Smart City Office I, s.r.0. (,SCO I'}, Smart City Office II, s.r.o. (,SCO II'), Smart
City Office V, s.r.o. (.SCO V") a Smart City Office VII, s.r.o. (,SCO VII"). Tieto spolo¢nosti vlastnia
investitné pozemky uréené na daldiu vystavbu. Investicie v tychto spoloénostiach boli klasifikované ako
pridrufené podniky. Skupina GZtuje investicie do pridruZenych podnikov metédou podielu na viastnom

imani. Pohyb investicii do pridruZenych podnikov v priebehu roku 2025:

Celkom ScoI SCo 11 scov SCOo VII
k 1. januaru 2025 0 0 0 4] 0
Obstaranie podielov 17 944 7 507 2 201 3247 4 989
Zisk z vyhodnej kiapy pridruzenych
podnikov 2917 1 680 52 471 714
Podiel Skupiny na zisku/{strate)
v pridruzenych podnikoch 843 824 -1134 456 697
k 31. decembru 2025 21704 10 011 1119 4174 6 400
Suvahy pridrufenych podnikev k 31. decembru 2025 odsuhlasené na hodnotu investicie:
5C0I SCO I scov SCO VII
Investicie v nehnutefnostiach 47 599 35136 8 490 12 900
Dihodobé aktiva 9 o 0 0
Kratkodobé aktiva 104 1513 32 162
Prijaté uvery -26 783 -29 549 0 0
Zavazky -498 -4 816 -4 0
Viastné imanie 20 431 2 284 8518 13 062
Podiet Skupiny na vlastnom imani - 49% 10 011 1119 4174 6 400

Vykazy ziskov a strat pridruzenych podnikov patriace Skupine v priebehu roku 2025 odsuhlasené na podiel

Skupiny na zisku/(strate):

SC01I 5CO II scov SCO VII
Vynosy 0 0 0 0
Zisk/(strata) pred zdanenim 1900 -2 548 1035 1580
Dari z prijmov -218 235 =103 -158
ﬁisty’ zisk/(strata) 1682 -2 314 931 1422
Celkovy komplexny vysledok 1682 -2 314 931 1422
Pediel Skupiny na zisku/(strate) - 49% 824 -1 134 456 697
11. POSKYTNUTE POZIEKY
Skupina poskytla nasledovné pézicky:
Findina
31.12.2025 31.12.2024 sglatnast’
P&Zitky lirodend Urokovou mierou 5-6% 14 448 0 2028
PdZitky drodené Grokovou mierou 6-7% 1484 0 2026
Paitky Grocené drokovou mierou 6-7% 0 281 2025
Pd3icky Urodené tirokovou mierou 9-10% 2179 o 2025
Celkom poskytnuté péZitky 18 111 281
z toho
- dihodobé poskytnuté pdzicky 14 448 0
- kratkadobé poskytnuté pdZicky 3663 281
Poskytnuté pbZicky vo vyike 2 179 tis. EUR splatné v roku 2025 boli uhradené dfia 6. maja 2026.
Pohyb poskytnutych péziciek:
2025 2024
k 1. januaru 281 533
Prijata istina -270 =270
F:oskytnuté istina 17 886 0
Urokové vynosy z poskytnutych pozidiek 228 18
Prijaté Groky -14 0
k 31. decembru 18 111 281
21
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12. zAsoBy

Zasoby pozostavaju z nasledujicich poloziek:

_ 31.12.2025 31.12.2024
Poskytnuté preddavky na nakup zdsob 175 175
Byty, pozemky a garaZové stojiskd na predaj 112 571 97 053
Celkom zasoby 112 746 97 228

Byty, pozemky a garazové stojiska uréené na predaj tretim stranam predstavuju najma:

» Projekt SKY PARK Residence - 8 rezidenénych bytov/apartménov vratane pozemkov a gardzovych
stojisk v Stvrtej veZi SKY PARK, ktorych vystavbu reaiizuje dcérska spolo¢nost SKY PARK RESIDENCES
s.r.0. Vynos z predaja tychto bytov a pozemkov bude vykazany v roku 2026, pripadne neskér.

+ Projekt Florian Residence - 297 rezidencnych bytov/apartmanov a 5 komerénych jednotiek vratane
pozemkov a garazovych stojisk v Bratislave - Staré mesto na Skolskej ulici, ktorych vystavbu realizuje
dcérska spoloénost Florian Residence s.r.o. v dvoch fazach. Vynos z predaja bytov a pozemkov je
planovany pre prvi fazu v roku 2026, a pre druhu fazu v roku 2028,

o Projekt SKY PARK Tower - 381 rezidenénych bytov/apartmanov vratane pozemkov a garazovych
stojisk v piatej veZi SKY PARK, ktorych vystavbu realizuje dcérska spoloénost SKY PARK TOWER, s.r.0.
Vynos z predaja je planovany na rok 2028, pripadne neskdr.

Zabezpeka

Cast zdsob v nadvaznosti na Cerpanie Gverovych liniek a charakter podnikatelskej cinnosti sldZia ako
poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehfad Gverov je popisany v pozn, 15.

13. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

31.12.2025 31.12.2024
Pokladne a ceniny 15 5
Terminované vklady 24 880 15 730
Bezné bankoveé Gty 26 227 60 485
Celkom peniaze a pefiaZné ekvivalenty 51 122 76 220

Skupina mé¥e volne disponovat sbankovymi u(&tami, s vynimkou bankovych UGctov vo wvySke
18 043 tis. EUR (k 31. decembru 2024: 10 970 tis. EUR), pri ktorych je pouzitie pefiaznych prostrledkov
gpecificky definované v zmluvach s tretimi stranami. Tieto bankové ucty nadalej spifiaju definiciu pefazi
a penaznych ekvivalentov.

Terminované vkiady Skupiny majd splatnost najneskér 22. janudra 2026.

14. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Schvdlené, upisané a plne splatené zdkladné imanie k 31. decembru 2025 vo vyske 10 520 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 10 490 tis. EUR) pozostavalo z 9 190 kmefiovych akcii v zaknlhovane] podobe na
meno v hominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 1 330 akcii s asobitnymi pravami v zaknihovane]
podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu (k 31. decembru 2024: 9 190 kmefiovych
akcii v zaknlhovanEJ podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 1 300 akcii
s osobitnymi pravami v zaknihovanej podobe na meno v nomindlnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu).

Precenenie zabezpeéovacich derivatov

Skuplna vyuZiva derivatové nastroje, ktoré jej umozfiuji zmierfiovat riziko angaZovanosti pefiaznych tokov
voti dlhovym nastrojom s variabilnou sadzbou. Viac informécii o tychto derivatovych ndstrojoch
precefevanych na redlnu hodnotu je popisanych v pozn, 7.

Ostatné kapitalové fondy

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 bola hodnota kapitdlovych fondov vo vyske
177 966 tis. EUR. V priebehu roku 2024 akcionar Skupiny zniZil vkiad v ostatnych kapitalovych fondoch
o hodnotu 16 200 tis. EUR.

Tieto pozndmky st neoddelitelnou siéastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 22
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Nekontrolné podiely

K 31. decembru 2025 nekontrolné podiely predstavujl podiel minoritného akciondra na nasledovnych

dcérskych spolocnostiach:

- 40%-ny podiely v spolonosti Digita! Park I, a.s. (,DPI"),

- 40%-ny podiely v spolodnosti Digital Park II, a.s. (,DPII"),
- 40%-ny podiely v spolofnosti SKY PARK OFFICES a.s. (,SPO"),
- 40%-ny podiel v spoloénosti CBC Development a.s. (,CBC 3,4,5").

V roku 2025 sa podiel minoritného akcionara v spoloénosti DPI, DPII a SPO zvysil z 33%-ného podielu

na 40%-ny podiel.

Tieto deérske spolofnosti sa zaoberaju finnostou sivisiacou so spravou a prendjmom nehnutelnosti, a to
kanceldrskych priestorov v administrativnych budovach.

Pohyb nekontroinych podielov nového minoritného akcionara:

DPI DPII SPO CBC 3,45 31.12.2025
k 1. januaru 2025 4 789 28 297 17 509 13 489 64 084
Podiel na Cistom zisku/(strate} 336 4 150 1003 696 6 225
Podiel na ostatnom komplexnom
vysledku hospodarenia 56 -171 -40 127 -29
Predaj podielov 981 6 204 3 534 0 10 720
Vyplata minoritnému akcionarovi 0 -1 800 0 0 -1 800
Celkom nekontrolné podiely
k 31.12.2025 6 162 36 720 22 006 14 312 79 200
DPI DPII SPO CBC 3,45 31.12.2024
k 1. januaru 2024 4 602 27 826 16 781 12 839 62 048
Podiel na Cistom zisku/(strate) 195 831 897 625 2 548
Podie! na ostatnom komplexnom
vysledku hospodarenia -8 -360 -169 25 -512
Celkom nekontroiné podiely
k 31.12.2024 4 789 28 297 17 509 13 489 64 084
Informacie o vyznamnych nekontroinych podieloch
ROK 2025
DPI DPII SPO CBC 3,4,5 31.12.2025
Investicie v nehnutefnostiach 33150 175 510 116 010 67 230 391 900
Peniaze a penaziné ekvivalenty 1917 7 339 5 505 4 307 19 068
Ostatny majetok 181 3 444 1105 776 4 724
Majetok celkom 35 248 186 293 122 619 72 313 415 693
Prijaté avery a pdZicky 16 8§90 78178 60 448 32 300 187 817
Ostatne zavazky 2 952 16 310 7 158 8 376 34 796
Zavizky celkom 19 842 94 489 67 606 40 676 222 613
Vynosy z prenajmu a ostatné suvisiace
vYnosy 3248 15 744 8985 6 531 34 508
Zisk / (strata) za O&tovné obdobie 1180 7 861 6 089 2 060 17 191
Ostatny komplexny vysledok
hospodarenia za U¢tovné obdobie 139 -427 -100 318 -71
Celkovy komplexny vysledok
hospodéarenia za u¢tovné obdobie 1319 7 434 5 989 2378 17 119
Percento nekontrolnych podielov 40%: 40%: 40% 40%
Zisk / {strata) pripadajdci na
nekontrolné podiely 336 4190 1 003 696 6 225
Ostatny komplexny vysledok
hospodarenia pripadajici na
nekontrolné podiely 56 -171 -41 127 -29
Cisty prirastok / (ubytok)
pefiaznych prostriedkov a
pefaZnych ekvivalentov 384 -3 607 1210 819 -1 194
Tieto poznadmky sU neoddelitefnou siastou tejto konsolidovanej Ugtovnej zévierky. 23



Alto Investments j. s. a. i
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE] UCTOVNE) ZAVIERKE
za rok konéiaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

ROK 2024
DPI DPII SPO CBC 3,4.5 31.12.2024

Investicie v nehnutefnostiach 33 000 171 660 115 140 67 160 386 960
Peniaze a penainé ekvivalenty 1533 10 946 4 295 3 488 20 262
Ostatny majetok 912 6 327 2901 649 10 789
Majetok celkom 35 445 188 933 122 336 71 297 418 011
Prijaté avery a pdZicky 17 500 82 051 62 925 32 980 195 456
Ostatné zavizky 3 858 18 011 10 207 9 058 41 134
Zavizky cetkom 21 358 100 062 73 132 42 038 236 590
Vynosy z prenajmu a ostatné sdvisiace

vYNOsy 3242 15 492 8 196 6 106 7 388
Zisk / (strata) za u&tovné obdobie 592 2517 2715 1 564 -1 564
Ostatny komplexny vysledok

hospodérenia za Uftovne obdobie -23 -1 091 -513 63 5 824
Celkovy komplexny vysledok

hospodarenia za a&tovné obdobie 569 1426 2 202 1626 7 388
Percento nekontrolnych podielov 33% 33% 33% 40%

Zisk / (strata) pripadajuci na

nekontrolné podiely 195 831 897 625 2 548

Ostatny komplexny vysledok
hospodarenia pripadajiaci na
nekontrolné podiely -8 -360 -169 25 «512
Cisty prirastok / (abytok)
pefiaZnych prostriedkov a
pefiaZnych ekvivalentov 280 1374 -327 879 2 206

15. PRIJATE UVERY A POZICKY

e

véetky prijaté Gvery a pdzi¢ky Skupiny boli denominované v mene EUR a boli uroéené nasledovne:

Findina
31.12.2025 31.12.2024 splatnost’
Euriber + maria 1,5-2,0% p.a. 11 510 0 2026
Euriber + maria 2,0-2,5% p.a. 8422 0 2029
Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 3 001 0 2028
1M Euribor + marza 1,5-2,0% p.a 0 & 005 2025
1M Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 5010 0 2026
3M Euribor + maria 1,5-2,0% p.a. S 767 10138 2026
3M Euribor + marza 1,5-2,0% p.a. 147 597 154 336 2027
3M Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 49 190 50 480 2028
3M Euribor + maria 3,0-3,5% p.a. 5000 0 2026
3M Euribor + marza 3,0-3,5% p.a. 10 000 10 000 2027
12M Euribor + marza 3,0-3,5% p.a. 0 30603 2025
Celkom prijaté Uvery a pozicky 245 497 261 562
z toho
- dihodobé prijaté Gvery a pozicky 209 864 216 731
- kratkodobé prijaté Overy a pbZicky 35633 44 831
Prijaté Gvery a pdZiéky st podfa platnych Gverovych zmltv splatné nasledovne:
31.12.2025 31.12.2024
Splatné do 1 roka 35633 44 831
Splatné od 2 - 5 rokov 209 864 216 731
Celkom prijaté avery a pozi¢ky 245 497 261 562

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 Skupina splfiala vietky Uverové podmienky Specifikované
bankami.

Tieto poznamky si neoddelitelnou sudastou tejto konsolidovanej uétovnej zavierky. 24
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Pohyb prijatych dverov a poéziciek:

31.12.2025 31.12.2024
k 1. januaru 261 562 302 183
Prijata istina 32934 13 659
Zaplatena istina -48 292 -54 291
Urokové naklady z prijatych Overov a pdziciek 8 761 14 520
Kapitalizacia drokov 1692 2223
Zaplatené Groky -11 160 -16 732
k 31. decembru 245 497 261 562

Zabezpeka

Bankové UGvery Skupiny su zabezpelené zaloZnym pravom kinvesticiam v nehnutelhostiach,
k nehnutelnostiam, strojom a zariadeniam, k zdsobam, k pohladdvkam, k bankovym Gétom a k akciam
a obchednym podielom. K 31. decembru 2025 celkova vyska zaloZzenych aktiv predstavovata hodnotu
535 860 tis. EUR {31. december 2024: 466 957 tis. EUR). Zarovef Gvery vo vyske 20 000 tis. EUR su
rutené akciondrom Skupiny, panom Oravkinom na zdklade zmluvy o pristupeni zavazku.

16. VYDANE DLHOPISY

Skupina diia 9, novembra 2023 emitovala prvu emisiu dlhopisov ,Alto Funding 2626 I v celkovom objeme
10 000 tis. EUR s Urokovou sadzbou 5,70% p.a. a splatnostou v roku 2026. Cela emisia bola do konca roku
2023 zobchodovana.

Diia 29, aprila 2024 Skupina emitovala druh( emisiu dihopisov ,Afto Funding 2027 / Call 2026" v celkovom
objeme 25 000 tis. EUR s Urckovou sadzbou 5,50% p.a. a splatnostou v roku 2027, s moZnostou
pred¢asného splatenie po dvoch rokoch od emisie. Celd emisia bola do konca roku 2024 zobchodovana.

Dna 28. februdra 2025 Skupina emitovala tretiu emisiu dihopisov ,Alto Funding 2028 I'" v celkovom objeme
15 000 tis. EUR s Urokovou sadzbou 5,15% p.a. a splatnostou v roku 2028. Celd emisia bola do konca roku
2025 zobchodovana.

Dfha 1. decembra 2025 Skupina emitovala Stvrt emisiu dihopisov L Alto Funding 2028 II" v celkovom
objeme 10 000 tis. EUR s Grokovou sadzbou 5,35% p.a. a splatnostou v roku 2028. Celd emisia bola

do konca roka 2025 zobchodovana.

ROK 2025
Nomindina Efektivna
hodnota  Urokovd  Urokovd  Zostatkovd
Datum Datum emisie sadzba sadzba hodnota k
Nézov ISIN emisie  splatnosti vtisEUR pa.v% pav% 31122025
Dihopisy Alto
Funding 20261 SK4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10 083
Dihopisy Alto
Funding 2027 /
Call 2026 SK4000025045  29.04.2024  29.04.2027 25 000 5,50% 6,00% 25 930
Dlhopisy Alto
Funding 20281 SK4000026837 28.02.2025 28.02.2028 15 000 5,15% 5,48% 15 650
Dlhopisy Alto
Funding 2028 I1 SK4000028403 01.12.2025 01.12.2028 10 000 5,35% 5,68% 10017
Z teho
Kratkodobé vydané dlhopisy 11 708
Dinodobé vydané dihopisy 49 972
ROK 2024
Nomindlna Efektivna
hodnota Urokovd vrokovd  Zostatkovd
Datum Détum emisie sadzba sadzba hodnota k
Nizov ISIN emisie  splatnosti v tis EUR p.a.v% p.a. v % 31.12.2024
Dihopisy Alto
Funding 20261 SK4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10 083
Dlhopisy Alto
Funding 2027 /
Call 2026 SK4000025045 29.04.2024 29.04,2027 25000 5,50% 6,00% 25 927
z toho
Kratkodobé vydané dlhopisy 1010
Dlhodobé vydané dihopisy 35 000
Tieto poznamky s0 neoddelitetnou siifastou tejto konsolidovane] Utovnej zavierky. 25
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Dihopisy predstavuju zakmhovany cenny papier na dorumtel‘a a ich vydanie bolo schvdlené Narodnou
bankou Slovenska. Su Urofené pevnou Urokovou sadzbou. Urokové vynosy bud( vyplécané za kazdy rok
spatne, vzdy k vyrociu datumu emisie dlhopisu.

Platby z dlhopisov budl vykondvané vyluéne v mene eurc a z platieb budd zrazané prisludné dane
a poplatky pozadované pravnymi predpismi. Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

Aw.w

Ziskané finanéné prostriedky z emisie dlhopisov Skupina nasledne formou pdZitky poskytla vybranym
spolocnostiam v Skupine,

Pohyb vydanych dlhopisov:

31.12.2025 31.12.2024
k 1. januvaru 36 010 10 083
Prijatd istina 24 972 25000
Zaplatena istina 0 0
Kapitalizacia drokov 1 866 906
Urokové naklady z vydanych dlhapisov 775 591
Zaplatené Uroky 1943 570
k 31. decembru 61 680 36 010

Zabezpeka

Z&vazky z dihopisov ,Alte Funding 2026 I* st zabezpelené (i) rucitelskym vyhlasenim spoloénosti Alto Real
Estate j.s.a. v prospech vietkych majitefov dihopisov do celkovej vySky 15 000 tis. EUR a vo vztahu
ku kazdému jednotiivému dlhopisu do vySky 1,5-nasobku menovitej hodnoty daneho dihopisu
a (ii) zloznym pravom v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ako agenta pre zabezpeéenie na pozemky,
ktoré vlastni spoloénost Florian Residence s.r.0. K 31. decembru 2025 redlnu hodnotu tychto pozemkov vo
vyske 30 190 tis. EUR stanovil nezavisly znalec,

Zavazky z dlhopisov ,Afto Funding 2027 / Cail 2026" s( zabezpecené (i) rucitefskym vyhldsenim spoloCnosti
Alto Real Estate j.s.a. v prospech vietkych majitelov dlhopisov do celkovej vySky 37 500 tis. EUR
a vo vztahu ku kazdému jednotlivému dlhopisu do vy3ky 1,5-ndsobku menovitej hodnoty danéhe dlhopisu
a (ii) zaloznym pravom v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ako agenta pre zabezpeenie na pozemky,
ktoré vlastni spolo¢nost SKY PARK SQUARE, s.r.o. K 31, decembru 2025 redinu hodnotu tychto pozemkov
vo vyske 38 499 tis. EUR stanovil nezéavisly znalec.

Zévazky z dihopisov .Alto Funding 2028 I' sU zabezpefené rulitefskym vyhldsenim spolocnosti
Alto Investments j.s.a. v prospech vietkych majitefov dlhopisov do celkovej vySky 19 950 tis. EUR a vo
vztahu ku kazdému jednotlivému dlhopisu do vysky 1,33-nasobku menovitej hodnoty daného dlhopisu.

Zavazky z dlhopisov LAlto Funding 2028 fi" sO zabezpedené rulitelskym vyhlasenim spolognosti
Alto Investments j.s.a. v prospech vietkych majitelov dlhopisov do celkovej vySky 13 300 tis. EUR a vo
vztahu ku kaidému jednotlivému dihopisu do vyiky 1,33-ndsobku menovitej hodnoty daného dlhopisu.

17. ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE ZAVAZKY

Dihodobé zavizky z obchodného styku a ostatné zavéazky pozostdvaju z nasledujlicich poloZiek:

31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodného styku 2678 2 844
Zavazky z lizingu 9 0
Prijaté preddavky 723 831
Celkom dlhodobé zavizky z obchodného styku a ostatné zavizky 3 410 3675
z toho
- dihodobé zavazky splatné od 2 - 5 rokov 2 345 3328
- dlhodobé zavazky splatné po 5 rokoch 1 065 347

Tieto poznamky s0 neoddelitefnou stcastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky. 26
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Kratkodobé zavizky z obchodného styku a ostatné zavazky pozostavajl z nasledujicich poloZiek:

31.12.2025 31.12.2024
Zavézky z obchodného styku 13 262 8 876
Prijaté preddavky 22 751 20 469
Nevyfakturované dodavky 1302 571
Zavazky spojené so zamestnancami, poistenim a danami 1744 1626
Danové zavazky 786 4030
Zavazky 2 lizingu 8 0
Ostatné zavézky 147 6
Celkom kratkodobé zaviizky z obchodného styku a ostatné zaviazky 40 000 35578
z toho
- kratkodobé zavazky do lehoty splatnosti 36 375 32 886
- kratkodobé zdvidzky po lehote splatnosti 3625 2 692

K 31. decembru 2025 Skupina eviduje v ramci kratkodobych a dlhodobych prijatych preddavkov:
¢ Prijaté preddavky na nakup rezidenénych bytov/apartmanov v celkovej hodnote 17 824 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 9 733 tis. EUR),

s Zavidzky zo zabezpek prijatych od najomcov v celkovej vySke 5 362 tis. EUR (k 31. decembru 2024:
5 051 tis. EUR),

«  Zvys$na Cast prijatych preddavkov sa tyka najmé preddavkov slvisiacich s prevadzkovymi nakladmi
tykajlcimi sa prenajatych a spolofnych priestorov, ktoré platia ndjomcovia v priebehu roku a su
zOétované v prvej polovici nasledujiceho kalendérneho roka.

18. VYNOSY Z PRENAIMU A OSTATNE SUVISIACE VYNOSY

2025 2024
Vynosy 2 prendjmu 28 029 28 230
Ostatné vynosy sOvisiace s prendjmom 9 069 6 735
Celkom vynosy z prenajmu a ostatné sivisiace vynosy 37 098 34 965
19. VYNOSY Z PREDAJA HOTOVYCH VYROBKOV
2025 2024
Vynosy z predaja bytov, pozemkov a garazi ) 15 195 61 157
Celkom vynosy z predaja hotovych vyrobkov 15 195 61 157
20. SPOTREBA MATERIALU A ENERGIE
2025 2024
Spotreba materiaiu 104 189
Spotreba energie e — 3 852 4 092
Celkom spotreba materidlu a energie 3 956 4 281
21. OSOBNE NAKLADY
2025 2024
Mzdové naklady 4 636 3731
Zdravotné a socidlne odvody 1 605 1223
Ostatné osobné a socidlne naklady 203 159
Celkom osobné naklady 6 444 5113

K 31. decembru 2025 Skupina zamestnavala 82 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 70 zamestnancov),
z toho vykonny manaZment tvorido 19 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 16 zamestnancov). Priemerny
potet zamestnancov Skupiny za rok kondiaci sa k 31. decembru 2025 bol 78 (za rok kondiaci sa
k 31. decembru 2024 bel 68).

Tiete poznamky sO neoddeliteimou si&astou tejto konsolidovanej OCtovnej zavierky. 27
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22. NAKUPOVANE SLUZBY

2025 2024
Sluzby technickej spravy budov 1 602 1782
SluZby spojené s prenajmov (strazna sluzba, upratovanie, recepcia) 1 604 1533
Sprostredkovatelska provizia 126 513
Pravne, notarske a iné poradenské sluzby 764 642
Uétovné a dafové siuzby 227 134
Audit 171 158
Opravy a Udrzby 1 056 4 668
Stavebné prace 2 370 0
Ostatné sluzby 3376 3033
Celkom nakupované sluZby 11 296 12 460
23. OSTATNE PREVADZKOVE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO
2025 2024
Daf z nehnutefnosti -664 -683
Ostatné dane a popiatky -143 -34
Opravnd poloZka k pohladavkam =121 134
Ostatné operativne naklady =263 -586
Vynosy 2z predaja investicii v nehnutefnostiach 1982 884
Zostatkova hodnota predanych investicii v nehnutelfnostiach -1 669 -748
Vynosy zo sluZieb 4 0
Zisk 2z vyhodnej kupy pridruzenych podnikov 2917 0
Aktivacia 5920 2 643
Ostatné operativne vynosy 890 1124
Celkom ostatné prevadzkové (naklady)/vynosy, netto 8 853 2734
24, OSTATNE FINANCNE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO
2025 2024
Nékladové troky - prijaté Gvery -8 761 -14 520
Nakladové vroky - vydané dlihopisy -775 -591
Bankové poplatky a ostatné naklady na finanén( &innost -448 -365
Spekulativne derivaty - precenenie 25 -75
Néklady z derivatovych operdcii -4 360 -3 962
Vynosy z derivatovych operacii 4737 7 510
Vynosové Groky z poskytnutych pozZiciek 228 0
Vynosové Groky z bankovych a terminovanych uctov 1276 1 338
Celkom ostatné finanéné (naklady)/vynosy, netto -8 078 -10 665
25. DAN Z PRIIMOV
25.1. Dan z prijmov
Dafi z prijmov pozostava z nasledujicich poloZiek:
2025 2024
Splatna dan - beiné uétovné obdobie 3102 3839
OdloZena dan -147 382
Celkom daii z prijmov 2 955 4 221
25.2. Odsdahlasenie dane z prijmov
QOdsuhlasenie dane z prijmov vypoditanej zdkonnou 21% sadzbou, ktord sa uctovala do nakladov:
2025 2024
Vysledok hospodarenia pred dafou z prijmov 30 020 27 364
Dan z prijmoyv pri sadzbe 21% 6 304 S 747
Vplyv rozdielnych danovych sadzieb dcérskych spoloénosti 98 2 049
Vplyv Gprav z trvalych zmien medzi GEtovnymi a dafovymi hodnotami -5 379 -6 120
Vplyv nevykazanej odloZenej dahovej pohfadavky z dafovych strat 1 880 2619
Mimoriadna dan 32 37
Ostatné 20 -111
Tieto pozndmky sU neoddelitefnou sifastou tejto konsolidovanej udtovnej zavierky. 28
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Celkom dafi z prijmov 2 955 4 221
25.3. OdloZena dan z prijmov
OdloZend daf z prijmov zahiha tieto poloZky:

31.12.2025 31.12.2024
Investicie v nehnutefnostiach a Nehnutefnosti, stroje a zariadenia -25 016 -23 534
Zasoby -5 459 -6 632
Zabezpelovacie a Spekulativne derivaty 104 96
Zavizky a nezaplatene naklady 492 1061
Opravné poloZky k pohfadavkam 106 75
Danové straty 2214 1267
OdloZeny dafovy {zavizok)/pohradavka celkom, netto -27 559 -27 667

Skupina k 31. decembru 2025 nevykdzala odloZzent dafiovl pohladavku vo vyske 8 845 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 7 521 tis. EUR), ktord sa vzfahuje na moznost umorovat dafiové straty
v budicnosti, ked%e nepredpokladd, Ze v budicnosti dosiahne zaklad dane, voéi ktorému bude mozné tieto
straty odpocitat.

V stilade s Gétovnymi zadsadami Skupina vzajomne kompenzovala odloZené darové pohladdvky a odloZené
dafiové zavazky iba v tom istom zdafovanom subjekte. Nasledujica tabulka zobrazuje odsuhlasenie netto
adioZenej dane s odlozenou dafiovou pehladdvkou a odlozenym dafiovym zavézkom vykazanym v slvahe.

31.12.2025 31.12.2024
Odloiend danovd pohladdvka 571 818
OdloZeny dafiovy 2dvézok -28 130 -28 485
OdloZeny dahovy (zavazok) celkom, netto -27 559 -27 667
25.4. Pohyb odlozenej dane z prijmov

31.12.2025 31.12.2024
k 1. januaru =27 667 -27 656
OdloZend dai zaudtovana cez vysledok hospodarenia 147 -382
OdloZend dan zadftovana cez ostatny komplexny vysledok hospodédrenia -39 371
k 31. decembru -27 559 -27 667

26. VYZNAMNE TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Medzi spriaznené osoby patri akcionar Skupiny, ¢lenovia predstavenstva, klicovy manaiment
a spoloénosti prepojené cez akciondra spolo¢nosti, pridruzené a spolo¢né podniky. Transakcie medzi
Skupinou a spriaznenymi osobami sa uskutoéfuji za obvyklych trhovych podmienok a obvyklé ceny.

Mzdy vyplatené riaditefom a odmeny za vykon funkcie vyplatené ¢lenom organov Skupiny polas roka 2025
predstavuji 2 356 tis. EUR (k 31.decembru 2024: 2 134 tis. EUR).

Zostatky a transakcie medzi materskou spoloénostou a jej dcérskymi spolognostami, ktoré su spriaznenymi
osobami, boli eliminované podas konsolidacie a nie si uvedené v tejto poznamke.

K 31. decembru 2025 Skupina vykdzala vaéi spriaznenym osobam:

Poskytnuté
Pohladivky Zavizky uvery Vynosy Niklady
Spriaznené osoby 0 5368 1012 626 -316

K 31. decembru 2024 Skupina vykazala voc¢i spriaznenym osobam:

Poskytnuté
Pohl'adavky Zavizhky tvery Vynosy Naklady
Spriaznené osoby 1 -10 419 0 11 -16
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27. ZAVAZNE VZTAHY A MOZNE ZAVAZKY
27.1. Dane

Dafiové prostredie, v ktorom Skupina na Slovensku pdsobi, zavisi od beinej darnovej legislativy a praxe
s relativne nizkym poltom precedensov. Pretofe dafiové Grady neposkytuju oficidlny vyklad dafovych
zakonov, existuje riziko, Ze dafiové drady mézu pozadoval dpravy zékladu dane.

Dafiové priznania ostavajl otvorené a mbiu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, 7e uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho sU dafové priznania slovenskych podnikov v Skupine za roky 2021 a# 2025 otvorené a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

27.2. Investiéné vydavky

V ramci investicii v nehnutetnostiach Skupina eviduje dve hlavné skupiny (vid pozn. 5):

e« Dokoncené investicie v nehnutelnostiach (t.j. administrativne budovy, obchodné priestory
a rezidenéné byty uréené na prendjom) - pri tychto investicidch Skupina nezostavuje investi¢ny plan
pre nasledujuci rok. Realizacia projektov zavisi od priebeznéha posidenia potrieb ako aj poZiadaviek
najomcov.

« Rozostavané investicie v nehnutelnostiach, ktoré predstavuji vystavbu administrativnych priestorov
a pozemky urtené na daldiu vystavbu - si momentdine vo vacsine pripadov v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentéacie. K 31. decembru 2025 Skupina
evidovala otvorené objedndvky v slvisiosti s tymito projektami vo vyske 5 754 tis. EUR.

27.3. ZaleZitosti sivisiace so Zivotnym prostredim

Vedenie Skupiny je presvedené, Je Skupina spiia prisluiné platné legislativne predpisy a normy. Vedenie
Skupiny neotakava, Ze Skupine vznikne v budlcnosti povinnost platit vyznamné pokuty stvisiace
so Zivotnym prostredim.

27.4. Sudne spory

Materskd spoloénost vratane svojich dcérskych spoloénosti nie sO ugastnikmi Ziadnych vyznamnych
stdnych sporov, z ktorych by Skupine ako Zalovanej strane vznikol ku dfiu konsolidovanej uctovnej
zavierky vyznamny sucasny zavazok.

28. RIADENIE FINANENYCH RIZIK

Skupina je vystavend réznym finanénym rizikam, ktoré zahriiaju dsledky urokovych sadzieb z uverov,
Uverové riziko, kapitalové riziko, riziko likvidity a prevadzkové rizike. V roku 2025 a 2024 Skupina okrem
Grokovych swapov nevyuZivala iné derivatové finanéné nastroje.

Suhrnny prehfad o finanénych nastrojoch podla kategdrii podla stavu k 31. decembru 2025
a k 31. decembru 2024:

31.12.2025 31.12.2024
Zostatkovd Redina Zostatkovd Realna

cena hodnota cena hodnota
Pohladavky z derivatovych operacii 1 044 1 044 1831 1831
Pohladavky 2 obchodného styku a ostatné
pohtadavky 6 457 6 457 5977 S 977
Finantny majetok v redinej hodnote
precefovany cez vykaz ziskov a strat 5 5 5 S
Poskytnuté poZitky 18 111 18 111 281 281
Peniaze a pehainé ekvivalenty 51122 51 122 76 220 76 220
Finanény majetok 76 739 76 739 84 314 84 314
Prijaté Givery a pozicky 245 498 245 498 261 562 261 562
ZAvazky z obchodného styku a ostatné zavdzky 43 409 43 409 39 253 39 253
Zavazky voli akcionarovi 5 000 5 000 9 700 9 700
Vydané dihopisy 61 680 61 680 36 010 36 010
Zavazky z kapy investicil v pridruZenych
podnikoch 4 341 4 341 0 0
Zaviazky z derivatovych operdcii 1510 1510 2272 2272
Finanéné zaviizky 361 438 361 438 348 797 348 797
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28.1. Odhad realnej hodnoty

Redlna hodnota je pefiaina &iastka, za ktori mée Skupina uréity druh majetku vymenit, alebo za ktord
zaplati Skupina zavdzok vodi druhej strane za cenu obvykld,

Finanéné ndastroje su po podiatoénom oceneni ocenené v redinej hodnote podfa nasledujucej hierarchie
redlnych hodnét:

s Urovei 1 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré sui odvodené z cien podobnych majetkov
alebo zavazkov kotovanych na aktivnych trhoch,

s UOrovef 2 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré s odvodené zo vstupnych udajov inych
ak kotované ceny zahrnuté v Grovni 1, ktoré su pozorovatelné na trhu pre majetky alebo zavazky
priamo (napr. ceny) alebo nepriamo (napr. cdvodené z cien),

e (drovel 3 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuju tie, ktoré s odvodené z ocenovacich modelov
zahffiajlce subjektivne vstupné (daje pre majetky alebo zdviazky, ktoré nie si zaloZené na trhovych
datach.

Nominalne hodnoty finanfného majetku a zavézkov znizené o pripadné Upravy s dobou splatnosti krat3ou
ako jeden rok sa pribliZne rovnaju svojej redinej hodnote. Redlna hodnota finanénych zavdzkov je
na ucely vykazania v poznamkach stanovena na zaklade diskontovanych buducich zmiuvnych pefhaznych
tokov pri stitasnej trhovej urokovej sadzbe, ktord ma Skupina k dispozicii pre podobné finanéné nastroje.

Podfa vedenia Skupiny sa Uftovné hodnoty finanéného majetku a finanénych zavézkov vykazanych
vo finanénych vykazoch v upravenej cene obstarania priblizujd k ich redlnym hodnotam.
Skupina eviduje nasledovné finanéné nastroje ocefiované redinou hodnotou: (i} zavazky z derivtovych
operdcii (k 31. decembru 2025: 466 tis. EUR, k 31. decembru 2024: 441 tis. EUR, - vid pozn. 7), pri
ktorych Skupina vypoéitala redlnu hodnotu ako su¢asni hodnotu ofakavanych buddcich pefaZnych tokov
a (i) finanény majetok v redlnej hodnote precefiovany cez vykaz ziskov a strat (k 31. decembru 2025:
5 tis. EUR, k 31. decembru 2024 5 tis. EUR).

28.2. Riadenie kapitalu

Skupina riadi svoj kapitdl tak, aby zabezpefila, Ze bude schopna pokratovat v ¢innosti, aby prinasala
navratnost kapitdlu akciondrovi Skupiny, a aby bola schopna platit svoje zavédzky v €ase, ked' su splatné.

Skupina monitoruje Struktiru kapitdlu na zdklade ukazovatela Uverovej zataZenosti. Tento ukazovate! sa
vypoditava ako pomer ¢istého dihu k vlastnému imaniu. Cisty dlh sa vypodita ako celkovd hodnota dlhu
minus pefiainé prostriedky a pefainé ekvivalenty. DIh sa pre tento ucel definuje ako dlhodobe

Aoy

a kratkodobé prijaté dvery a poZitky a vydané dlhopisy.

Ukazovatel Uverovej zataZenosti k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:

31.12.2025 31.12.2024
Dih 307 177 297 572
Peniaze a pehaZné ekvivalenty -61 122 -76 220
Cistﬁ dih 256 055 221 352
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov spoloénosti 252 990 233 101
Pomer &istého dihu k vlastnému imaniu 101% 95%

28.3. Uverové riziko

Uverové riziko zohfadfiuje riziko, Ze zmluvnd strana nedodrii svoje zmluvné zadvizky, v dbsledku éoho
Skupina utrpi stratu. Skupina prijala zasadu, %e bude obchodovat len s dbveryhodnymi zmluvnymi
partnermi a Ze podla potreby musi ziskat dostatotné zabezpelenie ako prostriedok na zmiernenie rizika
finangnej straty v désledku nedodrZania zavdzkov.

28.4. Riziko nedostatocnej likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze Skupina nebude schopna plnit finanéné zdvazky v splatnosti. Skupina pristupuje
obozretne k riziku likvidity, o predpoklada zabezpetenie dostatocného objemu pefiaznych prostriedkov,
resp. volné tverové linky v pripade potreby financovania prevddzkovych potrieb. V roku 2025 a 2024
Skupina vyuZivala na financovanie svojich prevadzkovych potrieb nielen vlastné zdroje financovania, ale
aj uvery od komerénych bank. V roku 2025 taktiez Skupina vyuzila na financovania svojej aktivity dihopisy,
ktoré vydala v celkovej nomindinej hodnote 25 008 tis. EUR (2024: nomindlna hodnota vydanych
dlhopisov: 25 000 tis. EUR}), vid pozn. 16.
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Nasledujuca tabufka 2zndzorfiuje zostatkovi dobu splatnosti nederivatového finanéného majetku
a zavazkov Skupiny. Tabulka bola zostavend na zaklade nediskontovanych pefaZznych tokov finanénych
pohladivok a zdvdzkov so zohladnenim najskordich terminov, ked sa od Skupiny ofakava splatenie
pohladdvok a mdZe Ziadat vyplatenie zdvizkov. Tabulka zahfila pefiainé toky z urckov a istiny podas
platnesti dverovej zmluvy. Skupina nediskontovala dlhadobé pohftadavky a zavézky z obchodného styku
a ostatné dlhodobé pohladavky a zavazky z dévedu ich nevyznamnej hodnoty diskontu.

K 31. decembru 2025 mali nederivatovy finanény majetok a zavizky Skupiny nasledovni splatnost;

1rok a5 Nad 5 ) Uétovna

Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohlfadavky 6 457 0 0 0 6 457
Poskytnuté poZicky 3712 15942 0 -1 543 18 111
Peniaze a pehaZné ekvivalenty 51122 0 0 0 51122
Celkom 61 291 15 942 0 -1 543 75 690
Finan&né zavizky
Prijaté tvery a pdZicky -45 145  -218 322 0 17969  -245 498
Vydané dihopisy -14 878 -52 342 0 S 540 -61 680
Zavazky z obchodného styku a ostatne zavazky -39 998 -2 345 -1 066 0 -43 409
Zavéazky z kupy investicii v pridruZenych
padnikoch -4 341 0 V] 0 -4 341
Zavazky vodi akciondrovi -5 000 0 0 \] -5 000
Celkom -109 362 -273 009 -1 066 23509 -359 928

K 31. decembru 2024 mali nederivatovy finanény majetok a zévizky Skupiny nasledovnu splatnost:

1rokais Nad 5 . Uétovna
Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 5977 0 0 0 5977
Poskytnuté pozicky 284 0 0 -3 281
Peniaze a pefaine ekvivalenty 76 220 0 0 0 76 220
Celkom 82 481 0 0 -3 82 478
Finanéné zavéizky
Prijaté Uvery a pozZiCky -54 678 -232 425 0 25 541 -261 562
Vydané dlhopisy -1 945 -38 322 o 4 257 -36 010
Zaviézky z obchodného styku a ostatné zavazky -35 578 -3 328 -347 0 -39 253
Zavézky voli akcionarovi -9 700 0 0 0 -G 700
Celkom -101 901 -274 075 -347 29798 -346 525

Skupina doteraz riadila, a aj v roku 2026 bude riadit likviditu tak, aby bola schopna plnit svoje finanéné
zavazky. Podstatnu East prijatych Uverov a pbzifiek tvoria Uvery na ndjomné projekty, ktoré si
gtrukturované tak, e prijem z naiomného pokryva splatky tychto Uverov aj s dostatofnou rezervou, a
preto nie si potrebné dodatoéné / iné zdroje na splatky v danom roku. Pri dveroch s maturitou v roku
2026 Skupina predpokladd ich prolongaciu/nahradenie developerskym dverom afalebo refinancovanie,
aviak vzhladom na dobri likviditnd situdciu a pldnované navySenie kapitdlu predpokladédme aj ich
Ciastoéné splatenie.

Okrem uvedenych skutoénosti, ktorych agregovany dopad na likviditu je pozitivhy, moino za dalsi
potencialny zdroj financovania oznaéit aj majetok, ktorym Skupina disponuje, a ktory nie je zataZeny
tverom, nakolko ho v pripade nahlej potreby likvidity vie vyuzit ako kolateral pre ziskanie bankového
financovania, V pripade potreby doplnenia likvidity pre zabezpedenie udrZania ¢innosti Skupiny a plnenia
zavazkov, je akcionar Skupiny pripraveny Skupinu podporit,

28.5. Riziko menovych kurzov
Menové riziko vznika dosledkom vplyvu zmien kurzov cudzich mien na hodnotu finanénych aktiv

a zavazkov. Skupina nie je vystavena riziku menovych kurzov, kedZe pdsobi vyhradne na trhu Slovenskej
republiky a vietky jej transakcie si v mene euro.
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28.6. Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva z prijatych Uverov, ktoré s urofené variabilnou Grokovou sadzbou a vystavuju
Skupinu riziku zmeny redlnych drokovych sadzieb (vid pozn. 15).

Pri niektorych prijatych uveroch Skupina vyuZiva derivatové finanéné nastroje na zaistenie urokovych rizik,
vid' pozn. 7. Vietky poskytnuté Uvery s Urofené pevnou Urokovou sadzbou, vid pozn. 11.

Analyza citlivosti uvedend niZiie sa stanovila na zdklade angaZovanosti vocéi Urckovym sadzbam
na zdvizkoch a pohfadavkach s variabilnou sadzbou. Analyza bola pripravend pre vietky neuhradené
z4vazky a pohfadavky k ddtumu sGvahy. Analyza sa vypracovala pri zavédzkoch s variabilnou sadzbou a za
predpokladu, Ze vyéka neuhradeného zavizku k datumu sdvahy bola neuhradena cely rok. Zvysenie alebo
zniZenie o 50 bazickych bodov predstavuje odhad vedenia Skupiny tykajuci sa moznej zmeny urokovych
sadzieb. Keby boli drokové sadzby o 50 bazickych bodov vysdie alebo nizsie a vSetky ostatné premenné
by zostali konétantné, vysledok hospoddrenia Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2025 by sa znizil,
respektive zvysil o 244 tis. EUR (k 31. decembru 2024 by sa vysledok hospodarenia Skupiny zniZil,
respektive zvysil 0 280 tis. EUR).

28.7. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajucej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov,
neefektivnosti alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznikd pri vietkych aktivitdch Skupiny a ¢elia mu vietky
spoloénosti v ramci Skupiny.

Ciefom Skupiny je riadit prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratdm a ujmam na dobrom
mene Skupiny v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na spinenie tohto ciefa a vyhndt sa pritom
opatreniam braniacim iniciative a kreativite,

Hlavnli zodpovednost za implementdciu kontrol suvisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma
manaZment Skupiny. Tato zodpovednost je podporovana vypracovavanim $tandardov na riadenie
prevadzkového rizika spoloéného pre celd Skupinu. Prevddzkové riziko sa riadi systémom smernic, zapisov
z porad a kontrelnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené oddelenie kontrolingu, ktoré sa pravidelnymi
kontrolami snaZi eliminovat vietky prevadzkové rizika.

29. UDALOSTI PO DATUME SUVAHY

Do dfia predloZenia konsolidovanej Uétovnej zdvierky nenastali po 31. decembri 2025 Ziadne udalosti, ktoré
by vyznamne ovplyvnili aktiva a pasiva Skupiny prezentavané v konsolidovanej GEtovnej zavierke za rok
kondciaci sa 31. decembra 2025,

V aprili 3 maji 2026 sa Skupina rozéirila o dve nové spoloZnosti, Alto International, s. r. 0. 50 sidlom na
Slovensku a Alto Investments CZ, s. r. 0. so sidlom v Ceskej republike. Uvedené spolognosti boli zaloZzené
ako subholdingové spolotnosti za Ufelom driby podielov v inych spolo€nostiach v silade s investiCnou
Strukturou Skupiny.

V priebehu aprila 2026 majoritny akcionar Skupiny poskytol pefiainy vklad do ostatnych kapitalovych
fondov vo vyske 85 800 tis. EUR,

Dia 21. aprila 2026 spoloénost SKY PARK RESIDENCES s.r.o. predfasne splatila uver poskytnuty
od Tatra banky v celkovej vySke 5 102 tis. EUR.

Dna 4. maja 2026 spolocnost Alto Investments j.s.a. pred¢asne splatila dver poskytnuty od Privatbanky
v celkovej vyske 9 500 tis. EUR spolu s prislusenstvom.

30. DALSIE DOPLNUJUCE INFORMACIE DO POZNAMOK POZADOVANE PODLA SLOVENSKE)
LEGISLATiVY

Tieto Udaje sa poZaduji podla slovenskej legislativy nad ramec informacii, ktoré si zahrnuté
v konsolidovanej (gtovnej zdvierke pripravenei v stlade s IFRS ako ich schvdlila Eurépska Unia. Dalsie
Gidaje, ktoré sa pofadujl, su obsiahnuté v predchadzajicich poznédmkach.
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Vykazujica jednotka - spolonost Alto Investements j.s.a. zostavila tito konsolidovanu Gctovnu zavierku
v stlade s IFRS ako ich schvdlila Eurépska Unia, ako riadnu konsolidovan( Gétovna zavierku na zaklade
zdkona o Uftovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Konsolidovand Utovnd zavierka
zostavend k 31. decembru 2025 bude uloZend v registri Uétovnych zavierok.

Ostatné dopliiujice Udaje za Skupinu:

* Materskd spolocnost a dcérske spoloénosti majli poisteny vietok hnutelny a nehnutefny majetek,

+ Skupina neobstarala Ziadny majetok v privatizacii,

s K 31. decembru 2025 Skupina evidovala zavézky zo socidlneho fondu vo vySke 2 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 20 tis. EUR).

31. SCHVALENIE KONSOLIDOVANE) UCTOVNE] ZAVIERKY

Konsolidovanu UGétovnld zdvierku na stranadch 3 az 34 schvdlili a podpisali v mene predstavenstva
§polo<":nosti Alto Investments j.s.a. dha 15. maja 2026 Mg. Jozef Oravkin, predseda predstavenstva a Juraj
Sturdik, ¢len predstavenstva.

IS

Mgr. Jozef Oravkin / . Juraj Sturdik
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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