POZNAMKY
k individualnej uctovnej zavierke
zostavenej k 31. 12. 2025

e Hodnow

Obchodné meno Kosice Office Hub s. r. o.

Sidlo Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

ICO/DIC 52576311 /2121163891

Ugtovné obdobie 01. 01. 2025 — 31. 12. 2025 (bezprostredne predchadzajuce: 01. 01.
2024 - 31.12. 2024)

Druh U¢tovnej zavierky riadna

Datum zostavenia 15.10.2025

Cl. I - VSeobecné udaje

1. Udaje o uétovnej jednotke

Spolo¢nost KoSice Office Hub s. r. o. (dalej ,spolo¢nost*) bola zalozena zakladatelskou listinou zo dna
25. 07. 2019 podla zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a do Obchodného registra bola
zapisana dna 21. 09. 2019 Mestsky sud Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka ¢.140510/B.

Hlavnou ¢innostou spolo¢nosti je prenajom a podnajom kancelarskych priestorov v objekte Cassovar
Business Center v KoSiciach.

Spolo€nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

2. Statutarny organ a spoloénici

Statutarnym organom je konatel Jifi Badura (vznik funkcie 21. 09. 2019). Konatel kona v mene
spolo¢nosti samostatne a bez obmedzenia.

Vyska vkladu | Splatené (€) Podiel na Zl a

(€) hlasovacich
pravach
Golden Oak Q‘apital a.s., Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 5 000,00 5 000,00 100 %
00 Praha 4, Ceska republika, I1C: 08003041 (od 12. 07.
2023)

Do 11. 07. 2023 bola spolo&nikom spoloénost Golden Oak Capital a. s., ICO: 51 311 976, so sidlom
Vajnorska 100/B, Bratislava.

3. Zamestnanci

Spolo€nost v u&tovnom obdobi 2025 ani v predchadzajucom uétovnom obdobi nezamestnavala
Ziadnych zamestnancov (priemerny prepocitany pocet zamestnancov: 0).

4. Konsolidovany celok

Spolo¢nost je zahrnuta do konsolidovanej u¢tovnej zavierky materskej spolo€nosti Golden Oak Capital
a.s..

5. Schvalenie uétovnej zavierky za predchadzajice obdobie

Ugtovna zavierka za rok 2024 bola schvalena jedinym spolo&nikom diia 30.6.2025. Zisk za rok 2024
vo vySke 1 358,25 € bol preuctovany na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov.
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Cl. Il - Informécie o prijatych postupoch

1. Predpoklad nepretrzitého pokra¢ovania €innosti

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolognost bude nepretrzite pokradovat vo svojej
¢innosti. Ku driu 31. 12. 2025 vykazuje spolo¢nost stratu za uétovné obdobie vo vyske 218 813,02 € a
zaporné vlastné imanie vo vySke —212 626,82 €; zavazky (453 743,05 €) prevysSuju majetok (241 116,23
€). Spoloc¢nost sa podla § 67a Obchodného zakonnika nachadza v krize.

Strata vznikla predovSetkym zauctovanim najomného za kancelarske priestory za obdobie 04 —
12/2025 (213 147,00 €), pricom vynosy z podnajmu priestorov sa zacali realizovat az v decembri 2025.

Cinnost spolognosti je financovana pdzickami od InTeFi Capital a.s..

2. Spoésob ocenovania
» Pohladavky — pri vzniku menovitou hodnotou, znizené o pripadné opravné polozky; k 31. 12.
2025 neboli opravné polozky tvorené.
* Penazné prostriedky a ucty v bankach — menovitou hodnotou.
» Zavazky — pri vzniku menovitou hodnotou.

« Casové rozliSenie — naklady buducich obdobi a vydavky budicich obdobi vo vyske, ktora
zabezpeci ich vecné a Casové priradenie do obdobia, s ktorym suvisia.

» Spolo¢nost neuctuje o odlozenej dani z prijmov
» Transakcie v cudzej mene spolo¢nost v roku 2025 neuskutocCnila.

3. Odpisovy plan

Spolo¢nost k 31. 12. 2025 neeviduje dlhodoby nehmotny ani hmotny majetok. Pri jeho obstarani sa
bude odpisovat rovnomerne poc¢as predpokladanej doby pouzivania.

4. Zmeny uctovnych metéd a opravy minulych obdobi

V uctovnom obdobi nedoslo k zmene u&tovnych zasad a metdd. Opravy chyb minulych obdobi, ktoré
neboli posudené ako vyznamné, boli zauctované v beznom uctovnom obdobi cez ucéty nakladov a
VYyNosov:

» douctovanie urokov z pohladavky voci Golden Oak Capital a. s. za roky 2019 — 2024 vo vyske
259,17 € (vynosové uroky),

» zruSenie nevyfakturovanych dodavok z rokov 2021 — 2023 vo vyske 600,00 € a odpis
preml¢aného/neuhradeného zavazku 400,00 € (ostatné vynosy),

+ reklasifikacia zaciato&ného stavu 100 000,00 € z uctu prijatych preddavkov (324) na ostatné
zavazky vocli Cassovar business center a.s. (379) k 1. 1. 2025.

CI. Il - Informacie k stivahe a vykazu ziskov a strat

1. Pohladavky

Pohladavka 1. 1. 2025 (€) Riadok
suvahy

Pohladavky z obchodného styku — odberatelia 9 169,55 2 500,00 r.18
(podnajom; FA z 22. 12. 2025)

Golden Oak Capital a. s. (SK) — periazné prostriedky v 5 000,00 5827,95 r.20
uschove

Golden Oak Capital a. s. (SK) — turoky 1287,12 0,00 r.20
InTeFi Capital a.s. (CZ) 0,00 100 000,00 ' r. 20
Cassovar business center a.s. — preplatok 204 860,00 0,00 r.20
Naklady buducich obdobi — kratkodoba ¢ast’ 2 398,69 2398,69 r.20
Niklady buducich obdobi — ¢ast so splatnostou nad 1 18 400,87 20799,56 r.16
ro

Spolu 241 116,23 131 526,20
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Pohladavka voci Cassovar business center a.s. predstavuje platby z decembra 2025, ktoré protistrana
eviduje ako zavazok (potvrdeny zostatok 204 860,00 €). Naklady buducich obdobi predstavuju ¢asovo
rozliSovanu faktaru €. 231100001 (24 000,00 €) rozpustanu do nakladov rovhomerne (2 398,69 €
rocne).

V roku 2025 bola odpisand pohladavka z obchodného styku vo vySke 2 500,00 € (r. 17 VZaS).
Pohladavky po lehote splatnosti k 31. 12. 2025: Ziadne. Pohladavky nie su zabezpefené zaloznym
pravom.

2. Finanény majetok

Zostatok na beznom ucte vo Fio banke (IBAN SK83 8330 0000 0024 0267 7056) bol k 31. 12. 2025
0,00 € (k 1. 1. 2025: 100,00 €), ¢o je v sulade s bankovym vypisom.

3. Vlastné imanie

Zakladné imanie 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00
Nerozdeleny zisk minulych rokov 27,95 1 358,25 0,00 1 386,20
Neuhradena strata minulych rokov -200,00 0,00 0,00 -200,00
(2022)

Vysledok hospodarenia v schvalovani 1 358,25 0,00 1 358,25 0,00
(2024)

Vysledok hospodarenia bezného 0,00 0,00 218 813,02 -218 813,02
obdobia

Vlastné imanie spolu 6 186,20 1 358,25 220 171,27 -212 626,32

Navrh na vysporiadanie straty za rok 2025 vo vy8ke 218 813,02 €: preuctovanie na ucet neuhradene;j
straty minulych rokov.

4. Zavazky
e e G
sutvahy

Dodavatelia (Cassovar business center a.s., 5478,36 400,00 r. 39
ALARMTEL SK, s.r.0.)
Prijaté preddavky / nevyfakturované dodavky 0,00 100 600,00 r. 39
Dan z prijmov pravnickych os6b (minimalna dan) 340,00 340,00 r. 41
InTeFi Capital a.s. (CZ) — pbzicka, istina 229 440,00 24 100,00 r.42
InTeFi Capital a.s. (CZ) — aroky 10 % p. a. 5 337,69 0,00 r.42
Vydavky buducich obdobi — najomné 04—12/2025 213 147,00 0,00 r.42
Spolu 453 743,05 125 440,00

Vsetky zavazky su kratkodobé so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka. Zavazky so
zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov spoloCnost neeviduje. Zavazky nie su zabezpeéené
zaloZznym pravom ani inou formou zabezpedenia. Zavazky po lehote splatnosti: Ziadne.

V roku 2025 prijala spolo€nost od InTeFi Capital a.s. p6zi¢ky v celkovej vyske 305 000,00 € a tato
spolo¢nost za fiu uhradila dan z prijmov za rok 2024 vo vySke 340,00 €. K 31. 12. 2025 bol vykonany
zapocet vzajomnych pohladavok a zavazkov vo vySke 100 000,00 €. Zostatok istiny a urokov je
potvrdeny protistranou.

5. Vyznamné polozky vynosov a nakladov

Fraama T g

Trzby z predaja sluzieb — podnajom priestorov (IWG Management Services (Slovakia) 9 169,55
s. r. 0., Development Slovakia 01 s. r. 0.)
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N T

Ostatné vynosy — zruSenie nevyfakturovanych dodavok a odpis zavazku 1 000,00
Vynosoveé uroky — Golden Oak Capital a. s. 459,17
Najomné — Cassovar business center a.s. (1 349 m?, 10 parkovacich miest, 04— 213 147,00
12/2025)

g)statné sluzby (vr. montaze systému elektrickej zabezpefovacej signalizacie 5 094,60 7 877,05
Dane a poplatky — transak&na dar 240,00
Odpis pohladavky 2 500,00
Nakladové uroky — InTeFi Capital a.s. 5 337,69
Dan z prijmov 340,00

Najomné za rok 2025 nebolo k 31. 12. 2025 vyfakturované; bolo zauc¢tované na zaklade najomne;j
zmluvy ako vydavok buducich obdobi.

6. Dan z prijmov

N

Vysledok hospodarenia pred zdanenim -218 473,02
+ Nedarové naklady (odpis pohladavky, uroky vodi zavislej osobe — § 21a ZDP) 7 837,69
+ Najomné nezaplatené k 31. 12. 2025 (§ 17 ods. 19 pism. b) ZDP) 213 147,00
Zaklad dane 2 511,67
Dari 10 % 251,17
Minimalna dari (§ 46b ZDP) 340,00
Splatna dan z prijmov zauc¢tovana na 591 340,00

Rozdiel medzi minimalnou danou a vypocitanou dafiou vo vySke 88,83 € je mozné zapoditat v
nasledujucich troch zdarnovacich obdobiach podla § 46b ods. 5 ZDP. Najomné za rok 2025 bude
danovym vydavkom v zdafiovacom obdobi, v ktorom bude zaplatené.

7. Finanéné povinnosti nevykazané v suvahe

Spolo€nost ma uzatvorenu najomnud zmluvu s Cassovar business center a.s. na 1 349 m?
kancelarskych priestorov a 10 parkovacich miest s U¢innostou od 1. 4. 2025. Mesacné pinenie bez
DPH: najomné 16 188,00 €, sluzby 3 372,50 €, energie 3 372,50 €, parkovanie 750,00 €, spolu 23
683,00 € (ro¢ne 284 196,00 € bez DPH). Doba najmu: 10 rokov; buduce zavazky z ndjmu do konca
doby najmu.

Spolo€nost neposkytla Ziadne zaruky ani iné zabezpecenie a neeviduje iné podsuvahové zavazky.

8. Pozicky, zaruky a iné plnenia ¢lenom organov

Spolo€nost neposkytla Elenom Statutarneho organu ani byvalym &lenom Ziadne pézicky, zaruky ani iné
plnenia.

9. Vlastné obchodné podiely

Spolo€nost nenadobudla vlastné obchodné podiely ani obchodné podiely materskej u¢tovnej jednotky.

10. Transakcie so spriaznenymi osobami

* Golden Oak Capital a.s. (CZ) — jediny spolo¢nik; v roku 2025 bez transakcii.

+ Golden Oak Capital a. s. (SK, ICO 51 311 976) — byvaly spolognik; pohladavka 5 000,00 € a
uroky 1 287,12 €, vynosové uroky 459,17 €.

337,69 € (10 % p. a.).
» Cassovar Business Centre a.s. — najomné nevyfakturované 213 147,00 podfa najomnej zmluvy
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Transakcie boli uskutonené za podmienok obvyklych v obchodnom styku.

11. Udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

» Dna 30. 6. 2026 bola uhradena dan z prijmov za rok 2025 vo vyske 340,00 €.

Okrem uvedenych nenastali po 31. 12. 2025 také udalosti, ktoré by vyznamne ovplyvnili verné
zobrazenie skuto€nosti v tejto uctovnej zavierke.

Datum zostavenia: 21.10.2026
Podpisovy zaznam Statutarneho organu: Jifi Badura, konatefl
Osoba zodpovedna za zostavenie Uctovnej zavierky: Eva Vitkoviova

Osoba zodpovedna za vedenie Uétovnictva: Eva VitkoviCova
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