Florian Residence s.r.o.
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with confidence

Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti Florian Residence s.r.o.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit G&tovnej zavierky spolognosti Florian Residence s.r.o. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju vyznamné uctovné zasady a Utovné metddy a dalSie vysvetlujuce
informacie.

Podla nasho nazoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o tgtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedenad v odseku Zodpovednost
auditora za audit u&tovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického
kédexu pre G&tovnych odbornikov (vratane Medzindrodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala
Rada pre medzindrodné etické &tandardy U&tovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou
auditorov (dalej len ,Eticky kédex auditora®), vratane etickych poziadaviek zakona ¢. 423/2015 Z. z. o
tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite”), ktoré sa vztahuju na audity
udtovnych zavierok v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky v zmysle
Etického kédexu auditora a etickych poziadaviek zakona o $tatutarnom audite. Sme presvedZeni, ze
auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost

Spolognost nespia velkostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky vzmysle zékona o
uétovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit Gctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto Uctovnej zavierky v sulade so
zékonom o u&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je &tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoCnosti tykajacich sa
nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v &innosti v G&tovnictve, ibaze by mal v tmysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit’ jej
ginnost, alebo by nemal inG realisticki moznost nez tak urobit.

Spolo¢nost zo skupiny Ernst & Young Global Limited )
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0., ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava IIl, oddiel: Sro, vioZka &islo: 27004/B a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod &. 257.
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Zodpovednost auditora za audit aétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerane uistenie, €i uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podia medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€éneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, po¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U&tovnej zavierky, & uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$Sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfnat tajnt dohodu, falSovanie,
amyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

o Robime zaver otom, & S3tatutédrny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, €i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokradovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti vd8ak médzu spésobit, Ze
spolonost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

 Hodnotime celkovl prezentéciu, Struktaru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & UCtovna zavierka zachytdva uskutodnene transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu a
o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocas nasho auditu zistime.

13. aprila 2026
Bratislava, Slovenska republika
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.

Licencia SKAU ¢. 257 3

/

Ing"f Dalimil Draganovsky, $tatutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 893



N UCTOVNA ZAVIERKA  [IHIFITAAN 1

podnikatefov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 31 .12 . 2025

Ciselné Gdaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vyplfiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2120727829 : : od 1 2025
X riadna X mala Za obdobie

iICo do 12 2025
51439573 mimoriadna velka

' L Bezprostredne od 1 20 24
i priebeZna 3 predchadzajuce
41201 | (wenacisax) | obdobie o012 2024

PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky

X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) G&tovnej jednotky

Florian Residence s .r .o

Sidlo tuctovnej jednotky

Ulica - Cislo
BOTTOVA 17 1
PSC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Registrovana na Mestskom sude BA |11,
odd.| Sro, vlozka ¢.; 132536/B
Telefonne &islo Faxové Cislo

+421911232358
E-mailova adresa

MARCEKOVA@ALTOREALESTATE . SK

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zagnam §tatutérneﬁ0 qrgénu L?(f,tovnej jednotky
31.03.2026 o
=
: T
Zaznamy danového dradu /
Miesto pre eviden&né &islo Odtlatok prezentacnej peciatky dafiového Gradu _l
I— MF SR &. 18009/2014 Tlacivo vytlacené z Portalu FS Strana 1



= UZPODv14_2

Ozna-
Eenie
a

| Ug POD 1 - 01

Savaha

STRANA AKTIV
b

Cislo

c

riadku L

mE2120727829 ||<':051439573

BeZné uctovné obdobie

1 ' Brutto - Cast' 1

Netto

| Bezprostredne predchadzajice

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

| SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

43984730

43951326

33404

I 29

373578

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

318938

285894

33044

253208

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

03

300758

267714

33044

253208

Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 081A/

07

186229

186229

186229

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

77180

110224

66979

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AL

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2z

r. 20)

1"

18180

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2



= UZPODv14_3

~Stvaha 2120727829
U POD 1-01

&enie
a

Oana- | STRANA AKTiV

b

051439573

Cislo
riadku

c

BeZné iétovné obdobie

Brutto - &ast 1

Netto 2

Korekgcia - ¢ast 2

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16 |

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

18180

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

suget (r. 22 a2z

r. 32)

21

AdlLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné

| papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

22

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po6zZicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PozZicky v rdmei
podielovej G¢asti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie




= UZPODV14_4

UcPOD 1-01

Ozna-
cenie
a

Savaha

2120727829

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
c

Lm51439573

UL —

BeZné ié¢tovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

3 Bezprostredne predchadzajice

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

PéZicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankéch

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 1096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

43654935

43654575

360

29

107643

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

41589044

41589044

i 27

371102

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- /1191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 1194/

36

37

26882331

|
26882331

12664389

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

14706713

14706713

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

14

706713

Dlhodobé
pohfadavky
shcet (r- 42 +r. 46
azr. 52)

4

628284

628284

484712

B.ll.1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stiéet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

2120727829

o5 1439573

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné (iétovné obdobie

Brutto - ast 1

ﬁetto

- Bezprostredne predchadzajice
2 | uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

| Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti ckrem pohla-
davok vogi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
(étovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Paohradavky voci
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - I391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohlradavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

628284

628284

| 484712

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

315872

315512

360

274834

B.II.1.| Pohfadavky

z obchodného
styku
sucet (r. 55 az r. 57)

295108

294749

360

274834

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

MF SR €. 18009/2014
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pem |JZPODvV14_6

| U& POD 1 - 01

Ozna-
Cenie
a

Savaha

2120727829

o5 1439573

STRANA AKTiV
b

Cisto
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast 1 '

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2951009

294749

|
360

274834

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucéasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohradavky voci
spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

| oy . .
Socialne poistenie

(336A) - /391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

20763

Pohradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sugéet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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= UZPODv14_7 —
S foc21207278289 Jeos 1439573 | JIIMINIIN
U¢ POD 1 - 01 _
Ozna- STRANA AKTiy | &isto Bezné Gétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
Ee:e b 'i"’:k“ 1 Brutto - &ast 1 | Netto 2 aétovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 1121735 1121735
r.72+r.73 i _
976995
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) _
| _ .
2. | Uty v bankéch 73 1121735 1121735
(221A, 22X, +/- 261)
976995
C. Casové rozlisenie | 74 10857 10857
stcet (r. 75 az r. 78) ~ :
| |
| | 12727
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobé 75 2463 | 2463
(381A, 382A) .
6702
2. | Naklady budicich | 76 8394 83914
obdobi kratkodobé |
| (381A, 382A
‘ ; 6025
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A) '
4. | Prijmy buddcich 78 |
obdobi kratkodobé | _ =
(385A) |
. = &
i STRANA PASIV riadu BeZné uitovné obdobie 4 . Bmprostedne =
a b e predchadzajlce Uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
o e 79 43951326 29373578
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A e 80 11582492 12487838
Al | Zakiadné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 45000 i 45000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 45000 45000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84 [
| (-1353) |
- |
All. | Emisné azio (412) 85 |
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4269000 4269000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond '|
AIVA| 417A, 418, 421A, 422) L
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

e MF SR &. 18009/2014
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— UZPODv14_8

Suvaha

2 POD 1201 2120727829

o5 1439573

Ozna- £ sl e i . Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
il STRANA PASIV g Bezné icétovné obdobie obdobie
a b - c 4 | 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90 ‘
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 !
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
g | esores et 9 9409806 9409806
Ocetiovacie rozdiely z precenenia '
AV ajetku a zavizkov (+- 414) o |
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
5 pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) e 9 4 0 9 8 0 6 | 9 4 O 9 8 0 6
AVIL :Iygsalid:)l;;ospodarenla minulych rokov 97 - 12 3 5 9 6 8 - 11 2 3 7 O 5
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 I
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 = 1 2 3 5 9 6 8 | = 1 1 2 3 7 0 5
Vysledok hospodarenia za tictovné obdo- |
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 +r. 86 | 100 -9053460 -112263
+1.874+r.90+r.93+r.97 +r.101 + 1. 141) |
Zavazky r.102+r. 118 +r.121+r. 122 i
g |Zvighy rim2zertt 101 32368834 16885740
Dihodobé zéviizky |
BL | Cfiket(r. 105+ 0 107 a3 r. 117) 102 1361238 615[ 13474704
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
s, | Hiokibbztetzo 103 603268 1480093
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej Géasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
UStovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
Ostatné zavazky z obchodného styku
] CEeSER 2 106 603268 1480093
- |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 |
Ostatné zavéazky voéi prepojenym |
3- | ttovnym jednotkam (471A, 47XA) L 13009118 13326611
Ostatné zavazky v ramci podielovej GZasti T ] ]
4. | okrem zavéazkov vocéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) -
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
= i -
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 [
| N - = — — e o _—
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky [ 115 !
‘| (336A, 372A, 474A, A7TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operécii 116I
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

me2120727829

051439573

Ozna- [

(384A)

. ) hadzajice uétovné
e STRANA PASIV s BeZné Gétovné obdobie Besarostredne ‘:::ggb;: RIS U
a b c 4 5
B.IL Dihodobé rezervy r. 118 +r. 120 118
|
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119 [
|
]
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 |
B.ll. | DIhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
B.IV. | stiget (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 22 7240063 3404904
Zaviazky z obchodného styku [
myfu | SAVRAY % dmredngi 123 7236223 3265753
Zavazky z obchadného styku vodi prepojenym '
1.a.| GGtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 127872 27376
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
-2 (&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) ~ ~
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 7108351 3238377
475A, 476A, 478A, A7TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 |
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128 : |
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zévazkov voéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 |
Dariové zavazky a dotacie [
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 188 3 8 4 O 1 3 9 1 5 1
9 | Zavazky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 6593 6132
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6593 | 6132
Bezné bankové lvery
B.VI. | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e 11509792
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) e
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 azr. 145) 4
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142 |
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143 |
| (383A) !
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. | (384A) 144
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 |
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Vykaz ziskov a strat

2120727829

051439573

UE POD 2 - 01 E
Skutoénost’
Ozna- Cisto tred dchadzajuce G&tovné
it Text rindku beEné Gitovné obdobie bezprostredne r::gdgbiae ajace ucto
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast Gét. tr. 6 podFa 01
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
| oot o2 14218348 6102781
i
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob |
;| oy s ooz 06 14217942 610278 1
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07 |
TrZby z predaja dihodobého nehmotného B
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske;j innosti
VIl | (844, 645, 646, 648, 655, 657) wa 406
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
“ | 11+r12+4r13+r14+1.1541.20+ | 10 15116711 6630029
|rn21+4r.24+r.25+r.26 | -
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatemych dodavok (501, 502, 503)| 2 8684 .
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 15065646 6607688
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 ;
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18 |
‘| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 1 6 1 8 6 : 9 2 8 3
|
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému N -
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 2 3 0 4 9 9 9 9 5
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) |
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku |
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 23049 9995
» Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) | B
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
T | (847)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 3146 | 3063
- Vysledok hospodarenia z hospodarskej - | —
ginnosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 22 898363 5272438
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Vykaz ziskov a strat

2120727829 I||(:051439573

U& POD 2 - 01
f Skutoénost’
Ozna- Cislo hadzaidce uét 2
satile Text riadhu be3né G&tovné obdobie bezprostredne pgsggbzi«:e zajdce Gctovné
a b c 1 | 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + = -
r06+r.07)-(r11+r.12+r.13+r.14) B 8 5 6 3 8 8 5 0 4 9 0 7
& Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+1.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 22 674 5| 4673
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30 I
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sucet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A) |
Vynosy z cennych papierov a podielov [
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33 |
prepojenych uétovnych jednotiek (665A) | ) B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 2 |
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*"" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) | [
B Vynosy z kratkodobého finanéného majetku |
2. | v podielovej GCasti okrem vynosov 37 |
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) 1 |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
XL. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 6745 | 4673
x1.1. | Vynosové troky od prepojenych 40 |
| Gétovnych jednotiek (662A) |
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 4 6745 | 4673
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej €innosti (668) | 44 |
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46 ;
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 45 152178 69672
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566) |
M Opravné poloZky k finanénému majetku | 48 |
© | (+/-) (565) |
N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 68880 69350
|
Nakladové Groky pre prepojené uétovné
W, | o e 50 57046 57835
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 11834)] 171515
[S—Y | - e I
[
O. | Kurzové straty (563) 52 |
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd Cinnost .
o, | Qe 54 83298 322
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e UZPODv14_12 —
e moramaloc 2 120727829 Jeos 1439573 | [[IITIHHINN
U¢ POD 2 - 01 .
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 idce Ud 5
Zonie Text riadku be3né G&tovné obdobie bezprostredne p;sggtt;?:zajuce uétovné
a b c 1 _ 2
weh Vysledok hospodarenia z financnej - —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) > 145433 _ 64999
Sk Vysledok hospodarenia za uétovné = —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| . 1 0 4 3 7 9 6 ! 5 9 22 4 %
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -138450 -479984
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 I 5 1 2 2 | 4 7 2 8
2. | Dani z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 14357 2 - 48 4 7 1 2
s E Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
~ | Vysledok hospodarenia za ictovné N i =
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -905346 -112263
(r. 56 - r. 57 - r. 60) |
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Uétovnd zdvierka

Florian Residence s.r.o. k 31. decembru 2025
Poznimky Ug PODV 3 - 01 I€O [sTt]4]3]9[5]7]3]
pIC [2]1]2Jo7]2]7]8]2]9]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Florian Residence s.r.o.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestsk4 Cast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

2.

uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien,

pripravné prace k realizicii stavby,

dokongovacie stavebné préace pri realizécii exteriérov a interi€rov,

dizajnérske ¢innosti,

sprava a uidriba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti,

kiipa tovaru na i€ely jeho predaja kone&nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod),

prenajom hnutel'nych veci,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

administrativne sluzby,

&innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

pocitatové sluzby a sluzby siivisiace s po¢itaovym spracovanim tidajov,

finanény lizing,

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby.

Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice ii¢tovné obdobie

Uttovnd zédvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchidzajiice Gétovné obdobie, bola schvdlend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 12.decembra 2025.

3.

Pravny dovod na zostavenie ii¢tovnej zavierky

Uttovn4 zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna Gétovnd zdvierka podlia § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. odétovnictve (d’alej ,.zdkon o Gétovnictve®) za détovné obdobie od 1. janudra 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zévierka je uréend pre pouzivatelov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozorostou. Uttovna zdvierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia dverov a pdZiciek a inf veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat z inych zdrojov.

4.

Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gétovnej zdvierky spolo¢nosti Alto Investments j.s.a., Bottova 1/1, 811 09
Bratislava. Konsolidovant G¢tovnd zdvierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spoloénost nie je materskou 1i¢tovnou jednotkou inej ictovne;j jednotky.

Spoloénost’ nemd povinnost’ zostavit’ konsolidovani tiétovnu zavierku.

5.

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala pocas roka 2025 a 2024 Ziadnych zamestnancov.

Florian Residence s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 439 573, IC DPH: SK2120727829
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského
Slovenska republika stdu Bratislava lll, odd. Sro, Vlozka &islo:

www.florianresidence.sk 132536/B



U¢tovnd zavierka

Florian Residence s.r.o. k 31. decembru 2025

Pozndmky Ug PODV 3 - 01 1CO |511]4|3|9'|5'|7\3:

pi¢ [2]1[2]o]7]2]7[8]2]9]

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

S ti¢innostou od 19.08.2023 sa spolo¢nikom Spoloénosti stal Alto Real Estate j.s.a., Bottova 1/1 so splatenym
penaznym vkladom vo vyske 45 000 EUR

Clenom Statutdrneho orgédnu, ani &lenom dozomnych orgdnov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zdruky alebo
iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ggely €lenov, ktoré sa vyictovavaji
(v roku 2024: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti (going
concern).

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montiZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nikladmi. Vlastnymi nakladmi s vSetky priame
ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost a nepriame nédklady, ktoré sa vztahuijii na vyrobu alebo ind ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Qdpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca uvedenia dihodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ§ia sa povaZuje za ndklad a G¢tuje sa na vicet
518 — Ostatné sluZby.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metéda Ro¢nd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované ndklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12.5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jedr;(g:)lizsovy 100

Met6dy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnad
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajdc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym ditom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlasiné ndklady) je 1 700 EUR a niZ8ia sa povaZuje za zdsoby a ictuje sa do
nédkladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouZivania, met6da odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujiicej tabulke:

Florian Residence s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 439 573, IC DPH: SK2120727829
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského
Slovenska republika stdu Bratislava Iil, odd. Sro, VloZka &islo:

www. florianresidence.sk 132536/B



Ué&tovna zavierka

Florian Residence s.r.o. k 31. decembru 2025

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICO [sT1]4]3]9[5]7][3]

pi¢ [2]1]2]07]2]7[8]2]9]

Predpokladand Metéda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linedrna 2.5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linedrna 8.3az125
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dthodoby hmotny majetok rozna Jedt:)(;r;izsovy 100

Met6dy odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu. ku ktorému sa zostavuje 1iétovnd
z4vierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Goodwill je kladny rozdiel medzi obstarivacou cenou a podielom obstardvatela na redlnej hodnote obstaraného
identifikovatelného majetku a zdvizkov v defi obstarania. Ak je tento rozdiel zdporny, ide o zdporny goodwill. Goodwill
alebo zaporny goodwill vznikajuci pri zliéent, splynuti, rozdelen{ sa iétuje v pripade, ak hodnota podielu jednej zicastnenej
spolo¢nosti v inej zt&astnenej spolo¢nosti je vy$sia neZ redlna hodnota majetku a zdvizkov pripadajiica na tento podiel,
pri¢om d&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenend redlnou hodnotou.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ¥e doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tiétovnictve. Opravnd polozka sa détuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré s povazované za ddleZité pri posudzovan{ zniZenia hodnoty majetku sd:

e technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné previdzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo pldnovanymi prevddzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ produktov.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolotnost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych uctovnych
jednotkdch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou d¢astou okrem v prepojenych ti¢tovnych jednotkich a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vritane nakladov sdvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Si¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie sii droky
z iverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje d¢tovnd zdvierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

e  Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruZenych détovaych jednotkéch: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve.

Florian Residence s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 439 573, IC DPH: SK2120727829
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského
Slovenska republika sudu Bratislava ill, odd. Sro, VlioZka Cislo:

www florianresidence.sk 132536/B



Uktovna zdvierka

Florian Residence s.r.o. k 31. decembru 2025

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 (60) [5]1]4]3]9[5]7]3]

piC [2]1[2Jo7[2][7[8]2]9]

4. Zasoby
Zasoby sa ocetuji niZz$ou z nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi ndkladmi
(zdsoby vytvorené vlastnou éinnostou), alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstardavacia cena zahfiia cenu, za ktorti sa zasoby obstarali a niklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzenu o dobropisy, skont4, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tverov si sii¢ast'ou obstardvacej
ceny.

Ubytok zasob sa t¢tuje v skutoénej obstaravacej cene.

Vlastné néklady zahfiaji priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a Cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innostou (vyrobnd réZia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
ndkladov zahffia v zdvislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zdsob (prispésobte podla skuto¢nost). Sprdvna réZia a
odbytové naklady nie si sicast'ou vlastnych nakladov.

Stcastou vlastnych nakladov si troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu aktivacie zdsob do pouZivania. Kapitalizovany
trok sa vypoéita ako pomer nakladov na stavbu a celkovych operativnych ndkladov. Toto percento uréuje vysku drokovych
nakladov, ktoré sa kapitalizuje do stavby.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gctuje o nehnutel'nosti, ktora sa obstarava za Géelom d’al$ieho predaja. VynaloZené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace niklady spojené s nehnutelnost'ou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, sii sii¢astou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos
z predaja a odiétovand obstardvacia cena nehnutel'nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej predaja.

Cist4 realiza¢énd hodnota je predpokladana predajnd cena zdsob zniZend o predpokladané ndklady na ich dokoncenie a o
predpokladané naklady sivisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zdsob sa zohPadiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nem4 naplii pre tito polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zdkazkovd vystavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Z&kazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykédZe aZ pri predaji nehnutel'nosti.

7. Pohl'adavky
Pohl'addvky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'addvky a pohl'addvky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vritane ndkladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohfadavky.

Pri dlhodobych poZitkach a pohl'addvkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohl'addavky alebo pdZicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'addvky alebo pdZzicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sticasnd hodnota pohladavky sa po&ita ak sticet si¢inov budicich petiaznych
prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nemd népli pre tito polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Spoloénost’ nema napli pre tito polozku.

10. Financné uéty
Finan¢né Gidty tvoria zostatky na bankovych Gétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.
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11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nemé ndpli pre tiito poloZku.

12. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujd vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a
Casovej stvislosti s tié¢tovnym obdobim.

13. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v fiétovnictve. Opravnd poloZka sa vi¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovn4 zdvierka, je i¢tovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
dafiovej pohladdvky (pozri bod. OdloZené dane) posudzovand s cielom zistif, &i existujd indikdtory, Ze by mohlo dbjst’
k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indik4tory existuju, potom sa odhadni predpokladané budiice ekonomické uzitky z
daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchadzajiicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje
ictovna zdvierka s cielom zistit', ¢i existuju indikdtory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd poloZka sa zru¥i, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych tZitkov z daného majetku. Opravnd polozka sa zruf len v rozsahu,

v akom ¢tovna hodnota majetku neprevysi td détovnd hodnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykdzana.

ZniZenie hodnoty financéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje tiétovnd zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizdcia pohlladdvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normélnej situdcie neuvaZovala,
indik4cie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skuto¢nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod droveii ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické tzitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'addvok sa vypocita ako sii¢asnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaZznych tokov. Pri uréeni
nédvratnej hodnoty tGverov a pohl'addvok sa tieZ berie do tvahy schopnost a vykonnost dlZnika a hodnota kolaterdlov
a zéruk od tretich stran.

Opravnd poloZzka sa zru§i, ak ndsledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych tZitkov moZno objektivne sp4jat
s udalostou, ktora nastala po vykdzani{ opravnej poloZky.

14. Zavizky
Zéviazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujd obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma z4viazkov je ind ako ich vy$ka v G¢tovnictve, uvedd sa zdvizky v dctovnictve a v ti¢tovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujtici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budicnosti zniZi jej ekonomické dZitky. Rezervy si zdvizky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna

zavierka.
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Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy téet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gétuje na farchu vecne prisluiného G&tu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prisludného it
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa tiétuje opaénym détovnym zdpisom ako sa détovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamdcii sa iétuje ako zniZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZznym zipisom v prospech titu rezerv.

16. Zamestnanecké pozZitky
Spoloénost nem4 néplfi pre tito polozku.

17. OdloZené dane

Spolo¢nost vypotitala odloZend daii a vznikla odloZen4 dafiova pohladavka. Spolo¢nost deklarovala moZnost Ciastoného
umorenia dafiovych strdt, preto Gétovala o odloZenej dafiovej pohl'addvke.

18. Vydavky budiicich obdobi a vinosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej
a ¢asovej sivislosti s i¢tovnym obdobim.

19. Doticie zo statneho rozpoctu
Spolo¢nost nemd néplh pre tito polozku.

20. Derivaty
Spoloénost’ nema néplii pre tito polozku.

21. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema naplii pre tiito poloZku.

22. Cudzia mena
Spoloénost’ nema naplii pre tito poloZku.

23. Vynosy
Tr¥by za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skont4,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo & ide o dodatogne uznani zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové tiroky sa Gétuji rovnomerne v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaji.

24. Porovnatel’né idaje
Spolo¢nost’ v roku 2025 nerobila Ziadne zmeny v procese Gétovania, ani vykazovania oproti minulému obdobiu.

25. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2025 Spolo&nost netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dilhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost tétovala v roku 2025 o goodwille, ktory vznikol pri zld¢eni so spoloénostou Dreamer s.r.o., Bottova 1/1, 811
09 Bratislava. Pri transakcii vykazala kladny goodwill vo vy¥ke 186 229 EUR, ktory sa bude v budicnosti odpisovat
pomerovo k vynosom z predaja nehnutelnosti. Kladny goodwill vznikol ako rozdiel medzi obstardvacou cenou podniku
a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril. K dtumu G&tovnej zévierky spoloénost’ testovala hodnotu goodwillu na
znehodnotenie a neidentifikovala Ziadne indikétory, ktoré by naznadovali zniZenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ nema ndplii pre tiito poloZku

3. Zasoby

Spoloénost m4 zdloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. na pozemky parcely 8218/3 na Zaklade Rozhodnutia
V-2287/2023. Spolo¢nost eviduje tento pozemok ako nehnutelnost’ na predaj a eviduje ho na zésobdch.

Spolo¢nost’ m4 z4loZné pravo v prospech Tatra banka, a.s. na pozemky parcely ¢. 8203/1, 8203/4 a na rozostavan stavbu
Rozostavany Bytovy dom Slovanskd bez siipisného &isla na parcelnom ¢isle 8203/1 a 8203/3 na zdklade Rozhodnutia
V 9002/2025. Spolo¢nost tieto nehnutel'nosti eviduje na zdsobdch ako nehnutelnost’ na predaj a nedokoncend vyroba.

4. Derivaty

Spolo¢nost’ nema naplii pre tiito polozku.

5. Zaviazky

Struktira zavizkov (okrem rezerv, zdvizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podl'a zostatkovej doby

splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31. 12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 411 107 79 496
Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2102 039 992 570
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 518 581 148 093
Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 84 687 0
Zavizky spolu 3116413 1220 159

6. Naiklady, ktoré maji vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema ndplii pre tito polozku.

7. Vynosy, ktoré majii vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost nema néplii pre tito poloZku.
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nemd néplfi pre tito polozku.

2. Podmienené zaviizky
Spolo¢nost nemd néplii pre tito polozku.

3. Ostatné finanéné povinnosti
Spolo¢nost nemd ndplii pre tito polozku.

4. Najaty majetok
Spoloénost’ nema néplii pre tiito poloZku.

5. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima ¢ast pozemkov tretim osobam. Roéné vynosy z ndjomného si 4 173 EUR.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré sii predmetom
uctovnictva.

G. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nost nema naplii pre tito polozku.
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