Výročná správa rok 2013
                                                     ŽP BYTOS, s.r.o.
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I. Úvodné slovo

Spoločnosť ŽP BYTOS, s.r.o. vznikla 02.01.1997 ako spoločnosť so 100% účasťou ŽP a.s.. 

Hlavným zameraním spoločnosti  v roku 2013 bola správa bytov a nebytových priestorov na základe zmluvy o výkone  správy  a správa nájomných bytov a ubytovacích zariadení vo vlastníctve ŽP a.s. na základe mandátnej zmluvy.

V roku 2013 bola činnosť zameraná i na prípravu vybudovania vlastných tepelných zdrojov pre jednotlivé bytové domy, z dôvodu ukončenia  dodávok tepelnej energie pre domácnosti zo strany ŽP a.s. Z uvedeného dôvodu bola zahájená predprojektová a projektová príprava až po samotnú realizáciu domových kotolní.

K 31.12.2013 bolo daných do skúšobnej prevádzky 11 domových plynových kotolní a uvedené bytové domy boli odpojené od centrálneho vykurovania.

Na základe  zmluvy o výkone správy spravuje spoločnosť  byty v osobnom 
  vlastníctve.
 K 31.12.2013 spravovala spoločnosť :

-  1142  bytov v osobnom vlastníctve

       -     55 nájomných bytov vrátane služobných vo vlastníctve ŽP a .s.
       -     60 apartmánových bytov na Táloch
       -   103 nebytových priestorov /vr. garážových státí/ 

·   Strojárenská 22,Piesok o kapacite 47 lôžok

·   Podbrezovan o kapacite 61 lôžok.

·   Vilu Brezno

·    Dom hostí Podbrezová
  Celkom      spoločnosť k 31.12.2013 spravovala 1360 bytov a nebytových priestorov          

Spoločnosť v roku 2013 dosiahla hospodársky výsledok po zdanení vo 
  výške  
                                               10 081 €
V roku 2013 spoločnosť vzhľadom na charakter svojej  podnikateľskej činnosti  ,uvedenú činnosť zabezpečovala  s počtom pracovníkov 7 a obslužné činnosti upratovane a správu ubytovacích zariadení s počtom 5 pracovníkov .
II. Hlavné údaje  

a) Údaje z výkazu ziskov a strát
   



                    

  v €
	Text
	                              K 31.12.2013
	                           K 31.12.2012

	Výroba
	
	

	-Tržba z predaja služieb
	204 299
	195 653

	Výrobná spotreba
	31 994
	29 523

	-spotreba materiálu, energií
	16 244
	15 109

	-služby
	15750
	14 414

	Pridaná hodnota
	172 305
	166 130

	Osobné náklady
	163 764
	164 643

	-mzdové náklady
	117 239
	116 666

	-náklady na soc. zabezpečenie
	41 665
	41 100

	-sociálne náklady
	4 860
	6 877

	Dane a poplatky
	901
	995

	Odpisy DHM a DNM
	1 910
	1 545

	Tržby z predaja DM
	98
	398

	ZH pred. majetku
	98
	98

	Ostatné výnosy z hosp. činnosti
	9 091
	11 138

	Tvorba a zúčt. opr .položky k pohľadávkam
	
	

	Ostatné náklady na hosp. činnosť
	1 571
	2 467

	Výsledok hospodárenia z hosp. činnosti 
	13 250
	7 918

	Kurzové zisky
	
	

	Kurzové straty
	
	

	Výnosové úroky
	86
	195

	Náklady na finančnú činnosť
	292
	310

	Výsledok hospodárenia z FĆ
	-206
	-115

	Výsledok hosp. z bežnej činnosti
	13 044
	7 803

	Daň z príjmov vr.odl.dane
	2 963
	1 707

	Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie
	10 081
	6 096


b)   Údaje zo súvahy 




€


     €
	AKTÍVA
	                              K 31.12.2013
	                            K 31.12.2012                 

	Spolu majetok
	4 109 778
	3 697 168

	Neobežný majetok
	                                       14 405
	                                       16 316

	Dlhodobý nehmotný majetok
	
	

	Dlhodobý hmotný majetok
	14 405
	16 316

	-pozemky
	1 352
	1 352

	-stavby
	11 814
	13 287

	-samostatné hnut. veci
	1 239
	1 677

	Obežný majetok
	4 93 467
	3 678 761

	Zásoby
	1 325
	2 644

	Dlhodobé pohľadávky
	2 850 518
	2 469 462

	Krátkodobé pohľadávky
	1 179 815
	1 136 886

	-pohĺ.z obchodného styku
	992 344
	992 558

	-daňové pohľadávky
	
	1 900

	-iné pohľadávky
	187 471
	142 428

	Finančné účty
	61 809
	69 769

	Časové rozlíšenie
	1 906
	2 091


	PASÍVA
	                              K 31.12.2013
	                       K 31.12.2012       

	Spolu vlastné imanie  a záväzky
	4 109 778
	                                   3 697 168

	Vlastné imanie
	245 608
	                                      235 449

	Základné imanie
	69 708
	                                        69 708

	Fondy zo zisku
	10 280
	                                        10 280

	Výsledky hospodárenia minulých rokov
	155 539
	                                      149 365

	Výsledok hospodárenia za bežné účtovné obdobie
	10 081
	                                          6 096

	Záväzky
	3 864 170
	                                   3 461 719

	Rezervy
	4 413
	                                          7 018

	Dlhodobé záväzky
	2 559 284
	                                   2 188 325

	Krátkodobé záväzky z toho
	1 300 473
	                                   1 266 376

	-záväzky z obchodného styku
	1 135 842
	                                   1 148 727

	-nevyfakturované dodávky
	17
	                                               19

	-záväzky voči zamestnancom
	12 245
	                                        12 740

	-záväzky zo sociálneho poist.
	8 118
	                                          5 031

	-daňové záväzky
	5 496
	                                          5 384

	-ostatné záväzky
	138 755
	                                        94 475


 Finančné prostriedky vlastníkov bytových domov sú v roku 2013 vykázané ako iné pohľadávky .
Zostatky úverov sú vykázané na dlhodobých a krátkodobých záväzkoch podľa lehoty splatnosti .

III. Hospodársky výsledok po strediskách k 31.12.2013 v €           

	Stredisko
	Výnosy
	Náklady
	Zisk( - strata) /pred zdanením/
	Ročný plán

V € 

	1000 Správa
	204 272
	200530
	3 742
	-3 012

	7000 Predaj bytov
	
	
	
	0

	8000 Vymáh. pohľ.
	9302
	
	9302
	5 762

	HV k 31.12. 2013
	
	
	
	2 750

	Daň z príjmov - splatná
	
	2444
	-2444
	

	Daň z príjmu odložená
	
	519
	-519
	

	HV po zdanení
	213 574
	203 493
	10 081
	2 750


V roku 2013 pracovníci technického úseku ŽP BYTOS, s.r.o. zabezpečovali dodávateľsky revízie na bytových domoch, ktoré vyplývajú z príslušných právnych predpisov v spolupráci s dodávateľskými  firmami:

· elektrorevízie

· revízie bleskozvodov 

· revízie požiarnych vodovodov

· revízie hasiacich prístrojov

· revízie komínov

· revízie plynu

Z bežných opráv sa zabezpečovali práce takého charakteru ako sú:

 Elektroinštalačné práce 

 Vodoinštalačné práce 

 Opravu ÚK

 Čistenie kanalizácie 

 Oprava výťahov
 Oprava striech

 Deratizácia
 Čistenie komínov

· Overovanie bytových vodomerov

· Výmenu dverí

· Výmena kanalizačného a plynového potrubia

· Realizáciu novej kanalizačnej prípojky na sídlisku Štiavnička

Na základe požiadaviek vlastníkov bytov boli vykonávané ďalšie práce zabezpečujúce prevádzkyschopnosť bytového domu. Finančné krytie vynaložených nákladov je zabezpečené z fondu údržby, opráv a prevádzky, ktorý sú povinní tvoriť vlastníci na opravu spoločných častí a spoločných zariadení bytového domu. Prostriedky vlastníkov – fondu opráv vedie správca na samostatných účtoch v  Slovenskej sporiteľni, a.s.

V roku 2013 sa uskutočnila komplexná Obnova bytových domov v rozsahu schválenom vlastníkmi v nasledovných bytových domov:
Štiavnička212/51,52  v Podbrezovej
Šupkova   45 v Podbrezovej
V roku 2013 boli vybudované domové plynové kotolne v nasledovných bytových domov:

· Kolkáreň3

· Kolkáreň4

· Kolkáreň5

· Kolkáreň6

· Šupkova 45

· Šupkova 46

· Štiavnička203- 3 b.j.

· Štiavnička205

· Štiavnička207-12 bytových kotlíkov

· Štiavnička208

· Štiavnička209

Financovanie realizácie kotolní bolo realizované z úverov SLSP , z vlastných zdrojov- platieb v hotovosti a z finančných prostriedkov vo fonde opráv, údržby a prevádzky bytového domu.
Financovanie Obnovy bytových domov

Komplexná obnova bytových domov bola financovaná zo zdrojov MD V a RR-dotácie k odstráneniu systémových porúch balkónov, lódžií, ďalej zo zdrojov  PSS a z úveru -program Munseff.

Stav fondu opráv  a údržby celkom k 31.12.2013 v €
	Stav k 1.1.2013
	Tvorba
	Čerpanie
	Stav k 31.12. 2013

	710 334,93
	490 264,94
	370 697,83
	829 902,04


IV. Predaj bytov  k 31.12.2013
ROČNÝ PLÁN

	
	              RP r. 2013
	Odpredané

skutočnosť 2013
	Zostatok neodpred. K 31.12.2013

	BYTY-ostatné
	                             4 
	0
	                              4

	POZEMKY
	                          6
	0
	                            6

	KOLKÁREŇ 25/30
	                         
	0
	                             

	Kolkáreň 26/31
	8
	0
	8


	V roku 2013 nebol realizovaný predaj bytov a pozemkov.

Prehľad nepredaných bytov v jednotlivých bytových domoch:

 Štiavnička 207/39   1                                                              
	                   

	 Štiavnička 212/54   1 
	

	 Malinovského 24    1
	

	 Štiavnička 206/38   1
	

	 Celkom                    4    
	

	Kolkáreň 26/3 8 nájomných bytov ponechaných pre potreby ŽP a.s.                                                                                           
	               


V.  Výroba a dodávka tepelnej energie v roku 2013
Na základe zmluvy o prevádzkovanie tepelného zariadenia na ulici Švermova 2378,Brezno spravuje ŽP BYTOS tepelný zdroj , ktorý je vo vlastníctve fyzických osôb .Cena je stanovená na základe ekonomicko oprávnených nákladov.

V apartmánovom dome Tále spravuje elektro kotolňu, ktorá je v spoluvlastníctve vlastníkov Apartmánového domu Tále.

Ostatná výroba tepelnej energie bola zabezpečovaná z centrálnych zdrojov dodávateľsky:
· sídlisko  Kolkáreň , Štiavnička  

 - dodávateľom  ŽP a.s.

· bytové domy  v Brezne            

 - dodávateľom tepla  Dalkia a.s.

VI.   Pohľadávky a záväzky  k  31.12.2013 v €
Krátkodobé pohľadávky a záväzky k 31.12.2013
	
	Pohľadávky
	Záväzky

	Do lehoty splatnosti
	                          1 170 300
	1 291 273

	Po lehote splatnosti
	                               11 331
	9 200

	 Celkom
	                           1 181 631
	1 300 473


Dlhodobé pohľadávky a záväzky  k 31.12.2013 €
	
	Pohľadávky
	Záväzky

	Do lehoty splatnosti 1-5 rokov
	933 031
	671 704

	Po lehote splatnosti nad 5 rokov
	1 903 487
	1 887 580

	 Celkom
	2 836 518
	2 559 284


VII. Oblasť zamestnanosti

	Ukazovateľ
	Merná jednotka
	Zamestnanci spolu
	Z toho ved.zamestnanci



	Stav zamestnancov k 31.12.2013
	osoby
	                                              12
	        2

	Mzdové náklady
	€
	117 239
	38 754

	Náklady na soc. zabezpečenie
	€
	41 665
	4 725


	Sociálne náklady
	€
	4 860
	432

	Osobné náklady
	€
	163 764
	

	Priemerný zárobok r. 2013
	€/1zamestnanca
	793,94
	

	Priemerný zárobok r. 2012
	€/1zamestnanca
	796,80
	


VIII. Záväzky zo sociálneho fondu v €    
	Stav k 1.1. 2013
	2 967

	Tvorba zo MN
	1 069

	Tvorba zo zisku
	

	Čerpanie                                                      
	1 572

	Stav k 31.12.2013
	2464

	

	Čerpanie
	

	- príspevok na stravovanie
	1 296

	- úrazové poistenie zamestnancov
	276

	-prev. prehliadka
	

	-kult. podujatia
	

	Spolu čerpanie  v roku 2013
	1 572


IX.  Nákup dlhod. hmot. a dlhod. nehmot. majetku v roku 2013      
V roku 2013 spoločnosť zakúpila 1 ks tlačiereň   a l ks mobilného telefónu.

Vyradila z operatívnej evidencie:
-1 ks Super talent 2 GB flash USB   v OC   11,62 €
-1ks kalkulačka CASIO                    v OC    30  €
V celkovej OC  41,62  € z dôvodu nefunkčnosti

X.  Vymáhanie nedoplatkov na nájomnom  a za služby spojené             s užívaním bytov 

Pohľadávky , ktoré vznikli z nájomného vzťahu sú všetky súdne zabezpečené. . Postupne sa vymáhajú cestou exekúcie, prípadne formou dobrovoľnej dražby v súlade s o zákonom 182/1993 Z.b o správe bytov a nebytových priestorov. 

Pohľadávky u vlastníkov bytov sa vymáhajú v zmysle uzatvorených zmlúv o výkone správy.

	K 1.1.2013
	K 31.12.2013
	Zvýšenie nedoplatkov v €

	-14 075,41
	-15 006,40
	+930,99


XI.  Komentár  k dosiahnutému výsledku  hospodárenia   spoločnosti  k 31.12. 2013
1.  Ukazovateľ -  výnosy v  €
	Ukazovateľ
	       Rok 2013
	Rok 2012

	Tržby za správu nehn. ŽP a.s.
	78 210
	89 084

	Odmena za vymáh. pohľadávok
	797
	797

	Odmena za odpred. byty, garáže, pozemky
	0
	332

	Ostatné tržby (správa) cudzích byt.
	119 724
	99 829

	Ostatné služby
	5 568
	5 611

	Celkom
	204 299
	195 653


Dosiahnuté výnosy v roku 2013 sú výsledkom zamerania hlavnej činnosti na správu bytov v osobnom vlastníctve ako i správu nehnuteľnosti ŽP a.s. na základe mandátnej zmluvy.
XII. Návrh na rozdelenie hospodárskeho výsledku za rok 2013
	Hospod. výsledok pred zdanením
	13 044,31

	Odlož. daň
	519,31

	Daň z príjmov r. 2013 splatná 
	2424,13

	Daň z úrokov                                                                                                       
	19,89

	HV po zdanení
	10 080,98

	
	

	Návrh na rozdelenie:
	

	
	

	
	

	Nerozdelený zisk
	10 080,98


Vypracovala: Ing. Buláková Věra

Podbrezová :        28.2.2014
2

