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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

1. POPIS SPOLOCNOSTI

”y

Geosan Alfa s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora vznikla dna
28.06.2005. Dnia 26.07.2005 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude

Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka &. 36958/B. Spolo¢nost sidli v Bratislave, Vincenta Hloznika 2,
Slovenska republika, identifikacné ¢islo 35 947 420.

V roku 2013 neboli uskutocnené Ziadne vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra. Hlavnym
predmetom ¢&innosti je:

1. Inzinierska ¢innost' — obstaravatel'ska ¢innost v stavebnictve
2. Obstaravatelska ¢innost spojend so spravou a prendjmom nehnutelnosti
Informécie o pocte zamestnancov — spolo¢nost’ v roku 2013 nemala Ziadnych zamestnancov.

Informécie o Struktdre spolo¢nikov ku dru, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka a o Struktire
spolo¢nikov do dfa jej zmeny v priebehu Gétovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach ostatnych polozkach
Spolo énik absolltne v % v % Vvl ako na ZI v %
Geosan Development SK a.s. 6 639 100 % 100 %
Spolu 6 639 100 % 100 %

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zékonnika.

Clenovia Statutarnych organov k 31. decembru 2013:

Konatelia
Statutarny _ =
organ Michal VySinka
Podpredseda:
Clen:
Clen:

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranigi.
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE U CTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve, za Uuctovné obdobie od 1. januara 2013 do
31. decembra 2013.

U&tovna zavierka spoloénosti za rok 2012 bola schvalena rozhodnutim jediného spoloénika, a to
spolo¢nostou GEOSAN DEVELOPMENT SK a.s. .

Spolo¢nost patri do konsolidovaného celku, v ktorom konsolidovant Gétovnud zavierku zostavuje

materska spoloénost GEOSAN GROUP a.s. so sidlom v CR. Tato konsolidovana Gétovna zavierka je
pristupnd priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouZivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2013
a 2012 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok
Spoloénost vlastni odpisovany hmotny a nehmotny dlhodoby majetok

V roku 2013 spoloénost nenakupovala dlhodoby hmotny a nehmotny majetok a netvorila vliastnou
¢innostou ziaden dlhodoby nehmotny a hmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok je odpisovany podla odpisového planu, ktory bol stanoveny podla
predpokladanej doby jeho pouzivania. Pri stanoveni Gu¢tovnych odpisov je pouzitd rovnomerna metdda
odpisovania. Spolo¢nost za¢ina majetok odpisovat v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do
pouZzivania.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti

prislusného majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su
stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro€na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Aktivované naklady na vyvoj -
Softvér 4 1/4 rovnomerna

Ocenitelné prava -
Goodwill -

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok -

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Gizitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady sivisiace s obstaranim.

Spolo¢nost eviduje neodpisovany hmotny majetok — stavebny pozemok. Nakupovany dlhodoby
hmotny a nehmotny majetok ocenuje obstaravacou cenou, t.j. cenou obstarania majetku, vratane
nakladov suvisiacich s jeho obstaranim. Do nakladov na obstaranie nezahfia vysku Urokov z Gverov,
pouzitych na obstaranie dlhodobého majetku.

Dlhodoby hmotny majetok je odpisovany podla odpisového planu, ktory bol stanoveny podla
predpokladanej doby jeho pouzivania. Pri stanoveni Gu¢tovnych odpisov je pouzitd rovnomerna metdda
odpisovania. Spolo¢nost za¢ina majetok odpisovat v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do
pouZzivania.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa Gctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby zZivotnosti prisluSného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby -
Stroje, pristroje a zariadenia 4 1/4 rovnomerna

Dopravné prostriedky -
Inventar -

Iny dlhodoby hmotny majetok -

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Gizitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finan ény majetok

Spoloénost nevlastni Ziaden finanény majetok.

d) Zasoby

Spolo¢nost vroku 2008 tvorila zasoby vlastnou c¢&innostou, konkrétne nedokonéend vyrobu.
Nedokonéen& vyroba je ocenena vlastnymi nakladmi. V roku 2008 spolo¢nost nedokonéenu vyrobu
previedla na hotové vyrobky z dévodu dokonc&enia stavby. V roku 2012 spoloénost vykazuje hotové
vyrobky — stavby.

V pripade prechodného znizZenia Gzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

e) Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-completion-
method).V roku 2013 spoloénost nevykazuje zadkazkovu vyrobu.

f)  Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Odplatne obstarané pohladavky sa
ocenuju v obstaravacich cenach vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
0 pochybné a nevymozitelné pohladavky.

g) Naéklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

h) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceniuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska

v UCtovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou — tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Rezervy sa vykazuju v o¢akavanej vyske zavazku.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zadsady vecnej a asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

k) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zékladného imania, zakonného rezervného fondu a vysledku
hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sidu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zékladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uc¢tovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolo¢nost vytvara rezervny fond z €istého zisku spolo€nosti vykdzaného v riadnej uctovnej zavierke
za rok, v ktorom sa zisk spolo¢nosti po prvy raz vytvori, a to vo vySke 5% z €istého zisku. Tento fond
je spolognost povinna kazdorogne dopifiat 0 sumu najmenej vo vyske 5% z &istého zisku, vyéisleného
v ro€nej Uctovnej zavierke az do dosiahnutia vySky najmenej 10% zakladného imania.

I)  Transakcie v cudzich menach
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto€nenia Gétovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajdci dfiu uskutoénenia Uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

v den, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto€nenia Uuétovného pripadu. Ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

m) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok,

alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Vynosy prevazne tvoria trzby za vlastné vyrobky (predaj bytov), trzby z predaja majetku (pozemky
k bytom) a trzby z predaja sluZieb.

n) Finan ény lizing

Spolo¢nost nedctuje o finanénom lizingu

0) Dan z prijmu

N&klad na dan z prijmov sa poc¢ita pomocou platnej dafovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného
otrvalé alebo docasne danovo neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane

(odloZzena danovéa pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich danovou zakladriou,

— moznosti umorovat dafovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu
stratu od zékladu dane v budicnosti,

— moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné dafové naroky do buddcich obdobi.

O odlozenom dariovom zavéazku Gctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Gétuje, ak je realizovatelna.
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné U étovné obdobie

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Aktivo-
vané . Ocenite I- . Ostatny Obstara-
néklady Softver né prava Goodwill DNM vany DNM
na vyvoj

Dlhodoby nehmotny
majetok

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku
U¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
U¢tovného obdobia

Opravky

Stav na za €iatku
U¢étovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
G¢tovného obdobia

Opravné polozky

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
G¢tovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

Stav na konci
U¢tovného obdobia
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajice i  €tovné obdobie

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenite I-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku
U¢tovného obdobia

14591

14 591

Prirastky

Ubytky

14591

14 591

Presuny

Stav na konci
U¢étovného obdobia

Opravky

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

12160

12 160

Prirastky

2431

2431

Ubytky

145901

14501

Stav na konci
U¢tovného obdobia

Opravné polozky

Stav na za €iatku
U¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
G¢tovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

2431

2431

Stav na konci
U¢tovného obdobia
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné U étovné obdobie

Samos -
tatné
hnute I Pesto- Zé&klad-
Dlhodoby hmotny néveci | vatelské né Ostat- | Obsta-

majetok Pozemky | Stavby a celky stado ny ravany
subory trvalych atazné DHM DHM
hnute I- porastov zvierata
nych
veci

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku

Gé&tov. obdobia 260071

260071

Prirastky

Ubytky 256 471

256 471

Presuny

Stav na konci

G¢tov. obdobia 3600 0

3600

Opravky

Stav na za €iatku
G¢tovn. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
U¢tov. obdobia

Opravné polozky

Stav na za €iatku
U¢tov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Uc¢tov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za €iatku

Gé&tov. obdobia 260071 0

260071

Stav na konci

(¢tov. obdobia 3600 0

3600
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Bezprostredne predchadzajice 4  €tovné obdobie

Samos -
tatné
hnute I- Pesto- Zaklad- Poskyt-

Dlhodoby hmotny né veci vate I'ské né Ostat- | Obsta- nuté
majetok Pozemky Stavby a celky stado ny ravany | preddav- Spolu
stbory trvalych atazné DHM DHM ky na
hnuteI- | porastov zvierata DHM
nych
veci

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku

Gétov. obdobia 560 230 560 230

Prirastky

Ubytky 300 158 300 158

Presuny

Stav na konci

Gétov. obdobia 260 072 0 260 072

Opravky

Stav na za €iatku
(¢tov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Uc¢tov. obdobia

Opravné polozky

Stav na za €iatku
U¢tov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
G¢tov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za €iatku

Gétov. obdobia 560 230 0 560 230

Stav na konci

Gétov. obdobia 260072 0 260 072

Poistenie majetku — bytov si zabezpecené prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti Senes s.r.o.,
ktord méa uzatvorenud poistnd zmluvu s poistoviiou Uniga poistoviia a.s. na poistnd sumu 30 738 233
EUR.

c)

Informacie o dlhovych CP drzanych do splatnosti
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

5. ZASOBY

V priebehu roku 2008 tvorila spolo¢nost zasoby vlastnou vyrobou, a to zasoby nedokon&enej vyroby.
Nedokonéenu vyrobu spolo¢nost ocenila vlastnymi nakladmi, ktoré tvoria priame naklady, vyrobna
rézia, spravna rézia a pomerna Cast ostatnych nakladov. Zasoby nedokon&enej vyroby suviseli
s vystavbou komplexnych bytovych domov ,Condominium Renaissance” . Vystavba komplexu bola
ukonc¢end kolaudéaciou stavby a zasoby nedokoncenej vyroby boli prevedené do vyrobkov — byty
v komplexe uréené na preda;.

Na zaklade poskytnutého Gveru UniCreditBank a.s. su vSetky nehnutelnosti — byty a spoluvlastnicke
podiely k nebytovym priestorom zalozené v prospech UniCreditBank a.s. ako veritel za dlznika
Geosan Delta s.r.0., ktoré v roku 2012 zaniklo

Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Bezné U étovné obdobie
Zuétovanie OP | Zuétovanie OP
Zasoby Stzz\égﬁ(a]a z dévodu z dévodu Staillogg na
a&tovného Tvorba OP zaniku vyrgdema G&tovného
f opodstatnenost majetku z .
obdobia . . . obdobia
i uétovnictva

Materiél
Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej
Vyrobky 1 308 936 1 308 936 0
Zvierata
Tovar
Nehnutelnost na predaj
Poskytnuté preddavky na
zasoby
Z&soby spolu 1 308 936 1 308 936 0
Na zaklade poskytnutého Uveru UniCreditBank a.s. spolo¢nosti Geosan Delta boli vSetky

nehnutelnosti — byty a spoluvlastnicke podiely k nebytovym priestorom zalozené v prospech
UniCreditBank a.s., v roku 2012 zalozné pravo v prospech UniCredit Bank a.s. zaniklo.

Informécie o zédkazkovej vyrobe — spolocnost nevykazuje zakazkova vyrobu

6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezné U étovné obdobie
Zuétovanie OP Zuétovanie OP
Pohradavky Stzaa:/égﬁ(ﬂa z dévodu z dévodu Staillogg na
- . Tvorba OP zaniku vyradenia - .
ug:)%v;k;aigo opodstatne- majetku z ug:)c:jvgggo
nosti Gétovnictva
Pohladéavky z obchodného 2565 2565
styku
Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke
a materskej uétovnej
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohradavky spolu 2 565 2 565

Pohladavky z obchodného styku pozostavaju

=z pohladavok voci odberatefom v celkovej hodnote 2 565 EUR

= k pohladavkam z obchodného styku boli vytvorené opravné polozky vo vySke 2 565 EUR

z dévodu neuhradenych pohladavok po lehote splatnosti — rizikové pohladavky

Iné pohladavky:

= vramci konsolidovaného celku neboli tvorené opravné polozky

Pohladavky voci spriaznenym osobam eviduje spolo¢nost’ z titulu poskytnutej p6zicky vo vySke 147

116,- EUR vratane urokov (Geosan Delta s.r.0.).

Pohladavky na ktoré je zriadené zalozné pravo

Na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohladavkam , uzatvorenej medzi spolo¢nostou
a UniCredit Bank Slovakia a.s., boli predmetom zalozného prava pohladavky vo vySke 70%,
suvisiace s predajom bytovych a nebytovych priestorov (projekt CONDOMINIUM RENAISSANCE),
vyplyvajlce z rezervaénych zmlav, zmlav o dielo a zmlav o vystavbe, ktoré v roku 2012 zanikli.

Informacie o vekovej Struktlre pohladavok

11
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatno  sti

Poh Padavky spolu

Dlhodobé poh Fadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej G¢tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé poh Padavky spolu

Kratkodobé poh Fadavky

Pohladavky z obchodného styku

0 2 565

2 565

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej G¢tovnej jednotke

147 116 0

147 116

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Sociélne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé poh Fadavky spolu

147 116 2 565

149 681

Pohradavky pod Fa zostatkovej doby

Bezné U étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

splatnosti Gétovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 2 565 2 565
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 147 116 154 711
Kratkodobé poh Fadavky spolu 149 681 157 276

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok aZ pét rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

dihSou ako péat rokov

Dlhodobé poh FPadavky spolu

12
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

7. FEINANGNE UETY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

N&azov polozky

Bezné U €tovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajuce
Gétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 855 927
Bezné bankové ucty 10 456 18 699
Bankové Ucty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 11311 19 626

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky €asového rozliSenia

Bezné (i ¢étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dihodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé,
z toho:

Doména

Spotreba energie

Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho:

13
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je zloZzené z podielov plne upisanych a splatenych, s nominalnou
hodnotou 6 639 EUR.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani Gétovnej straty

N&azov polozky Bezprostredne predchadzajuce G €tovné obdobie

Uétovny zisk

Rozdelenie G étovného zisku Bezné U étovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné
Spolu
Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice G étovné obdobie
Uétovna strata 601 226
Vysporiadanie G €étovnej straty Bezné U ¢tovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolognikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 601 226

Iné

Spolu 601 226
14
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Informéacie o zmenach vlastného imania

Bezné U étovné obdobie

Polozka vlastného imania

Stav na
zaciatku
G¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
U¢étovného
obdobia

Zakladné imanie

6 639

6 639

Vlastné akcie avlastné obchodné

podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gc¢astin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zligeni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

664

664

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

- 1626 036

- 601 226

-2 227 262

Vysledok hospodérenia bezného

G¢tovného obdobia

- 601 226

-713 364

601 226

- 713 364

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej
osoby — podnikatela

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchéadzajice i  €tovné obdobie
PoloZka vlastného imania Stav na .
sadiatku ) Stav na konci
a&tovného Prirastky Ubytky Presuny uctovngho
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 6 639 6 639
Vlastné akcie avlastné obchodné
podiely
Zmena zékladného imania
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné aZio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gc¢astin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zligeni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 664 664
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov -1273216 - 352 820 - 1626 036
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | g5 gog - 601 226 352820 - 601 226
Uctovného obdobia
Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania
Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej
osoby — podnikatela

Fondy zo zisku predstavuju rezervny fond, ktory je tvoreny z Cistého zisku spolo¢nosti vykazaného
v riadnej Uctovnej zavierke za rok, v ktorom sa zisk spolo¢nosti po prvy raz vytvori, ato vo vySke
najmenej 5% z &istého zisku. Tento fond je spoloénost povinna kaZdoro&ne dopifhat o sumu najmenej
vo vySke 5% z ¢istého zisku, vycisleného v roénej Uctovnej zavierke az do dosiahnutia vySky najmenej
10% z4kladného imania.

Rozhodnutie jediného spoloénika spolo¢nosti schvélilo vyrovnanie straty za rok 2012.

Vedenie spolo¢nosti navrhuje vyrovnat stratu za rok 2013 nasledovne: previest na neuhraden(
stratu minulych rokov.

10. REZERVY

Informécie o rezervach

16
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezné U étovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku iy - Ly .
- ) Tvorba Pouzitie ZruSenie Gétovného
uétovného :
. obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy,
7 toho: 699 600 99
Spréava bytov 500 500 0
Spotreba energie 0 0 0
Zapis do obch. registra 99 0 99
Dan. poradenstvo 100 100 0
17
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchadzajice 4  €tovné obdobie

Néazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku o . L .
- . Tvorba Pouzitie ZruSenie Ucétovného
G¢tovného .
. obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobe rezeny, 5300 699 4238 1062 699
z toho:
Audit G¢t. zavierky 5000 500 3938 1062 500
Spréava bytov 100 100 0
Nevyfakturované dodavky 100 99 100 99
Spotreba energii 100 100 100 100

Zapis do obch. registra

Dan. poradenstvo

Rezervy su vytvorené z dévodu dodrziavania ¢asového suladu nakladov daného roka.

18
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

11. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

. < s s . . Bezprostredne predchadzajice

N&zov polozky Bezné U ¢tovné obdobie G&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 24 085 28 603
'Zav‘ci’zky SO zost’atkovou dobou splatnosti do 3071 166 3975072
jedného roka vratane
Kratkodobé zavézky spolu 3095 251 3303675
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
péat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 0 0

Zavazky voci spriaznenym osobam :

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné G €tovné obdobie Gétovné obdobie

Zavazky voci spriaznenym osobam — Geosan

Development SK 0 69 770
Zavazky voci spriaznenym osobam — Geosan

Development SK — postlipenie zavézku 259 388 272 628
Zéavazky vogi spriaznenym osobam - Geosan 5 075 106 > 075 106

Group CZ

Informécie o zavazkoch zo socialneho fondu — spolo¢nost’ nevykazuje socialny fond, nemé ziadnych
zamestnancov

12. BANKOVE UVERY A FINAN CNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti mene za bezné | bezprostredne
P Gétovné predchadzajtic
obdobie e uétovné
obdobie
Dlhodobé bankové tvery
Kratkodobé bankové Gvery
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti L - P
ucétovné predchadzajuc
obdobie e Uctovné
obdobie
Dlhodobé pdzi €ky
Kratkodobé pozi ¢ky
Uver — Geosan Group a.s. CzZK 4,6 % 31.12.2012 52 190 982 52 190 982
Jver _ Geosan Development EUR 4,5% 31.12.2012 275 349 275 349
Kratkodobé finan €né vypomoci
20
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

13. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odloZzenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku — spolo¢nost
neuctovala o odloZenej dani.

14. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZK Y

Spolo¢nost bola spoludiznikom na poskytnuty Gver spolo¢nosti GEOSAN DELTA s.r.o. poskytnutého
UniCreditBank a.s. vo vySke 1 693 885 EUR. Z&alozné pravo na nehnutelny majetok sa vztahovalo aj
na zabezpecenie tohto Uveru. V roku 2012 zalozné pravo zaniklo.

Diia 26.8.2009 podala spolo¢nost Geosan Group a.s. na spolo¢nost Geosan Alfa s.r.o. zalobu na
zaplatenie Casti nezaplateného dlhu (istina s prislusenstvom).

Spoloénost nevedie Ziadne sudne spory.

Informéacie o podmienenych zavazkoch

Bezné U étovné obdobie

Druh podmieneného zavéazku

Hodnota celkom Hodnota vo ¢&i spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavézku

Z ru¢enia 0

Iné podmienené zavazky

Bezprostredne predchadzajice 4  €tovné obdobie

Druh podmieneného zavéazku
Hodnota celkom Hodnota vo ¢&i spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavézku

Z ru¢enia

Iné podmienené zavazky
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

15. VYNOSY A NAKLADY

TrZzby

Informéacie o trzbach

Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A)

Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad B)

Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad C)

Oblas t' odbytu 5 . Bezprostredne 5 . Bezprostredne 5 Bezprostredne
Bezné . Bezné . Bezné .
GEtovNé predchadza- GEtovNé predchadza- GEtovné predchadza-
) juce U étovné h juce U étovné . juce G étovné
obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
Trzby za predaj bytov 30 042 2 088 355
Trzby z @ahzame 2900 61394
sluZieb
Spolu 2149749 2149 749
Aktivacia

Informécie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej €innosti

Neoddelitelnou stu¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Nazov polozky

Bezné G ¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
Gétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii
nakladov, z toho:

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej €innosti, z toho: 114 3473
Ost. vynosy hosp. ¢innosti 114 3473
Finan éné vynosy, z toho: 173 632 42 308
Kurzové zisky, z toho: 172 200 0
Kurzove_ z[svky kg d’nl..l, ku ktorému sa 172 200 0
zostavuje Uctovna zavierka

O’statne vyznarfme polozky financnych 1432 42 308
vynosov, z toho:

Kreditné Groky 1432 42 308

Mimoriadne vynosy, z toho:

Informéacie o ¢istom obrate

N&zov polozky

Bezné U €tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
Gétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 30 042 2088 355
Trzby z predaja sluzieb 2900 61 394
Trzby za tovar

Zmena stavu vyrobkov - 650 006 - 2508 956
Vynosy z nehnutelnosti na predaj

[ne vynosy  slvisiace s beznou 0 331 515
¢innostou

Cisty obrat celkom - 617 064 - 27 692
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Naklady

Informécie o nakladoch

N&zov polozky

Bezné G €tovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajuce
Gétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

. 2518 142 876
z toho:
Naklady voéi auditorovi, auditorskej
o ! . 0 0
¢innosti, z toho:
néklady za overenie individualnej 0 0
Uctovnej zavierky
stavebné sluzby — klientské zmeny 45 342
ekonomické sluzby 750 1200
sluzby reklamnych agentdr 58 879
prava prenajmu nehnutelnosti 6128
Ostatné vyznamné polozky nakladov za 31327
poskytnuté sluzby, z toho:
Ostatné sluzby 1768 31327
Ostatné vyznamne polo_zky nak!adov 264 826 313 706
z hospodarskej €innosti, z toho:
Zmluvné pokuty a penale 8 325 6
Zostatkova cena predaného majetku 256 471 300 159
Ost. naklady na hosp. ¢innost 30 13 541
Finan éné néklady, z toho: 506 137 421
Kurzové straty, z toho: 136 490
Kurzovg sgr:a\ty ky qng, ku ktorému sa 136 490
zostavuje U¢tovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych 031
nakladov, z toho:
Nakladové troky 0
Ost. naklady na fin. ¢innost 506 931

Mimoriadne néklady, z toho:
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezprostredne predchadzajiuce i €tovné

Bezné U étovné obdobie obdobie

Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: - 713 364 X X - 601 226 X X

Teoreticka dan X X

Dariovo neuznané naklady 1657 028

Vynosy nepodliehajuce dani

Umorenie danovej straty

Spolu 943 664 - 601 226
Splatna dar z prijmov X X
Odlozena dan z prijmov X X
Celkova dar z prijmov X X

Udaje o prijmoch a vyhodach  &lenov Statutarnych, dozornych a inych organov

Informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov —
spoloénost neposkytla Ziadne prijmy ani vyhody €élenom Statut., dozornych a inych organov.
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Geosan Alfa s.r.o.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. . Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné U €tovné obdobie predchadzajuce U étovné
obdobie
Geosan Delta s..0. Pohfadavky 147 116 145 684

z titulu poézicky

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Dcérska U étovna jednotka/ Kéd druhu
Materska U &tovna jednotka obchodu Lo _ Bezprostredne
BeZné 0 étovné obdobie predchadzajace U étovné
obdobie
Geosan Development SK a.s. Zavazky z obch. 0 16 200
styku
Zavazky
z postupenia 259 388 272 628
pohladavok
Zavazky 2 tituly 2721 2721
pbzicky
Iné zavazky 1215 1215
Geosan Group a.s. Zavazky z titulu 1902 905 2075 106

poZicky
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Geosan Alfa s.r.o.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

17. V\ZZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTO REMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2013 nenastali ziadne udalosti, ktoré majli vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti uvadzanych v tejto G¢tovnej zavierke.

Zostavené dna: 31.01.2014 Podpis Statutarneho organu Osoba zodpovedna za Osoba zodpovedna
Gctovnej jednotky: Gctovnictvo za Uctovnu zavierku
(meno, podpis): (meno, podpis):
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