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IRE Hron, s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

1. POPIS SPOLOCNOSTI

IRE Hron, s.r.o.
Lazaretska 8§
811 08 Bratislava

Spolo¢nost’ IRE Hron,s.r.o. (dalej len Spolo&nost’) bola zaloZena diia 7.1.2008 a do obchodného
registra bola zapisand difa 10.1.2008 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro,
vlozka ¢. 49993/B).

Hlavhymi éinnost’ami spoloénosti sui:

- prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- kupa tovaru na WcCely jeho predaja konednému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod),

- sprostredkovatel’sk4 ¢innost’ v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti sluZieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutelnosti,

- sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,

- reklamné a marketingové sluzby,

- administrativne sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov.

Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajlice

Néazov polozky Bezné uctovné ohdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 0 0

zostavuje Gctovna zavierka, z toho:

Poéet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o Strukture spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka.

Podiel na Iny podiel na
. Vy$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach

Spolo¢nik absoluitne v % v % Vlako naZlv %
Aviva Investors Central
European Properties 4250 85 85 0
S.arl
AVIVA INVESTORS
PROPERTIES EUROPE 750 15 15 0
S.A.
Spolu 5000 100 100 0
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Neoddelitelnou si¢astou tstovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strét a poznémky.




IRE Hron,s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Zakladné imanie spoloCnosti bolo ku ditu zostavenia roCnej utovnej zavierky zapisané
v Obchodnom registri v plnej vyske.

Spolocnost’ nezostavuje konsolidovanu uétovnd zavierku.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2011:
Ing. Robert Pastuszek — konatel’, vznik funkcie: 18.3.2008

Ing. Petr Hojsak - konatel’, vznik funkcie: 18.3.2008

Konatel’ kona v mene spoloénosti samostatne.
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Neoddelitefnou sii¢astou udtovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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IRE Hron,s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2013 Jje zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla
§ 17 odst. 6 NR SR ¢€. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorich predpisov za (i¢tovné obdobie
od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Uttovna zévierka spolognosti za predchadzajiice Gc¢tovné obdobie k 31. decembru 2012 bola
schvélena valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 23.7.2013.

VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

1. Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky

Uttovna zévierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretritého trvania jej Ginnosti
v stilade so zédkonom o ultovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvdzujicimi postupmi
ucétovania.

Uktovnictvo Spolognost’ vedie na zéklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a Vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky néaklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohl'adu
na datum ich platenia.

Petiazné udaje v uCtovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metddy a vieobecné tidtovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajacim
udtovnym obdobim.

2. Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendch, vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim.

3. Pohl’adavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postapené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou, vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

4. Peniazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

5. Rezervy

Rezervy st zavizKy s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocefluju sa v o8akéavanej vyske zavizku.

6. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavizky v G¢tovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.
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Neoddelitelnou sa€astou Gidtovnej zavierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




IRE Hron, s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamhky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

7. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskéa menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepo&itavajii na EUR kurzom uréenym v kurzovom
listku Nérodnej banky Slovenska platnym ku diiu uskutodnenia uctovného pripadu a v uétovnej
zévierke kurzom platnym ku diiu, ku ktorému sa zostavuje, a utuji sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Ako podielové cenné papiere a podiely v dcérskej ustovnej jednotke st uvedené:

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uétovné obdobie

Podie-lové
CP a podie-
ly v DUJ

Podielov
éCP

a podiely

v spolo¢
-nosti

s podsta
t-nym

vplyvom

Ostatné
dihodobé
CPa
podiely

PoZitky
uJ
v kons.
celku

Ostatny
DFM

Po6zicky
s dobou
splatnost
i najviac
jeden rok

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-
nuté
pred-
davky

na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku
uctov,

14 010 556

14 010 556

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na

obdobia

konci Gctov.

14 010 556

14 010 556

Opravné
polozky

Stav na
zadiatku
Uctov.

5109 881

5109 881

Prirastky

Ubytky

245879

245 879

Stav na
obdobia

konci uétov.

4 864 002

4 864 002

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku
uétov.

| obdobia _

8900 675

8 900 675

Stav na

obdobia

konci Gigtov.

9146 554

9 146 554

Neoddelitenou stidastou udtovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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IRE Hron, s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamhky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchadzajuce tctovné obdobie

Podielov
éCP
a podiely Ostatné Pé&Zitky
v_i%‘;':;c d"E:o: gbe v I:.cj.') ‘:15 OsDt:;I?y splatnost | ravany pred- Spolu
. ! i najviac DHM davky
s podsta podiely celku .
t-nym jeden rok na DFM
vplyvom

Pézicky Poskyt-

Dlhodoby s dobou | Obsta- nuté

finanény
majetok

Podie-lové
CP a podie-
ly v DUJ

Prvotné
ocenenie

Stav na

zaciatku
Gétov. 14 010 556 14 010 556
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci Gétov. 14 010 556 14 010 556
obdobia

Quoravneé
polozky

Stav na

zadiatku
Ggtov. 4977949 4977949

obdobia

Prirastky 131 932 131932

Ubytky

Stav na
konci Gétov. 5109 881 5109 881
obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zacdiatku 9032 607 9032 607
uctov.

Stav na
konci Gétov. 8900672 8900 672
obdobia
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Neoddelitelnou siast'ou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strt a poznadmky.




IRE Hron,s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava

Poznamky k uctovnej zgvierke k 31. decembru 2013

Spolo¢nost’ kuapila podiel spolognosti IRE Hron Property Holding, a.s. za obstardvaciu cenu
14 010 556 EUR (422 082 tis. SKK). K datumu uétovnej zavierky precenila hodnotu podielov
v dcérskej uctovnej jednotke na hodnotu vlastného imania dcérskej jednotky.

Informacie o Struktlre dihodobého finanéného majetku

Bezné Gétovné obdobie
; i Hodnota .
Obchodné meno a sidlo o viastného Vysledok
spolognosti, v ktorej ma | pogiel UJ na ZI I:i?adslsi/g:i:: imania UJ, Sjsyz:ioé:r::‘aé Ugtovna
UJ umiestneny DFM v % 2 A vktorejma UJ | oV XtOreIMa | ynota DFM
pravach v % . p UJ umiestneny
umiestneny DEM
DFM

Dcérske tétovné jednotky
IaRf Hron Property Holding 100 100 9 146 554 217 593 9146 554
Dihodoby finanény
majetok spolu X X X X 9 146 554

5. POHUADAVKY

Informéacie o vekovej Strukture pohlfadavok

Bezprostredne predchadzajuce

PohrPadavky podla zostatkovej doby
uétovné obdobie

splatnosti Bezné ucétovné obdobie

Pohfadavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
do jedného roka

Kratkodobé pohradavky spolu 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 5000 5000

jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihsou ako péat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu 5000 5000
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Neoddelitelnou siicast'ou G¢tovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a pozndmky.




IRE Hron,s. r. o., Lazaretsk4 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

6. FINANCNE UCTY

Ako finanéné Géty si vykdzané Géty v bankich. UStami v bankach moze spolo¢nost’ volne

disponovat’.

Néazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny

Bezné bankové udty 2205 3244
Bankové uéty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 2205 3244
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NeoddeliteInou sii¢astou G&tovnej zavierky je siivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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IRE Hron,s. r. o., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k Uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

VLASTNE IMANIE

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucej

tabul’ke:

PoloZka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obhdobia obdobia

Zakladné imanie 5 000 5000
Pohladavky za upisané vlastné
s 5 000 5000
Ostatné kapitalové fondy 390 390
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov -4726 334 245 879 -4 480 455
Nerozdeleny zisk minulych rokov 273 462 273 462
Neuhradena strata minulych rokov -2 484 947 -857 395 -3 342 342
Vysledok hospodarenia bezného -857 395 881914 857 395 881914

uétovného obdobia

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 5000 5000
Pohladavky za upisané vlastné

oans 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 390 390
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavazkov -4 594 402 -131932 -4726 334
Nerozdeleny zisk minulych rokov 273 462 273 462
Neuhraden4 strata minulych rokov -1 630 165 -854 782 -2 484 947
Vysledok hospodarenia beZného -854 782 -857 395 854 782 -857 395

Uétovného obdobia

Negativne vlastné imanie bude rieSené na valnom zhromazdeni, na ktorom konatelia spoloénosti
navrhnu v stilade s pravnym poriadkom primerané rieSenie.

8

Neoddelitenou sugast'ou G¢tovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




IRE Hron, s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamhky k ucétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Informécie o rozdeleni G¢tovného zisku alebo o vysporiadani G¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Uétovna strata 857 395
Vysporiadanie aétovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 857 395
Spolu 857 395

Drta 23. 7. 2013 vainé zhromazdenie spolocnosti za U¢asti notara Mgr. LeSkovského schvalilo
prelctovanie straty za rok 2012. Ugtovna strata za rok 2012 vo vyske 857 395 EUR bola v plnej vyske
prevedena do neuhradenej straty minulych rokov.

Konatelia informovali vainé zhromazdenie 0 moznostiach znizenia straty spolo¢nosti.

Statutarny organ navrhuje rozdelit' stratu za rok 2013 nasledovne:

- previest vykazanu stratu na Ucet nerozdelenych strat minulych rokov.

8. REZERVY

Kratkodoba rezerva predstavuje o¢akdvany naklad za sluZzby (¢tovnika a dafiového poradcu s dobou
pouzitia 1 rok.

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav t?(a Stav na konci
Zaciatku Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
uétovného obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1644 1714 -1 644 1714
Uétovna zavierka 250 250 250 250
Dariovy poradca 1344 1344 -1 344 1344
Ostatné 50 120 -50 120
9

Neoddelitelnou sugast'ou Ggtovnej zdvierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




IRE Hron, s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchadzajlice Gictovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigs oo .y <
. ) Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodové rezervy, z toho: 1615 1644 -1 615 1644
U&tovna zavierka 250 250 -250 250
Dariovy poradca 1245 1344 -1 245 1344
Ostatné 120 50 -120 50
9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
Gétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 130 600
jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 130 600
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 0 0
rok az pét rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 17 577 774 16 696 499
pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 17 577 774 16 696 499

Neoddelite'nou stii¢ast’'ou titovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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IRE Hron, s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratisiava
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2013

10. BANKOVE UVERY A FINANGNE VYPOMOCI

A e v

Informacie o bankovych Uveroch, p6zi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

European Propertis S.a.r.l.

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v% splatnosti mene za bezné | bezprostredne
P uctovné predchadzajtc
obdobie e uctovné
obdobie
Dlhodobé pézi¢ky
Aviva Investors Central EUR 7 | 1932018 | 9111542 | 9111542
European Propertis S.a.r.l.
Aviva Investors Central EUR 7 | 19.3.2018 | 3000000 | 3000000
European Propertis S.a.r.L.
Aviva Investors Central EUR 0 | 1932018 | 1518590 | 1518590

11. VYNOSY A NAKLADY

Informacie o vynosoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych 0 0
vynosov, z toho:

Uroky - ostatné 0 0
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Neoddelitelnou si¢astou uktovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.




IRE Hron,s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
ucétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 9766 8724
dariové poradenstvo 1776 1924
Ostatné vyznamné poloZky néakladov za

poskytnuté sluzby, z toho: 7990 6800
Ustovnictvo 2 850 2850
Préavne sluzby 3698 2510
Ostatné siuzby 1442 1440
Ostatné vyznamné polozky nakladov 609 572
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Neuplatneny narok na odpoéet DPH 609 572
Finanéné naklady, z toho: 871539 848 099
Ostatné vyznamné polozky financnych

nékladov, z toho: 871275 847 608
Uroky z dh. zévazkov 871275 847 808

12

Neoddelitelnou sti&ast'ou (itovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a pozndmky.




IRE Hron,s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uctovnej zévierke k 31. decembru 2013

12. DAN Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Soq oo . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
) Bezné uctovné obdobie obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -881 914 X X -857 395 X X
Teoreticka dai X -202 840 23% X -162 905 19%
Dafiovo neuznané naklady 637 847 146 705 -17% 637 858 121 193 -14%
Vynosy nepodliehajice dani -50 -12 0% 0 0 0%
Umorenie danovej straty 0 0 0% 0 0 0%
Spolu -244 117 -56 147 6% -216 537 -41 712 5%
Splatna daf z prijmov X 0 0% X 0 0%
OdloZena dan z prijmov X 0 0% X 0 0%
Celkova dafi z prijmov X 0 0% X 0 0%

13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

1. Aktiva
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Koéd druhu
Spriaznena osoba Popis obchodu obchodu
Bezné uétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
uétovné obdobie
IRE  Hron Property Pohladavky kratkodobé 08 0 0
Holding a.s.
IRE  Hron  Property Pohladavky kratkodobé - troky 08 0 0
Holding a.s.
Spolu 0 0
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Neoddelitelnou sti¢astou tétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




IRE Hron,s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Popis obchodu Koo;i cg::ir:zu
Bezné Gétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajlice
uétovné obdobie
IRE Hron Property Holding Pohladavky kratkodobé - troky 08 0 0
as.
Spolu 0 0
3. Pasiva
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Popis obchodu Kool;:l cﬁ:,‘é.’f,"
Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiice
uétovné obdobie
Aviva [Investors Central Zavéazky dihodobé 08 13630 132 13 630 132
European Properties S.a.r.l.
Aviva Investors Central Zavézky dihodobé — uroky 08 3327178 3 066 367
European Properties S.a.r.l.
IRE Hron Property Holding Zavézky dlhodobé 08 596 997 0
a.s.
IRE Hron Property Holding Zavézky dlhodobé — uroky 08 23 467 0
a.s.
Spolu 17 677 774 16 696 499
4. Naklady
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Popis obchodu Koét:j cggg:]u
Bezné Gétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
tuétovné obdobie
Aviva [nvestors Central Zavéazky dlhodobé — uroky 08 847 808 847 808
European Properties S.a.r.l.
IRE Hron Property Holding Zavazky dlhodobé — troky 08 23 467 0
a.s.
Spolu 871 275 847 808

NeoddeliteInou su€astou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a pozndmky.
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IRE Hron, s. r. 0., Lazaretska 8, 811 08 Bratislava
Poznamky k uctovnej zévierke k 31. decembru 2013

14. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Neoddelite'nou st¢astou udtovnej zdvierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




