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A. Zakladné informacie o uctovnej jednotke

A. a,b,c) Zakladné informacie

A.a) Obchodné meno uctovnej jednotky: S & B Einsteinova Properties, s.r.o.
Sidlo: Sulekova 2, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia: 02.06.2010
Datum vzniku: 05.06.2010
A.b) Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky: kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom

Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatelska c¢innost v oblasti obchodu

sprostredkovatel'ska cinnost v oblasti sluzieb

verejnej ponuky majetkovych hodnét

finanény leasing

prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
¢innost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov.

A. c) Priemerny pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
uétovné obdobie

Priemerny prepoditany pocet 1

zamestnancov

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

A. e,f) Pravny dévod a datum schvalenia uctovnej zavierky

A. e) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky:
riadna D mimoriadna D priebezna

A. f) Datum schvélenia U¢tovnej zavierky za predchadzajuce obdobie: 26.04.2013

C. Informacie o konsolidovanom celku, ak je u¢tovna jednotka jeho sucast'ou

Uétovna jednotka je viastnena spoloénostou S&B Enhanced Finance a.s. v podiele 100% na celkovom riadeni a vedeni Uétovnej jednotky. Tato jej
materska spoloénost je vlastnena spoloénostou S&B Enhanced Finance AG so sidlom vo Svajéiarsku v podiele 100%. Spoloénost S&B Enhanced
Finance a.s. nezostavuje konsolidovanu zavierku, nakolko je oslobodena v zmysle odseku 8 § 22 zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve.

C.a) Obchodné meno a sidlo konsolidovanej u¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za vSetky skupiny Gétovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktort je u¢tovna jednotka konsolidovanou uctovnou jednotkou:
S&B Enhanced Finance AG

C.b) Obchodné meno a sidlo bezprostredne konsolidujlcej Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovant Gctovnu zavierku za ti skupinu Gétovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého stuc€astou je aj uc¢tovna jednotka:
S&B Enhanced Finance AG

C.c) Obchodné meno a sidlo konsolidujticej Uctovnej jednotky, v ktorej je mozné tieto konsolidované uctovné zavierky ziskat:
S&B Enhanced Finance AG, Huobrain 9/B, 6333 Hunenberg See, Svajciarsko

Adresa registra¢ného sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa ulozia tieto konsolidované ucétovné zavierky:

D. DalSie informacie

a) rozpracované v Casti E. e) rozpracované v Casti |. i) rozpracované v ¢asti M a N.

b) rozpracované v Casti F. f) rozpracované v Casti J. j) rozpracované v ¢asti O.

c) rozpracované v ¢asti G. g) rozpracované v Casti K. k) rozpracované v ¢asti P.

d) rozpracované v Casti H. h) rozpracované v Casti L. 1) rozpracované v Casti R (Prehlad penaznych tokov)

E. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

E. a,b) Pokrac¢ovanie uctovnej jednotky, Zmena uctovnych zasad
E.a) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti: El ano |:| nie

V pripade ak nie, uviest dévod:

E.b) Zmeny uétovnych zasad a metod
Ugtovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného zakona o uétovnictve, s osobitostami:

Druh zmeny zasady alebo Dévod zmeny
metddy

Hodnota vplyvu na prislusnu zlozku bilancie

E. c) Spésob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
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E. c) (12.) Pohladavky

Pohladavky ocernoval podnik:

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa
ocenuju obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s ich obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky vo forme
opravnej polozky tvorenej do nakladov spolo¢nosti.

E. c) (14.) Casové rozli$enie na strane aktiv

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s U¢tovnym

obdobim.

Casové rozlidenie na strane aktiv ocefioval podnik:

E. c) (15.) Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, p6ziciek a iverov

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma

zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavazky v Utovnictve a v G€tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej

vyske zavazku.

F. Informacie k udajom vykdzanym na strane aktiv sivahy

F. r) Opravné polozky k pohl'adavkam podla stivahovych poloziek

Opravné polozky podla stivahovych poloziek kratkodobého finanéného majetku

Druh pohfadavky Z::::I; Dévod tvorby | Stav k 1.1. BO Prirastky Ubytky Stav k 31.12. BO

B.Il. DIhodobé pohladavky sucet (r. 039 az 045) 038

B.II.1. Pohladavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 31: 039

2. Cista hodnota zakazky (316A) 040

3. Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej uctovne;j je 041

4. Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (351A) - 391A 042

5. Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a zdruzZeniu (354A, 355A, 3! 043

6. Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 376A, 378, 044

7. OdloZena dariova pohladavka (481A) 045
B.III. Kratkodobé pohladavky stcet (r. 047 az 054) 046 150 770 150 770

B.IIl.1. Pohladavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 31 047 150 770 150 770

2. Cista hodnota zakazky (316A) 048

3. Pohladavky voéi dcérskej uctovnej jednotke a materskej Gctovnej j¢ 049

4. Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (351A) - 391A 050

5. Pohradavky voci spolo&nikom, &lenom a zdruzeniu (354A, 355A, 3! 051

6. Socialne poistenie (336) - 391A 052

7. Dariové pohladavky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347) - 391 053

8. Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 376A, 378, 054

F. r) Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné Gctovné obdobie

Pohradavky Stav OP na Zuétovanie OP z Zuétovanie OP z .
zadiatku Tvorba dévodu zaniku dévodu vyradenia 'S'tav O'P na koncl.
uétovného oP opodstatnenosti majetku uétovného obdobia
obdobia z Gétovnictva
a b c d e f
Pohladavky z obchodného styku 150 770 150 770
Pohladavky vogi DUJ a MUJ
Ostatné pohladavky v rdmci kons.
celku
Pohladavky voéi spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky
Pohradavky spolu 150 770 150 770
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F. s) Pohl'adavky do lehoty a po lehote splatnosti

Nazov polozky

a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

Pohladavky spolu
d

Dlhodobé pohradavky

Pohladéavky z obchodného styku

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky vo&i spoloénikom, €lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohradavky spolu

Kratkodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku 241923 592 707 834 630

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, €lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky 1899 853 1899 853

Kratkodobé pohfadavky spolu 2141776 592 707 2734483
F. t) Pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Pohradavka Forma zabepecenia Hodnota

z finan&ného leasingu pravny narok na nehnutelnost 2015 000

F. u) Pohladavky, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo
. Bezné uctovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava —
Hodnota predmetu Hodnota pohladavky
2015 000 2335 344

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo

w) Vyznamné polozky kratkodobého finanéného majetku — Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

obdobie

Pokladnica, ceniny

435

12 635

Bezné ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej
banky

185

5040

Vkladové ucty v banke alebo v pobocke zahranicnej
banky terminované

Peniaze na ceste

Spolu

620

17 675

zb) Vyznamné polozky €asového rozliSenia nakladov bud. obd. a prijmov bud. obd.

Opis polozky ¢asového rozliSenia

a

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

obdobie

C

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho:

231

264

najom sidla spolo¢nosti vyfakturovany vopred

Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy ucich obdobi kra z toho:
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F. zc) Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu - u prenajimatela

1) Celkova suma dohodnutych platieb k 31.12. BO: 322688
z toho istina je: 128967 a finanény naklad je: 139940
2) Suma istiny u prenajimatela a finanéného nakladu podla doby splatnosti:
Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
Nazov polozky Splatnost Splatnost
do jedného roka od je.dn.ého roka viac ako pat do jedného roka od je_dn.eho roka viac ako pat
vratane do piatich rokov rokov vratane do p'at',Ch rokov rokov
vratane vratane
a b c d e f g
Istina 130 000 650 000 720 713 128 967 829 503 671210
Finan&ny vynos 135000 600 000 260 000 139 940 500 325 95919
Spolu 265 000 1250 000 980 713 268 907 1329 828 767 129
G. Informacie k udajom vykdzanym na strane pasiv suvahy
G. a)
G. a) 1,2,4,6) Udaje o vlastnom imani
Popis zakladného imania, vy$ka upisaného imania nezapisaného v OR:
Text Suma
BO PO
Zakladné imanie celkom 5000 5000
Pocet akcii (a.s.)
Nominalna hodnota 1 akcie (a.s.)
Hodnota podielov podfa spolo¢nikov (obchodna spolo¢nost)
S&B ENHANCED FINANCE a.s. 5000 5000
Zisk na akciu alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vlastného imania 5000 5000
Hodnota splateného zakladného imania 5000 5000
Hodnota vlastnych akcii vlastnena uctovnou jednotkou alebo fiou
ovladanymi osobami, v ktorych ma Gct. jednotka podstatny vplyv

G. a) 3) (2) Rozdelenie uétovného zisku alebo straty z predch. roka

Rozhodnutie o thrade straty z minulého roka:
V navrhu rozdelenia sa uvadza navrh, ktory bude predloZeny prislu§nému organu uctovnej jednotky

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Uétovna strata

6 657

Vysporiadanie Gictovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo $tatutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolognikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

6 657

Iné

Spolu

6 657

G. c) Vyska zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti

Text

Suma

BO

PO

Zavazky do lehoty splatnosti

2638 050 2606 462

Zavazky po lehote splatnosti

G. d) Struktura zaviazkov podla zostatkovej doby splatnosti

Suvahova polozka zavazku Spolu v tom Zostatkova doba
splatnosti do 1 roka
vratane

Zostatkova doba Zostat. doba
splatnosti od 1 do 5 splatnosti viac ako 5
rokov vratane rokov

107 - Zavézky z obchodného styku 961 961

115 - Dariové zavazky a dotacie 4 427 4 427

116 - Ostatné zavézky 2632662 2632 662

Spolu: 2638 050 2638 050
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Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uétovné
obdobie

Dlhodobé zaviazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
az pat rokov

Kratkodobé zavézky spolu

2638 050

2606 462

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane

2638 050

2606 462

Zavazky po lehote splatnosti

G. i) Po6zi€ky, navratné finanéné vypomoci

Urok Suma istiny v prislusnej Suma istiny v eurach za Suma istiny v prislu$nej
Nazov polozky Mena p.a. Datum mene za bezné Gétovné bezné uctovné obdobie mene za bezprostredne
v % splatnosti obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
a b [ d e f g
Dihodobé pézicky
Kratkodobé pézicky
S&B Enhanced Finance as. | eur | 185 | 31122014 | 2200 000 2200 000 2200 000
Kratkodobé finanéné vyp
H. Informacie k itdajom vykazanym vo vynosoch
H. ¢) az H. f) Vyznamné polozky vynosov pri aktivacii nakladov, ostatnych vynosov z
hospodarskej €innosti, finanénych vynosov a celkova suma kurzovych ziskov,
mimoriadnych vynosov tykajtucich sa bezného obdobia a tykajucich sa
predchadzajucich obdobi
Lo ) Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné predchadzajlice

obdobie

uctovné obdobie

Vy é polozky pri v, z toho:

Ostatné vy zky vynosov z a j Ci i, z toho:

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:

uroky z poskytnutého finanéného leasingu

139 940

150 867

ostatné aroky

20 520

20 523

Mimoriadne vynosy, z toho:

H. g) Suma cistého obratu podla § 19 ods. 1 pism.

a) druhého bodu zakona

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

160 460

171 390

Cisty obrat celkom

160 460

171 390

I. Informacie k udajom vykazanym v nakladoch

I. a) Vyznamné polozky ostatnych nakladov za poskytnuté sluzby

Polozky nakladov

Hodnota

BO

PO

uctovné a iné poradenské sluzby

9314

11 828
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I. b) Vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti
Hodnota
Polozky nakladov
BO PO
tvorba OP k pohladavkam po splatnosti - v zmysle zakona o DP 150 770
I. ¢) Vyznamné polozky finanénych nakladov a celkova suma kurzovych strat
Hodnota
Polozky nakladov
BO PO
Kurzové straty spolu, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych néakladov, z toho:
uroky z prijatej pozicky 40 700 154 422
J. Informacie k idajom o daniach z prijmov
J. f) a J. g) Porovnanie splatnej a odlozenej dane z prijmov s danou z vysledku
hospodarenia pred zdanenim, zmena sadzby dane z prijmov
B . hé .
Bené i&tovné obdobie ezprostredné predchddzajuce
i B uctovné obdobie
Nazov polozky Dan Dan
Zaklad dane Dan v% Zaklad dane Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: -40 880 X -6 657 X X
teoreticka dan X X
Dariovo neuznané naklady
Vynosy nepodliehajtce dani
Vplyv nevykazanej odloZenej dariovej pohfadavky
Umorenie dafovej straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu -40 880 -6 657
Splatna dari z prijmov X X
Odlozena dar z prijmov X X
Celkova dar z prijmov X X
P. Informacie k idajom o zmenach vlastného imania
P. a - n) (BO) Zmeny zloziek vlastného imania
Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného Stav na Stav na konci
imania zaCiatku , . G&tovného
Prirastk Ubytk Presun
uctovného I v iy any obdobia
obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 5000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zékladného imania
Pohladévky za upisané vlastné imanie
Emisné aZio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z kapitalovych vkladov
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 475 475
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4279 4279
Neuhradena strata minulych rokov -15703 6 657 -22 360
Vysledok hospodéarenia bezného u&tovného obdobia -6 657 34 223 -40 880
Ostatné polozky vlastného imania
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatela
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P. a - n) (PO) Zmeny zloziek viastného imania

Bezprostredné predchadzajtice uctovné obdobie

Polozka vlastného Stav na Stav na konci
imania 'z'aéiatlr(u Prirastky Ubytky Presuny tgtovného
uctovného obdobia
obdobia
a b c d e f
Z&kladné imanie 5000 5000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zékladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z kapitalovych vkladov

Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Géastin

Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 475 475

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov 4279 4279
Neuhradena strata minulych rokov 15703 -15703
Vysledok hospodarenia bezného u&tovného obdobia -15703 9 046 -6 657

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatela

P. I) Rozdelenie hospodarskeho vysledku a vyska vyplatenych dividend

Ugtovna jednotka rozhodne o rozdeleni hospodarskeho vysledku dosiahnutého HV za rok 2013 na valnom zhromazdeni, konanom v prvej polovici roku
2014 pripadne Rozhodnutim jediného spolo¢nika. Predbezny navrh na rozdelenie straty je pretctovat ju na neuhradenu stratu minulych obdobi a to v plnej
vyske 40.880,37 EUR.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku a vyska vyplatenych divident je uvedena v ¢asti G.a3) a P.a-n).
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